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ANOTACE

Bakalai'skd prace se vénuje dostupnosti bydleni z pohledu mladé generace v Ceské
republice. Hlavnim cilem préace je vyhodnotit pomoci zvolenych indikatorti dostupnost bydleni
pro mladou generaci. Uvodni kapitoly se zabyvaji resersi odborné literatury, ve kterych je
rozebrana vefejna sprava a problematika bydleni. Prakticka ¢ast se vénuje analyze bytového
fondu a bytového trhu, vy3i cen ndgjmt a byt v jednotlivych méstech CR. Ceny najmii a ceny
byt jsou porovnany s nastupnimi platy v jednotlivych krajich a sektorech. Dale je vyuzito

dotaznikové Setfeni zjiStujici preference a vnimani problematiky bydleni mladou generaci.
KLiCOVA SLOVA

Vefejna sprava, dostupnost bydleni, mlada generace, trh s bydlenim, Ceské republika
TITLE

Availability of housing for young people in the Czech Republic

ANNOTATION

The bachelor thesis focuses on housing availability from the perspective of the young
generation in the Czech Republic. The main objective of the thesis is to evaluate the availability
of housing for the young generation using selected indicators. The introductory chapters contain
the literature research, in which public administration and housing issues are discussed. The
practical part is devoted to the analysis of the housing stock and housing market, the level of
rents and apartment prices in individual cities of the Czech Republic. Rents and apartment
prices are compared with entry salaries in individual regions and sectors. Furthermore,
a questionnaire survey is used to determine the preferences and perceptions of the young

generation on housing issues.
KEYWORDS

Public administration, availability of housing, young generation, the housing market,

the Czech Republic
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UvVOD

Dostupnost bydleni pro mladou generaci v Ceské republice je aktualné velmi
diskutovanym tématem ve vetejném prostoru. Proto se tato bakalarska prace zabyva analyzou

dostupnosti bydleni pro mladou generaci a jejimi preferencemi pii vybéra bydleni.

Cilem bakalatské prace je na zaklad¢ vybranych indikatori vyhodnotit dostupnost
bydleni pro mladou generaci ve véku 18-30 let. Prvni kapitola bakalaiské prace se vénuje
vymezeni vefejné spravy a jeji ulohy. Je v ni popsana zakladni charakteristika, organiza¢ni
principy vefejné spravy (VS), postaveni a charakteristika statni spravy a zejména uzemni
samospravy, kde jsou vypsany nékteré ¢innosti obci a kraju, které jsou dle zakona v samostatné

a prenesené piisobnosti. V zaveru prvni kapitoly je kratce pojednéno o zdjmové samosprave.

Druha kapitola se dotyka bydleni a jeho vyznamu. Jedna se o soukromy statek, ktery by
si m¢l kazdy obcan byt schopen zajistit svymi silami. Ne pro vSechny je ale vlastni bydleni
Maslowovy teorie potieb. Proto stat zajiSt'uje nckteré druhy bydleni a podpory tém skupinam,
které z riznych diivodi tuto potiebu samy neuspokoji. Urcity standard bydleni totiz vyznamné

napomaha zachovat fyzické a psychické zdravi a umoziuje dalsi rozvoj jedince.

V této bakalatské praci jsou zminény hlavni funkce bydleni a jeho formy podle vnitiniho
uspofadani a vlastnictvi. Je zde charakterizovano zapojeni obci a krajii do vystavby bydleni.
Dale je v€novan prostor ¢innosti statnich organt a obci pro zabezpeceni bydleni a uspokojovani
potieb obyvatel v ramci bytové politiky statu. Bytova politika je ovliviiovana mnoha faktory —
ekonomickymi, demografickymi nebo socidlnimi. Aby byla bytova politika dostate¢né ti¢inna,
stanovuji se podminky pro fungovani bytového trhu. K tomu jsou vyuZivany urcité nastroje
jako je naptiklad regulace ndjemného. Snahou Ministerstva pro mistni rozvoj zajistit snadnéj$i

bydleni je vytvoreni tzv. Koncepce bydleni CR 2021+.

Soucasti druhé kapitoly je také souhrn finan¢nich podpor statu a vybranych statnich
programll. V ptfehledu statnich programl jsou uvedeny aktudlni, ale i1 jiz v minulosti
poskytované programy. Dale jsou zminény nékteré druhy hypoték a zakladni podminky pro
jejich ziskani.

V dalsi c¢asti se nachazi podrobny popis cile a metodiky prace, déale jsou
charakterizovany pouZité metody. Ke splnéni cile budou stanoveny dvé vyzkumné otazky.

Prvni vyzkumna otdzka bude zaméfena na zjiSténi aktudlni financni dostupnosti bydleni pro
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tuto generaci. Druha vyzkumna otdzka se bude zabyvat preferencemi mladé generace a faktory,

které hraji roli pti vybéru bydleni.

Finanéni dostupnost bydleni pro mladou generaci v ramci CR se nachazi ve &tvrté
kapitole a analyza mladé generace se nachazi v kapitole paté. Financni dostupnost se zabyva
analyzou bytového fondu, bytového trhu a cen startovaciho bydleni v krajskych méstech.
Finané¢ni dostupnost je vyhodnocena vybranymi indikatory, kterymi jsou priimérné ceny najmu
bytl, primérné ceny byta a primérné platy vybranych odvétvi. V analyze mladé generace jsou
uvedena specifika a hodnoty mladé generace. Dale jsou soucasti souhrnna data o mladé generaci
ze statistik Ceského statistického ufadu. Pro vyhodnoceni vniméani bydleni mladé generace

bude slouzit dotaznikové Setfeni.
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1 VEREJNA SPRAVA A JEJi ULOHY

Prvni kapitola se zabyva vymezenim vefejné spravy (VS) na tizemi CR a shrnutim jeji
ulohy. VS je rozdélena na statni spravu a samospravu, toto rozdéleni je dale charakterizovano

v podkapitoléach.

Jak uvadi Sladecek (2013, s. 18), vymezeni VS neni jednoduché. V obecné roviné

muzeme veiejnou spravu definovat jako védomou ¢innost sledujici dosazeni ur¢itého ucelu.

RozliSujeme spravu v materidlnim (funkénim) nebo ve formalnim (institucionalnim)
pojeti (Hendrych et al., 2012, s. 5). N¢kdy miizeme vidét oznaceni pro formalni pojeti jako
pojeti organizaCni. Z materialniho hlediska chapeme VS jako vykonnou statni cCinnost
realizovanou prostfednictvim statnich organti (Priicha, 2014, s. 13). Formalni pojeti kontroluje
systém zafizeni a instituci. Materidlni, ale i funkcéni pojeti 1ze vymezit jak pozitivné, tak
negativné. Definice pozitivniho ¢lenéni neboli konkrétniho vyctu jsou problematické, tzn. ptilis
obecné, abstraktni, malo sdéIné a pouzitelné. VEtsi uplatnéni ma clenéni negativni, které ptihlizi
k dal$im statnim ¢innostem (Sladecek, 2013, s. 21-22). Vedle moci vykonné stat uskutecnuje

moc zakonodarnou a soudni (Pricha, 2014, s. 12).

VS je spojovéna s principy, podle kterych vykondvé svou ¢innost. MiZzeme je oznacit
jako principy dobré spravy z oblasti evropského prava (Priicha, 2014, s.11). Jedna se predevSim
o dodrzeni pravniho fadu, nestrannost, v€asnost, predvidatelnost, presvéd¢ivost, pfiméienost,

soudinnost, odpovédnost, otevienost a vstficnost (Priicha, 2014 cit. podle Cernin, 2006).

Dale jsou ve VS uplatiovany organizacni principy, které napomahaji k plnéni tkolu.

Pricha (2014, s. 42—45) popisuje tyto:

e princip centralizace — v pfipad¢ centralizace je pravomoc koncentrovéna a fizena
ustfedn€ prostfednictvim nejvysSich organi; nékteré pravomoci mohou byt
pfeneseny a plnény na niz§i urovni za cilem niz8iho zatiZzeni vysSich organt; vétsi
rozsah vykoni pfevazuje u ustfednich organd statni spravy,

e princip decentralizace — pro zajiSténi idedlniho fungovani je zapotiebi
1 odpovidajici mira decentralizace; na niz§i stupen je preneseno vice ukoli
a pravomoci nez v centralizovaném systému; tento princip vede k samospravnému
vykonu VS,

e princip koncentrace a dekoncentrace — spocivd v rozdéleni kompetenci mezi

instituce stejné Grovné nebo mezi vice nizsich instituct,
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e princip izemni — plsobnost spravnich organti se vztahuje k urcitému tzemi,
vyuziva ho izemni samosprava; lze rozlisit organy s celostatni ptisobnosti nebo
organy pusobici na ¢asti uzemi,

e princip monokraticky a kolegialni — monokraticky princip je vyuzivan hlavné ve
statni spravé, kdy je spravni organ zastoupen jedinou fyzickou osobou; naopak
princip kolegialni spo¢iva ve spolecném rozhodovani, kdy je spravni organ
reprezentovan vice Cleny; tento princip je té€z charakteristicky pro samospravu,

e princip volebni a jmenovaci — rozdilem je ustavovani do funkci ve spravnich
organech; ve statni spravé dominuje princip jmenovaci, v samospraveé princip

volebni.
Horzinkova a Novotny (2013, s. 25-28) ve své publikaci mimo vyse uvedené uvadeji:

e princip vécné specializace — kompetence jsou ureny vécné podle podobnosti;
organy se vSeobecnou pisobnosti se zabyvaji zdkladnimi otazkami; organy se
vSeobecnou pisobnosti mohou byt nadfizené specializovanym, které fesi konkrétni
ukoly v ur¢eném useku statni spravy,

e princip profesionalni a laicky — profesiondlnim principem rozumime vykon VS
jednotlivci plsobicimi ve sluzebnim poméru; je typicky ve statni spravé, ale
ivuzemni spravé stale vice nabyva na vyznamu; laicky princip se vyuziva
v samosprave, ale najdeme ho téz ve statni sprave; je uplatiovan tam, kde jsou

osoby v jiném nez sluZzebnim pomeéru.

Subjekty VS tvoii na prvnim misté stat a jeho instituce a organy samospravy, dale
vefejné Ustavy a podniky, nadace a fondy nebo fyzické a pravnické osoby (Nahodil et al., 2014,

s. 38, 40).

VS uskuteciuje nékolik zdkladnich funkci, kterymi je funkce mocenskd, ochranna,
organizacni, regulacni a funkce sluzeb vetejnosti. Mocenskd funkce ptikazuje, zakazuje
a donucuje pomoci pravniho fadu a statniho zfizeni. Ochrannd (bezpecnostni) funkce zajistuje
bezpecnost a ochranu statu. Organizacni funkce zabezpeCuje zalezitosti statni, instituci
a obcanil. Regulacni funkce dohlizi na demokratickou spolecnost, je zaloZzena predevS§im na
solidarité a vzajemné komunikaci. Funkce sluzeb vetejnosti zajist'uje takové ¢innosti, které jsou

poskytovany ve veiejném z4jmu (Lochmannova, 2017, s. 15)
VS je zalozena na principu vefejného prava a ma za ukol zajiStovat vefejné sluzby

zahrnujici mimo jiné vzdélani, péci o zdravi nebo socialni péci na narodni, regionalni a mistni
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urovni prostfednictvim organizaci vefejného sektoru nebo spolupraci vetejného a soukromého
sektoru. Cinnost VS podléha verejné kontrole nejen ze strany kontrolnich organti (auditor nebo

nezavisly kontrolni orgén), ale i ze strany ob¢anti (Pekova, Jetmar a Toth, 2019, s. 103, 106).

Diilezitym tkolem VS je poskytovani informaci uvniti a mimo ni. Pfikladem mize byt
evidence obyvatel, kterou vede matricni tUfad, evidence podnikatell uvefejnéné
v zivnostenském a obchodnim rejstiiku nebo evidence nemovitosti na katastru nemovitosti
vedenou katastralnim ufadem. Vyznamnou roli maji informacni systémy, které ptispivaji ke
zkvalitnéni sluzeb. S kvalitou VS souvisi i v€as podané a presné informace o jejich ¢innostech
prostfednictvim elektronickych médii. S tim se poji termin e-government (sprava vetrejnych
véci prostfednictvim modernich néstroji, napiiklad datovd schranka nebo CzechPOINT).
Nedilnou soucasti ¢innosti VS je 1 komunikace s obCany a dalS$imi subjekty. VS cti zakladni
zasady, kterymi jsou: zasada rovného pfistupu, zasada zdkazu diskriminace, zdsada otevienosti
a transparentnosti, zdsada neutrality, zdsada pravni jistoty, zasada odpovédnosti, zdsada

ucinnosti a vykonnosti (Pekova, Jetmar a Toth, 2019, s. 109-110).

1.1 Rozdéleni verejné spravy

V CR je uplatiiovan kontinentalni systém, ktery leni VS na statni spravu a samospravu,

viz obrazek 1 (Horzinkova, Novotny, 2013, s. 62).

Verejna
sprava
Statni sprava Samosprava
Uzemni Zajmova
sprava samosprava

Schéma 1: Rozd¢leni vefejné spravy
Zdroj: vlastni zpracovani dle (Provaznikova, 2015, s. 12)

Statni sprava je vykonavéana statnimi institucemi bud’ pfimo, nebo zprostiedkované
(nepiimo). Jejim znakem je jednotna pravni Gprava pro cely stat. Mezi jeji hlavni ¢innosti patii

kontrola, sjednoceni a koordinace ministerstev a ostatnich ustfednich organt, napiiklad
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Ceského statistického ifadu nebo ufadu katastralniho. Statni sprava je uspofadéna na principu
nadfizenosti a podiizenosti vysSich organt vii¢i niz§im (Provaznikova, 2015, s. 11, 24). Podle
Hegera (2012, s. 109) ma statni sprava pasobnost na celém uzemi statu, ktera je dostupna pro
vSechny obc¢any. Vykonava ji predevsim stat, ale i dal$i organy. Uplatnuje se zde princip
centralizace, to znamend, Ze nadfizeny orgdn poskytuje instrukce a kontroluje rozhodnuti

organu podiizeného (Spagek, 2017, s. 25).

Naopak samospravu vykonavaji ostatni vefejnopravni organizace, napiiklad obce
a kraje (Samalova, Voijtisek et al., 2021, s. 35). Tyto organizace rozhoduji o vécech piimo nebo
prostiednictvim volenych organt (Spacek, 2017, s. 25). Samosprava spoéiva v delegovani
pravomoci na nestatni subjekty a v ptipadé¢ obci a krajii ji provadi zastupitelstvo. Uplatiiuje se
zde princip decentralizace a dekoncentrace. Samosprava vykondva svoji tlohu samostatné,
vlastnim jménem a prostiedky, které jsou stanoveny v zakonem stanovenych ptedpisech

(Provaznikova, 2015, s. 11, 24, 27).

1.2 Statni sprava

Statni sprava uskuteciiuje svymi ukoly v mezich prévnich a internich ptedpisi moc
vykonnou. Usporadani statni spravy je komplikované, proto ji nelze jednoznacné definovat.
Subjektem, ktery provadi statni politiku je zpravidla stat jako pravnickd osoba a jeho
organizacni slozky, které vykondavaji spravu piimo, déale vefejnopravni korporace, které
vykondvaji nepifimou statni spravu v ptenesené plsobnosti (Horzinkova, Novotny, 2013,

5. 17-18).

Ve své publikaci Priicha (2014, s. 14) uvadi, Ze statni sprava je nenahraditelnym prvkem
VS a je zédkladem jejiho fungovani. V cele je vlada (Svoboda, Schelle, 2007, s. 46). Statni
sprava ma organizujici a mocensko-ochrannou funkci. Pomoci ni stat provadi statni politiku na

dil¢ich odborech statu (Horzinkova, Novotny, 2013, s. 17).
Pekova, Pilny a Jetmar (2008, s. 103) ¢leni statni spravu na organy:

e se vSeobecnou plisobnosti — Ustiedni vlada,

e se specializovanou piisobnosti — ministerstva a ostatni usttedni spravni organy.
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1.2.1 Usti'edni statni sprava

Systém ustfedni statni spravy reprezentuji jednotliva ministerstva a jiné usttedni spravni
ufady, které ptsobi na celém uzemi statu a nikomu nejsou podtizeny. Zakladnim pramenem
ziizeni Gstfednich spravnich tfadi je Ustava a kompetenéni zikon — zékon &. 2/1969 Sb.,
o0 ziizeni ministerstev a jinych ustfednich organt statni spravy, ve znéni pozd¢jSich predpisti

(Horzinkova, Novotny, 2013, s. 36).

Orgéanem ustiedni statni spravy je Ufad vlady CR. Vlada je nejvy$$im organem moci
vykonné, sklada se z predsedy vlady, mistopiedsedii a jednotlivych ministri. Piedseda je
jmenovan prezidentem republiky, na névrh predsedy jmenuje prezident i mistoptedsedy
a ministry. VIada rozhoduje spolecné v podobé usneseni, kdy je nutny souhlas nadpolovi¢ni
vétSiny vSech ¢lent. VyhlaSena usneseni jsou zavazna pro podfizené subjekty. Vlada spravuje,
dohlizi a sjednocuje ¢innost ministerstev a ostatnich ustiednich spravnich ufadt (Horzinkova,
Novotny, 2013, s. 37-38). Vlada muze také pfijimat nafizeni, kterd jsou zvetejnéna ve Sbirce

zakoni, a ptedkladat navrhy zdkont (Svoboda et al., 2017, s. 33).

Dle zadkona &. 2/1969 Sb., ve znéni pozd&jsich piedpisti jsou v CR zfizena tato

ministerstva (Cesko, 1969):

e ministerstvo dopravy,

e ministerstvo financi,

e ministerstvo kultury,

e ministerstvo obrany,

e ministerstvo prace a socidlnich véci,
e ministerstvo pro mistni rozvoj,

e ministerstvo primyslu a obchodu,

e ministerstvo spravedlnosti,

e ministerstvo Skolstvi, mladeze a t€lovychovy,
e ministerstvo vnitra,

e ministerstvo zahrani¢nich veéci,

e ministerstvo zdravotnictvi,

e ministerstvo zemédeélstvi,

e ministerstvo zivotniho prostiedi.
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V cele kazdého ministerstva stoji ministr, ktery je odpovédny vlade. Ministr ustanovuje
poradni organy, jejich ¢lenové nemusi byt pouze pracovnici ministerstva, ale mohou to byt

1 odbornici z jinych instituci (Horzinkova, Novotny, 2013, s. 39-40).
Dalsi ustiedni urady, které jsou v kompetenci vlady (Svoboda et al., 2017, s. 32):

o Cesky statisticky tfad,

e Cesky bafsky ufad,

e Utad pro ochranu hospodaiské soutdZe,
e Narodni bezpec¢nostni ufad,

e Cesky telekomunikaéni Gfad,

e Sprava statnich hmotnych rezerv,

o Cesky uiad zeméméticky a katastralni,
e Energeticky regulacni Gfad a dalsi.

V jejich Cele stoji vedouci jmenovany vladou nebo prezidentem na dobu neurcitou,
neni-li stanoveno jinak. VSechny vyse uvedené patii mezi tzv. nezavislé spravni uiady. Jsou to
organizacni slozky statu, které nejsou podiizeny vlade ani zddnému spravnimu ufadu. Finanéni
prostfedky pro jejich €innost plynou ze statniho rozpoctu (Horzinkova, Novotny, 2013,

5. 41-43, 56).

1.2.2 Mistni statni sprava

Organy mistni statni spravy se stanovuji na zaklad€ zékona, jejich ptisobnost se vztahuje
ke konkrétnimu Uzemi. Mistni (Gzemni) statni sprava se Cleni na spravu s vSeobecnou
a specializovanou pisobnosti. Instituce s vSeobecnou plisobnosti zastupuji obecni a krajské
ttady (Samalova, Voijtisek et al., 2021, s. 34-35). Specialni piisobnost pokryvaji mistni organy,
které¢ jsou podfizeny ustfednim, naptiklad financ¢ni Ufady, krajské hygienické stanice,

katastralni ufady nebo urady prace (Horzinkova, Novotny, 2013, s. 66—68).

19



1.3 Samosprava a jeji ukoly

Samosprava je znakem demokratického pravniho stitu a je mimo jiné zakotvena
v Ustavé. Miizeme vymezit dva zakladni izemni samospravné celky (USC): nizsi (obce) a vy$si
(kraje) USC (Hendrych, 2009, s. 148—149). Mezi témito celky neexistuji vztahy nadfizenosti
a podfizenosti (Svoboda, Schelle, 2007, s. 46). Samosprava se pii vykonu fidi pouze pravnimi

predpisy (Horzinkova, Novotny, 2013, s. 18).

,Castecna decentralizace verejné spravy na uzemni samospravu respektuje princip
subsidiarity, tzn. preneseni rozhodovaci pravomoci a odpovédnosti za zajisténi ¢innosti na co
nejnizsi uroven, ktera je schopna je zajistit (tzn. blize k obcanovi) “ (Pekova, Jetmar a Toth,

2019, s. 240).

Daéle ji mtiizeme rozdélit na samospravu uzemni (mistni), kterd zasahuje pouze na urcité
uzemi republiky prostifednictvim obci a krajii a samospravu zajmovou (téz ostatni), ta zastupuje
zajmy osob se spolecnymi zajmy, napiiklad spolky, komory s povinnym a nepovinnym
Clenstvim, vetejné vysoké Skoly, kluby. Zajmovéa samosprava zahrnuje subjekty, které jsou
vytvofeny jako vefejnopravni korporace s pravni subjektivitou (Samalova, Vojtisek et al., 2021,

5. 36).

1.3.1 Uzemni samosprava

Uzemni samosprava je zastoupena obcemi, kraji a regiony soudrznosti (Lochmannova,

2017, s. 31). Jeji pravni tprava je zakotvena v hlavé VIIL. Ustavy (Hendrych, 2009, s. 149).

Spagek (2017, s. 25) ve své kapitole popisuje vy$si miru nezavislosti samospravy oproti
statni spravé. Na to navazuje Evropska charta mistni samospravy, kterou CR piijala v roce 1999
(Pekova, Jetmar, Toth, 2019, s. 114). V ramci charty je na samospravu nahlizeno jako na pravo
a schopnost uspoiadat a fidit vefejné zaleZitosti ve vlastnim zajmu (Spacek, 2017, s. 26). Tato
Charta davd moZnost v ramci samospravy vybirat mistni dané a poplatky vcetné stanoveni
jejich vySe, vyuzivani dotaci, pravo obCanim podilet se na vefejnych zélezitosti nebo
spolupréci mistnich samosprav jak na narodni, tak mezinarodni tirovni (Pekova, Jetmar, Toth,

2019, s. 114-116).

Obec je zakladnim USC se svoji hranici. Ma znaky vefejnopravni korporace, ktera
vlastni majetek, s nimz dale disponuje. Navenek vystupuje svym jménem na vlastni
odpovédnost. Mezi jeji hlavni koly patii péce o izemi a o pozadavky svych obc¢ant, které jsou

v souladu s vefejnym zajmem. Dulezitou roli v obci hraje jeji plisobnost. Ta muize byt
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samostatna nebo prenesend. Organy obci se skladaji ze zastupitelstva, rady, starosty a obecniho

ufadu (Hendrych, 2009, s. 149-150).

Zakon ¢. 128/2000 Sb., o obcich, ve znéni pozdé¢jSich predpisii fadi do samostatné

plisobnosti tyto zalezitosti (Cesko, 2000a):

schvalovani programu rozvoje obce,
schvalovani rozpoctu,

vnitini organizace obce,

vydavani obecn¢ zavaznych vyhlasek,
zfizovani a ruseni obecni policie,
hospodateni s majetkem obce,
zfizovani a ruseni vybord,

volba starosty z ¢lent zastupitelstva,
spolupréce s jinymi subjekty,
podnikatelské aktivity,

emise komunalnich dluhopist,
ziizovani ptispévkovych organizaci a obecné prospesnych spolecnosti,
udéleni Cestnych obc¢anstvi,

udéleni cen obce.

Vycet vySe uvedenych pravomoci je demonstrativni. Samostatnd plisobnost obci

v oblasti bydleni je popsadna v kapitole 2.2.1 Zapojeni vetejné spravy ve vystavbe bydleni.

Dle Svobody a Schelleho (2007, s. 32) obec vykonava pienesenou pusobnost

v oblastech:

evidence obyvatel,
pozarni ochrany,
dopravy,
hospodafteni s byty,
zdravotnictvi,

Skolstvi.

Zakon o obcich uvadi, ze tkoly, které nejsou vypsany v samostatné pisobnosti, jsou

vykonavany v pfenesené puisobnosti. Na zajisténi téchto ¢innosti ziskavaji obce statni piispévky

(Cesko, 2000a).
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Podle rozsahu prenesené plisobnosti se obce déli na obce (Pekova, Jetmar, Toth, 2019,

s. 247):

e se zakladnim vykonem,

e s matri¢nim Uradem,

e se stavebnim Uradem,

e s povéienym obecnim ufadem,

e s rozsifenou plisobnosti.

Kraj je vy$$im USC, ktery ma pravo na samospravu. Obdobné jako obec je
vetejnopravni korporaci a také jedna svym jménem a nese odpovédnost. Vymezeni ¢innosti je
totozné jako u obce. Organy potom tvoii zastupitelstvo, rada, hejtman a krajsky trad
(Hendrych, 2009, s. 152—153). Stejné jako obce, kraje mohou v samospravné ¢innosti zakladat

a zfizovat pravnické osoby a organizacni slozky (Svoboda et al., 2017, s. 38).

Zakon o krajich (Cesko, 2000b) déle do samostatné piisobnosti fadi napiiklad (vycet je

demonstrativni):

e spoluprace s obcemi,

e predkladani navrhy zdkonii poslanecké snémovné,
e vydavani obecné zdvaznych vyhlasek,

e zfizovani a ruseni vyboru,

e zfizovani stfednich a specidlnich zékladnich skol,
e poskytovani dotaci obcim,

e vydavani komunalnich dluhopist,

e mezinarodni spoluprace,

e ud¢lovani cen kraje,

e Uzemné¢ planovaci dokumentace.
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Kraje vykonavaji pfenesenou ptisobnost dle pravniho fadu a pozadavki usneseni vlady
(Svoboda et al., 2017, s. 40-41). Na vykon ¢innosti kraje dostavaji pfispévky ze statniho

rozpoétu a patii mezi né (Cesko, 2000b):

e zajisténi péce o kulturni pamatky,

e vydavani nafizeni kraje,

e vykon dozoru nad poskytovanim socialnich sluzeb,
e ziizeni zdravotnické zachranné sluzby,

e fizeni krajské hygienické sluzby,

e zajisténi evidence a nakladani s odpady,

e péCi o ochranu ptirody, krajiny a ovzdusi.

1.3.2 Zajmova samosprava

Stait nema pravomoc zasahovat do rozhodnuti samospravnych organid, ale do
samospravy zasahuje pomoci tvorby zakont. Miizeme vymezit moc vykonnou a normotvornou
(zékonodarnou). Moci vykonnou je chapdna organizace a fizeni ¢innosti stdtu. Normotvornou
moci je predstavovano vytvareni pravnich norem, naptiklad obecnych vyhlasek (Lochmannova,

2017, s. 30).

Na urovni obci a kraji se uplatiiuje tzv. smiSeny model vefejné spravy (Horzinkova,
Novotny, 2013, s. 62). V jednoduchosti to znamend, ze samosprava vykonava samostatnou,
nékdy téz vlastni, a pfenesenou pisobnost. Samostatnou plisobnost vykonavaji izemni celky
na zékladé zdkona a stat provadi kontrolu nad touto ¢innosti. Pfenesend piisobnost znamena, Ze
stat prevadi nékteré své Cinnosti na organy samospravy a také nad touto ¢innosti provadi dozor

(Svoboda, Schelle, 2007, s. 47).

,, Podle rozsahu vykonu statni spravy v prenesené pusobnosti rozliSujeme obce se
zdkladnim rozsahem prenesené pusobnosti (tu vykonavaji vsechny obce) a obce s Sirsim

rozsahem prenesené pusobnosti‘ (Provaznikova, 2015, s. 27-28).
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2  VYZNAM BYDLENI

Druha kapitola se zabyva charakteristikou bydleni, dale je ¢ast vénovana funkcim
a formam bydleni. Také je zde zminéna tiloha obci a krajii ve vystavbé bydleni. Nésledujici
podkapitoly se zabyvaji bytovou politikou statu a jeho koncepci. Zavér kapitoly se tyka

financovani bydleni prostfednictvim statnich podpor a hypotecnich uveéri.

Oblast bydleni je velice dulezita pro rozvoj lidského Zivota, fadi se mezi zékladni
potteby Cloveéka. S tim je spojend urcita troven bydleni, ktera ptispiva k zachovani fyzického
a psychického zdravi, moznosti vzdélavani a upeviiovani mezilidskych vztaha, které dale
mohou vést k zakladani rodin. Bydleni také ovliviiuje lidsky potencial, ktery je podstatnym

faktorem rozvoje celé spole¢nosti (Pekova, Pilny a Jetmar, 2012, s. 351).

Bydleni dava &lovéku také pocit jistoty a bezpeéi, ktery nelze ni¢im nahradit. Uroven
bydleni potfebnd pro kazdého jedince se odviji od jeho Zivotniho stylu a hodnot kazdého
cloveéka (Polakova et al., 2006, s. 11). Dilezitost bydleni zobrazil psycholog Abraham Maslow
uz ve 20. stoleti v tzv. pyramid¢ potieb, ktera je zobrazena na obrazku 1. Pyramida zobrazuje
zakladni lidské potfeby, které jsou nezbytné k zivotu jedince. Jsou rozdéleny do péti pater,
z nichZ nejnizsi je nejvice dilezité. Aby jedinec doséhl dal§iho patra, musi byt uskute¢néno
pfedchozi. Podle Maslowa nelze uspokojit dals$i potfeby, aniz by nebyly uspokojené tyto

zakladni (Business Animals, c2018).

Potieba
seberealizace

Potfeba uznani, Gcty
Potfeba lasky, pfijeti, spolupatfiénosti
Potieba bezpeéi a jistoty
Zakladni télesné, fyziologické potieby

Obrazek 1: Maslowova pyramida potieb

Zdroj: Business Animals, c2018
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kvalitniho a dostupného bydleni nebude mésto dostatecné atraktivnim zejména pro mladé
obyvatelstvo. S tim souvisi nepfiznivy vyvoj demografie vedouci ke starnuti obyvatelstva
a nizkému rozvoji mést. Uspokojena potfeba mladé generace je predpoklad pro zalozeni rodiny.

(Silhankova et al., 2006, s. 9—10).

Bydleni je zarovei jeden z nejdrazsich statkd. Predstavuje investici domacnosti, ktera
muze byt t€Zzko dostupna hlavné pro mladé lidi (Pekova, Pilny, Jetmar, 2012, s. 352). Investice
do bydleni jsou pfinosné pro rust ekonomiky, predevsim v oblasti stavebnictvi (Poldkova, 2005,

5. 373).

2.1 Funkce bydleni

Teoretici uvadéji nékolik funkci bydleni. Podle Silhdnkové et al. (2006, s. 9) miizeme

rozlisit tfi hlavni funkce bydleni:

e biosocialni — zahrnujici ochranu ¢lovéka pted nepfiznivymi vlivy pfirody, zajisténi
vyzivy, rodinny zivot a péce o déti, osobni hygienu, zdravi a odpocinek,

e socioekonomickd — predstavuje navazani sousedskych a spolecenskych vztahi,
priprava na praci nebo studium a dalsi,

e sociokulturni, zdjmova a rekreacni — umoziuje veskeré zajmové aktivity, kulturni
rozvoj a jiné.

Vyse uvedené funkce jsou dulezité pro vyvoj spolecnosti jak v oblasti socialni, tak

ekonomické, ale 1 kulturni (gilhénkové et al., 20006, s. 9).

2.2 Formy bydleni

Jednotlivé formy bydleni mohou byt rozdé€leny do nékolika kategorii podle vlastnosti,
které jsou s bydlenim spojené — misto zastavby, usporadani hustoty zastavby do samostatnych

domi, dvojdomi, fadovych domii a dalsi vlastnosti (French, 2008, s. 9).

Silhdnkova et al. (2006, s. 12-20) ve své publikaci rozdéluje typy obydli podle
architektonicko-urbanistického hlediska. Jednad se o bydleni v bytovych nebo rodinnych

domech.
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Bytové domy Ize délit podle vnitiniho uspofadani na (Silhankova et al., 2006, s. 13—14):

e schodistovy dim — zakladni typ, maximalni pocet podlazi je 4, byty jsou dostupné
z vnitiniho schodiste, na jednom podlazi se nachazi 2—4 byty,

e v¢ézovy diim — podobny ptedchozimu, zde jsou vice nez 4 podlazi, schodisté je
doplnéno vytahy pro lepsi pristupnost, pocet byt na podlazi je v rozmezi 3-8,

e chodbovy dim — byty jsou pfistupny z vnitini chodby, v soucasnosti se jedna spise
o jednopokojové byty,

e pavlacovy dim — totéz jako chodbovy dim, ale chodba je nahrazena venkovni
pavlaci,

e bytové domy zvlastniho charakteru — typ bydleni, kde se prolina bydleni v bytovych
domech s bydlenim v samostatném rodinném domé, naptiklad vilové nebo

mezonetové domy.

»Rodinné domy jsou objekty individudlniho rodinného bydleni. Podle zpiisobu razeni
Jednotlivych rodinnych domii délime vizemi se zastavbou rodinnych domii na zastavbu bodovou,
Fadovou, viceradovou a kobercovou. Objekty rodinného bydleni potom délime na izolovany
diim, dvojdomek, ctyrdum, radovy dim, atriovy diim i terasovy diim (gilhénkové et al., 2006,

s. 14).

Dalsi typy bydleni miizeme vymezit podle zptisobu vyuzivani bytu (Silhdnkova et al.,
2006, s. 20):

e byty v ngjemnim sektoru — najemni v rodinnych domcich, v ¢inZovnich domech,
druZstevni byty, statni byty,

e vlastnické bydleni — vlastni v rodinnych domcich nebo v ¢inzovnich domech.

Podle formy vlastnictvi rozliSujeme (Pekova, Pilny, Jetmar, 2012, s. 353):

e vlastni rodinné domy,

e njjemni rodinné domy,

e byty v osobnim vlastnictvi,

e soukromé najemni byty,

e druzstevni byty,

e obecni byty — v soucasnosti ojedinélé,
e statni byty,

e rekreacni bydleni — chaty, chalupy a jiné.
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Vlastnické bydleni je jednou z nejrozsifen&jsich forem nejen v CR. Muize to byt
zpisobeno tlakem vlady, ktera danové zvyhodnuje vlastniky (prostiednictvim odectenim uroka

ze zakladu dang) a tim je tak motivuje (Korec, Kovanda, 2014, s. 9).

Druzstevni bydleni zazilo nejvétsi rozvoj zejména po roce 1960, kdy u néas vznikala
druzstva. V soucasné dobé¢ se velkd mnozstvi druZzstev zménila na spolecenstvi vlastnika
bytovych jednotek (SVJ) a poptavka po tomto druhu bydleni stile ptetrvava a druzstevni
bydleni se stava vice popularnéjsi. Veskeré financni prostfedky, se kterymi druzstva a SVJ
hospodari, ziskavaji z plateb od ¢lenti za ndjemné a opravy (Pekovéa, Pilny, Jetmar, 2008,

5. 528).

2.2.1 Zapojeni vefejné spravy ve vystavbé bydleni

Organy VS vedou povinné registry obyvatel podle riznych hledisek, napt. podle bytové
potiebnosti a poté prerozdéluji finanéni prostfedky na podporu bydleni. Vyznamnou pomoci,
kterou mohou poskytovat obce, je prenechani obecnich pozemkii pro vystavbu za snizenou
cenu. Je nutné tyto pozemky pfedem vymezit v rdmci planovaci ¢innosti (Pekova, Pilny

a Jetmar, 2012, s. 353).

V oblasti vystavby bydleni neni neobvykld ani spoluprice vefejného sektoru se
soukromym. Pfi GspéSném vyuziti dochazi k vyssi kvalité a efektivité poskytovanych vefejnych
sluzeb. Jednou z moznosti jsou PPP projekty (Public Private Partnership). Jedna se o partnerstvi
vetejného a soukromého sektoru. Rizika, kterd z tohoto partnerstvi plynou nesou obé& strany
spolecné. Projekt zad4 vetejny sektor a vybira nejvyhodnéjsi nabidku firem ze soukromého
sektoru. Ta potom zajiStuje vefejnou sluzbu. Po realizaci projektu se vlastnikem predmétu

smlouvy stava vefejny sektor (Silhankova et al., 2006, s. 155—156).

Do oblasti samospravy mésta miZeme zahrnout i vystavbu pod jeho vedenim. Stimulem
jsou statni dotace. Jednotlivé odbory méstského tfadu mohou samy zajiStovat celkovy proces
vystavby — uzemni pldnovani, projektovd dokumentace, realizace stavby. Ve skute¢nosti
projektova dokumentace a stavba probiha formou vetejné zakazky prostrednictvim soukromého

sektoru (Silhankova et al., 2006, s. 157).

Druhem najemniho bydleni, které je pln€¢ v kompetenci mést, je tzv. startovaci bydleni.
Je uréeno ekonomicky aktivnim mladym rodinam a partim. Spociva v tom, Ze mésta vyhradi
méstské byty, které poskytuji mladym obcaniim na dobu urcitou. Vyhoda tohoto typu bydleni

je, Ze je poskytovano za nizkou ¢astku, aby byli schopni si po dobu splaceni ndjmu nasetfit na
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vlastni bydleni. Nevyhodou je, ze objem poskytovaného bydleni je oproti poptavce nizky.
Délka n4djmu se pohybuje vrozmezi 3—10 let. Podminky (ve€k, vySe najmu, ...) jsou
v kompetenci mest a mohou se lisit od jednotlivych izemi (HoSkova, 2015). Pro mésta je to
zpusob, jakym si mohou udrZet nebo ziskat mladé obyvatelstvo. Zékladni podminkou pro
viechny Zadatele je, Ze musi byt obéanem CR nebo zde mit trvaly pobyt, dale nesmi vlastnit
zadné bydleni ani byt najemcem jiného startovaciho bydleni. Také zadatel musi splnit limit
¢istého mésicniho piijmu, ktery je minimalné 0,8nasobek primérné hrubé mzdy a maximalni
isty pfijem je 1,7nasobek primémé hrubé mzdy (Meéifova, 2022). Podle Ceského
statistického ufadu primérna hruba mzda ve 4. ¢tvrtleti 2022 €inila 43 312 K¢. Primérna hruba

mzda za cely rok 2022 docilila 40 353 K& (Cesky statisticky Gfad, 2023a).

2.3 Bytova politika statu a jeji nastroje

Protoze trh s byty sdim neni schopen fungovat kvuli existenci monopold, nedokonalé
informovanosti atd., vstupuje do oblasti bydleni stat, ktery se snazi odstranit tato trzni selhani

(Lux, Kostelecky et al., 2011, s. 49).

Pod pojmem bytova politika rozumime ¢innost statnich organti a organii obci, jejim
cilem je zabezpeceni podminky pro uspokojovani bytovych potieb lidi (Pekova, Pilny a Jetmar,
2012, s. 352). Stat a USC musi spolupracovat, aby byla bytova politika efektivni (Samalova,
Voijtisek et al., 2021, s. 343 cit. podle MPSV, 2015). Kromé statu a USC se bytovou politikou

zabyvaji 1 neziskové organizace, druzstva, charity a dalsi (Polakova, 2005, s. 374).

Pro oblast bydleni je role statu nepostradatelnd. Bytova politika statu se vyviji od
ekonomické a socialni situace, a predev§im také od politického rozhodnuti vlady. Pozitivni
vysledky ekonomického rozvoje se odrazi na zlepSeni odvétvi bydleni a celkové spokojenosti
obyvatel (Silhankova et al., 2006, s. 31). ,,Naopak nedostatecné a neprimérené bydleni miize
vyustit i v socialni vylouceni a dalsi zavazné negativni spolecenské jevy, jakymi jsou napriklad
bezdomovectvi, kriminalita, neprizpusobivost a neschopnost uplatnit se na trhu prace, jez

mohou mit daleky vyznam pro celou spolecnost* (Polakova et al., 2006, s. 11).

Faktori ovliviiujicich bytovou politiku je cela fada. Je nutné zminit ekonomické faktory
jako je rozvoj ekonomiky, mira nezaméstnanosti nebo finan¢ni gramotnost obyvatel (Poldkova
et al., 2006, s. 50). Dale ma na bytovou politiku také vliv demograficky vyvoj populace, stav

bytového fondu, Zivotni styl a standard, kvalita zivotniho prostfedi, struktura byt z pohledu

vvvvvv
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okruhy socialni politiky (Krebs et al., 2002, s. 285). ,,Za socialni bydleni se ve vétsiné
evropskych statii obvykle povazuje predevsim verejny sektor najemniho bydleni, ktery je ve
vlastnictvi obci nebo i statu a je urcen socialné potrebnym skupinam obyvatelstva, které si
predevsim z prijmovych nebo i jinych ditvodit nemohou zajistit bydleni na bytovem trhu *“ (Krebs
et al., 2002, s. 303). Do socidlniho bydleni mizeme zatadit druzstevni bydleni nebo bydleni
poskytované neziskovymi organizacemi, vyse najemného se pohybuje pod trzni urovni (Lux,

Kostelecky et al., 2011, s. 303).

V soucasnosti je bydleni povazovano za soukromy statek, tedy kazdy ob¢an se musi
podilet na jeho potizeni sam. Pro obCana je byt nebo diim investici, ktera je zejména pro mladou
generaci v dnesni dob¢€ tézko dostupnd. Proto stit v této oblasti pomaha mladym rodindm
s détmi a socidlné slabym skupinam, které jsou znevyhodnéné. Mezi jeho ukoly déle spada
vytvafeni zdravého legislativniho prostfedi pii hospodateni s byty, regulace najemného nebo
v neposledni fad¢ snaha zajistit dostatecné vzdélani obcant k tomu, aby si bydleni dokazali

zaopatfit sami (Pekova, Pilny a Jetmar, 2012, s. 352).

Aby byla bytova politika dostatecné u€inn4, je nutné vytvotit podminky pro fungovani
bytového trhu a stanovit pravidla pro poptavku a nabidku bydleni. Dostatecnd pomoc by m¢la
byt orientovana na vystavbu a udrzbu bytového fondu, ndjemni politiku a vztahy a socidlni cile.
Cilem je vybudovat trh bydleni s optimalnim mnozstvim statni podpory, aby byla dostupnost

bydleni i pro osoby s nizkym ptijmem (Krebs et al., 2002, s. 287).

Kromé¢ hlavniho cile, kterym je uspokojiva uroven bydleni obcani, je dilezité zminit
dil¢i (dopliikové) cile — podpora vlastnického bydleni, podpora najemniho bydleni, G¢innéjsi

poskytovani dotaci a dalsi (Poldkova et al., 2006, s. 30-31).

Stat zasahuje do bytové politiky pomoci nastroji — regulace, podpora vyzkumu
a poskytovani informaci, posilovani konkurence a subvencovani. Regulace je spojena
s ndjemnym. Podléha ji vySe ndjemného nebo zisk pronajimatele. K regulaci dojde v ptipadé,
kdy stoupne vyse ndjemného do tak vysoké urovné, kterou si doméacnosti nemohou dovolit. Stat
stanovi maximalni vyS§i najemného. Podpora vyzkumu a poskytovani informaci spo¢iva v tom,
Ze stat informuje obyvatelstvo o trhu s byty. Doméacnostem to napomuze k lepsi orientaci pfi
hledani bydleni a pronajimateliim k obsazenosti bytl. Pti posilovani konkurence dochazi na
fadu obce, které nabizeji obecni pozemky na vystavbu nebo obecné byty s niz§im ndjemnym
nez u soukromého pronajimatele. Zamérem tohoto nastroje jsou niz$i trzni ceny bydleni.

Poslednim néstrojem je subvencovani — piispévek na bydleni z vetejnych prostredkl ve forme
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nevratnych dotaci, danovych tlev, zvyhodnénych avérii nebo statnich zaruk (Poldkova et al.,

2006, s. 3940).

Teoretici uvadéji zakladni systémy v pfistupu k bytové politice — liberalni, korporativni
a univerzalisticky. Odlisuji se od sebe na zakladé¢ vnimani socialni spravedlnosti. Liberalni
systém je zalozen na piednosti zasluh, od obCanli se ocekava znacny rozsah odpovédnosti na
zajisténi bydleni podle svych moznosti. Negativem tohoto systému je, Ze vSichni nemaji stejné
podminky pro ziskani bydleni. Pro domacnosti s nizkym pfijmem to znamend, ze nebudou
schopni uspokojit svoji potiebu bydleni. Naopak pro skupiny s vy$sim pfijmem tento systém
umoznuje ziskat bydleni podle svych predstav. Korporativni systém je spojovan s principy
solidarity a subsidiarity. Ocekava se spoluprace mezi jednotlivci uvnitt organizaci a komunit
ve staté. Vyuzivaji se podpory ve formé dotaci. Tento systém je vyuzivan jako vychodisko pro
zajisténi bydleni pro osoby, které se ocitli v neptiznivé Zivotni situaci a nebyli by schopni si
sami zajistit bydleni. Pfedpokladem je splnéni pfedem stanovenych podminek, za kterych bude
bydleni poskytovano. Univerzalisticky systém stoji na celospoleCenské solidarité a na zajisténi
bydleni z vefejnych zdroji. V bytové politice by nemél hrat piili§ velkou roli, protoze
z dlouhodobého hlediska neni tento systém unosny a doslo by k ekonomické neefektivite. Stat
zabezpecuje vystavbu cenové dostupnych bytd. Je zde charakteristicky princip rovnosti. Na
bydleni je v tomto ptipad¢ nahlizeno jako na vetejnou socialni sluzbu. Rizikem jsou vysoké
financni néklady stitu a pro fungovani tohoto systému je potfeba tolerance danovych
poplatnikil. Bydleni je zajiStovano v nizkém standardu. V kazdé bytové politice se tyto systémy

vzdy prolinaji (Krebs et al., 2002, s. 288-289).

Pro podporu bydleni pro skupinu mladych lidi a mladych rodin bytova politika
uskuteciiuje dva druhy néstroji. Prvnim z nich jsou nastroje nabidkové podpory ndjemniho
a vlastnického bydleni. Tato podpora je poskytovana formou programti, dotaci, zvyhodnénych
uvéri nebo danovych ulev. Druhym nastrojem je poptavkova podpora najemniho
a vlastnického bydleni. TaktéZ spociva v poskytnuti zvyhodnéného tvéru, trokovych dotaci na

zajisténi vlastniho bydleni nebo regulaci najemného (MatouSek, Kunova, 2020).

V oblasti bydleni stat vyuzivd poptavkovou a nabidkovou strategii. Nejvice jsou
vyuzivany nastroje poptavkové, které tvoii ptispévky na bydleni a dafiové tlevy — sleva na dani
z ptijmi, snizeni zakladu dan¢ o uroky z uvéra. Nabidkové ndstroje jsou statni programy na

podporu bydleni spojené se subvencovanim (Silhankova et al., 2006, s. 31-32).
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Bytova politika se vméSuje 1 do jinych politik — socidlni politiky prostiednictvim
ptispévku na bydleni, ekologické politiky v rdmci snizovani energetické narocnosti staveb,
hospodaiské politiky poskytovanim finan¢nich podpor a dalSich (Poldakova et al., 2006,
s. 50-51).

2.3.1 Statni bytova koncepce

Chod bytového trhu vyznamné ovliviiuje Ministerstvo pro mistni rozvoj (MMR). Déle
se na ném podili Statni fond podpory investic (SFPI), Ministerstvo financi (MF) a Ministerstvo
prace a socialnich véci (MPSV). Zdaiilova, Otipka a Ceselsky (2010, s. 139) do &innosti
bytového trhu zatrazuji i Ministerstvo primyslu a obchodu (MPO). Tyto organy ve spolupraci
vytvaii tzv. koncepce, kde jsou vytyCeny hlavni programy a nastroje, diky kterym se snazi
pomahat ¢eskym domacnostem v dosaZeni dlistojného bydleni. Stat a obce tvofi podminky pro
vétsi dostupnost bydleni zejména pro mladé rodiny. Hlavnimi iimysly koncepce bytové politiky
je zvySovani finan¢ni dostupnosti bydleni pro obyvatelstvo se stfednimi a niz§imi pfijmy,
zajisténi dostateéné nabidky bydleni nebo lepsi kvalita bydleni (Silhdnkova et al., 2006,
s. 54-55).

Proto MMR v bfeznu 2021 vytvofilo novou Koncepci bydleni CR 2021+, ktera
navazuje na Koncepci bydleni CR do roku 2020. Opira se o to, Ze odpovédnosti statu je stanovit
takové podminky, aby umoznily jedinciim pravo na bydleni a pomoci pouze tém, ktefi si ho

nejsou schopni zajistit sami (Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky, 2021).

Koncepce obsahuje dvé ¢asti: analytickou a navrhovou. V analytické ¢ésti je rozebrana
predchozi koncepce a hodnoceni soucasné situace na trhu s bydlenim. Také stanovuje hlavni
problémy a jejich feSeni je zpracovano v navrhové Casti, kterd zahrnuje tyto zékladni cile:
zvySeni dostupného a kvalitniho bydleni, stabilni prostfedi pro bydleni, udrZitelny rozvoj
bydleni a progres. Plynou z nich jednotlivé tikoly a opatieni. Opatieni jsou orientovdna na
podporu ngjemniho a druzstevniho bydleni. Cilem celé koncepce je vytvofit podminky pro
kvalitni a finanéné dostupné bydleni pro ob¢any (Ministerstvo pro mistni rozvoj Ceské

republiky, 2021).
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2.4 Financni podpora statu

Aby byly naplnény stanovené cile dostatecné dostupnosti bydlenti, je zapotiebi financni
pomoc statu, kterd se poskytuje vS§em formam bydleni. Je to podpora nabidkovéa a poptavkova.
Nabidkové nastroje miizeme podle Silhankové et al. (2006, s. 56) rozdélit na pfimé a nepiimé.
Mezi piimé nastroje fadime uvéry, trokové dotace a nevratné dotace. Mezi nepiimé nalezi
statni prispévky ke stavebnimu spoieni. Poptavkové nastroje tvofi riizné prispévky na bydleni
ve formé socialnich davek (Silhankova et al., 2006, s. 56). Nejvétsi vyhody této podpory jsou,
ze prispévky jsou adresné a jsou poskytovany pouze potfebnym, také jsou pruzné a nevytvareji

dlouhodobé zavazky v rozpoctech (Pekova, Pilny a Jetmar, 2012, s. 361).

Bydleni v CR je financovano soukromymi a vefejnymi finanénimi prostiedky. Ze strany
soukromych prostfedkil se jedna o prostfedky domécnosti, developerti, uvéry od bank a jinych
instituci. Za vetejné prostfedky povazujeme prostiedky ze statniho a mistnich rozpoctii a fondii

(Svoboda et al., 2017, s. 208).

Cast financi z MPSV plyne na piispévky na bydleni jednotlivcim nebo rodindm
s nizkymi piijmy, ktefi bydli ve vlastnich, najemnich nebo druzstevnich bytech. MF se ucastni
na podpoie stavebniho spoifeni (Svoboda et al., 2017, s. 206). Podle aktualnich informaci
z biezna 2023 se planuji zmény této podpory v podobé omezeni statniho ptispévku (iRozhlas,

2023).

2.4.1 Vybrané statni programy pro mladé

Zvyhodnéné programy na podporu bydleni pro generaci mladych, ktefi maji z4jem
o bydleni, neustale prochdzi zménami. V soucasné dob¢ existuje mnohem mén¢ programti, nez
tomu bylo v letech pfedchozich. Statni rozpocet v poslednich letech neni pfiznivy
v podpoie oblasti bydleni. K tomu vyznamné napomohla vysokd mira inflace a pfili§ vysoky

deficit statniho rozpoctu.

Proto podle aktualnich informaci z 13. dubna 2023 MMR spolu se SFPI v pribéhu
dubna zahdji novy program Najemni bydleni. Cilem SFPI je pfedevSim rozsifeni obecnich
bytovych fondi. O dalSim programu, tykajici se dostupného najemniho programu, SFPI jedna
s Evropskou komisi (Denik vetejné spravy, c2023). Od ¢ervna roku 2020 existuje pod nazvem
SFPI byvaly Statni fond rozvoje bydleni (Svaz Ceskych a moravskych bytovych druzstev,
c2020).
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Nize je uveden piehled aktualné nabizenych a nékterych minulych programt.

Podpora stavebniho spofeni

Stavebni spofeni poskytuji stavebni spofitelny fyzickym a pravnickym osobam (Cesko,
1993). Stavebni spofeni se uzavira smlouvou, ve které si klient sjedna cilovou ¢astku, kterou si
pfeje naspofit a vysi mésicnich/Ctvrtletnich/pololetnich/ro¢nich splatek. Cilovou castku lze
v prubehu spofeni zvysit, ale nelze ji prekrocit. Cilova ¢astka se sklada z vklada, uroki z vklada

a statni podpory véetné troka.

V ramci spofeni muze klient zazddat o Gvér ze stavebniho spofeni a vyuzivat statni
podporu (Pekova, Pilny, Jetmar, 2012, s. 360). Pro ziskdni podpory musi ucastnik splnit
nasledujici podminky. Musi byt obéanem CR, ob&anem EU s piidélenym rodnym ¢&islem
organem CR nebo fyzickou osobou s trvalym pobytem na tzemi CR a spofit nejméné 6 let.
Statni podpora ¢ini 10 % z uspotené ¢astky v ptisluSném roce. Maximdlni vysSe podpory ¢ini

2 000 K¢ ro¢né. Usporené penize lze vyuzit na jakykoliv ucel (Hardyn, 2023).

Dle ziskanych tdaji MF bylo v roce 2022 uzavieno 487 tisic smluv o stavebnim
spoteni, v roce 2021 to bylo 450 tisic smluv. Primérna stanovena cilova castka fyzickych osob
v roce 2022 ¢inila 629 tisic K&, v roce 2021 to bylo v prioméru 809 tisic K¢. Na konci roku 2022
¢inil celkovy pocet smluv o stavebnim spofeni 3,2 miliont, v roce 2021 3,314 miliond

(Ministerstvo financi Ceské republiky, c2023).
Piispévek na bydleni

Tuto davku vyplaci Utad prace CR mési¢né osobé nebo rodinam vlastnici byt nebo diim,
najemci nebo podndjemci bytu za podminky, Ze jejich naklady na bydleni ptekracuji 30 %
¢istého piijmu rodiny. Pro rok 2022 a 2023 ma narok na ptispévek rovnéz vlastnik stavby za
ucelem rekreace. Nové od ledna 2023 se povinné dokladaji pouze piijmy za 1. a 3. Ctvrtleti
(Ministerstvo prace a socialnich véci Ceské republiky, c2022). V souéasnosti o tento piispévek
zadaji 1 domacnosti, které nezvladaji situaci vysokych cen elektfiny a plynu (Okolo bytu,

€2023).
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V piedeslych letech byly vyplacené napiiklad tyto programy:
Vlastni bydleni

Uvérovy program uréeny na pofizeni nebo modernizaci bydleni pro lidi do 40 let, ktefi
pecuji o dit¢ do 15 let. V roce 2023 tento program neni poskytovan z diivodu nedostatku

finan¢nich prostfedki (Statni fond podpory investic, c2023).
Program 300

Program pro mladé na vystavbu, koupi rodinného domu nebo bytu (Statni fond podpory
investic, c2023).

Program 600

Uvérovy program na pofizeni bydleni pro mladé do 36 let pedujici o dit& do 6 let, ktefi

nejsou vlastniky ani spoluvlastniky bytu nebo domu (Statni fond podpory investic, c2023).
Program pro mladé

Nahrada za Program 150. Byl to uvérovy program pro mladé do 36 let na potizeni nebo
modernizaci obydli s nizkou trokovou sazbou a omezenou vysi uvéru. Program byl urcen pro
manzele, registrované partnery nebo jednotlivce pecujici o dité do 15 let. Béhem let 2018 az
2020 bylo vy€erpano pies 660 mil. K¢. Omezena vyse uvéru postupné vedla k nezajmu obyvatel

(Statni fond podpory investic, c2023).
Podpora hypotecniho @véru pro osoby mladsich 36 let na starSi nemovitost

Cilem podpory bylo zvyseni dostupnosti starSiho bydleni pro mladé do 36 let a zajistit
jim tak odpovidajici bydleni za podminky, Ze Zadatel (v ptipadé¢ manZzeli oba) nesmél v roce
podani zadost piekrocit v€k 36 let a vlastnit jiny byt, bytovy diim nebo rodinny diim, nez na

jeho potizeni podal Zadost.

Byt nebo rodinny diim s jednim bytem, na ktery se vztahovala podpora, musel byt stary
minimélné 2 roky a nachéazet se na izemi CR. Zaroveii po celou dobu vyuZivani podpory musel
slouzit k trvalému bydleni zadatele a byt v jeho vlastnictvi. Podpora byla poskytovana formou
urokové dotace ke splatkam hypotecniho Uvéru, ktery nepiekrocil 800 tisic K& u bytu
a 1,5 milionu K¢ u rodinného domu s jednim bytem. Zbytek uvéru nad vymezenou hranici
nebyl podporovan. VySe dotace byla zavisld na primérné vysi urokovych sazeb v predeslém
kalendainim roce. Urokova dotace byla poskytovana maximalné po dobu 10 let (Ministerstvo

pro mistni rozvoj Ceské republiky, ¢2023).
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2.5 Hypote¢ni uvér

Nejbéznéjsim nastrojem pro ziskani, prestavby nebo rekonstrukci bydleni je hypotecni
uvér. Je to dlouhodoby uvér poskytovany zpravidla na 20-30 let. Poskytuji ho banky a stavebni
sporitelny. Hlavni vlastnosti Gvéru je zajisténi zastavnim pravem k nemovitosti. Pokud dluznik
svlj uver nesplaci, véfitel mize nemovitost prodat a z tohoto pfijmu uspokojit pohledavku. Pro
vetitele neni poskytnuti Gvéru tak rizikové, proto mohou byt trokové sazby nizsi nez u jinych

uveéri (Stavebky.cz, b. r.).

Dle webové stranky MéSec musi zadatel o hypotéku splnit nésledujici podminky

(Mésec, ¢2012-2023):

e vek 18-70 let,
e byt obéanem CR nebo mit trvaly pobyt v CR,
e dolozit pfijmy ze zaméstnani nebo podnikani,

e mit vlastni uspory.

2.5.1 Vyvoj urokovych sazeb

Nize na Grafu 1 je vyvoj urokovych sazeb hypoték od roku 2016 do roku 2023

v procentech. V roce 2016-2022 se jedna o prosincové indexy, v roce 2023 o dubnovou sazbu.

V roce 2016 vznikl novy zékon o spotiebitelském tvéru, pozdé€ji se ukazalo Ze na pocet
uzavienych smluv tento zdkon nemél vliv. V prosinci bylo uzavieno nejméné smluv na
spotiebitelsky uvér nez v predchozich mésicich. Na konci roku 2016 se urokové sazby

pohybovaly na trovni 1,77 % (Hypoindex, c2016).

V pribéhu roku 2017 se trokové sazby postupné zvySovaly, v prosinci sazba Cinila
2,19 %. Jinak tomu nebylo ani v roce 2018, kdy se sazba vySplhala na 2,91 % (Hypoindex,
c2017-2018).

V pribéhu roku 2019 trokové sazba postupné klesala a na konci roku byla na urovni

2,34 % (Hypoindex, c2019).

V roce 2020 to bylo naposledy, kdy byly sazby na trovni necelych 2 %. Po covidové

pandemii zacaly trokové sazby rist spole¢né s mirou inflace (Hypoindex, c2020).

Na konci roku 2021 byla sazba pod 4 %. Se stale zvySujici inflaci se lidé obavali, co
bude nasledovat v dal§ich mésicich. Proto zajem o hypotéky naristal a s tim i1 nadale rostly

urokové sazby (Hypoindex, c2021).
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V roce 2022, kdy se sazba urokti dostala az na hranici 6 %, uz zéjem o hypotéky pomalu
upadal. Na zvysujicim se propadu zajmu o hypotéky piispély i kroky Ceské narodni banky
v podobé zvySovani sazeb jako reakce na stoupajici inflaci. Primérna mira inflace v roce 2022

doséhla trovné 15,1 %, coz je nejvice od roku 1993 (Hypoindex, c2022).

Vyse trokovych sazeb se vyrazné nezménila ani na zac¢atku roku 2023. V dubnu ¢inila
urokova sazba 6,3 % (Hypoindex, c2023). Rozhodujici pro urokové sazby bude vyvoj inflace
v nasledujicich mésicich, ktera by se podle prognéz Ceské narodni banky méla postupné

snizovat (Miiller, 2023).
Graf 1: Vyvoj trokovych sazeb hypoték

/ 634 63

Urokova sazba hypoték (%)
w
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Rok

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Hypoindex, 2016-2023)

2.5.2 Nékteré druhy hypoték
Americka hypotéka

Je poskytovana na jiny uéel, nez je bydleni. Uroky a rizikovost jsou vyssi, nez u klasické

hypotéky (Stavebky.cz, b. r.).
Offsetova hypotéka

Je kombinaci hypotec¢niho tivéru a spotficiho uctu. Spofici tcet neni urocen a lze s nim
disponovat. Urok z hypote&niho Givéru je vyssi nez u klasické hypotéky a kalkuluje se z dluzné
castky snizené o Castku na spoficim Uctu (Stavebky.cz, b. r.). Nejcastéji je poskytovana

podnikatelim s vy$§imi ptijmy (DuoFinance.cz, c2020).
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Stoprocentni hypotéka

Vyse hypote¢niho uvéru je stejna jako hodnota zastavené nemovitosti. Rizikovost je pro
vetitele vyssi, protoze vynos z pripadného prodeje nemovitosti mize byt nizsi nez dluzna castka

(Stavebky.cz, b. r.).
Investi¢ni hypotéka

Jedna se o ucelovou hypotéku na nakup nemovitosti, kterd bude urcena k pronajmu,
napt. nakup bytovych jednotek. Zadatel této hypotéky musi mit vice penéznich zdrojti neZ

u hypotéky na vlastni bydleni (MONETA Money Bank, c2023).
Spotrebitelsky uvér

Nejcastéjsi poskytovany bankovni tvér na nemovitosti. Nabizeji i tveéry na nizsi ¢astky,
ale zhlediska financovani bydleni je to nevyznamné. Uroky zvéru byvaji vyS§i nez
u klasického hypote¢niho uvéru. Pro tento zplisob financovani se rozhoduji ptedevSim

domacnosti, které nemaji ¢im zastavit hypotecni ivér (Vichnarova, Novakova, 2007, s. 72-73).
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3 ANALYZA DOSTUPNOSTI BYDLENI

Tato ¢ast bakalatské prace se zabyva analyzou dostupnosti bydleni pro mladou generaci
v CR. Obsahem této kapitoly je podrobny popis cile véetné vyzkumnych metod, které budou
pouzity k vyhodnoceni dostupnosti bydleni.

3.1 Cil a metodika prace

Cilem bakalaiské prace je vyhodnotit dostupnost bydleni pro mladou generaci v CR.
Dostupnost bydleni pro mladou generaci je aktualné Casto diskutované téma. Vysoka inflace
a neustale se zvySujici ceny nemovitosti této generaci neprospivaji a vyrazné ji to zt€zuje cestu

k vybudovani svého bydleni a zakladani rodin.
Ke splnéni stanoveného cile byly zvoleny tyto vyzkumné otazky:

1. Jaka je aktudlni finanéni dostupnost bytii pro mladou generaci v Ceské republice?

2. Jaké jsou preference mladé generace a hlavni faktory pii vybéru bydleni?

Pro odpovéd’ na prvni vyzkumnou otizku bude nejdiive potfeba stanovit vhodné
porovnavaci indikatory pro zjisténi dostupnosti bydleni. Tim jsou primérné mési¢ni najmy
bytil, primérné ceny bytl a nastupni piijmy mladé generace. Tyto indikatory jsou mezi sebou

porovnany.

Analyza dostupnosti bydleni se zabyva pouze bytovym trhem s ohledem na to, Ze jsou
byty ptedevsim ve velkych méstech cenové dostupnéjsi nez rodinné domy. Pocty obydlenych
a dokoncenych bytl a prehled cen startovaciho bydleni jsou pouze dopliuyjici. Dale se témito

udaji analyza v€novat nebude. Startovaci bydleni mlize byt pfedmétem dalSiho vyzkumu.

Na zodpovézeni druhé vyzkumné otdzky bude nutné stanovit otdzky v rdmci
dotaznikového Setfeni, které budou nezbytné pro jeji zodpovézeni. Tento vyzkum se nachazi
v 5. kapitole. Na za¢atku tohoto zjiStovani jsou shrnuta specifika jednotlivych generaci a jejich
zakladnich hodnot. Déle je v této kapitole obsaZena struktura mladé generace (dle pohlavi

a nejvyssiho dosazeného vzdelani). Na tyto idaje navazuje vyhodnoceni dotaznikového Settend.

Zaver bakalaiské prace se zabyva samotnym vyzkumem dostupnosti vlastniho bydleni
naptic¢ bytovym trhem. Vlastni bydleni nemusi mit kazdy. Je to volba kazdého, zda bude bydleni

vlastnit nebo bude vyuzivat bydleni ndjemni.

Vysledkem analyzy dostupnosti bydleni jsou shrnuté vysledky indikéator

a dotaznikového Setteni doplnéné vlastnim grafem a tabulkami.
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3.2 Vyzkumné metody

Analyza dostupnosti bydleni bude provedena na zakladé porovnani zvolenych

indikatort a dale bude proveden kvantitativni vyzkum pomoci dotaznikového Setient.

Zvolenymi indikatory budou primérné ceny ngjmi, pramérné ceny byt a prumérné
nastupni platy mladé generace. Udaje pro vyhodnoceni indikatort budou &erpany z vefejné

dostupnych statistik.

Pouzitou kvantitativni metodou vyzkumu bude sbér dat ve formé dotaznikového Setieni.
Cilem metody je popsat postoje mladé generace k situaci na bytovém trhu. Ve srovnani
s ostatnimi kvantitativnimi metodami (experiment, statistické Setfent, strukturované pozorovani
atd.) je dotaznikové Setfeni jednoduché a Casové nenarocné (Disman, 2021, s. 140-143).
Dal$imi vyhodami této formy vyzkumu je velké mnozstvi odpovédi a ndzorli na danou
problematiku, rychlost prizkumu a finan¢ni nenarocnost. Je dilezité zminit i nékteré nevyhody,
kterymi mohou byt nepfesnost a obecnost ziskanych odpovédi a opomenuti nékterych

pottebnych faktord (Survio, c2020).

V ramci dotazniku bude stanoven reprezentativni vzorek respondentti, jehoz osloveni
Gidastnici budou osoby ve véku 18-30 let Zijici v CR. Vékovy rozsah bude takto zvolen proto,
ze 1idé hledaji prvni bydleni nejcastéji v této vékové hranici. Dotaznik bude vytvoien na
platformé Survio, ktera je v soucasnosti jednim z nejpouzivangjSich nastrojii k provadéni
dotaznikovych Setfeni. Jednotlivé otazky budou sméfované na aktudlni dostupnost bydleni

a zkuSenosti lidi v této v€kové kategorii.
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4 FINANCNI DOSTUPNOST BYDLENI

Tato kapitola obsahuje piehled obydlenych bytl, dokon¢enych bytd a cen startovaciho
bydleni. Tyto informace jsou zde uvedeny jako dopln€k rozboru vybranych indikatort, které
jsou urceny k vyhodnoceni prvni vyzkumné otazky. Tato otazka se tyka finan¢ni dostupnosti
bydleni pro mladou generaci v CR. Jako indikatory jsou zvoleny pramémé ceny najmi,
primérné ceny bytl a primérmné nastupni mzdy vybranych odvétvi. Pocitd se pouze s cenami
bytil, protoze je predpokladano, ze byty jsou pro mladou generaci finanén¢ dostupnéjsi nez

rodinné domy.
4.1 Pocet obydlenych a dokonéenych byt

Dle vysledkut S¢itani lidu, domii a byt (SLDB), které bylo provedeno v roce 2021, bylo
secteno celkem 5 340 033 bytil. Z nich bylo 4 480 139 obydlenych, coz je o 10 % vice nez pii
SLDB v roce 2011. Pocet obydlenych bytli v jednotlivych krajich znazoriiuje Tabulka 1 (Cesky
statisticky urad, 2021a).

Tabulka 1: Poc¢et obydlenych bytt v roce 2021

Kraj Obydlené byty
Hlavni mésto Praha 627 705
Jihocesky 265 601
Jihomoravsky 490 005
Karlovarsky 125 299
Kralovéhradecky 228 569
Liberecky 187 627
Moravskoslezsky 503 041
Olomoucky 259 885
Pardubicky 209 133
Plzensky 247030
StredocCesky 561 642
Ustecky 353 285
Vysocina 195 098
Zlinsky 226 219
Ceska republika 4480 139

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Cesky statisticky tiad, 2021a)
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Poéty dokonéenych byt v CR je jeden z nejvyznamnéj§ich ukazateld, kterym je méfena
bytova vystavba. Soucasné je to regiondlni i celostatni ukazatel rozvoje ekonomiky. Pti poctu
obyvatel zobrazuje zmény Grovnd bydleni (Cesky statisticky ufad, 2023c). Vyvoj poctu
dokoncenych byt za poslednich 12 let (2010-2022) znézoriiuje Tabulka 2.

Tabulka 2: Pocet dokoncenych byt

Rok | Pocet dokoncenych byti celkem
2010 36 442
2011 28 630
2012 29 467
2013 25238
2014 23 954
2015 25095
2016 27322
2017 28 569
2018 33 850
2019 36 406
2020 34 412
2021 34 581
2022 39 402

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Cesky statisticky ufad, 2023c)
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4.2 Ceny startovaciho bydleni

Startovaci bydleni je jednou z moznosti bydleni vyhradné pro mladou generaci. Mésta
timto zpisobem chtéji udrzet nebo ziskat mladé obyvatelstvo. Mladym lidem tato moznost
vyznamn¢ napomahd k osamostatnéni a spofeni na budouci vlastni bydleni. Startovaci bydleni

je blize popsano v podkapitole 2.2.1. V Tabulce 3 jsou uvedené mési¢ni ceny najmii v m?.

Tabulka 3: Ceny startovaciho bydleni v krajskych méstech

Krajské mésto Mésiéni ceny najmi v K&/m?
Brno 90,04
Ceské Budgjovice neuvedeno
Hradec Kralové 71,05
Jihlava 110,00
Karlovy Vary neuvedeno
Liberec 83,28
Olomouc neuvedeno
Ostrava 75,00
Pardubice 80,00
Plzen 82,10
Praha 130,00
Usti nad Labem 73,97
Zlin 100,00

Zdroj: vlastni zpracovani dle webovych stranek krajskych mést
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4.3 Vybrané indikatory

Nasledujici tabulky se tykaji informaci o pramérnych mési¢nich cenach najmu
a prumérnych mési¢nich cendch byt v krajskych méstech. Uvedené ceny jsou za byty

o velikosti 60 m?. Dale jsou uvedeny nastupni platy jednotlivych profesi.

Tabulka 4 obsahuje primérné ceny najmu byt za duben 2023 a Tabulka 5 zobrazuje

pramérné ceny prodeje bytu za duben 2023.

Tabulka 4: Primérné ceny najmu bytt

Krajské mésto Prﬁl}l.émy mésviéni
najem (v K<)
Brno 17 132
Ceské Budgjovice 12 968
Hradec Kralové 13 553
Jihlava 12 396
Karlovy Vary 11223
Liberec 14 120
Olomouc 13 464
Ostrava 11422
Pardubice 13 479
Plzen 13 902
Praha 21 820
Usti nad Labem 10 074
Zlin 13 678

Zdroj: vlastni zpracovani dle (RealityMIX, c2023a)
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Tabulka 5: Primérné ceny prodeje byt

Krajské mésto Prl"lfnérné cena )

prodeje bytu (v K<)
Praha 6 985 641
Ceské Budgjovice 3719 671
Brno 5787 055
Karlovy Vary 3514 439
Hradec Kralové 4452 726
Liberec 3247 999
Ostrava 2503 732
Olomouc 4352 358
Pardubice 3562 400
Plzen 3907 594
Usti nad Labem 2021725
Jihlava 3357 659
Zlin 4218 662

Zdroj: vlastni zpracovani dle (RealityMIX, c2023b)

Nize v Tabulce 6 je ptfehled rozmezi platovych tfid podle dosazené¢ho vzdélani.
V Tabulkach 7-11 se nachazi primérné vyse nastupnich plati nékterych profesi, které jsou

rozdelené podle platovych tfid. Uvedené platy jsou pro rok 2023.

Tabulka 6: Platové tiidy podle dosazené¢ho vzdélani

Vzdélani Platova trida

Zakladni 1.-2.
Stiedoskolské — bez maturity 3.-5.
Stiedoskolské — s maturitou 6.-8.
Stiedoskolské — s maturitou nebo vyssi odborné 9.
Vyssi odborné nebo vysokoskolské — bakalaiské 10.
Vysokoskolské — bakalatské nebo magisterské 11.-12.
Vysokoskolské — magisterské 13.—16.

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Pfirucka pro persondlni agendu, c2023)
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Tabulka 7: Primérnd vySe nastupnich plati pro manualni pracovniky

Platova tiida Vyse platu (v K¢)
1. 12 140
2. 13 040
3. 13 990
4. 15 020
5. 16 130
6. 17 350
7. 18 680
8. 20130
9. 21710
10. 23390
11. 25280
12. 27250
13. 29410
14. 31770
15. 34 340
16. 37 130

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kurzy.cz, 2023)

Tabulka 8: Primérna vyse nastupnich platii pracovniktl v socialnich sluzbach

Platova tiida Vyse platu (v K¢)
2. 15470
3. 16 580
4, 17770
5. 19 090
6. 20470
7. 22 000
8. 23 680
9. 25500
10. 27430
11. 29 620
12. 31 880
13. 34 360
14. 37 100
15. 40 060

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kurzy.cz, 2023)

45



Tabulka 9: Primérna vyse néstupnich platii uciteli a pedagogli

Platova tiida Vyse platu (v K¢)
4 15 540
5. 16 860
6. 18 230
7 19 750
8 25040
9. 31290
10. 31550
11. 32120
12. 32 820
13. 33 600
14. 34 860
15. 37 480
16. 40 380

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kurzy.cz, 2023)

U vyse primérného platu ucitelt a pedagogti 15. a 16. tfida plati pouze pro akademické

pracovniky statnich vysokych skol.

Tabulka 10: Primérna vyse nastupnich plati pracovnikl ve zdravotnictvi

Platova tiida Vyse platu (v K¢)
2. 15470
3 16 580
4 17 770
5. 19 090
6. 20470
7 22 000
8 24 360
9. 26 290
10. 28 340
11. 30 660
12. 33 060
13. 35 680
14. 38 590
15. 41730

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kurzy.cz, 2023)
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Tabulka 11: Primérné vyse nastupnich platt Iékati a zubait

Platova trida Vyse platu (v K¢)
11. 38 980
12. 41 380
15. 52 550
16. 55790

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kurzy.cz, 2023)

Porovnani priimérnych cen byti proti priimérnym nastupnim mzddm mladé generace

Primérné ceny najmu byt a primérné ceny byt v krajskych méstech jsou za byty

o velikosti 60 m>.

Nejniz&i primérna cena najmu i bytu pii koupi je v Usti nad Labem, najem se pohybuje
kolem 10 000 K¢ a cena za byt je 2 021 725 K¢&. Nejdrazsi cena najmu i koupé bytu je potom
v Praze, ndjem je za necelych 22 000 K¢ a koupé bytu stoji 6 985 641 K¢. Rozdil mezi nejnizsi
a nejdrazsi cenou najmu je 11 746 K¢ a rozdil mezi cenou bytu pii koupi je 4 963 916 K¢.

vrwe

sociadlnim zazemim, ale i cenami ostatniho zbozi. Také primérné mzdy jsou v Praze daleko

vy$si nez v Usti nad Labem.

Primérné nastupni platy za vybrané profese se odviji od nejvyssiho dosazeného
vzdélani.

S nejniz§im nastupnim platem 12 140 K¢, ktery odpovida zdkladnimu vzdélani
a dostavaji ho manudlni pracovnici, si mladi jednotlivci nemohou dovolit ani nejnizs§i cenu
najmu bytu v Usti nad Labem, protoZe jenom za najem by zaplatili téméf cely jejich mési¢ni
ptijem. Pokud by si jednotlivci s timto pfijmem chtéli naSetfit na cely byt, tak by potom na
nejlevngjsi byt museli vynaloZit asi 167 mési¢nich ptijmi, coZ je v prepoctu 14 ro¢nich pi{jma.

Ze by si tedy jednotlivec s nejniz§im moznym dosazenym vzdélanim dokézal nasetiit
na bydleni v ndjmu nebo rovnou na cely byt, je velice nepravdépodobné. Najem pro jednotlivce
je tedy finan¢né nevyhodny a dostupnost tohoto bydleni je nizkd. Finan¢ni zatéZ najmu za
ptedpokladu dvou osob v jedné domécnosti s nejniz§im piijmem neni uz tak vyraznd a je
udrzitelna. Dvouclenna domacnost ekonomicky aktivnich obyvatel by si mohla dovolit bydleni
1 v méstech s draz§im n4jmem a na koupi nejlevnéjsiho bytu by ji stacilo 7 roc¢nich ptijmul bez

jakékoliv finan¢ni ptijcky, hypotéky nebo tvéru.
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Pro osoby s maturitni zkouSkou je nastupni plat v rozmezi od 17 350 K¢ do 25 040 K¢.
Za tento mésicni piijem by uz jednotlivec dokazal splatit drazsi cenu ndjmu a jesté by mu zbylo

na nutné vydaje. Na koupi bytu by mu stacilo ptiblizn¢ 10 ro¢nich pijma.

Pro osoby s vys$im a vysokoskolskym vzd€lanim jsou ndstupni platy v rozmezi
23 390 K¢ az 55 790 K¢. Rozmezi je pomérmné vysoké, protoze zavisi na odvétvi. Nejvyssi
nekterych manualnich pracovnikl a afednikti s vys$Sim vzdélanim. S ptijmy dolniho rozmezi,
by mohli mit jednotlivci potize pouze v Praze. Na koupi bytu by jim stacilo 8 ro¢nich piijmii.

Z této analyzy tedy vyplyva, Ze finanéni dostupnost bytd pro mladou generaci v CR je
nedostate¢na vici jejich ptijmim. Lepsi finan¢ni dostupnost je zaznamenana u osob se stfednim

vzdélanim a u osob s vyssim vzdélanim je finanéni dostupnost bydleni dostatecna.

Podobnymi analyzami se kazdoro¢n¢ zabyva spolecnost Deloitte. Souhrnné vysledky
studii této spolecnosti jsou vydavany v Property Index. Z dostupnych analyz vyplyva, ze

bydleni v Ceské republice je finanéné naro¢né.

V roce 2022 se spolec¢nost Deloitte zabyvala cenovou dostupnosti vlastnického bydleni
ve 23 zemich Evropy a jejich hlavnich méstech. Podle vysledki se CR fadi na posledni misto
z hlediska finan¢n¢€ dostupného vlastnického bydleni. Na zékladé dale dostupnych udaji plyne,
Ze se Praha umistila na 22. misté¢ v pozici nejméné financn€ dostupného mésta. Na potizeni
bytu v CR o velikosti 70 m? je potieba vice nez 13 roénich piijmi a na koupi bytu v Praze je

potfeba zhruba 15 ro¢nich piijmu (Deloitte, 2022).

48



5 ANALYZA MLADE GENERACE

cey

V ramci této kapitoly jsou popsany jednotlivé generace zijici v souCasnosti a jejich
hodnoty. Po vymezeni jednotlivych generaci nasleduje podkapitola se souhrnnymi udaji
omladé generaci, které vyplyvaji ze statistik CSU. Dale je vénovano vyhodnoceni

dotaznikového $etieni.

5.1 Generace X, Y, Z

cey

Tato podkapitola popisuje generace zijici v soucasnosti, které maji rizné zajmy

a hodnoty.
Generace X

Nazyvana také jako Husakovy déti. Do této kategorie spadaji lidé narozeni v letech

1965—-1986. Tato generace zazila socialismus a 90. 1éta (Klimova, 2022).

Generace X Casto vyristala v netplnych rodindch. Mezi jejich hodnoty patii zaloZit
rodinu co nejdiive, financné ji zabezpecit a vlastnit diim. Déle pro tuto generaci zacalo byt ¢im

dal vice obvyklé, Ze i zeny zabezpecovaly své rodiny (Sité v hrsti, c2021).

O lidech spadajicich do této generace je znamé, Ze neradi provadéji ve svych zivotech
zmény. At uz se tykaji prace, vzhledu nebo bydlisté. Cestovani v jejich mladi také nebylo
samoziejmosti, takze néktefi z nich po tom netouzi dodnes nebo necestuji nikam daleko

(Klimova, 2022).
Generace Y

V této generaci miizeme najit jak jiz pracujici, tak stale studujici. Patii sem lidé narozeni
v letech 1986-1999. Vyrstali v dobé globalizace a technologického pokroku, kdy sem
pfichdzely prvni pocitae a internet s veSkerymi sluzbami. Pro tuto generaci je dilezitd

svoboda, touzi mit hodné penéz, aby si mohli naplno uzivat zivota (Sité v hrsti, c2021).

S tim souvisi 1 to, Ze se zakladdnim rodin nesp&chaji. Jejich prioritami je cestovani,
splnéni svych ptani, vybudovani kariéry a az poté mysli na finan¢ni zabezpe€ovani a planovani

rodiny (Sit€ v hrsti, c2021).
Generace Z

Je zatim posledni a nejmladsi generaci, kterd ma zastupce v pracovnim 1 Skolnim

prostfedi. Je to generace narozena v letech 2000-2010, n¢kde uvadéna az do roku 2015. Od
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zacatku vyrustala s internetem a jinymi technologiemi jako jsou chytré telefony apod. (Sité

v hrsti, c2021).

Komunikuji mezi sebou pievazné online, radi sd€luji své nazory prostiednictvim
socialnich siti nebo si zde dokonce buduji kariéru vytvarenim obsahu pro své sledujici. [ veskeré
nakupy nejlépe s dovazkovou sluzbou provadéji na internetu, aby nemuseli ztracet Cas

chozenim po obchodech (Sité v hrsti, c2021).
5.2 Mlada generace v Cislech

Predmétem vyzkumu bakalatrské prace je mlada generace vymezena vékem 18-30 let.
Prolina se v ni generace Y a Z, ktera si je v mnoha ohledech podobna, ale kazda generace ma

své specificke rysy, které jsou uvedeny v predchozi podkapitole.

Pocet obyvatel CR v roce 2021 dle SLDB od CSU ¢&inil 10 524 167. Z celkového poétu
bylo zjisténo 1 407 874 osob do 30 let. Z toho pocet muzii byl 725 642 a pocet zen 682 232
(Cesky statisticky wfad, 2022a). Podrobngjsi vékové ¢lenéni zobrazuje Tabulka 12

a vzdé€lanostni strukturu mladé generace podle nejvy$siho dosazené¢ho vzdélani zobrazuje

Tabulka 13.

Tabulka 12: Clenéni mladé generace podle véku

] Vek
Pohlavi 18-22 2326 27-30
Muzi 244 151 208 610 272 881
Zeny 231 050 197 086 254 096

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Cesky statisticky ufad, 2022a)

Tabulka 13: Vzdélanost obyvatel v roce 2021

Nejvyssi dosaZené vzdélani Muz Zeny
18-22 | 23-26 | 27-30 | 18-22 | 23-26 | 27-30
Bez vzdélani 1 562 1451 1 865 1 090 920 1263
Zéakladni 79059 | 18269 | 18717 | 73200 | 14538 | 14 147
Niz§i stiedni 51470 | 50958 | 65839 [ 29653 [ 28652 | 35914
Stredni 90387 | 75766 | 86305 | 106 657 | 70 648 | 72 107
Vyssi odborné 382 2558 | 4567 840 7308 | 11282
Vysokoskolské bakalaiské | 1991 | 24255 | 21830 | 4072 | 39975 | 36224
m;éﬁ‘;f:;é(‘mke 72 | 12723 | 42522 | 82 | 19659 | 63313
Vysokoskolské doktorské — 173 928 — 70 750
Nezjisténo 13015 | 16327 | 21964 | 9607 | 10269 | 12 801

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Cesky statisticky tiad, 2022a)
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5.3 Vyhodnoceni dotaznikového Setreni

Tato kapitola se vénuje vyhodnoceni dotaznikového Setieni. Sbér dat probihal zejména
ptes socialni sit¢ (Facebook a Instagram), kde byl umistén dotaznik do riznych skupin na
zodpovidani dotaznikl, skupin pro mladé apod. Obsahem dotazniku bylo 27 otazek
zamétujicich se na typ bydleni, ve kterém dotazovani bydli a pfipadné ve kterém by chtéli
v budoucnu bydlet, na jejich spokojenost s bydlenim, a pfedevSim na faktory, které hraji
vyznamnou roli pfi hledani bydleni. Vzorek dotazovanych zahrnoval pfedevSim studenty
sttednich a vysokych skol, Cerstvych absolventll a jiz pracujicich obyvatel. Celkové znéni

dotazniku i s vysledky je uvedeno v pfiloze na CD, které se nachazi na zadnich deskach.

V dotaznikovém Setfeni bylo celkem sesbirdno 337 odpovédi, ztoho jedna byla
vyfazena pro hrubé vyrazy. Pracovalo se tedy se vzorkem 336 odpovédi, z toho bylo 284 Zen,
50 muzt a 2 osoby se neztotoziiovaly s nabizenymi moznostmi. Relativni zastoupeni muzi je

14,9 %, zen 84,5 % a 0,6 % jiného pohlavi.

Dalsi otazka se tykala véku. Nejvice odpovidaly na dotaznik osoby ve véku 18-22
(41,96 %) a23-26 let (39,29 %), 18,75 % tvotily osoby ve vé€ku 27-30. VE&kova struktura

respondentl se nachéazi na Grafu 2.

Graf 2: Vékova struktura
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Zdroj: vlastni zpracovani

Mezi respondenty se nachdzelo 181 studentl a studentek a 152 zaméstnanych. Ostatni
se fadi mezi podnikatele (22 osob), osoby na mateiské ¢i rodiCovské dovolené (21 osob) ¢i

invalidni dichodce (5 osob). Mezi respondenty byly 4 osoby nezaméstnané.
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Nejcastéjsim nejvyssim dosazenym vzdélanim bylo stiedoskolské studium s maturitou

a poté vysokoskolské bakalarské studium. Blize znézoriiuje Tabulka 14.

Tabulka 14: Nejvyssi dosazené vzdélani respondenta

Nejvyssi dosazené vzdélani Pocet odpovédi P(::;f:‘llg:;l, I():,}:)i )l I
Zakladni 16 4,8
Stiedoskolské — bez maturity 18 5,4
Stfedoskolské — s maturitou 177 52,7
Vyssi odborné 16 4,8
Vysokoskolské — bakalaiské 69 20,5
Vysokoskolské — magisterské 39 11,6
Vysokoskolské — doktorské 1 0,3

Zdroj: vlastni zpracovani

Mezi nejc€astéji studovanymi obory byla ekonomie (27,7 %), obory technické (15,8 %),
zdravotnické (16,1 %), pedagogické (14,6 %) 1 humanitni (13,4 %). Vice nez 12 % zvolilo jinou

odpovéd’, mezi nimiz se nachazely tyto obory:

e um¢élecky,

e kadernik,

e zednik,

e automechanik,
e gastronomie,

o zemedelstvi,

e architektura,

e pfirodni védy,

e cestovni ruch.

Cilem dotaznikového Setteni bylo zjistit, jaké ma mlada generace preference pro bydleni

a jaké faktory hraji roli pfi vybéru bydleni.

Proto jednim z dotazii bylo, kde dotazovani bydli. 127 osob bydli stile u rodict,
103 osob v pronajatém byte, 32 osob ve vlastnim byte, 24 osob ve vlastnim domé, 16 osob na
vysokoskolskych kolejich, 15 osob ve sdileném byté/dome, 10 osob u ptibuznych, 5 osob
v pronajatém domé a 4 oznacili jinou odpovéd’, mezi kterymi se objevily moznosti: v byté

rodicu pfitele, v byté zndmych (2x) a v domé partnera.
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Nasledovala otazka, kde by respondenti chtéli bydlet. Nejcastéjs§i moznosti byly ve
vlastnim domé (247 odpovédi) a ve vlastnim byté (69 odpovédi). 15 osob by chtélo bydlet

v pronajatém byt¢, 2 ve sdileném byté/domé, 1 u rodict a 2 jinde: u pfitele a v mobilnim domé.

Nasledujici otazka byla cilena na respondenty, kteii nemaji vlastni bydleni. Otazka
znéla: Pokud nemate vlastni bydleni, zjakého divodu? Odpoveéd byla témétr jednoznacna
a z 311 odpovédi se 244 tykalo nedostatku financi na vlastni bydleni. Zbytek respondentti uvedl

jako dtivod, ze prave stavéji, nechtéji bydlet sami nebo jim vyhovuje najem.

Dalsi otazkou bylo zjisténo, kolik respondentt plati za bydleni sami, a kolik se jich
o naklady s nékym de€li. 150 osob plati za bydleni spole¢né s dalSimi osobami a 33 osob plati
bydleni sami. 139 osob bydleni neplati, protoze bydli s rodi¢i nebo jim bydleni plati nékdo jiny.

eey

Nasledujici otdzka zjiStovala, v jak velkych obcich respondenti ziji. Nabizené moznosti
byly nésledujici: vesnice, mésto do 10 tis. obyvatel, mésto v rozmezi 10 az 30 tis. obyvatel,
meésto v rozmezi 30 az 50 tis. obyvatel, mésto v rozmezi 50 az 70 tis. obyvatel, mesto v rozmezi

70 az 100 tis. obyvatel a mésto nad 100 tis. obyvatel. Ziskané odpovédi zobrazuje Tabulka 15.

Tabulka 15: Velikost bydlisté

Velikost bydlisté Pocet odpovédi P(:‘gszl‘l,g&li l():;:i )l !
Ve mésté s obyvateli do 10 000 53 15,8
Ve mésté s obyvateli 10 001 — 30 000 47 14,0
Ve mésté s obyvateli 30 001 — 50 000 21 6,3
Ve mésté s obyvateli 50 001 — 70 000 11 3,3
Ve mésté s obyvateli 70 001 — 100 000 30 8,9
Ve mésté s obyvateli nad 100 000 96 28,6
Na vesnici 78 23,2

Zdroj: vlastni zpracovani

Dalsi dualezitou otazkou bylo, v jak velké obci by mladi lidé nejradéji bydleli. Odpovédi

byly rovnomérné rozdélené, jejich piehled je zobrazen na v Tabulce 16.

53



Tabulka 16: Preference bydleni podle velikosti obce

Velikost obce Pocet odpovédi P;‘g;(e:,g:lli I()f;;i )ll
Do 2 000 87 25,9
Do 20 000 78 23,2
Do 50 000 44 13,1
Do 100 000 52 15,5
Nad 100 000 75 22,3

Zdroj: vlastni zpracovani

Spokojenost obyvatel s mistem bydlisté zjistovala otazka ¢islo 7. Na tuto otazku bylo
mozné odpovidat v rdmci miry spokojenosti — spokojen/a, spiSe spokojen/a, nevim, spise

nespokojen/a, nespokojen/a. Souhrnné odpovédi na tuto otdzku jsou v Tabulce 17.

Tabulka 17: Spokojenost s mistem bydlisté

MozZnosti odpovédi Pocet odpovédi nglc)zl‘llg;i I():;:i )l I
Spokojen/a 144 42,9
Spise spokojen/a 154 45,8
Nespokojen/a 13 3,9
Spise nespokojen/a 19 5,7
Nevim 6 1,8

Zdroj: vlastni zpracovani

Otazka cislo 8 se tykala toho, zda dotazovani studuji nebo studovali v misté bydliste.
211 odpovédelo ne, zbytek (125 osob) ano.

Znéni otazky ¢islo 9 je: Pokud byste chtéli odejit ze soucasného bydlisté, pro¢ by tomu
tak bylo? Odpovédi znazoriiuje Tabulka 18. Pod odpovédi jiné se objevovaly tyto divody:

nedostatek stavebnich pozemkd, ptitel/ptitelkyné, nevyhovujici podminky pro bydleni, nova

pracovni prilezitost, Spatné vztahy s rodinou, osamostatnit se, nedostatecné kulturni vyziti,

drahé nemovitosti.
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Tabulka 18: Divod zmény soucasného bydliste

o x x « 1. | Procentni podil
Duvod zmény Pocet odpovédi odpovidi (%)

Chtel/a} bych bydlet v misté 60 125
studia/prace

Chtél/a bych bydlet ve mésté

y s 40 8,3

nebo v jiném mésté

Chtel/'a} b}/ch bycﬂet na vesnici 62 12,9
nebo na jiné vesnici

Je zde malo pfirody 47 9,8

Kvili vysoké kriminalité 11 23

Nemam tu rodinu, pratele, ... 29 6,0

Chybi mi vétsi spolecenské 44 9.9
vyziti (kultura, turistika, sport, ...) ’

Chtetlv/’a bych se odstéhovat do 3 6.7
zahranici

Neptremyslel//a jsem o tom 119 24,8

Jiné 36 7,5

Zdroj: vlastni zpracovani

Cilem dalsi otazky bylo zjistit, jaké maji lidé obavy z odsté¢hovani se. Nejvetsi skupina
se obava prili§ vysokych cen na bydleni (150 osob), ddle nedostupnosti bydleni (119 osob),
odlouceni od rodiny a ptatel (88 osob), 72 osob nepifemysli o tom, Ze by se odst€hovali, 52 osob
se obava vysokych cen potravin a jin¢ho zbozi, 48 osob nema zadné obavy a 31 osob, Ze si

nenajde nové piatele.

Na to navazovala otdzka, co nebo kdo dotazované zivi. 163 dotazovanych zivi prace,
143 osob rodina, 110 brigdda a 18 stipendium. V této otazce byla moznost oznaceni vice

odpovedi.

55



DalSim zjisténim bylo, Ze 220 osob béhem studia chodi nebo chodilo na brigady,
56 osob pracuje nebo pracovalo na ¢astecny uvazek, taktéz 56 osob pii studiu nepracuje nebo
nepracovalo viibec a 32 osob pracuje nebo pracovalo na plny tvazek. Tato otazka taktéz méla

moznost vice odpoveédi.

Obsahem vytvoteného dotazniku byla i otazka hrubého piijmu jednotlivct. Tato otazka
byla urcena pro pracujici a zodpovédélo ji 279 osob. Z uvedenych odpoveédi vyplyva, ze nejvice
dotazovanych ma hrubou mési¢ni mzdu do 20 000 K¢. Podrobné;jsi rozlozeni odpovédi na tuto

otazku je na Tabulka 19.

Tabulka 19: Vyse mési¢ni hrubé mzdy

Mzda Pocet odpovédi ngszl‘lftél(l;i I()f;f )ll
Do 20 000,- 139 49,8
20 001,-—30 000,- 69 24,7
30 001,- — 40 000,- 41 14,7
40 001,- — 50 000,- 14 5,0
Nad 50 000,- 16 5,7

Zdroj: vlastni zpracovani

Na otdzku, jakou vysi mesi¢niho najmu by si respondenti ptedstavovali, se objevovaly

tyto odpovédi: do 10 000 K&, 10 001 K& — 15 000 K& (nejéast&jii) a 15 001 K& — 25 000 K&,

Z odpovédi na dalsi otdzku bylo zjiSténo, Ze mezi rozhodujici faktory pii vybéru bydleni
pro mladou generaci patii cena bydleni, velikost bytu a vzdalenost od rodiny a pratel. Mezi

méné dulezité faktory patii nizkd kriminalita a nabidka spole¢enského vyziti.

Dalsi nezbytna otazka dotaznikového Setieni se tykala prvniho bydleni respondentii bez

rodi¢li. Mezi nabizenymi moznostmi byly:

e prondjem/podndjem s pritelem/ptitelkyni (odpovédélo 111 osob),
e prondjem/podndjem sdm/sama (21 osob),

e pronajem/podndjem s piateli (41 osob),

e novy byt/dim na hypotéku (14 osob),

e vlastni byt (7 osob),

e bydleni u ptibuznych (16 osob),

e dosud jsem bez rodic¢ii nebydlel/a (99 osob),

e jiné (27 osob).
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Pod moznosti jiné se objevovaly: vysokoskolské kolej (14 osob) nebo spolubydleni

(13 osob).

Mezi odpovédmi na otazku, jaky pocet pokoji v obydli respondenti ocekavaji,

neptfevazovala zadna odpoveéd’. Nejcastéji se objevovaly odpovédi 3+1, 2+1 a 4+1.

Dotaznik obsahoval také otazku, jak dlouho by respondenti byli ochotni dojizdét
z bydlisté do mista prace/studia. Na vybér byly tyto moznosti: 15 min., 30 min., 60 min. a vice.
Zde jednoznacné prevazovala odpovéd’ 30 min. a zodpovédelo ji 250 respondentti (vice nez

70 % dotazovanych).

Dalsi polozenou otazkou bylo, zda se respondenti setkali s potizemi, pokud hledali

vlastni bydleni. Na vybér byly tyto moznosti:

e nchledal/a jsem vlastni bydleni (odpovédé€lo 113 osob),

e nasSel/nasla jsem bez problémi (26 osob),

¢ naSel/nasla jsem, ale nabidky byly finan¢né netnosné (109 osob),

e nasSel/nasla jsem, ale bylo na vybér malo nabidek (27 osob),

e nenaSel/nenasla jsem, protoZe nebylo dost nabidek (7 osob),

e nenaSel/nenasla jsem, protoZe nabidky byly finan¢né¢ netinosné (50 osob),

e jiné (4 osoby).

Nejcastéji vybirané odpovédi byly: nehledal/a jsem bydleni (113 osob) a mnoho nabidek

bylo finan¢né neunosnych (109 osob).

Na otéazku, jestli by respondenti byli ochotni vzit si hypotéku ¢i Gvér za ucelem ziskani
bydleni, odpovédélo 27 osob, ze hypotéku ¢i uver jiz ma, pro 65 osob je hypotéka €1 uver prilis
velké riziko a 232 osob by bylo ochotno hypotéku ¢i avér vyuzit. 12 osob oznacilo jako
odpovéd jiné, mezi kterymi se objevily odpovédi, Ze maji v planu vyuzit hypotéku ¢i tvéer az
po skonceni studii.

Z odpovédi na otazku, zda dotazovani v minulosti Zadali o hypotéku ¢i uvér, vyplyva,
ze 288 osob o né nikdy nezddala, 40 osobam byla Zadost schvalena, 2 osoby nesplnily stanovené
podminky pro ziskani hypotéky/avéru a 6 osob hypotéku/tveér odmitlo z divodu vysokych
splatek.

Na otazku, zda n€kdy respondenti vyuZili statni programy/piijcky na podporu bydleni,

vice nez 330 respondentli odpovédélo negativné. 3 respondenti uvedli, Ze tuto podporu vyuzili
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nebo stale vyuzivaji. Jedna se o stavebni spoteni (v odpoveédich uvedeno dvakrat) a Destnik

proti drahoté.

Dle souhrnného vyhodnoceni jednotlivych otdzek dotaznikového Setfeni vyplyva, ze
mlada generace preferuje vlastni bydleni pfed najemnim, a také upiednostituje bydleni v domé
nez v byté. Vice nez polovina dotazovanych nema vlastni bydleni z toho diivodu, Ze si ho

finan¢n€ nemohou dovolit. Téméf polovina plati za bydleni spole¢né s jinymi osobami.

Ptiblizné Ctvrtina respondenti by dala pfednost bydleni v obci s poctem obyvatel do
2 000, druha ¢tvrtina do 20 000, tteti ¢tvrtina nad 100 000 a zbytek se rovnomérné rozdélil do
obci s poctem obyvatel do 50 000 a do 100 000.

Necela polovina respondentti nepoklada za tolik dtlezité misto prace nebo studia shodné
s mistem bydlisté. Zaroveini by vSak ocenili dobu cesty z bydli§té¢ do mista studia nebo prace do
30 minut (tém¢f tfi Ctvrtiny z dotazovanych). Vice nez polovina dotazovanych (190 osob) by
v ptipad€ najemniho bydleni preferovala mésicni najem s energiemi ve vysi od 10 000 K¢ do
15 000 K¢, 30 % (100 osob) z dotazovanych uvedlo, ze by si piedstavovali mési¢ni ndjem
véetné energii do 10 000 K¢, 13 % dotazovanych (43 osob) by si piedstavovalo mésicni ndjem
ve vysi od 15 000 K¢ do 25 000 K¢ a 0,9 % dotazovanych (3 osoby) uvedlo variantu mé&si¢niho
najmu vyssi nez 25 000 K¢.
bydleni a blizkost rodiny a pratel. DalSimi vyznamnymi faktory jsou vzdalenost bydlist¢ od
mista studia nebo prace, typ bydleni (byt/dim) a blizkost ptirody. Jako nejméné rozhodujici

faktor pfi vybéru bydleni je spolecenské vyziti a nizk4 kriminalita.

Nejcastéji respondenti vybrali jako pro n¢ vhodnou velikost bydleni v poctu mistnosti

2+1, 3+1 nebo 4+1.
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6 FORMULACE ZAVERU A DOPORUCENI

Bakalatska prace se zabyvala vyhodnocenim dostupnosti bydleni pro mladou generaci
v CR. K naplnéni pfedem stanoveného cile byly vymezeny dvé vyzkumné otazky. Cilem prvni
otazky bylo zjistit jaka je aktualni finanéni dostupnost byt pro mladou generaci v CR. Pro
analyzu finan¢ni dostupnosti byta byla klicova data priimérnych mési¢nich ndjmt, praimérnych

cen bytl a primérnych néstupnich piijmi.

Nejdiive byly vyhodnocovany vybrané indikatory a ke kazdému byla vytvofena
piehledna tabulka dat. Uvedend data za mésicni najmy a ceny byt byly uvedeny pro byty
o velikosti 60 m? v krajskych méstech. Néstupni platy byly uvedeny podle vybrany dostupnych
odvétvi a rozmezi pramérnych nastupnich platd bylo rozdéleno podle dosazeného vzdélani.
Vysledkem této analyzy bylo, Ze finanéni dostupnost bytii pro mladou generaci v CR zavisela
na faktorech jako napt. dosazené vzdélani, podle kterého se odvijely jejich pfijmy a také mésto,

ve kterém se byt nachazel.

Cilem druhé otazky bylo zjistit jaké jsou preference mladé generace a hlavni faktory pii
vybéru bydleni. Data pro zodpovézeni této otdzky byla ziskdna na zakladé provedeného
dotaznikového Setfeni. Z téchto dat byly zpracovany tabulky a grafy. Otazky polozené

v dotaznikovém Setfeni a podrobné vysledky 1ze nalézt v ptiloze na CD.

Nejdiive byly stanoveny otazky v ramci dotaznikového Setfeni, podle kterych byla
vyhodnocena druhd vyzkumna otazka. Dotaznik byl vytvofen pies aplikaci Survio a jeho
vyzkum probihal online pifes socialni sit¢ (Facebook a Instagram). Otdzek bylo celkem
27 a zodpovédelo je 336 respondentii. Na zaklad¢ ziskanych odpovédi dotaznikového Setfeni
bylo vyhodnoceno, Ze mlada generace preferuje vlastni bydleni pfed bydlenim najemnim. Déle
ze Setfeni vyplyva, ze faktory, které ovlivituji vyber bydleni mladé generace jsou: vySe najmu,
velikost bydleni, blizkost rodiny a ptatel, vzdalenost bydlisté k mistu studia/prace, typ bydleni
(byt/dim), blizkost piirody, spolecenské vyziti a nizka kriminalita. Uvedené faktory byly
ukonceni vyzkumu byly jednotlivé otazky zpracovany v programu Microsoft Excel, kde byly

vytvoieny tabulky a grafy k jednotlivym otazkam.

Z dostupnych analyz spole¢nosti Deloitte vyplyvalo, ze bydleni v Ceské republice bylo
financn€ velmi narocné. Property Index 2022 srovnava ceny bytl a najmy bytd ve
23 evropskych zemich. Podle tohoto ukazatele se CR fadila na posledni misto z hlediska

finanén& dostupného vlastnického bydleni. V CR je na potizeni bytu o velikosti 70 m? potieba
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vice nez 13 ro¢nich ptijmi. Podobné tomu tak bylo i na Slovensku, kde bylo zapotiebi necelych
13 ro¢nich ptijmu. Finan¢né€ nejdostupnéjsi bydleni bylo mozné potidit v Norsku, Déansku nebo

Portugalsku za necelych 5 rocnich vydélka (Deloitte, 2022).

Vyzkum Deloitte se v roce 2022 také zabyval cenovou dostupnosti vlastnického bydleni
v hlavnich méstech Evropy. Na zaklad¢ dostupnych udaji se jako nejméné finan¢né dostupna
meésta umistila Praha (22. misto) a Amsterdam (23. misto). Na koupi bytu v Praze bylo potieba
zhruba 15 ro¢nich vydélkti a v Amsterdamu asi 18 ro¢nich vydélkii. Naopak na prvnich mistech
dostupnych cen bytii se umistila Riga, Rim a Oslo. V té&chto méstech bylo mozné pofidit byt uz

za 6 ro¢nich vydélka (Deloitte, 2022).

Mezi doporuéeni ke zlepseni dostupnosti bydleni pro mladou generaci v CR maze byt
vetsi zapojeni obci do vystavby bydleni, které by vedlo k poskytovani vétSiho mnozstvi
najemniho bydleni, pfedevs§im tedy startovaciho bydleni. Dale by mohlo byt feSenim zvySeni
piijmut piedevsim u osob s nejniz§im vzdélanim, protoze ceny nemovitosti rostou rychleji nez
ptijmy jednotlivcl. Tim by se tak mohlo sniZzilo riziko platebni neschopnosti. Dal$im feSenim

by mohlo byt snizeni dani z ptijmi.

Vhodnym néstrojem pro zjiSténi dostupnosti bydleni u mladé generace je také analyza
jiz zminéného startovaciho bydleni. Tento druh bydleni vyuziva celd fada mést. Proto dalsi

vyzkum by mohl byt sméfovan pravé na analyzu startovaciho bydleni ve vybranych regionech.
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ZAVER
Bydleni je velmi dilezitou lidskou potiebou, proto je obecné pro lidi dulezité dbat na

jeho kvalitu. Zajisténi bydleni pro mladou generaci je zékladem pro jejich hodnotny Zivot

a dalsi rozvoj.

V uvodnich kapitolach této bakalarské prace byla vymezena veiejna sprava a jeji tikoly,
dale byla verejna sprava rozdélena na dvé kategorie. Kazda z nich byla samostatné popsana
charakteristickymi vlastnostmi a vymezenim jejich pravomoci. Déle se prace zabyvala zékladni
charakteristikou bydleni jako jednou ze zékladnich lidskych potieb. Byly vymezeny i zakladni
funkce bydleni a jeho formy. V praci byla také kratce shrnuta uloha vetejné spravy (zejména
obci a kraji) ve vystavbé bydleni. Nebyla opomenuta ani zminka statni bytové politiky a jeji
hlavni myslenky. Soucasti jedné z tvodnich kapitol byla i finanéni podpora statu
prostfednictvim statnich programi, které byly podrobnéji popsany. Dalsi ¢ast se vénovala
hypote¢nim avérim.

Cilem bakalarské prace bylo vyhodnoceni dostupnosti bydleni pro mladou generaci
v CR. Vé&kové vymezeni mladé generace bylo stanoveno na 18-30 let. Cil prace byl naplnén
zodpovézenim dvou vyzkumnych otdzek, které byly stanoveny v kapitole 3.1. Dopliujicimi
daty analyzy dostupnosti bydleni byl také pocet obydlenych a dokoncenych bytl a ceny

startovaciho bydleni v krajskych méstech.

Prvni vyzkumna otazka se tykala aktudlni financni dostupnosti byti pro mladou
generaci v Ceské republice. Pro jeji zodpovézeni bylo nutné vybrat vhodné indikatory. Témito
indikatory byly primérné mésicni najmy, primérné ceny bytl a primérné nastupni piijmy.
Data byla vybrana z vetfejné dostupnych statistik. Podrobné analyza ukazala, Ze dostupnost
bydleni v Ceské republice je finanéné naro¢na predeviim pro osoby s nizkymi nastupnimi
piijmy, které maji osoby s niz§Sim vzdélanim nez stfedoskolskym. Toto plati pfedev§im pro
jednotlivce. Pokud je domacnost sloZzena ze dvou piijmd, finanéni dostupnost je daleko
ptiznivéjsi. Lepsi financni dostupnost je zaznamenana u osob se stfednim vzdélanim a u osob
s vys§im vzdélanim je financ¢ni dostupnost bydleni dostate¢nd. Problematice nedostupného

bydleni pro osoby s nizkym vzd€lanim se zabyva socidlni bydleni. Zaroven tento okruh lidi

nema narok na startovaci bydleni.

Druhé otazka byla zaméfena na preference mladé generace a hlavni faktory, které
ovlivituji mladé obyvatelstvo pii vybéru bydleni. Pro zodpovézeni druhé otazky bylo vytvofeno

dotaznikové Setfeni. Z vysledkli odpoveédi bylo vyhodnoceno, ze mlada generace preferuje
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vlastni bydleni pfed bydlenim ndjemnim. Faktory, které ovliviiuji mladou generaci jsou
uvedeny podle dilezitosti: vySe najmu, velikost bydleni, blizkost rodiny a pratel, vzdalenost
bydlisté k mistu studiu ¢i prace, typ bydleni (byt nebo dim), blizkost pfirody, spoleCenské
vyziti a nizké kriminalita.

Tato prace se zabyvala rozborem vlastnickym bydlenim z pohledu bytového trhu.

Vlastni bydleni neni nutna potieba pro kazdého, nékomu vyhovuje forma ndjemniho bydleni.
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