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ANOTACE

Tato diplomova prdce se zabyva problematikou brownfields. Ddle jsou v ni porovndny
databaze, které slouzi k evidenci brownfields a jsou vyzdvizeny jejich kladné a negativni
viastnosti. Ve vybrané obci jsou zmapovany tyto nevyuzité objekty a pro nékteré z nich je

navrzeno potencialni vyuziti.
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TITLE

The potential of brownfields on the level of cities in the Czech Republic.

ANNOTATION

The thesis deals with problematics of brownfields. Another part compares the brownfield
databases and highlight their positive and negative aspects. The unused objects are charted in

the selected municipality and for some kind of them is suggested a new potential use.
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UVOD

Stejné jako vétSina mést s primyslovou tradici, tak i Nové Mésto nad Metuji disponuje
vyznamnym poctem objektl, které jiz ztratily své plvodni vyuziti, v soucasné dobé jsou
pouze Castecn¢ vyuzivany, avSak ve znatném mnozstvi pfipadli pouze chatraji a nemaji
vyuziti. Tyto plochy tvofi pro mésta problém, ktery se snazi feSit, ale ve vétSiné piipadu
nejsou uspésna.

Ceska republika zagina vnimat problém téchto nevyuZivanych objekti po roce 1989.
Tento rok je spojen s privatizaci a strukturdlni proménou politick¢ho systému. V disledku
toho ziistavaji na spousté mistech opusSténé primyslové a zeméd¢lské arealy, armadni objekty

¢i vyrobni haly. VSechny tyto objekty nesou souhrnné oznaceni brownfields.

V prvni ¢asti diplomové prace je vymezen pojem brownfield, jak ho definuji rizné zemé,
pfi¢iny a dusledky vzniku, rozdéleni na jednotlivé typy dle riznych kritérii a jak jsou
nevyuzivané objekty vnimany z pohledu mést a obci. Déle jsou vysvétleny dulezité pojmy
souvisejici s procesem odstranéni, pfemény a nového vyuziti brownfields, financovani jejich

regenerace a obecny postup regenerace brownfieldu.

Druhé ¢ast se zabyva mapovanim vybranych databazi na urovni statu, kraji ¢i dokonce
mésta. Zarovei jsou u téchto databazi ukdzany pozitivni a negativni stranky. Dale je vybrana
obec, konkrétné Nové Mésto nad Metuji, ktera je charakterizovana. Divodem zvoleni této
obce je fakt, Ze se v ni nachazi velky pocet nefeSenych chatrajicich objekti. Poté je jiz
pfedstaven samotny navrh databaze za vyuziti znalosti ziskanych zjejich piedchoziho

mapovani. Databaze obsahuje silné stranky zmapovanych databazi a vylucuje ty negativni.

Po navrzené databazi jiz probihd i samotné mapovani opusténych objekti v Novém
M¢sté nad Metuji. Probéhla postupnad navstéva objektl, které se jevi jako nevyuzivané
a chatrajici. Po ovéfeni informaci z internetu byly jednotlivé objekty zapsany do tabulky
véetné zakladnich informaci o nich. Dale byly vybrany ty, které se jevi jako nejvhodnéjsi
k ptipadné revitalizaci. Prvnim z nich je byvaly areal textilni firmy Glass & Bondy, vcetné
chatrajici Bondyho vily. Druhym vybranym brownfieldem je byvalé koupalisté, po jehoz
obnoveni marné volaji obCané obce jiz nékolik let. Pro tyto brownfieldy je provedena
zakladni charakteristika, popsan historicky vyvoj aredlu a jejich soucasny stav. Déle jsou
vyplnény informace dle pfedchoziho nadvrhu databaze. Na zavér je vytvorena SWOT analyza
se zdivodnénim vybéru tohoto brownfieldu k revitalizaci. Pro zbylé brownfieldy jsou jiz
pouze vyplnény informace do navrhu databaze. K brownfieldim, které se jevi jako

nejvhodnéjsi k revitalizaci je navrZeno a doporuceno piipadné budouci vyuziti téchto objekti.
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1 BROWNFIELDS

Termin je ptevzat z anglického jazyka a obecné se do CeStiny nepteklada. Predstavuje
star¢, nevyuzivané nebo ekonomicky nedostatecné efektivné vyuzivané primyslové plochy.
Problémem je, ze Casto maji deprimujici dopad na obyvatele daného uzemi, ve kterém se

brownfield nachazi.

1.1 Definice brownfields

Pro brownfield neni jednotna definice, proto zde budou vypsany ty, které jsou v posledni
dobé pouzivany nejcastéji. Co se ty¢e Evropy, tak se zde nejvice pouziva definice instituce

Concerned Action on Brownfield and Economic Regeneration (CABERNET).

Podle CABERNETU jsou brownfieldem lokality, které¢ spliuji tyto podminky:
e jsou ovlivnény pfedchozim vyuZzitim nebo jejich okolim,
¢ jsou opusténé nebo nedostate¢né vyuzivané,
e nachdazi se v pln¢ nebo ¢astecné rozvinutych urbanizovanych oblastech,
e vyzaduji intervenci, aby je bylo mozné znovu vyuzivat,

e mohou mit problémy s kontaminaci. (Ec.europa.eu, 2010)

Ve Spojenych statech je vyuzivana definice agentury U.S. Enviromental Protetction
Agency (EPA). Od roku 2002 je definice dana federalni zdkonem v tomto znéni: ,,Jednd se
o skutecné vlastnictvi, jehoz expanze, prestavba ¢i opétovné vyuziti mize byt komplikovano
pritomnosti nebo potencialni pritomnosti nebezpecnych latek, znecistujicich latek nebo

kontaminaci. “ (Epa.gov, 2017)

Environment and Climate Change Canada (EC) definuje brownfield: ,,Jako viastnictvi,
které je opustené, necinné nebo nevyuzivané komercné ¢i prumyslové (typicky nachdzejici se
v mestskych oblastech), kde minula opatreni zpiisobila kontaminaci Zivotniho prostredi, ale

zaroven je zde stale potencial pro obnovu ci jiné ekonomicke vyuziti. “ (Canada.ca, 2016)

V Ceské republice definuje napiiklad Agentura Czechlnvest: , Pojem chdpe jako
nemovitost (uzemi, pozemek, objekt, aredl), ktera je nedostatecné vyuzZivand, zanedbana,
pripadné kontaminovand a nelze ji vhodné a efektivné vyuzivat, aniz by probehl proces
regenerace. Vznika jako poziistatek primyslove, zemeédelské, rezidencni, vojenské ci jiné

aktivity. “ (Brownfieldy.eu, 2018)

Dalsi pouzivanou definici je definice Ministerstva pro mistni rozvoj CR. Ministerstvo
pro pojem brownfield vyuziva ekvivalent ,deprimujici zona“ a chape ji jako: ,,Veskeré

pozemky a nemovitosti uvniti- urbanizovaného vzemi, které ztratily svoji piivodni funkci nebo

12



Jjsou nedostatecné vyuzité. Tyto nemovitosti jsou ekonomicky a fyzicky deprimujici pro sve

okoli i pro sebe samotné. “ (Brownfieldy.eu, 2018; Epa.gov, 2017)

Obecné je mozné brownfields oznacit za budovy, které postupné ztraceji nebo jiz ztratily
své piivodni funkéni vyuziti. Obvykle se nachdzi pobliz sidelnich utvarii (v centru nebo na
okraji), dosahuji vétsi rozlohy a ptevazné jsou ekologicky zatizené. Tyké se to piedev§im
byvalych primyslovych aredlti, krajin poskozenych tézbou a mezi brownfields je mozné
zatadit i opusSténé vojenské komplexy. Stejné tak je mozné zatadit i zeméd¢lské aredly, napf.

velkokapacitni kraviny, seniky, silaZni jAmy apod.

Nemovitosti typu brownfields mohou piedstavovat zdsadni problém a piekdzku pro
rozvoj obci, mést 1 celych regionii smérem k udrzitelnosti. Mezi hlavni znaky patii slozité
majetkopravni vztahy, zdevastované vyrobni ¢i jiné budovy, zminéna ekologicka zatéz, ktera
muze byt zplisobena cizorodymi a toxickymi latkami. Tato zatéz poté vede ke kontaminaci
pudy, podzemni a povrchové vody i stavebniho objektu. Ve spousté¢ ptipadd slouzi
brownfields jako zakdzané skladky odpadi, které obsahuji nebezpecny odpad pro ¢lovéka.
Vyznamnym rizikovym odpadem jsou predevSim  vyslouzilé casti  strojniho
a technologického vybaveni, které mohou obsahovat népln¢ s chemickymi slouceninami.

(Ec.europa.eu, 2010)

Pravym opakem pojmu brownfields jsou greenfields — v CR se pro n& ustalil pojem
,»zelend louka®. Greenfield je urbanisticky pojem pro uzemi, které doposud nebylo zastavéno
a je vyuzivano jako zemédélska puda Ci je ryze pfirodni plochou. Je tedy ziejmé, ze pro
podnikatele je daleko snadnéjsi investovat do greenfieldu, jelikoZ se s tim poji mensi naklady
i rizika. Urcité je tato investice i rychlejsi nez revitalizace brownfields. Na druhou stranu si
tim podnikatel neziska velkou oblibu u obyvatel mésta, kterym zastavi dalsi ¢ast piirody.
Zaroven by mél byt kladen diraz, aby pfipadnd investice do greenfields zapadala do koncepce

mésta ¢i venkovské oblasti. (Rozvoj.krkonose.eu, 2012)

1.2 Pric¢iny a disledky vzniku brownfields

Jiz z definice vyplyva, Ze pticinou vzniku brownfields je, Ze dany objekt neni v soucasné
dob¢ vyuzivan k ucelu, pro ktery byl postaven, popiipadé je vyuzivan v omezené podobé
a budova postupné chatrd. Problém vzniku brownfields je ve vyspélych zemich obecné
vniman jiz od konce 70.let 20. stoleti, co se tyce mést a urbanizovanych tzemi. V SirSim
pojeti navazuje na zakonitosti kompaktniho mésta a udrZitelného rozvoje. V CR se zalina
sledovat problematika brownfields az od 90.let 20. stoleti, tedy s padem komunismu. Kvuli

zastaralym technologiim a pomalé adaptaci na nové ekonomické podminky nebo i zahrani¢ni
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konkurenci v podobé levné pracovni sily, vznikd na Uzemi CR spousta opusténych
pramyslovych areali. Dand problematika je izce spojena se suburbanizaci a restrukturalizaci

ekonomiky a primyslu.

Za hlavni disledek vzniku brownfields je predevSim povazovana vysSe zminénd
restrukturalizace ekonomik, kterd je spojena se zménou podilu sektorii na tvorbé hrubého
domaciho produktu. Ve vyspélych trznich ekonomikach dominoval sekundarni sektor do
poloviny 20. stoleti, v ekonomikéch centralné tizenych az do pielomu tisicileti a v n€kterych

dokonce az do soucasnosti. (Uur.cz, 2009)

Prvni sektor, ktery pocitil pfesun pracovnich sil, byl sektor primarni (té¢zky primysl,
zemédé€lstvi, lesnictvi, rybolov). Tyto pracovni sily se ptesunuly do sekundarniho
(stavebnictvi, priimysl) a nasledn¢ do terciérniho sektoru narodniho hospodafstvi (sluzby,
vetejni doprava a obchod). Ve 20. stoleti se zaCind rozliSovat terciérni sektor na sektor

kvartérni (véda a vyzkum) a kvintérni (védci, odbornici, vladni ufednici).

Graf 1 Zaméstnanost v CR podle sektori

Zaméstnanost v CR podle sektord (v tis.)
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Zdroj: Vlastni zpracovani, data [8]

14



Tabulka 1 Zaméstnanost v CR podle sektori

Zamésnanost v CR podle sektorl
1993 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
Primarni 3606 | 2318 | 2175 | 219.2 | 203,5 | 1930 | 1810 [ 1738 | 1673 | 160.1 | 1530 | 1514 | 1462 | 1516 | 148.1 | 1343 | 1462 | 1490 | 146.2 | 1482
Sekundérni 20859 [ 1869.0 | 1886.4 | 1886.9 [ 18649 | 1845.0 [ 1881.8 [ 1931.2)1973.7 20260 | 1904.6 | 18564 [ 1871.0) 1863.1 | 18514 [ 1890.2| 19159 [ 1957.8 | 1989.4 | 1985.2
Terciérni 2427.0(2630.8 | 2623.9 [ 2658.8 | 2664.8 [ 2668.6 | 2701.2 [ 2723.0 | 2780.9 [ 2816.4 | 2876.7 | 2877.4 | 2855.2 | 2875.4 | 2937.6 | 2949.8 | 2979.8 | 3031.8 | 3086.0 | 3160.4

Zdroj: Vlastni zpracovani, data [8]

Na grafu &.1, ptipadné v tabulce ¢.1 je mozné vidét vyvoj zaméstnanosti v CR podle
sektorit zachyceny od roku 1993 do 2018. V rdmci zjednoduSeni je déleni pouze zékladni, na
tii sektory. Vyvoj bohuzel siln¢ ovliviiuji dvé vyznamné udalosti. Tou prvni je ekonomicka
krize, ktera v roce 2008 zasdhla cely svét, véetné CR. Je mozné vidét, Ze rostouci trendy byly
v roce 2008 vyrazn¢ omezeny ¢i Uplné odbourany. Naopak klesajici trendy byly krizi jesté
vice posileny. Druhou udalosti je zména mezinarodniho ¢lenéni k 1.1.2008. Dfive pouZzivanou
NACE Rev. 1 nahradila klasifikace NACE Rev. 2. Proto udaje do roku 2010 mohou byt lehce

zkreslené.

I pfes tyto komplikace je zgrafu ¢€.1 patrné, Ze dochazi ke zminénému piesunu
pracovnich sil, kdy k nejvétSimu presunu doslo v terciérnim sektoru. K roku 1993 v ném
pracovalo 2,4 milioni osob, tedy piiblizné¢ 50 % veskerého ekonomicky aktivniho
obyvatelstva. K roku 2018 je tomu jiz 3,2 milioni osob a pomér ¢ini 60 % ekonomicky
aktivniho obyvatelstva. Do sektoru sluzeb ptibylo tedy 800 tisic osob za 25 let vyvoje. Tento
vyvoj nebyl ani nijak vyrazné zasazen krizi, doslo spiSe ke stagnaci nez k propadu. Co se tyce
sekundarniho sektoru, k vyrazné zméné ve vyvoji nedoslo. CR je stale hodné industrialng
zamé&fend, coz dokazuje i vyvoj grafu. V tomto sektoru pracovalo 2,1 milionu osob k roku
1993. Postupné dochéazelo k lehkému sniZzovéni, ale trend spiSe osciluje kolem hodnoty 2
miliony. AvSak procentudlné ke snizeni doslo. V roce 1993 bylo zamé&stnanych témet 43 %
a k roku 2018 je to 37,5 %. Nejvétsi propad v poctu pracujicich se tyka primarniho sektoru.
V roce 2018 v ném bylo zaméstnano pouhych 148 tisic osob oproti roku 1993, kdy v ném
pracovalo 361 tisic. Doslo tedy k propadu o 59 % a pomér klesl o témét pét procentnich bodt

na 2,8 % zaméstnanych v CR.

Pojem suburbanizace je odvozen z anglictiny, kde , suburb® znamena predmésti.
Suburbanizace je proces rozSifovani mést, pfesunu obyvatel, jejich aktivit a nékterych
méstskych funkci z centra mésta do zédzemi. Je to typicky proces, ktery je mozny zaznamenat
jak u veétsiny mést vyspélych zemi, tak v historickém vyvoji naSich mést. Obyvatelé
metropolitnich mést radéji osidluji predmeésti z divodu vyssi kvality zivota a zdravéjsiho
prostiedi. Do prace spiSe voli dojizdéni automobilem ¢i méstskou hromadnou dopravou.

Suburbanizaéni tendence vytésiuji z center mést primyslové arealy za jejich administrativni
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hranice. Déle z center mizi administrativni budovy 1 ptivodni bytova zastavba. Hranice mést
se neustdle rozSifuji a zmenSuje se nezastavéné uzemi. Dusledkem je vznik brownfields
v centrech mést po zruSenych nebo nepotiebnych objektech vetejné spravy, Skol, véznic,

nemocnic, ale hlavné po objektech primyslové vyroby.

Se suburbanizaci je spojen pojem desurbanizace, pro ktery je typické situovani aktivit
mésta do jeho okoli, ubytek obyvatel ve vnitinim mésté a populacni stagnace predmésti. Oba
dva pojmy znazornuji zpustoSeni a upadek vlastniho mésta, predevSim jeho centralni oblasti.
Z tohoto ditvodu by se méla vénovat zvySend pozornost vS§emu, co podnécuje tyto negativni

trendy a mé&l by byt zvolen komplexni p¥istup pfi jejich eliminaci. (Silhdnkova, 2006)

Centralni oblast

Okrajova oblast

Kontaktni oblast

Obrazek 1 Zonovani mésta

Zdroj: Viastni zpracovani dle (Silhankova, 2006 str. 17)

Na obrazku €. 1 je zachyceno rozdéleni mésta do jednotlivych zon. Zény maji odliSnou
dobu vzniku, funkci, prostorovou a provozni strukturu, jinou miru vyuziti uzemi. Velikost zon

se odviji od rozlohy a intenzity ristu mésta béhem priamyslové éry.

Jadro je nejstarSi a nejkompaktné€jsi. Tvoii ho plvodni mésto, obvykle vzniklé ve
sttedovéku. V soucasnosti zde byva umisténo zejména celoméstské a administrativné —
spravni centrum s restrikcemi, které vyplyvaji z vlastnosti tésné a kompaktni zastavby.
V jadru mésta se obvykle nachazi kulturni, vytvarné, historické a pamatkové budovy, proto
byva centrum chranéno proti negativnim vliviim dopravy a nevhodnym stavebnim zasahtim.
Volné, nevyuzité plochy a objekty se zde obvykle dlouhodobé nenachéazeji, napfic¢ znacné

hodnot¢ a atraktivit¢ pozemki v jadru.

Centralni oblast pojima ptivodni pfedméstskou zdstavbu a byvald samostatna sidla, kterd
byla k méstu pficlenéna nebo zde vznikla ptevazné v 19. stoleti. Velikost jednotlivych usekt

mésta se odviji obvykle od rozvoje v dobé industrializace. Casto touto oblasti vede Zelezniéni
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trat’, ktera rozdélovala mésto na rezidentni (pfednddrazni) a industridlni (zanadrazni) cast.
Dale kolem Zzeleznice vznikaly neuspofadané komplexy s provoznimi a hygienickymi
zavadami a délnicka sidlisté, které absolutné nezapadaly do koncepce mésta. V téchto
prostorech posléze vznikla vétSina pramyslovych brownfields. Nachézi se zde ftada

vvvvvv

kolem dréahy. Jejich poloha byva ¢asto velice atraktivni vzhledem ke struktufe mésta.

Na centrdlni oblast navazuje oblast okrajovd a prolind se sni. Ma nejniz8i intenzitu
zastaveéni, prevazuji obytné funkce a zpravidla se vyznacuje vysokym podilem volné
zastavby. Vn¢&jsi okraj je vymezen administrativni hranici mésta. Predev§im primyslova

brownfields se nachazi podél Zelezni¢nich tahi.

Kontaktni oblast se nachazi za administrativnimi hranicemi mésta a muze mit rozdilnou

provazanost s méstem. Tuto provazanost tvori:

¢ intenzivni méstské vztahy, Gzemi tvoii s méstem sidelni celek,
e intenzivni méstské vztahy na irovni méstského regionu,
e spad za praci a vybavenim do centra vyssiho stupné,

e venkovské uzemi. (Silhankova, 2006 str. 18)

Oblast je jak prostorem expanze méstského blaha, tak prostfedim nové suburbanni
struktury reziden¢niho a komer¢niho charakteru, nachazi se v ni nové primyslové zony nebo

logistické centra apod.

Problémy vzniklé existenci brownfields

Problémy a diisledky dlouhodobého chatrani brownfields zanechéavaji stopy predevsim na
zivotnim prostiedi, tedy v ekologické oblasti. Ovsem problémy se netykaji pouze ekologické
oblasti, nybrz i dalSich okruhii. Jednotlivé oblasti a jejich konkrétni ptiklady jsou zachycenu

v tabulce ¢. 2.
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Tabulka 2 Problémy zpiisobené existenci brownfields

Problémy zpiisobené existenci brownfields

Ekonomické Finanéni Ekologické

e zhorSeni podnikatelského | e pokles danové vytéznosti, | ¢ ekologické skody

klimatu ztrata danové zékladny, e znecisténi horninového

e ztrata atraktivity zemi e pokles vynosu z mistnich prostiedi a podzemnich
pro investory poplatkt vod
1 obyvatelstvo ¢ pokles mimotadnych e kontaminace staveb

e ztrata atraktivity zemi pfijml municipalit (napf. a technické infrastruktury
pro navstévniky sponzorskych dari)
(ohroZeni rozvoje e zmenSeni objemu
cestovniho ruchu) mistnich rozpoc¢ti, riziko

schopnosti financovat

stavajici vefejné statky

Uzemni Socialni aspekty

e deprivace okoli e vyS$§i nezaméstnanost

e podporovani nové socialni degradace
vystavby (urban sprawl) | e potfeba socidlnich davek

e zvySeni kriminality

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Kadetabkova, 2009 str. 2)

Samotny upadek firem piinasi jak pro jejich zaméstnance, okolni obyvatelstvo, tak
samoziejm¢ 1 pro vefejnou spravu mnozstvi problémi.. OvSem za ty vyznamné jsou
povazovany problémy, které maji sekundarni dopady na $irsi okoli a zasahuji do fungovani
ostatnich segmentti ekonomiky. Patii sem napt. pokles obsluznosti a ptesmérovani dopravnich
tokt, které maji v kombinaci s pfipadnym poklesem pifijml mistniho obyvatelstva negativni
dopad na mistni sit’ sluzeb, ptfedev§im na obchody a restaurace. Pfi dlouhodobém piisobeni

bude dochézet k degradaci ekonomické a socidlni struktury mista ¢i oblasti.

Logicky lze pfedpokladat, Ze nositelem problému spojenych s brownfieldy jsou samotni
majitelé. Jejich pfistup k vyfeSeni problematiky byva casto odliSny, ale je dulezité si
uvédomit, ze brownfieldy zatéZzuji celou spoleCnost. Takto netfeSené chatrajici objekty
odrazuji investory, snizuji hodnotu okolniho majetku a zpiisobuji pokles ekonomického
rozvoje. Proto by neméli nést veskerou odpovédnost majitelé, ale mélo by dochdzet

k zapojeni mistni komunity, mésta a jeho samospravy. (Jackson, 2010)
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K vyfeseni problematiky brownfields je zapotfebi dikladné analyza a hledani spravnych

postupti, kdy dochazi ke skloubeni vSech vyse zminénych hledisek v tabulce ¢.2. Brownfields

se diky tomu stavaji jednim ztematickych priorit regiondlniho rozvoje na mistni Grovni.

Regionéalni politika, kterd je zaméfena na narodni Uroven, se zaméfuje na revitalizaci

velkoplo$nych uzemi (napf. vojenské prostory nebo Uzemi postizena tézebni Cinnosti).

Problém si samoziejm¢ uvédomuje i CR, které ho pomaha fesit Narodni strategie regenerace

brownfieldl pro rok 2019-2024. (Kadetabkova, 2009)

Ocekéavané dopady souvisejici s regeneraci brownfields dle NSRB 2019-2024:

zlepseni podnikatelského prostiedi,

synergické efekty vyplyvajici z koordinace vSech zainteresovanych stran — muze se
jednat o vznik spoluprace mezi vefejnym a soukromym odvétvim. Jednotlivé strany
pfinasi do tohoto partnerstvi néco jiného, nového, co muize projekt vyznamné
posunout, navic je mozné vyuzit novych pfilezitosti, které nabizi spoluprace sektort,
roz$iteni odbornych znalosti, jednodussi sdileni v rdmci mezinarodni praxe a podpora
vzd¢lavani,

mobilizace privatniho kapitdlu a dosazeni multiplika¢nich efekti — kazda koruna
z vefejnych zdroji, mize pfinést nékolikanasobné vyssi pocet investovanych korun ze
sektoru soukromého,

zlepseni ZP odstraiovanim starych ekologickych zatézi,

vylepseni image CR vedouci k riistu turistického ruchu,

vliv na prevenci a snizeni kriminality,

ptiliv pfimych zahrani¢nich investic,

rust HDP v dlouhém obdobi,

vznik novych pracovnich mist. (Mpo.cz, 2019)

1.3 Typologie brownfields

Existuje cela fada raznych hodnoticich kritérii, dle kterych je mozné brownfields zaradit

do jednotlivych kategorii. Ur€eni typologie 1ze charakterizovat jako vychozi stav, slouZzici pro

rozhodovani, jaky zptsob regenerace brownfields bude ten nejvhodnéjsi.

Podle rozsahu

Jedna se o nejjednodussi déleni brownfields do 4 podskupin podle velikosti:

malé (do 1 ha),

sttedné rozsahlé (do 10 ha),
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e velmi rozsahlé (do 100 ha),

e 0bzvlasté rozsahlé (v fadech km?).

Podle majetkopravnich vztahu (vlastnictvi)

Pti regeneraci téchto brownfields vznika otazka, zda objekt patii do soukromého nebo
vetejného vlastnictvi. Proto je mozné rozdélit brownfields dle majetkopravnich vztaht:

e obec,

e stat,

o fyzické osoby,

e pravnické osoby,

e ostatni.

Podle polohy v urbanni strukture
Na zéklad€ umisténi brownfields vzhledem k méstu jsou rozdéleny do péti podskupin:
e zastavéné lizemi m¢&st — v centralni ¢asti mésta,

e zastavéné uzemi mést — ve vétsi vzdalenosti od méstskych center,

pfiméstské zony,
e okrajové casti malych obci a vesnic,

e mimo urbanizované Nizemi.

Podle piivodni funkce

Toto ¢lenéni déli objekty podle jejich pivodniho vyuziti:

e armadni ,,brownfields* — u nés se jedna se o lokality, které opustila sovétska vojska
v roce 1991 a oblasti souvisejici s rugenim vojenskych posadek Armady CR. Po t&chto
udalostech zde zlstaly z¢asti pouzitelné, vybavené objekty a z&asti vybydlené,
zdevastované bytové domy. Konkrétné se jedna o objekty kasaren, letisté, skladiste,
bunkry a opevnéni, sklady s vybusninami apod. Avsak nejvétsi rozsah tvofi armadni
prostory a mista se zdsadnimi ekologickymi zatézemi. Dal§imu vyuziti zde brani
nejenom kontaminace, ale také vyskyt nebezpecnych latek a materiali, véetné munice.

o zemédélské ,.brownfields® — mezi nejcastéj$i zemédelské brownfields patii prostory
byvalych Jednotnych zemédé€lskych druzstev (JZD). Nachézi se v nich staje dobytka,
garaze, skladovaci haly, venkovni sildzni plochy, mensi kancelafské prostory apod.
Charakterizuje je velmi nizky investiéni potencidl, casto se jedna
o kontaminované plochy, které byvaji soucasti vesnic a bez finan¢nich dotaci jsou

v podstaté nevyuzitelné.
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priumyslové zény — vznik téchto brownfields je spojen se zménou orientace ¢eského
pramyslu, ktery se odklonil od prvotni primyslové vyroby k produkeci spotiebniho
zbozi, automobill, informacéni a komunikac¢ni techniky.

administrativni objekty — ¢ast tvoii budovy, na jejichz chod a udrzbu nedisponuje
mésto dostatkem financi a nepodafilo se pro né najit nového majitele. Zbylou ¢ést
ptedstavuji budovy, které vznikaji pfi rychlych proménach strukturalniho a funkéniho
uspofadani urbanizovaného uzemi. V tUstfednich oblastech vétSich mést jsou
privatizované puvodné obytné domy piestavovany k nebytovym ucelim a mohou
slouzit jako kancelafské nebo komercni prostory, které jsou poté nabizeny firmam
nebo jednotliveim. Casem se pak ukaZe, e téchto budov je v soudasnosti nadbytek
a obyvatelim spiSe chybi prostory k bydleni ¢i fetézec maloobchodu. Piipadné
zdjemce mohou odrazovat i ceny najmi a vysoké ndklady spojené s lokalitou
nachazejici se na tzv. ,,Jukrativni adrese®, proto budou ¢asto své firmy pfemistovat do
pfedméstskych ¢asti mést.

rezidenéni ,,brownfields* — jednim z diivodil, pro¢ vznikaji rezidencni brownfields,
je stéhovani obyvatel za praci zmenSich obci a mést. Rodinné domy prvotnich
majitelll poté chatraji, jelikoz jsou vyuzivany pouze pirechodnému nebo rekreaénimu
pobytu. Déle sem patii bytové domy se siln¢ zastaralym bytovym fondem, kdy jejich
vlastnici nedisponuji dostatecnymi financnimi prostfedky, které by mohli pouzit
k rekonstrukci bytu. Potencidlné¢ ohrozenou skupinou jsou také velka sidliste
panelovych domt, jejichZ Zivotnost se bliZi ke konci. Ve vetfejnych rozpoctech pro né
neni dostate¢né mnozstvi finan¢nich prostfedkii na jejich opravy. Disledkem muize
byt postupné vybydleni panelovych sidlist a jejich pteména v brownfields. Mezi
reziden¢ni budovy je mozné zaradit i zdmky a hrady, které se jest¢ nepromeénily ve
zficeniny.

diilni, téZebni — u tohoto typu brownfields trva revitalizace podstatné nejdéle. Casto
se jednd o velice rozsdhl¢ aredly vzniklé ukoncenim té€Zby v povrchovych ¢i
podpovrchovych dolech. K sanaci prostfedi je zapotiebi jak vysokych nakladi, tak
i nckolikaleté periody pfirodnich procestt vedoucich k obnové pfirozenych

ekosystému.
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Podle ekologické zatéze

Je velmi dulezit¢ veénovat pozornost bezpeCnosti u téchto objektl v souvislosti

s ekologickym dopadem. Brownfields je mozné d¢lit:

e bez ekologické zatéZe — brownfields, u kterych nebyla prokazana ekologicka zatéz
v ramci jejich ekologické analyzy. Pro investory jsou nejcastéji prvni volbou, protoze
zde nejsou oc¢ekavané vysoké naklady na asanaci Gzemi,

e s predpokliadanou ekologickou zatézi — objekty, u kterych zatim nebyla potvrzena
ekologicka zatéz, avsak je u nich predpokladéna,

e s ekologickou zatézi — u této kategorie jiz byl prokazén urcity stupen ekologické
zatéze. Pokud se investor rozhodne vyuzit tyto objekty, musi pocitat s vysokymi

naklady na asanaci, bez které by projekt nemohl vzniknout.

Podle moZnosti nového vyuziti

Podle moznosti nového vyuziti je mozné brownfields rozdélit do tii skupin. Prvni
skupinou jsou pozemky, pro které lze najit nové vyuziti vramci pusobeni trznich
mechanismi. Dale to jsou pozemky, na které musi byt pouzity vetejné financni prostiedky,
aby pro né bylo nalezeno nové vyuziti. V posledni fadé¢ to jsou pozemky, u kterych musi byt

provedena rekultivace, protoze nemaji nové vyuziti. (Silhankova, 2006)

Podle ekonomické atraktivity

pfedevsim umisténi lokality, vySe vlivu poSkozeni objektu a zony véetné zhodnoceni vydaji
na ekologické odstranéni zneCisténi. DalSimi dulezitymi faktory jsou socidlni uroven,
dosazené vzdélani obyvatelstva a moznost propagace dané oblasti. Jednotlivé nevyuZzivané
lokality jsou rozdéleny dle moznosti ekonomiky financovat tyto projekty za pomoci penéz
soukromych investort ¢i statu jako reguldtora trhu. Co se tyce dé¢leni atraktivity, maji na ni
zemé lehce odligné pohledy. Nize se podivame na déleni v Ceské republice, USA, Némecku
a ve Francii. (Kaderabkova, 2009 str. 8)

V ramci Ceské republiky je atraktivita rozdélena do péti kategorii:

e projekt s nulovou bilanci — tento typ brownfields je velmi dobfe situovan, je
lukrativni pro investory jiz diky svému umisténi a nepotiebuje dal§i investice

vetejného sektoru. I kdyZ nejsou investice zapotiebi, je mozné poskytnout nepenézni
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intervenci, kterd muze zlepsit uroven prednosti mistni komunity. V anglictiné se pro
tento typ nemovitosti pouziva oznaceni whitefields.

projekt s mirnou podporou — poloha téchto brownfields jiz neni tak exkluzivni jako
v pfedchozim piipadé. Projekty obvykle vyzaduji silnou vefejnou podporu
a intervence. Nebyt vetejnych zdroju, projekt by se pravdépodobné nemohl viibec
uskutecnit. Vznikd zde ndkladova mezera projektu a pro jeji pokryti je zapotiebi
podpory v nefinanéni podobé ¢i ve formé vetejnych prosttedki. Bézny pomér
soukromych a vefejnych investic je 5:1, tj. pokud je investovana do projektu jedna
koruna z vetejnych prosttedkli, méla by byt vySe soukromé investice nejméné pét
a vice korun. Pravé tento pomér je povazovan za jeden zhlavnich indikatort
efektivnosti vefejnych financnich intervenci. DalSim pozorovanym indikatorem je
napft. po€et nové vzniklych pracovnich mist. I pro tento typ nemovitosti ma anglictina
svij vyraz — greyfields.

nekomercéni projekty — do této skupiny patii lokality a nemovitosti, které jsou
rozvijeny kviili ochran& ZP nebo k naplnéni socialnich cili. V tomto prostedi je nutno
pocitat s vyssi intervenci vefejnych prosttedkii. Obvykle je tento pomér 1:1 az 1:4. Pro
projekty je vhodné vyuzivat dotaci strukturalnich fonda.

nebezpecné projekty — brownfields tohoto typu se vétSinou nachazi v havarijnim
stavu ohrozujici lidské zdravi a ZP. Pokud neni mozné najit pivodce $kody, jsou
odstraiiovany z vetejnych prostfedkl daiiovych poplatniki.

ostatni projekty — velké mnozstvi objekti nespadd do zaddné z vysSe uvedenych
kategorii. Jednd se o objekty vyskytujici se v nekomercnich oblastech a je velice
pravdépodobné, Zze se pro né v dlouhodobém horizontu nenajde funkéni vyuziti.
Pii¢inou je pfevaha nabidky nad poptavkou. Reseni problematiky téchto objektii bude
vyzadovat tvorbu zvlaStniho projektu, ktery bude pfevazné zaméien na navraceni

pozemku do nezastavénych ploch s pfirodnim charakterem.

Klasifikace vyuzivana v USA dé&li brownfields z hlediska ekonomické proveditelnosti

regenerace na tii zékladni okruhy:

ekonomicky Zivotaschopné — plochy ¢i arealy, které se vyznacuji vysokou
navratnosti, kterd vyrazné prevysi ndklady spojené s regeneraci a odstranénim starych
zatézi, tudiz v oCich investora predstavuji vynikajici pfilezitost k dosazeni zisku.
Piedevsim se jednad o dobfe umisténé lokality v atraktivnich oblastech, jako jsou §irsi

centra obci.
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¢asteéné navratné — plochy, které za stavajicich podminek nebude soukromy investor
vyhledavat, nebot’ navratnost investic nepokryje vynaloZzené ndklady. Lokality jsou
pomérné dobfe umisténé, avSak hiie konkuruji nezatizenym lokalitam. Jejich pfeménu
muze zafidit sdruzeni soukromych a vetejnych prostfedkii. Spolutcast vetejného
a soukromého prostoru se pohybuje v rozmezi 1:1 az 1:10.

nenavratné — u tohoto typu je velmi nizka pravdépodobnost na pfirozenou regeneraci,
jelikoz se zde nachdzi nadmémé mnozstvi ekologické zatéze. Dekontaminace

a revitalizace pfedstavuje pomérné vysoké néklady.

V Evropé se vyuziva klasifikace prosazend v Némecku a Francii. Tato klasifikace odhlizi od

Cist¢ ekonomické ndvratnosti a zdiraziuje rozvojovy potencidl lokalit. Nejdiiv se podivame

na klasifika¢ni déleni v Némecku:

samostatné rozvojové — oblasti s vysokou hodnotou pozemku, nizkymi vydaji na
jejich ipravu pro opétovné vyuziti a nevyzaduji témeét Zadné investice,

pasivné rozvojové — jedna se o lokality, které maji specificky rozvojovy potencial.
Investice pfedstavuji pro soukromy kapitdl riziko, které je mozné snizit vetejnymi
prostiedky,

nerozvojové — arealy a lokality, které v dohledné budoucnosti nemaji Zzadny

rozvojovy potencidl. (Kadefabkova, 2009 str. 10)

Francie vyuZziva nésledujici ¢lenéni brownfields:

samostatné rozvojové — arealy ¢i plochy, které v kratkodobém nebo stiednédobém
horizontu samy naleznou nové vyuZziti,

pasivné rozvojové — nové vyuziti a rozvoj téchto lokalit je tfeba planovat a také
¢asteCné zainvestovat z vefejného rozpoctu,

nerozvojové — nové ekonomické vyuziti neni mozné nalézt. Strategii Francie je jejich

rekultivace.

1.4 Management rozvoje mést a obci

UdrZitelny rozvoj

S pojmem brownfields bezesporu souvisi udrzitelny rozvoj. Jednd se o takovy druh

rozvoje, ktery se snazi odstranit ¢i zmirnit negativni projevy zpusobu vyvoje lidské

spolecnosti. Je zalozen predevSim na ekonomickém ristu, spolecenskych hodnotach

a prirodnim bohatstvi. Dulezitou otazkou je, jak uchovat kvalitu Zivota a zajistit potfeby

soucasnych generaci, aniz by doslo k ohrozeni naplnéni potfeb budouci generace. Piedev§im
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v poslednich letech se objevuje snaha ucinit nas svét udrzitelnym. Témér vSechny zemé svéta
jsou nuceny feSit zménu klimatu, demografické zmény, postupnou ztratu urodné pudy ci

neustale zvétSujici se nerovnosti.

Udrzitelny rozvoj je zaloZen na koordinaci tii zakladnich piliit, které jsou zachyceny na

obrazku ¢. 2. (Mzp.cz, 2020)

Spravedli

EnvironmentalniZivota-)
schopny

Ekonomicky

Obrazek 2 Pilife udrzitelného rozvoje
Zdroj: (Mzp.cz, 2020)
Princip udrzitelného rozvoje je nejcastéji spojovan s ekologickym (environmentalnim)
pilifem ve vztahu hospodafeni s pfirodnimi zdroji. Potfeba omezovat spotfebu ptirodnich
zdroji vznika a narGstd tim, jak rostou dopady &innosti ¢&lovéka na ZP
a ostatni Gleny spoleénosti. Nejvétsi pééi kvalité ZP vénuji zemé, které jsou na vysoké
socialni a ekonomické urovni. Zaroven tyto zemé& spotiebovavaji relativné nejvetsi Cast
neobnovitelnych zdroji, Casto je to na Gkor méné vyvinutych zemi ¢i regioni. V téchto
zemich poté dochazi k enormnimu poskozovani ZP. K zajisténi ekologického rozméru
udrZzitelnosti jsou proto vyuzivany rizné nastroje vychazejici z dokumenti pfijatych vladou

na nadnarodnich foérech.

Socialni pilit je zaloZen na piedevsim soudruznosti obyvatel. Resi se zde nerovnosti mezi
jednotlivymi spolecenskymi skupinami i jednotlivci. Mezi dilezité body tohoto pilife patii
odstraiiovani chudoby, rovny piistup k Iékatské péci a dalSim vefejnym sluzbam, potlaCovani
projevu diskriminace, rasismu, naboZenskym rozdiliim ¢i moznost vyuzivani volného casu.
K porovnani socidlni soudruznosti mezi jednotlivymi zemémi slouzi index lidského rozvoje.
Tento index se skladd ze tii dil¢ich faktor — dlouhy a zdravy Zivot, znalosti a dustojny

zivotni standard. (Maier, a dalsi, 2008), (Mestovsetin.cz, 2010)
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Poslednim pilifem udrzitelnosti je pilit ekonomicky. Tento pilif se zabyva tim, jak
zachovat ekonomicky blahobyt, aniz by dochazelo k omezeni blahobytu environmentélniho.
Dale se vénuje hospodarskému rastu, ktery se odviji od toho, jak dand zemé disponuje
pfirodnimi zdroji, nezaméstnanosti, zvySeni dafové vytéznosti Uzemi, mezinarodnimu

obchodu, globalizaci ¢i organizaci firem vzhledem k jejich vztahu k ostatnim piliftim.

S udrzitelnym rozvojem rovnéz souvisi pojem udrzitelné sidlo (obce, mésto, region).
Jedna se o takovou lokalitu, kterd nabizi obyvatelim vysoky standard i rozsah vetejnych
sluzeb, kazdy zde najde zaméstnani odpovidajici jeho kvalifikaci. V lokalit¢ se nachazi
kvalitni ZP i bydleni. Zakladnim znakem udrzitelného sidla je efektivni vyuzivani vnitinich
zdroji, zodpovédné nakladani s energiemi a odpady, minimalizace negativnich dopadu
ekonomickych aktivit na prostfedni v lokalnim, regionalnim i globalnim horizontu. Dulezitym
znakem je také fungujici komunikace a partnerstvi mezi predstaviteli obci, mést nebo kraju

a verejnosti. (Maier, 2012)

Nastroje udrZitelného rozvoje

Nastroji udrzitelného rozvoje je cela fada, nize budou pfedstavené nékteré z nich.

Mistni Agenda 21

Jedna se o nastroj pro zavadéni udrzitelného rozvoje na mistni a regionédlni trovni, ktery
vznikl z dokumentu Agenda 21. Je to proces zkvalitiiovani fizeni a spravy véci vefejnych,
strategického pldnovani, zapojovani vefejnosti a vyuzivani vSech dosazenych poznatki
o udrzitelném rozvoji, ktery vede ke zvySeni kvality zivota ve vSech aspektech
a sméfuje k zodpovédnosti obCani mistnich a regiondlnich samosprav za jejich Zivoty
a zivoty ostatnich bytosti v prostoru a ¢ase. Mistni Agenda 21 je vyuzitelna ve vSech typech
municipalnich tfad — od malych obci, ptes stfedné velka a velka mésta, mikroregiony, kraje
¢i dokonce mistni akéni skupiny, které zavadéeji principy udrzitelného rozvoje do kazdodenni

praxe pfi feSeni specifickych tkol. (Kvalitavs.cz, 2016), (Mzp.cz, 2020)

Agenda 2030

Tento dokument byl pfijat v zafi 2015 Organizaci spojenych narodii, které stanovili
spolecné cile udrzitelného rozvoje, kterych by mélo byt dosazeno do roku 2030. Celkem je
zde zahrnuto 17 cilt a 169 specifickych podcilt. Cile se tykaji oblasti lidi, planety, prosperity,
miru a partnerstvi. Z tohoto dokumentu vychazi strategicky ramec Ceska republika 2030,
ktery je zékladem statni spravy pro udrzitelny rozvoj a zvySovani kvality zivota obyvatel.
V Sesti klicovych oblastech shrnuje, kam rozvoj CR dospél, jakym &eli rizikiim a jakych

prilezitosti miize vyuzit. V kazdé oblasti jsou formulovany strategické i1 specifické cile.
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Jednotlivé kapitoly Strategického ramce CR 2030 se tykaji lidi a spoleénosti, hospodaiského
modelu, odolného ekosystému, obci a regionli, globdlniho rozvoje a dobrého vladnuti.
(Mzp.cz, 2020)

EECONECT
EECONET je evropskou siti usilujici vytvofit spoleCnou tzemné propojenou sit,
zabezpecujici ochranu, obnovu a neruSeny vyvoj ekosystému a krajin nesporného evropského

vyznamu, integrovanou s ostatnimi zpiisoby vyuziti. (Mezistromy.cz, 2020)

Natura 2000

Natura 2000 neboli soustava chranénych uzemi, které vytvareji na svém uzemi podle
jednotnych principti vSechny staty EU. Cilem soustavy je zabezpecCit ochranu téch druhii
zivocicht, rostlin a typl pfirodnich oblasti, které jsou z evropského pohledu nejcennéjsi,

nejohrozenéjsi, vzacné ¢i omezené vyskytem pouze v urcité oblasti. (Nature.cz, 2006)

1.5 Obce a brownfields

Jak jiz bylo zminéno odpovédnost pfi feSeni problematiky brownfields nesou také obce,
které jsou zdaroven nejvice ohrozeny. Mistni samosprava by méla byt aktivni predevSim

v téchto oblastech:

e identifikace brownfields,

e zmirnéni uéinkd brownfields,

e pomoc v oblasti poradenstvi a podpory vlastnikt, kteti chtéji fesit brownfields,
e aktivni podpora znovuvyuziti brownfields,

e vefejnd propagace projektti brownfields (Skoly, nemocnice, instituce)

e prevence vzniku novych brownfields. (Jackson, 2010)

Urcitou zodpovédnost nesou také investofi, ktefi ¢asto davaji prednost ,,zelenym loukam*
ptfed brownfields. Divodem je levngj$i a daleko rychlejsi realizace investicniho zaméru.
Ekonomické aktivity a investi¢ni kapital poté chybéji v jiz zastavéném tzemi. AvSak obce
musi celkové naklady na rozvoj bilancovat komplexnéji, tedy sndklady provoznimi.
Neuvédomuji si, ze objekty brownfields disponuji technickou infrastrukturou, kterd byva
obvykle napojena na novou infrastrukturu ,,zelené¢ louky®, a proto je nezbytné ji udrzovat. To

se z hlediska provoznich nékladt jevi jako velice nehospodarné. (Jackson, 2005)
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Tabulka 3 Srovnani greenfields a brownfields z pohledu investora

Greenfields Brownfields
Kritérium Skute¢nost | Hodnoceni Skutecnost Hodnoceni
Vlastnictvi n¢kolika subjekt vét§inou ano - vét§inou ne +
Zména uzemniho planu ano - vét§inou ne +
Nutnost napojeni na technickou infrastrukturu ano - ne (n€kdy posileni) +
Nutnost dopravniho napojeni ano - ne (nékdy opravy) +
Zhor$eni ZP ano - ne +
Potieba sanace ekologickych zatézi ne + n¢kdy ano -
Demolice stavajicich objektl ne + vétSinou ano -

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Ekonomické souvislosti revitalizace brownfields, 2006)

Tabulka €. 3 nabizi srovnani stavby na ,,zelené louce* a brownfieldu. Pozitivem urcit¢ je,
ze zde neni nutné provadét sanaci Uzemi kvili ekonomické zatézi nebo demolovat stavajici
objekty. Naopak u vétSiny brownfields to potieba je, coz je povazovano za jejich nejvetsi
slabinu. Dale vSak ptfevazuji spiSe silné stranky. Brownfields vétSinou byvaji ve vlastnictvi
pouze jednoho subjektu (velice Casto jim je prave obec), nemusi se méenit Uzemni plan,
existuje jiz n&jaka technicka infrastruktura i dopravni napojeni, které¢ je vSak nutné nckdy
posilit ¢i opravit. Dilezita je také environmentalni situace, kdy nedochézi ke zhorSeni stavu
7P, ale spise k jeho regeneraci, zlepSuje se kvalita ovzdusi a podzemnich vod, snizuji se
emise sklenikovych plynii v méstskych oblastech a je potlacovan urban sprawl. Investice do
brownfields pfinési také ekonomické a socidlni benefity. Z ekonomickych se jedna napiiklad
o uchovani a tvorbu novych pracovnich mist ¢i zvySeni konkurenceschopnosti regionu.
Tvorbou novych pracovnich mist je zaroven vyvolana poptdvka po novych bytech
zaméstnanci, jsou tvofena nova pracovni mista ve sluzbach, které potiebuji prostory, plati
najmy a dané, ¢imz dochdzi ke zvySovani danové zakladny a tim automaticky ke zvySeni
danovych piijma obce. V socidlni oblasti revitalizace zvySuje kvalitu Zivota v postizenych
lokalitach, je omezena negativni migrace a jsou odstranény hrozby pro zdravi a bezpecnost

obyvatel. (Ekonomické souvislosti revitalizace brownfields, 2006)

Podpora regeneraci brownfields ze strany mést a obci

Podpora regeneraci brownfields je rozdilna napii¢ mésty CR. Mezi velka mésta, ktera se
aktivné zapojuji do problematiky brownfields lze zafadit napf. Brno, Usti nad Labem

a Ostravu.

Brno

Mésto Brno lze oznacit jako ukdzkovy piiklad k pfistupu brownfields. Problematické
lokality zde byly zmapovany jiz v roce 2006. Poté byly vyhodnoceny a vybrany ty lokality,

u kterych se mésto snazi o podporu regenerace at uz formou propagace, nabidky nebo
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dokonce realizaci vlastnich projekti (nejznaméj$im projektem je Kreativni centrum Brno).
Vroce 2013 a 2015 byla vyddna brozura Brno Brownfields, ve které jsou poskytnuty
informace o vyvoji brownfields, a predevSim jsou zde ukéazky uspésnych projektl, véetne
podrobnych informaci o revitalizaci. K roku 2017 zde bylo evidovano 111 lokalit o rozloze
324 ha. (Brno.cz, 2018)

Ostrava

DalSim méstem je Ostrava, které ma svoji databazi dokonce jiz od roku 1998, avsak jeji
posledni aktualizace prob¢hla naposled v roce 2010. Tudiz problémem je jeji aktudlnost a dle
zastupcl mésta prevazujici soukromé vlastnictvi brownfields. Piesto stoji za zminku dva
uspésné projekty regenerace, které jsou celostatniho vyznamu. Prvnim znich je oblast
Dolnich Vitkovic o rozloze cca 150 ha, kterd byla v minulosti vyuzivana k t€zb¢ uhli a vyrobé
surového zeleza. V ramci projektu vznikaji prostory pro volny cas, s byty, obchody,
vyzkumnymi pracovisti, muzei, galeriemi apod. V soucasnosti se celkové hodnota revitalizace
pohybuje okolo 1 mld. K& Ze se jedna o usp&nou revitalizaci, dokazuji &isla v podobé
rekordnich navstév aredlu, kterd se loni zastavila na Cisle 1,68 mil. Neni pochyb, Ze se tento
jiz atraktivni areal bude i nadale rozsifovat. DalSim projektem byla pfeména prumyslového
centra, kterd se nachazi v centru Ostravy. Dnes jiZ na misté byvalé koksovny a briketarny stoji
moderni méstska ¢tvrt’ Nova Karolina. Bylo zde vybudovano obchodni centrum, rezidencni
objekty o velikosti 1200 bytovych jednotek, kancelafské prostory, oddechova zébavni
a sportovni zafizeni, rozsédhlé parkovaci plochy a dalsi lokality pro volny ¢as. (Ostrava.cz,
2018)

Co se tyc¢e dalSich mést (mimo Prahu), odviji se jejich situace dle velikosti. Obecné vSak
lze konstatovat, Ze pokud mésta provedly v minulosti mapovani brownfields, ¢asto jejich
databaze nebyva aktudlni, nevi, jak by m¢ly regenerace podporovat a nevyuZzivaji nastroje

obsazené ve stavebnim zakon¢. (Mpo.cz, 2019)
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2 PROCES ODSTRANENI, PREMENY A NOVEHO VYUZITI
BROWNFIELDS

V ptedchozi kapitole doslo k seznameni s pojmem brownfield, typologii brownfields dle
raznych klasifikaci, problematikou spojenou s jejich vznikem a pfistupem samotnych obci.
Proto bude tato kapitola zaméfena na zmény stavu v ,,deprivovanych ¢i ,,degradovanych*
uzemi a jejich zapojeni do Zivota nasich mést. V této ¢asti budou vysvétleny pojmy jako je
obnova, rekonverze ¢i revitalizace (v€etné dil¢ich druhll). Vyznam zminénych pojmi si je
velmi podobny a v praxi byvaji Casto zaménovany, i kdyz zde existuji jist¢ vyznamné
odli$nosti, na které bude kapitola zamétena. Déle zde bude predstavena Narodni strategie
regenerace brownfield CR, legislativni podminky, moznosti financovani a samotna tvorba

projektu pfemény brownfields.

2.1 Zakladni pojmy
Obnova

Obnova je nejstarSi pojem, ktery navazuje naftizené ,zmény* situace meéstského
prostiedi. UZ v historii byl tento termin spojovan snevSednimi situacemi valky
a nicivych pfirodnich tragédii, pii kterych doslo ke zdevastovani celych mést nebo jejich
vyznamnych ¢asti. Nasledné dochazelo k obnoveni jejich pivodni cinnosti, Zivota
a jejich stavebni struktury. Obnova byla spojovana se zdkladnim nebo CcasteCnym
zdokonalovanim ptidorysného uspofddani a rozlozeni funkci meésta, rekonstrukci centra,

rozSifovanim dopravnich prostor i zelené, uvolfovanim zastavovacich systéma apod.

(Kadetabkova, 2009)

Dle Marholda je obnova sidel kontinudlni proces, ktery zavisi na spolecenskych,
hospodatskych i védecko — technickych zménach, které ve svém shrnuti vyjadiuji pozadavky
na funkéni a prostorové promény zastavenych ploch obci. Proces se odviji od hmotného

a kulturniho vyznamu v dochovanych sidlech. (Marhold, 1992)

Co se ty¢e CR, byly pod pojmem ,,0bnova“ provadény zasahy do mést v obdobi po
2. svétove valce az do pocatku 90. let 20. stoleti, které byly velmi ¢asto necitlivé a zasahovaly
do historickych urbannich uspofadani. Urbanisticka teorie 90. let 20. stoleti se proto od pojmu
obnova odklani a ze spolecensko — politickych divodi dochazi k nahrazeni pojmem
revitalizace. (Silhankovd, 2006)
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Revitalizace

Revitalizace je termin, ktery se v ¢eském jazyce objevil teprve v roce 1994. Dal by se
ptrelozit jako ,,stavebni a jina obnova zchdtralych nebo nefunkcnich objektii (historickych
center mest, vodnich tokit) ‘. V anglictin€ se pouziva pojem revival, ktery znamena ,,obnoveni

¢

Zivota, uvédoméni ci navraceni. V souCasné urbanistické teorii se pojmem revitalizace

rozumi proces ekonomické, socidlni a prostorové restrukturalizace urbanizovanych prostort.

Obecné Ize revitalizaci chéapat jako proces, tj. soubor cCinnosti, které pii uziti
normalizovaného postupu a wuziti vymezenych materiald budou sméfovat k oziveni
nedostatecné¢ vyuzivaného nebo nerozvinutého urbanizovaného prostiedi. (Silhankova, 2006

str. 27)

Jak jiz bylo zminéno vySe, revitalizace se zabyva oZzivenim zchatralych ¢asti mést,
a protoze se jedna o postupny proces, tak je mozné revitalizaci rozdélit na né€kolik druht.

Podle stupné zchatralosti se lokality déli na:

e modernizace — kontinudlni obnova a udrzba stavebniho fondu feSici zejména
navySeni standardu v soucasné zastavbé beze zmén funkéniho vyuziti a socidlni
struktury,

o gentrifikace — proces, pfi kterém dochazi k renovaci osidlenych prostorti nékterych
méstskych ¢asti, pozvolnému vytésiiovani a substituovani pivodniho obyvatelstva
pfijmové silngj$imi tfidami. Dochéazi ke zmén¢ socidlniho profilu a zlepSuje se fyzicky
stav oblasti,

e regenerace — cilem regenerace je dosazeni soudobych standardi, pfi¢emz je chdpana
spiSe jako obnova a Udrzba existujicich struktur stavebniho fondu. V soucasnosti je
pfedev§im u nas nejCastéjSim druhem revitalizace. V pocatcich 21. stoleti doslo
k velkému mnozstvi regenerace lokalit, zejména historickych center nasich mést. Stat
totiz vytvaii relativné piivétivé podminky v ,, programech regenerace mestskych
pamatkovych rezervaci a méstskych pamatkovych zon “.

e dostavba — v procesu dostavby jsou budovany nové objekty, které rozsifuji ptivodni
stavebni i funkéni strukturu

e prestavba — pojem piestavba je mozné vztahovat na vSechny aktivity, které smétuji
k transformacim na stavebnim objektu, sidelnim celkiim a sleduji jejich pfizptisobeni
novym potiebdm a standardim. Nejednd se pouze o stavebni Upravy, ale i zmény
vyuziti, budovani absentujicich objektli, zafizeni ¢i dokonce celych ctvrti. Muze se

jednat jak o demolici nevhodnych objektil a jejich zaménu za nové, tak 1 modernizaci
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archaickych staveb, zlepSeni komunikacni sit€¢ a dopravy, rozsiteni chybéjiciho
vybaveni. Pro Marhalda pfedstavuje prestavba zasah, pii kterém dochédzi ke
strukturalnim a prostorovym zménam. (Marhold, 1992)

e asanace — jednd se o ozdraveni mést, predev§im zkvalitnéni jeho technického
vybaveni (vodovodu a kanalizace). Postupem Casu se asanace zménila na rozsahlé
plosné prestavby, zahrnujici strzeni plivodni zastavby a kompletni pfeménu ptdorysné
struktury. Ozdraveni je jedna z nejstarSich forem revitalizace a jeji vyvoj saha do
daleké historie. Nejvétsi rozkveét zazila béhem komunistické éry, kdy zanechala
v mnoha méstech nesmazatelné jizvy v podobé naruseni méstské struktury objekty pro
dopravu nebo panelovymi domy. V soucasnosti jsou asanace povazovany spiSe za
nezadouci. Je to z diivodu necitlivého zasahovani do struktury mésta, kterou posléze
radikalné pretvareji a vétSinou tyto zasahy vedou k horSimu. AvSak co se tyce
pramyslovych a armadnich brownfields jsou ozdravné transformace nezbytnou

souasti jejich znovuzapojeni do chodu mésta. (Silhankova, 2006 str. 26-30)
Rekonverze

Rekonverze je specificky pojem v ramci ,zmén stavu urbanniho prostredi. Doslovny
preklad z anglického jazyka slova reconversion je ,, ndvrat zpét k pivvodnimu stavu®. V CR je
tento pojem spise vykladan jako ,nove vyuziti objektii, které pozbyly svoji puvodni funkci®.
Specificka je predevsim proto, Ze stavebni program neni pfedbézné vymezen, zarovei pracuje

s existujici urbanistickou, stavebni a architektonickou strukturou.

2.2 Narodni strategie regenerace brownfieldi

Jiz v roce 2008 vznikla v Ceské republice ,,Narodni strategie regenerace brownfieldi,
kterd je neustale aktualizovana agenturou Czechlnvest. Plvodni vizi Strategie je dle CI:
,celkové ozdravéni vizemi, rozsifeni nabidky pro podnikatele, zlepseni ZP ve vsech jeho
slozkach a dosazeni efektivniho vyuZiti diive zanedbaného vizemi s ohledem na tvorbu kvalitni
struktury osidleni a krajiny, pri respektovani kulturné — historickych, ekonomickych,

ekologickych i socialnich hledisek*. (Cityinvestczech.cz, 2008)

V roce 2019 vznikd nova strategie, kterd navazuje na piivodni z roku 2008. Co se tyce
souCasné vize, ta byla vyznamné zkrdcena a jeji znéni je: ,vytvorit z brownfieldii
konkurenceschopné plochy pro nové vyuziti a rozvoj*. (Mpo.cz, 2019) Soucasna vize se jevi

jako srozumitelngj$i a méla by lépe vést k jejimu naplnéni.

Dale vznik4 program Regenerace a podnikatelské vyuziti brownfieldii, jehoz cilem je

revitalizace, oziveni zastaralych a nevyuzivanych areald. Nasledné jejich pfeména na
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primyslové a podnikatelské plochy do velikosti 10 ha. Poskytovatelem podpory je MPO
a urcenou organizaci pfijimaci zadosti je Agentura pro podporu podnikani a investic CI.

(Brownfieldy.eu, 2018)

Nastrojem NSRB je ,Narodni databdze brownfieldi®, kterd eviduje vybrané lokality
odpovidajici definici brownfields. Je rozdélena na vefejnou cast databaze slouzici jako
nabidka lokalit pro investory. Nevefejna ¢ast slouzi k statistickym ucelim o sledovanych

jevech a vytvaii prehledy o podpote regenerace brownfieldu. (Czechinvest.org, 2020)

Utelem databaze je shromazd'ovat nemovitosti a pozemky, které jsou uréeny k prodeji
a pronajmu, ale také lokality pro potencialni investory, ktefi hledaji prostory pro zalozeni
podniku. Agentura CI usiluje o synchronizaci databazi brownfieldi a spolupracuje
s jednotlivymi krajskymi regionalnimi kancelafemi, které jsou v blizkém kontaktu
s podnikateli a institucemi v krajich. Konkrétni podoba databdze bude rozebrana v praktické

casti diplomové prace. (Ferber, 2006)

2.3 Hlavni aktéri regenerace brownfields

Jiz bylo vysvétleno, Ze nefeSené¢ brownfieldy maji dopad na celou spolecnost.
K efektivnimu feSeni brownfields je zapotiebi spoluprace vSech zainteresovanych osob, které
jsou vypsany v tabulce €. 3. O problematiku brownfields by se mély zejména zajimat regiony
a mistni samospravy, jelikoZ maji o dané situaci nejvice informaci. Pro nadnarodni Groven by
mél byt zpracovan spole¢ny pravni rdmec vénujici se problematice brownfields a vymezena

odpovédnost na vladni urovni. (Jackson, 2005)

Tabulka 4 Zainteresované osoby

Zainteresované osoby

Zainteresovani na personalni urovni Zainteresovani na mistni urovni
e vlastnici brownfields e vlastnici brownfields
e problém fesici konzultanti e mistni investofi
e nevladni organizace e mistni samosprava
e jednotlivi ob¢ané e mistni statutarni organy
e jednotlivi Gfednici e finanéni instituce
e technicti, realitni a pravni konzultanti
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Zainteresovani na regionalni arovni Zainteresovani na narodni urovni

e organy regionalni samospravy e vlada

e regionalni finan¢ni instituce e parlament

e regionalni rozvojové agentury e dotcené orgény a instituce
e regionalni statutarni urady e narodni regulacni ufady

e regionalni investofi e narodni finan¢ni instituce
e vefejnost regionu e statni investofi

Zainteresovani na globalni a urovni EU
e Evropska komise a Evropsky parlament
e Departmenty EU

e globalni investofi

e globalni finance

e globalni vlastnici brownfields

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Ferber, 2006)

Dle Kadetabkové feSeni brownfields vyzaduje tuzkou spolupraci Sirokého okruhu
mistnich aktérti. Je nutné nastavit partnerské mechanismy, které umozni zapojit jednotlivé
subjekty, usmérnit aktivity a provazat zdroje. Predstavitelé obce musi byt presvédceni
o dulezitosti a prospesnosti zabyvat se problematikou brownfields. Jelikoz negativné ovliviiuji

tvar obce, podnikatelsky sentiment, zaroven piedstavuji ptilezitost k rozvoji obce.

Za dulezit¢ povazuje taktéz zapojeni subjektd, které disponuji potfebnymi znalostmi
a zkuSenostmi. Nedostate¢na informovanost a nedostatek zkuSenosti s feSenim téchto lokalit
mistnich aktért je jednim z dilezitych faktort, ktery zpomaluje regeneraci brownfields. Tento
nedostatek je mozné odstranit za Ucasti experti z vladnich agentur, které jsou odpovédné za

feSeni problematiky brownfields ¢i soukromych poradenskych firem.

DalSim dilezitym krokem je zapojeni pfedstaviteli mistni podnikatelské komunity. Je
nezbytné probudit mistni podnikatelské kruhy a presvédCit je o negativnim ovlivnéni
podnikatelského klima obce, které nepiimo poSkozuje i1 jejich aktivity zplsobené pravé
existenci téchto lokalit. Podnikatelé se mohou zapojit tim, Ze budou vyhledavat potencialni

investory, pfispivat svymi prostiedky, technologiemi a znalostmi k revitalizaci uzemi.

Meélo by dojit k zapojeni subjekti vefejného sektoru, zodpovidajicich za ochranu ZP,
které mohou kvalifikované poradit pii feSeni environmentalnich zatézi. Tyto subjekty by mély

byt schopny navrhnout vhodny postup a technologii pro dekontaminaci a regeneraci uzemi.
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Poslednim, kdo by se mél aktivné zapojit do vyieSeni problematiky brownfields, je
vefejnost. Spoluprace s organizovanou vetejnosti miize vyrazné pomoci zaclenit obCany do
revitalizace lokalit, které by se jinak stavaly zdzemim pro spolecensky rizikové chovani.

(Kadetabkova, 2009)
2.4 Legislativni podminky
Legislativni podminky revitalizace a regenerace brownfields maji vS§eobecné tii trovné.

Je to spolecnd evropska legislativa, troven statni legislativy a mistni Groven. Nize budou

popsany jednotlivé legislativni Girovné.

Uroveii evropské legislativy
Vzhledem ktomu, ze tUzemni zalezitosti (rekonverze a revitalizace brownfields)
nespadaji pod spolecnou evropskou politiku, tak ani uc¢inek spole¢né evropské legislativy neni

pftili§ zasadni. Pfesto je mozné najit nékolik pfedpist, které se této problematiky tykaji:

e Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2003/4/ES o pfistupu vefejnosti
k informacim o ZP,

e Smérnice Evropského parlamentu a Rady 2001/42/ES o posuzovani vlivi nékterych
planti a programi na ZP,

e Rozhodnuti ¢. 1411/2001/ES o ramci Spolecenstvi pro spolupraci na podporu

udrzitelného rozvoje mést. (Eur-lex.europa.eu, 2020)

Legislativa na arovni statu

Z pohledu statu se v procesu revitalizace a rekonverze uplatituje mnoho zakonitosti,
vyhlaSek a nafizeni vlady. Dilezity je pfedevSim zakon ¢. 128/2000 Sb. o obcich (obecni
fizeni), resp. zdkon 129/2000 Sb. o krajich (krajské fizeni) a zdkon ¢. 183/2006 Sb.
o uzemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zdkon) ve znéni pozd¢jSich predpist

a novel.
Mistni legislativa
Legislativa na mistni tirovni odliSuje v§eobecné dva druhy platnych ustanoveni:
e obecné¢ zavazné vyhlasky (v oblasti samostatné plsobnosti obce vydava zastupitelstvo

obce),

e nafizeni obce (v pfenesené piisobnosti obce vydava rada obce).

2.5 Financovani regenerace brownfields

Proces regenerace brownfields byva casto velmi vysokym ekonomickym zdsahem.

Nejednd se pouze o absolutni vysi finan¢nich prostiedkd potfebné k provedeni tohoto
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procesu, ale zahrnuje i oblast koordinace finan¢nich tokt béhem realizace procesu. Je dilezité
si uvédomit, ze pocet brownfields znacné prevysuje poptavku po lokalitach na zelené louce.
Jednim zdivodi je moznost ziskat jiné pozemky, které nejsou tak naruSené

a nejsou spojeny s vysokymi naklady.

Ekonomicka podpora z vnitinich verejnych zdroji financi
Ugel t&chto zdrojii spoéiva v moznosti zapojeni vefejnych prostfedkii a schopnosti
prilédkat a zaclenit soukromé finance do procesu. V ramci nasich obci jsou k tomu vyuzivany

dva nastroje, tj. rozpocetnictvi a politika hospodafeni s majetkem obce.

Rozpocetnictvi
V nasich podminkach si fidi vSechny obce svlij hospodaisky rozvoj pomoci rozpoctu,
ktery ma platnost pouze na jeden rok, je tedy programem kratkodobym. Mezi nejb&zné;jsi

druhy rozpoctl patfi:

e rozpocet ziskl,
e rozpocet vydaji — bézné a kapitalové vydaje,

¢ hlavni rozpocet.

Hospodareni s majetkem obce

V tomto rozpoctu jsou zahrnuty mimo financnich prostfedkl také hmotné a nehmotné
statky. Jsou to pfedev§im nemovitosti a majetek movity. Mezi nehmotné statky lze zatadit
napft. akcie. V ramci politiky tykajici se hmotného majetku by méla obec ziskévat pozemky
a objekty, které budou kli¢ové pro proces revitalizace. U nehmotnych statkidl by se méla snazit
ziskavat akcie distribu¢nich organizaci technického vybaveni (energetika, plynarny), aby
v nich poté mohla prosazovat svoje zajmy. Nejenze tim ziskd podil na zisku, ale mize se

hlavné aktivné zapojit do investovani v revitalizované lokalité ze zdroju spolecnosti.

Ekonomicka podpora z vnéjSich vefejnych zdroji

Diky vstupu do EU v roce 2004 ziskala CR dalsi zdroje financovani. Tyto zdroje se déli
na domaci a evropské. Jsou jimi napf. Finan¢ni mechanismus Evropského hospodéiského
prostoru (EHP) a Norsky finanéni mechanismus, moznost zisku uveéra od bank — Evropské
investicni banky (EIB) a Evropské banky pro obnovu a rozvoj (EBRD). Jednotlivé formy

financovani budou rozebrany nize.

Fond nirodniho majetku — primarné je tento fond zaméten na dekontaminaci oblasti, které

v privatizaci piejimali soukromi vlastnici. Resi ekologické zatéze, sanaci starych Skod, ale
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umoznuje poskytnout prispévky pouze na Skodu vzniklou pted privatizaci. Nové vzniklé

projekty neni mozné financovat z tohoto fondu.

Kohézni fond (fond soudruZnostiy — poskytuje finance na projekty zoblasti ZP
a infrastruktury s minimalnim rozpoctem 10 mil. EUR. V praxi bohuzel financovani
brownfields nespadéa pod primarni priority fondu.

Statni agentura CzechlInvest — skrze podporu MPO zabezpecuje revitalizaci poSkozenych
ploch v industridlnich oblastech prostfednictvim Programu na podporu podnikatelskych
nemovitosti a infrastruktury. Pro udéleni podpory musi spliiovat urcit¢ podminky, napf.
minimalni velikost primyslové plochy 5 ha, ziskat min. 50 b v rdmci bodového hodnoceni ¢i

nesmi zplsobit stav vyZadujici regeneraci dané plochy.

Ekonomicka podpora ze soukromych zdroji

Existence brownfields se d4 v mnoha zemich charakterizovat jako selhani trhu. Je to
z divodu, ze se v danych lokalitach nedafi efektivné prosazovat obvyklé zadkony nabidky
a poptavky. Revitalizace brownfields predstavuji finanné 1 casové naro¢ny proces. Proto se
pfimo vybizi spoluprace vetejného a podnikatelského sektoru. MiZze to byt i z divodu
srovnani vynaloZenych nékladl stavby na zelené louce a regeneraci brownfields. U zelené
louky se musi Casto vynalozit ndklady na budovéani dopravni a technické infrastruktury
(vodovodni a kanaliza¢ni fady apod.). Tyto nédklady vétSinou u brownfields nevznikaji,
protoze jiz existuji. Nastroje, které vefejny sektor vyuziva k posileni zdjmu soukromého

sektoru jsou nasledujici:

e danové ulevy na veskeré prace vykonavané na zamotenych pozemcich,
e dotace, tlevy na danich, dafové prazdniny a snizeni dan¢ z koup€ nemovitosti,
e zavedeni specifické jednorazové dané za jakékoli povoleni nové primyslové

a komercni vystavby na zelené louce,

e pomocné finance ze statniho rozpoctu a z evropskych strukturdlnich fondd.

Public — Private — Partnership — v poslednich letech je Casto uplatiiovan pravé tento zptsob
spocivajici ve slu¢ovani zdroji verejného a soukromého sektoru. Vetejny sektor je motivovan
pfedev§im zkvalitnénim ¢i zkulturnénim prostfedi, tvorbou pracovnich pfilezitosti, ale
i z hlediska politického uspéchu (znovuzvoleni). Soukromy sektor je motivovan tvorbou zisku
a navratnosti kapitdlovych investic. Aby mohla spoluprace fungovat, je dulezité si stanovit

pravidla pro spolupréci:
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e stanoveni pravomoci,

e rozdéleni zodpovédnosti,

e urceni dynamiky procesu,

e definovani vlozenych nakladu,

e Casové ohraniCeni spoluprace,

e nakladani se ziskem.

Vyhodou plynouci ze spolupréce je pro vetejny sektor napt. vétsi kontrola nad vystavbou
a veSkerymi zménami, které jsou v pribéhu provadény, vyuziti zkuSenosti soukromého
sektoru, moznost iniciativnéj$iho postoje pfi uskutecnéni vystavby. Pro soukromy sektor je
vyhodné, Ze neni pozadovana zadna pocatecni platba za pozemek (sniZuje riziko) a sniZuje se
moznost konfliktl ohledné planovaci politiky, diky cemuz je snazsi ziskat nezbytna stavebni
povoleni. (Silhankova, 2006 str. 115-116)

Investice v .
Verejny

sektor

Soukromy
sektor

\ Cas

Rizikové obdobi revitalizace

Zdroj:
Vlastni zpracovani dle (Silhankova, 2000)

Obrizek 3 Investi¢ni pribéh revitalizace

Obrazek ¢€.3 zachycuje investi¢ni prub¢h revitalizace z pohledu vefejného a soukromého
sektoru. V pribéhu revitalizace by mél na pocatku procesu poskytnout nejvice financnich
prostiedki vefejny sektor, jakozto ,,ldkadlo pro soukromé investory a postupné by se mély

snizovat. Naproti tomu investice soukromého sektoru neustéle porostou. (Silhdnkova, 2000)
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2.6 Projekt regenerace brownfields

Revitalizaci brownfields je mozné v ramci projektu rozdélit na tfi primarni faze, které

jsou zachyceny v tabulce €. 5.

Tabulka 5 Faze projektu
Faze Zdroje financovani
Faze 1 — Piedprojektova piiprava a projekt Vefiejny sektor
Faze 2 — Ptiprava izemi — sanace, rekultivace, hlavni terénni upravy Veftejny
a vytvofeni primarni infrastruktury, piijezdu a hlavni obsluzné +
komunikace Soukromy sektor
) VR e Vetejny
Faze 3 — Rozvoj uzemi (vystavba objektl, ptfipojek a piijezdu,
+
chodniki, parkovist’, zelené...) )
Soukromy sektor

Zdroj: viastni zpracovani dle (Silhankova, 2006 str. 136)

Piedprojektova priprava

Ze vseho nejdiive je dllezité definovat zamér projektu. Jedna se o popis produktu
projektu, jeho znaky a jak by se mély tyto znaky meéfit nebo posuzovat. V ramci tvorby
strategii vefejného sektoru jsou zdméry shodnymi predstavami vSech slozek spolecnosti mésta
o tom, ¢eho ma byt dosaZeno. Definovani zdmért revitalizace probihd v souvislosti s evaluaci
nadifazenych dokumentii (pfedpokladii revitalizace), strategického, izemniho planu mésta
a stfednédobych ekonomickych perspektiv. Zaméry revitalizace jsou dilezité pfedevsim pro

postup pii stanoveni cili. (Silhankova, 2006)

Na zaméry navazuji cile. Cile popisuji, ceho by se mélo v projektu dosahnout. Obecnym
pozadavkem na cil je, aby mél podobu SMART (specific — konkrétni, measurable — méfitelny,
acceptable — dosazitelny, realistic — realisticky, time — terminovany). Aby byl vyjadfeny cil
projektu v souladu s metodou SMART, musi spliiovat vS§echny zminéné pozadavky. Pokud

tyto pozadavky nespliiuje mize se jednat o Spatné definovany cil. (Dolezal, 2016)

Cilem zdméru by mél byt predevsim popis strategického zdméru revitalizace brownfields,
zhodnoceni jeho ndvaznosti na nadfazené strategické dokumenty (mésta, kraje, statu)
a posouzeni situace pripravy projektu, nacrt jejich ekonomické néarocnosti a zhodnoceni

moznosti financovani s ohledem na zdroje mimo rozpocet obce/mésta, odhad eventualnich
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rizik v procesu realizace, rozvrzeni procesu realizace investice na jednotlivé ¢asti a navrzeni

jednoduchého indikétoru, ktery bude slouzit ke kontrole jejich plnéni.

Zamér projektu by meél dale obsahovat nazev, lokalizaci a charakteristiku projektu
(dnesni a cilovy stav), vystup projektu v¢. ptipadné grafické dokumentace dle stavebni
dokumentace, podklady nezbytné pro realizaci projektu, koordinatora projektu, partnery

projektu, proces realizace projektu. (Silhankova, 2006)

Soucasti zpracovani zaméru by mélo byt jeho posouzeni metodou logického ramce. Tato
metoda pomtize prehledné zpracovat zaméry a ocekavani, pomlze je zharmonizovat
s urcitymi vystupy a Cinnostmi pfi realizaci projektu. Pomoci tohoto postupu lze stru¢né,

ptehledné a srozumitelné popsat projekt. (Dolezal, 2016)

Projekt — Analyza FeSeni revitalizace brownfields

Pied samotnou tvorbou projektu je nezbytné provést analyzu prostedi, které¢ se provadi

podle charakteru krajiny. Mohou byt vyuzity nésledujici analyzy:

Strategické analyzy

Hlavnim cilem strategickych analyz je vymezit postaveni projektu revitalizace na trhu.
K tomu slouzi celd fada analyz, napi. Portertiv model, maticovy model, BCG analyza ¢i
v nasich podminkach nejvyuzivanéjsi SWOT analyza, ktera umoziuje rychlou identifikaci

klicovych faktorti a je snadno pochopitelna pro vSechny ¢leny tymu. (Buchta, a dalsi, 2006)

Urbanistické (uzemni) analyzy

Ukolem urbanistické analyzy je zjistit izemni piredpoklady (velikost, poloha) ve
struktufe mésta vhledem k hlavnim komunika¢nim cestam (dalnice, zeleznice, letiSte)
a funk¢ni vyuziti. Zakladnimi prvky jsou funkce, prostor a provoz.

Funkce posuzuje, jak je vyuzivano tUzemi na zdkladé jeho funkéni povahy (bydleni,

obcanské vybavenost, vyroba).

Zakladem prostorové analyzy je obeznameni se s prostorovym planem feSené lokality
(hustota zastavby, nezastavénd mista, stafi objektil, uspofadani, historicky vyvoj, pamatkova
ochrana). K ziskani informaci je nutnd pidorysnd osnova. Ddle jsou dulezité¢ prostorové
zalezitosti (vyska zastavby), na néz navazuji problémy s tim spojené, tedy kompozi¢ni feSeni

(pomér vysky zastavby k volnym prostorim, prithledy, kompozi¢ni osy).

Posledni casti je provoz, respektive dopravni systémy a vybaveni technickou
infrastrukturou. Dopravni systémy casto limituji revitalizaci brownfields. Je nutno

charakterizovat komunikaéni strukturu sidla a uvédomit si, jak je dalezity feseny prostor pro
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celoméstsky dopravni systém a poté urcit, jak tento prostor zatéZovat. V ramci analyzy se
nezkouma pouze dopravni vytizeni prostiedi, ale i komunikacni napojeni pro automobily,
MHD, chodce ¢i cyklisty. Dulezité je napojeni na délnici, silni¢ni sit,, Zeleznici, letisté, vodni
cesty. Druhou ¢asti analyzy provozu je vybaveni technickou infrastrukturou (voda,
kanalizace, plyn, horkovod, telekomunikace), technicky stav infrastruktury, popfipadé jak

daleko se od lokality nachazi potfebné piipojky a jaké je jejich kapacita. (Silhdnkova, 2006)

Ekologické analyzy

Kontaminace lokality patii k nejcastéjSim problémim, a proto je nutné vénovat analyze
zvySenou pozornost. Jednou z moznosti je ekologicky audit, ktery ma za ukol identifikaci
a posouzeni stavu ochrany ZP. Zpracovani ekologického auditu zahrnuje reersi dostupnych
informaci dané lokality s cilem definovat potencionalni rizika, prizkum kontaminovaného
uzemi a kvantifikace ekologickych Skod, navrzeni ndpravnych a preventivnich opatieni,
projekt nejvhodnéjsi metody sanace a monitoring podzemnich a povrchovych vod.

(Aquaenviro.cz, 2012)

Ekonomické analyzy

Nezbytnou soucasti této analyzy je urCeni majetkopravnich vztahi. Dle klasifikace Jifiny
Jackson je mozné nahliZzet na brownfields z hlediska majetkopravnich vztahti metodou ABC
(A — jednoduché vlastnictvi, B — kde jednaji ve shod€, C — multivlastnictvi). Zcela jasné 1ze
oznacit za nejvyhodnéjsi ty, které jsou ve vlastnictvi jednoho vlastnika. Muze jim byt obec,

stat, fyzicka osoba, pravnicka osoba, ostatni (cirkve, nadace).

Vramci ekonomické analyzy se provadi také prizkum trhu nemovitosti a prace.
O pozemcich a stavbach se da fict, Ze jsou velmi specifickym druhem statku. Plati pro né, Ze
jsou unikatni svou polohou, jsou nepfenosné a nepifemistitelné, Zivotnost je prakticky
neomezend, hodnotu pozemku mohou ovliviiovat rizné externality, cena je silné ovliviiovana
socialnim statusem tuzemi (pfedevsim v piipad¢ obytnych uzemi) apod. Z toho jasné vyplyva,
ze odhadovat tendence rustu a poklesu cen na trhu nemovitosti je velice obtizné, proto je
dilezité citlivé a diferencované zkoumat situaci v dil¢ich odvétvich realitniho trhu. Tyto
odvétvi si jsou podobné z hlediska vyuzitelnych vlastnosti, postaveni na trhu, stavu nabidky
a poptavky, konkurenceschopnosti a zajmu stejnych skupin. Jednotlivé oblasti jsou nazyvany

trznimi segmenty a je mozné je rozd¢lit nasledovné:

e rezidenéni trh,
e trh kancelafskych nemovitosti,

e maloobchodni trh,
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e trh primyslovych a logistickych staveb,

e hotelnictvi (projekty pro cestovni ruch a volny cas)

Provedeni prizkumu trhu nemovitosti pfindsi zna¢né piinosy v procesu revitalizace.
Umozni vyhnout se zbytecné praci na lokalité, o kterou by investoii nemuseli mit vibec
zajem. Pomaha ve mést¢ odhalit oblasti, u kterych je vysoky rozvojovy potencial a mistnim
uradim poskytuje lepsi piehled o tom, jak bude investor pozemek vyuzivat. Cilem analyzy
trhu je tedy ur€eni mnozstvi produktu nebo sluzby na trhu, dnesni a budouci trzni hodnota

a zajisténi navratnosti investice. (Bultas, 2018)

Analyza trhu prace vychazi z Gdaji o lidskych zdrojich v obci, resp. regionu. Zjistuje
lidsky kapital — znalosti a schopnosti vyrabét. Sleduji se tidaje o pracovnicich v produktivnim
véku jako je vékové slozeni spolecnosti, vzdélanostni struktura, pohlavi, spddovostni region
dojizd’ky za praci. Dale zjistuje primeérnou mzdu v obci (regionu) a mzdy v jednotlivych
odvétvich. Dtlezitou informaci je mira nezaméstnanosti v revitalizované oblasti. Vysoky
podil nezaméstnanych osob je socialnim problémem, avSak pro prichod novych investorti do
revitalizované oblasti je z ekonomického hlediska spiSe piinosem. Zajisti nalézt vhodnou

a levnou pracovni silu v relativné kratkém obdobi.

Tvorba projektu

Zakladni planovaci nastroje obci, jimiz je strategicky plan, uUzemni plan obce
a rozpocet s rozpoctovym vyhledem tvofi zékladni koncepci pro revitalizaci brownfields.
Tyto dokumenty by mély urcit priority feSeni a hlavni limity pro vyuzité oblasti z hlediska
SirSich celoméstskych a nadméstskych vazeb. Samotnd tvorba projektu prochazi vétSinou

témito fazemi:
Zakladni urbanisticka koncepce

Podstatou tvorby projektu je vytvoreni koncepce budouciho usporadani a vyuziti plochy.
Jedna se o soustavu piijatych zasad a pravidel, které jsou zarukou vyvazeného rozvoje sidelni
struktury, sidel a krajiny v kontextu vyvoje osidleni. V tomto bod¢ je feSena funkéni,

prostorova a provozni kompozice. (Urbanismus.cz, 2014)

Zapojeni verejnosti — participace

Zapojeni vefejnosti do procesu revitalizace je vysoce potifebné a zadouci. Spoluprace
musi zacit jiz v analytické Casti a méla by byt souvisld. V této fazi je dilezité informovat
obCany o zaméru provést proces revitalizace brownfields, ziskat a roztfidit jejich ndzory,
podnéty a zkuSenosti bézného zivota ve mésté. K ziskani téchto informaci slouzi rtizné

techniky, které jsou rozdéleny do patfinych urovni. Patfi sem informovani a vzdélavani
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(zpravodaje, reklamy, inzeraty, televize) ¢i informovéani se zpétnou vazbou (vefejné
projednani, telefonni hovory, ankety). Zapojit se také mulze pifi workshopech, seminafich,
diskuzich. Vhodnym zpisobem je podpora vzniku obcanskych sdruzeni, avSak aby byla

participace obCant Usp&$na, musi byt kladen dliraz na dlouhodobost.

Hodnoceni proveditelnosti

Proveditelnost (realizovatelnost) projektu vznika, je-li mozno projekt fyzicky realizovat
ve vyzadovaném standardu a pfiméfené cen¢ vzhledem k vytvorené hodnoté. Je sledovana
funkéni nebo ekonomické proveditelnost. Funkéni proveditelnost zahrnuje posouzeni oblasti
s ohledem na pozadavky uUzemniho planovani, vlastnictvi, pozadavky na infrastrukturu,
stavebni prace apod. Ekonomicka proveditelnost je technicko — ekonomicky vypocet, jenz je
zalozen na komparaci nékladl a vynosi investic na pozemku. Ekonomicka proveditelnost je

zkoumana predevsim pomoci nékladii, vynost, navratnosti, rentability, zisku a rizika.

Zmény proveditelnosti

Béhem pifezkoumani vSech prvkl proveditelnosti mize byt zjiSténo, Zze v danych
podminkach se revitalizace vykazuje jako velmi prodéle¢nd nebo dokonce neproveditelna.
Proto mohou byt doporuceny urcit¢é modifikace, které nasméruji projekt k proveditelnosti.
Mize se jednat o funk¢éni modifikace, kam patii zména funkéniho obsahu nebo vztahu dil¢ich
funkci, navySeni intenzity vyuziti, zména konstrukce staveb. Ekonomické zmény mohou

nastat, kdyz dojde ke zmén¢ zpusobu financovani, je obdrzena dotace z vefejného sektoru
nebo dojde k dafiovym tlevam. (Silhankova, 2006 str. 156-163)

Studie vlivu stavby na ZP

SEA neboli Strategické posuzovani vlivii na ZP je dileZitym nastrojem ochrany ZP.
Zaméfuje se pfedevsim na koncepce, plany a programy v riznych oblastech (zemédé€lstvi,
energetika, primysl, regionalni rozvoj apod.). Cilem je ziskat skute¢né souhrnné informace o
potencionalnim ué¢inku planovanych aktivit na ZP. (Kr-karlovarsky.cz, 2016)

EIA neboli Vyhodnoceni vlivu na ZP je proces posuzovani zaméri, které by mohly mit
negativni vliv na ZP a podléhaji rozhodnuti opravnéného organu statni spravy. Cilem je

zmirnéni nepiiznivych vlivii realizace na ZP. (Mzp.cz, 2020)

Navrh ekonomické realizovatelnosti

V navrhu revitalizace se pro ureni ekonomické realizovatelnosti vyuzivaji studie
proveditelnosti. Studie obsahuje systematicky uspofadané informace potiebné pro celkové
vyhodnocené investiéniho projektu. Ukolem je zhodnotit riizné alternativy a posoudit

uskutecnitelnost daného projektu. Vyuziva dynamické metody evaluace investic. Mezi tyto
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metody patii vypocet Cisté soucasné hodnoty, anuity, vnitintho vynosového procenta ¢i

metoda splaceni. (Moderniobec.cz, 2013)

Odhad rizik projektu

Projekty revitalizace brownfields sebou nesou vzdy urcité riziko spojené s jeho tspéSnym
dokonc¢enim. Do bézné kategorie rizik patii sloZzitost, komplexnost a ¢asova ¢i financni
narocnost projektu. Dalsi rizikové faktory jsou nova partnerstvi, mira zkuSenosti, instituce
a Cinnosti vetejné spravy. Tyto rizika jsou oznacovana jako organiza¢ni. Rizika, kterd je
mozné oznacit jako obsahova jsou ovlivnény vlivem ciniteld. Patii do nich ekonomické,
politické a legislativni prostfedi. Dal§imi riziky mize byt ekologické riziko, pamatkova

ochrana nebo riziko sanacni technologie.

Realizace, vyhodnoceni a monitoring projektu
Organizacni struktura realizace projektu

Organizacni struktura projektu znazoriiuje, jak jsou definované vztahy jednotlivych
pracovnikll v projektovém tymu. Projektovy tym je sloZzen ze skupin pracovniki, ktefi se
podili na realizaci projektu. Velikost jeho sloZeni zavisi na fazi projektu. Je dtlezité vybrat do

tymu pracovniky, ktefi radi hledaji feSeni spole¢né a maji tymového ducha. (Veber, 2000)

Navrh postupu realizace revitalizace

Dalsim bodem revitalizace je zhotoveni skute¢ného casového planu neboli
harmonogramu postupu praci. Cilem je podrobné rozklicovat dil¢i kroky realizace, urcit
zodpovédné osoby a konkrétni data pro naplnéni dil¢ich krokt. Cely tento proces je zalozen
na metod¢ casového planovani, tzv. sitovy graf. Sit’ tvoii propojeni dil¢ich ¢innosti projektu,
kde lze zachytit jejich ¢asovou navaznost. Pro vypocet se vyuziva metoda. CPM nebo PERT.
Utelem vypoétu sitového grafu je stanovit celkovou dobu trvani projektu, terminy zahajeni

a ukon&eni ¢innosti, ¢asové rezervy a kritickou cestu. (Silhdnkova, 2006 str. 192)

44



Realizace a vyhodnoceni projektu
Z divodu, ze metody CPM a PERT jsou pomérné slozité, byva v praxi vyuzivan spise
Ganntliv diagram. Diagram vyjadiuje grafické zndzornéni ¢asového planu.

27.12.2007 17.1.2008 7.2.2008 28.2.2008 20.3.2008 10.4.2008

Lo (| f ; ;

2. faze

3. faze
4, faze
5. faze
6. faze

7. faze

M Dokongeno MZbyva dokongit m Dnes

Obrazek 4 Ganntiiv diagram
Zdroj: (Lorenc, 2007)
Na obrazku ¢. 5 je zachycen zminény Ganntliv diagram. Horizontalni osa znézoriuje
casové obdobi trvani projektu, rozdélené do stejné dlouhych Casovych jednotek. Na vertikalni
ose jsou uvedeny jednotlivé Cinnosti, na které se projekt deli. Na plose jsou poté zobrazeny
jednotlivé ¢innosti pomoci pruhil, kde levéa strana oznacuje zacatek projektu a prava jeho

planované ukonceni.

Evaluace projektu

Finalni casti projektu je jeho evaluace. Jedna se o proces, ktery analyzuje pribéh
projektu, vyuziti financnich prostfedkli a napomaha hospoddrnosti pii jejich cCerpani.
Evaluacni procedura je zalozena na ctyfech zékladnich principech (vécnost, ucinnost,
vykonnost a dopad). M¢ly by byt uplatnény pfti vSech programovych oceniovacich ¢innostech

a zadny by nemél byt opomijen.

Soucasti evaluace je také monitorovani projektu, které probiha ve tfech fazich — ex-ante
(ptedbézng), mid-term (prubézn¢) a ex-post (nasledné). Ma za cil pribézné vyhodnocovat,
zda jsou napliiovany stanové cile a ukoly projektu, jestli vykondvané aktivity vedou
k naplnéni celkového cile a jestli jsou vsouladu se stanovenym casovym planem.
Do monitorovani byvé také zahrnuta zp&tna vazba. Ukolem zpétné vazby je zjistit disledek
uskuteénénych zmén revitalizované lokality na organizaci mésta a Ziti v ném. (Silhdnkova,

2006)
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3 DATABAZE BROWNFIELDS V CR

3.1 Metodika tvorby diplomové prace

V diplomové praci bude vyuzita jako jedna zmetod vyzkumu analyza dokumentd.
Dokumenty mohou mit riznou podobu (tisténé, psané, videonahravky apod.). Je mozné je
rozdélit na primarni a sekundarni. Primdrni jsou vytvofeny za jinym ucelem, sekundérni
vznikaji pfi analyze primarnich dat. Analyza dokumentl je zaloZena pravé na jejich
porozuméni. Déle bude vyuzit nastroj mapovani Land Use, ktery pfedstavuje komplexni popis
krajiny. Zékladni tfidy tohoto nastroje, které budou vyuzity v diplomové préci, jsou: orna
puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty, zeméd¢lska ptida,
nezemédélska ptda, lesni pida, vodni plochy, zastavéné plochy a ostatni plochy. Dle
technické definice mapovani zahrnuje minimalni mapovaci jednotku 30 m? a minimalni $itku

objektli v krajin¢ 2 m.

Ukolem praktické &asti bude porovnat vlastnosti vybranych databazi, které mohou
fungovat na urovni statu, kraje, regionu ¢i obce. Jednotlivé databaze budou popsany, dojde
k osobnimu hodnoceni, ve kterém budou vyzdvizeny jejich kladné ¢i zaporné vlastnosti.
Vystupem poté bude navrh vlastni databaze, kterd bude vyuzivat kladné stranky ziskané
srovnanim zminénych databdzi a bude minimalizovat ty zaporné, pfi¢emz nejvétsi diraz by
mél byt kladen na aktudlnost a pfesnost poskytnutych informaci. Dale by méla byt databaze
pfehlednd, pfistupnd vSem wuzivatelim a vyuzivat jednotnou metodiku pro zafazeni

brownfiledu do databaze.

Pot¢ jiz dojde ke zmapovani brownfieldi nachéazejici se na uzemi vybrané obce.
Jednotlivé brownfieldy budou osobné navstiveny, pokud to bude mozné. K Cerpani
konkrétnich dat bude vyuzit pfedevs§im katastr nemovitosti. Ziskana data budou zapsana do
tabulky, kde ke kazdému objektu bude uvedeno piivodni a soucasné vyuziti, rozloha objektu,
vlastnictvi a navrhované budouci vyuziti. K tomu by mél poslouzit izemni plan obce, dle

kterého je mozné odhadnout budouci vyuziti téchto ploch.

Z téchto brownfieldd budou vybrany dva konkrétni objekty, které se jevi jako
nejzpusobilejsi pro revitalizaci. Pro tyto objekty bude provedena charakteristika, historicky
vyvoj aredlu a jeho soucasny stav. V této Casti budou kompletné vyplnéna vSechna data podle
navrhované databaze do tabulky. Soucasti bude také SWOT analyza brownfieldu
a zdlvodnéni vybéru dané lokality pro revitalizaci. Na zavér bude navrzeno doporuceni, jak

by mélo mésto postupovat s vybranymi brownfieldy.
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Konkrétni obci, ve které bude provedeno zmapovani brownfieldii je Nové Mésto nad
Metuji. Tato obec byla zvolena, jelikoz se v ni nachazi velky pocet nevyuzitych objekti, které
kazi image mésta a zaroven by mohly byt zajimavé pro potencionalni investory. Castym
problémem, ktery se tyka pievazné vétsiny obci v CR je to, Ze se jedna o objekty, o nichZ bud’
nejsou vedeny zadné zaznamy nebo nedisponuji aktudlnimi daty. Stejné tak tomu je vybrané
obci. Piestoze je pro kraj vytvofena webova aplikace, ktera slouzi k evidenci brownfields
a rozvojovych ploch, tak se tato aplikace jevi jako nedostacujici. V databézi jsou evidovany
pouze 4 brownfieldy a 1 rozvojova plocha, nachézejici se v obci Nové Mésto nad Metuji. Ani
celostatni databaze Czechlnvest neni schopna identifikovat vSechny brownfieldy. Tato

databaze dokonce eviduje pouze jednu rozvojovou plochu na tizemi obce.

3.2 Komparace vybranych databazi brownfields

Na tizemi CR se nachazi cela fada vefejné dostupnych databazi. Tato kapitola se bude
zabyvat porovnavanim jejich vlastnosti. Tou nejvetsi je Narodni databaze brownfieldu, ktera
je zpracovana pro celou CR. Dale mohou vlastnit svoji databazi jednotlivé kraje ¢ dokonce
obce, regionalni agentury a organizace. Jednotlivé databdze se liS§i svym zpracovanim,
podrobnosti, aktudlnosti a dalSimi parametry. Dil¢im cilem prace je zmapovat brownfields
v ur€itém regionu (ORP Nové Mésto nad Metuji), proto druhou databazi byla zvolena
databaze Kralovéhradeckého kraje, ve kterém se obec nachazi. Dalsi databaze byla vybrana
jako pfiklad kvalitné a dobte fungujici databdze v Jihomoravském kraji. Posledni zvolenou

databazi je databdze evidujici brownfieldy na urovni obci — databaze mésta Brna.

Narodni databaze brownfielda

Pod zéstitou agentury pro podporu podnikani a investic Czechlnvest je ziizena Narodni
databdze brownfields na trovni celé CR, kterd je jednim znastroji Narodni strategie
regenerace brownfieldl viz kapitola 2.2. Databaze nabizi lokality, které jsou pfipravené pro
plany domacich i zahrani¢nich investorti. Na jedné strané pomaha vracet Zivot na Gzemi, ktera
Clovek vyuzil a na druhé zjednoduSuje praci investorim pii vybéru vhodného mista pro
podnikani v CR. Databéze obsahuje pozemky, haly, arely, které nejsou dostate¢né vyuzivany
a nelze je efektivné vyuzivat bez pottebnych uprav a celkového procesu regenerace. Databaze
je pomérn¢ rozsahla, k 27.3. 2020 eviduje 5556 aktivnich zdznam a je rozd¢lena na dvé casti,
vefejnou a nevefejnou. Vefejnd databdze je pfistupna vSem, je pravidelné aktualizovédna
a v ptipadé splnéni pozadavkul je nabizena potencialnim investoriim. Nachazi se v ni celkem
483 lokalit. V nevefejné ¢asti se nachazi lokality, k jejichZ publikaci nedal autor souhlas nebo
jsou teprve rozpracovany a vraceny k aktualizaci. Téchto zdznami je celkem 2150. Déle tu

jsou lokality, které byly vlozeny do databdze za ucelem podani zadosti o dotaci a potvrzeni
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o registraci je jednou z povinnych piiloh zadosti. Tento postup registrace vétSinou voli

municipality, podnikatelé nebo poradenské firmy. V soucasnosti se jedna o 2926 zaznam?.

Databaze se nachazi na strankach www.brownfieldy.eu, kde je mozné registrovat lokalitu
do Nérodni databaze brownfieldl ¢i pouze nahlizet do seznamu lokalit. Vyhledavani je mozné
podle nejriznéjsich kritérii, avSak jsou zde znacné rozdily mezi neregistrovanym uzivatelem
a tim, ktery podstoupi kroky registrace. Neregistrovany uZzivatel ma moznost vyhledavat dle
jednotlivych 14 kraji, kdy po zaskrtnuti policka ptislusného kraje se zobrazi vSechny
brownfieldy v dané lokalité. UZivatel ma moZznost upfesnit vyhledavani vybérem okresu ¢i
dokonce zaddnim piesného nazvu obce. Mé na vybér ze tii riznych typi lokality — jsou jimi
objekt (jedna budova), areal (plocha s budovami), pozemek (plocha bez objektll). Dale mize
vybrat policko Ptedchozi vyuziti lokality, ve kterém se nachazi 9 skupin objektii — Bydleni,
Cestovni ruch, Doprava, Obcanské vybavenost (kulturni domy, sluzby, obchod atd.), Primysl,
Tézba surovin, Vojenské aredly, kasarny, stielnice a zemédélstvi. Pokud si pieje hledat dle
velikosti objektu, slouzi k tomu pole rozloha lokality, do kterého je mozné zadat urcity
interval v m?. Poslednim parametrem pfistupnym pro neregistrovaného uZivatele je druh
vlastnictvi (soukromé, vetejné ¢i kombinované). Policko ekologicka zatéz, které se objevuje
1 neregistrovanému uzivateli, se jevi jako nefunkéni, coz je obrovska Skoda, protoze tento
parametr se fadi mezi jedny z nejpodstatnéjSich pfi vyhledavani lokality. Po zadani vSech
potiebnych parametrii uzivatel jiz pouze klikne na policko vyhledat a databaze vyhleda
vSechny brownfields odpovidajici zadanym parametrim. Po vybéru konkrétniho brownfieldu,
databaze poskytne uzivateli informace o tom, kde se nachazi, v€etné ptesného zobrazeni na

mapé¢, typu nemovitosti, pfedchozim vyuziti lokality, rozloze a jednu fotografii objektu.

|

( Prihlasit Registrovat
Sl
CZECHINVEST Naroani aatapaze prownielau

Seznam brownfieldi  Vlozit brownfield Moje brownfieldy

Vyhledavani

Kraj Hlavni mésto Praha JihoCesky kraj
Jihomoravsky kraj Karlovarsky kraj
Kralovéhradecky kraj Liberecky kraj
Moravskoslezsky kraj Olomoucky kraj
Pardubicky kraj Plzensky kraj
Stfedogesky kraj Ustecky kraj
Vysogina Zlinsky kraj
Okres v Obec
Typ lokality 24 Ekologicka Ize ,
Zies ano » " ne nevime
zatéz predpokladat
Predchozi
vyuziti Vlastnictvi soukromé vefejné kombinované
lokality
Rozloha m?. m?
lokality
Vyhledat

Obriazek 5 Narodni databaze brownfields
Zdroj: (Czechlnvest.org, 2020)
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Co se tyce registrovaného uzivatele, tomu databaze poskytuje znacné rozsitené mnozstvi
informaci. Po pfihlaSeni zisk4 uzivatel navic informace o tom, kolik se v lokalit¢ nachazi
zastavéné a vyuzitelné plochy. Dale poskytne podrobné informace o dopravni
a technické infrastruktuie. V rdmci technické infrastruktury je zminéna vzdalenost/ptistupnost
elektfiny, pitné a uzitkové vody, splaskové, destové a primyslové kanalizace, plyn
a telekomunikace. Tentokrat jiz nechybi ani informace o ekologické zatézi, chranéném tzemi
nebo vlastnictvi a vétSinou je také rozsifena fotogalerie o dalsi fotky objektu. Tyto vSechny
informace navic jsou jiz nepovinné (mimo ekologické zatéze a vlastnictvi) pii vkladani
objektu do databaze, tudiz zalezi predevSim na majiteli, jak moc bude sdilny a ucini objekt

atraktivnim pro pfipadné investory.

Kompletni informace o lokalitich vcetné vlastnikii a kontaktd na né vidi kromé
zameéstnancl Czechlnvestu také osoby, kterym je nastaven individualni pfistup. Bud’ je to pro
ucely dotaci, tedy vybrani lidé z ostatnich resortli a agentur (MMR, MMO, API), kteti
schvaluji a hodnoti Zadosti. Nebo se jedna o zaméstnance krajskych uradi ¢i regiondlnich

rozvojovych agentur.

Graf 2 Pocet brownfieldi v Narodni databazi k 1.4. 2020

Pocet brownfeld v Narodni databazi dle jednotlivych kraji k 1.4. 2020
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Brownfieldy.eu, 2017)

Jak jiz bylo zminéno, v databézi se nachdzi 483 brownfieldl pfipravenych pro potencidlni
investory. Nejvice zaregistrovanych brownfieldt se nachazi v Usteckém kraji, ktery je
nasledovan Libereckym, Moravskoslezskym a Jihomoravskym krajem. Z toho je 328 objektil

v soukromém vlastnictvi a 128 ve vefejném. Zbylé objekty se nachazely v kombinovaném
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vlastnictvi (vefejné i soukromé). Skutecné Cislo bude, avSak mnohem vyssi. Odhady eviduji
az 8 500 — 11 7000 lokalit rozpinajicich se na plose 27 000 — 38 000 ha.

Graf 3 Statistika investorskych poptavek 2016-2017

= Pozemky = Vyrobni haly = Kanceldfe = Brownfieldy

Zdroj: (Brownfieldy.eu, 2017)

Na grafu ¢. 3 je mozné vidét objem poptavek po jednotlivych subjektech v letech
2016-2017 (aktualnéjsi data nebyla k dispozici). Celkem bylo vytvofeno 178 nabidek pro
zahrani¢ni a domadci investory, z nichz 19 bylo brownfieldového charakteru. Nejvétsi zajem

byl pfedevsim o pozemky a vyrobni haly.

Graf 4 Brownfields dle prredchoziho vyuziti k 1.4. 2020

Brownfields dle predchoziho vyuzititi k 1.4. 2020

Cestovniruch 4
Doprava 8

Tézba surovin 11
Bydleni 15

Jiné 28
Vojenské arealy 49
Obcanské vybavenost 80
Zemé&delstvi 102

Primysl 186
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Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Brownfieldy.eu, 2017)
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Graf ¢.4 vykazuje, ze nejvice brownfieldi mélo svij pivod v primyslu (témét 40 %
vSech subjektil). Dalsi subjekty byly zemédélského charakteru, obcanské vybavenosti ¢i

vojenskymi aredly (kasarny a stielnice).

Osobni hodnoceni

Nérodni databaze brownfields ur€it€¢ neni Spatnou databédzi. Za vyhodu se da povazovat
jeji zpracovani webovych stranek, které funguji témét bezchybné a jsou velice prehledné.
V databazi se také nachazi pomérné velké mnozstvi brownfield ze vSech kraji (nckteré kraje
nevlastni ani svoji vlastni a vyuzivaji pouze databdzi Czechlnvestu). Hlavni nevyhodou jsou
omezené informace o objektu pro neregistrované uzivatele. To by mohlo pfipadného investora
odradit, protoze chybi dulezité¢ informace o ekologické zatézi, technické infrastrukture nebo
vlastnickych vztazich. Oc¢ekava se, ze vSechny informace o brownfieldech by mély byt volné
dostupné pro vSechny uZzivatele bez rozdilu na registraci, jelikoz je snahou odstranéni téchto
nevyuzitych tizemi. Na druhou stranu registrace neni nikterak sloZzity proces, ktery zabere

maximalné par minut.

Investi¢ni prilezitosti Kralovéhradeckého kraje

Jednotlivé kraje CR si mohou vytvofit databaze, které mapuji brownfields na jejich
uzemi. VétSinou tyto databaze obsahuji kvalitnéj$i a podrobnéjsi informace o problematice,
coz je dano tim, ze se zamé&fuji pouze na danou ¢ast sledovaného tzemi a nemusi sledovat
celou republiku. Co se ty¢e Kralovéhradeckého kraje, ten si vytvofil aplikaci, kterd je
pfistupna na strankach kraje www kr-kralovehradecky.cz. Cilem aplikace je zprostiedkovani
zakladnich informaci o nejzajimavéjSich rozvojovych lokalitich na uzemi regionu. OvSem
cesta k samotné aplikaci je pomérné slozita. Uzivatel se k ni dostane az po kliknuti na policka
dotace — rozvoj kraje a dotace — investicni pfilezitosti. K vytvofeni aplikace vyuzil kraj
spolupréci s jednotlivymi obcemi a agenturou Czechlnvest. V soucasnosti se v databazi

nachdazi 62 brownfieldi a 134 rozvojovych ploch.
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Obrazek 6 Databaze Kralovéhradeckého kraje

Zdroj: (Kralovéhradecky kraj, 2020)

Po vstupu do aplikace se uzivateli zobrazi ohrani¢ena mapa Kralovéhradeckého kraje
s rizné¢ barevnymi symboly, ke kterym je mozné zobrazit legendu. Tato moznost je vSak
velmi dobfe skryta, tudiz uzivatel ji nemusi na prvni pohled viibec objevit. V horni ¢asti webu
si pot¢ muze uzivatel vybrat zjednotlivych obci s rozsifenou ptlisobnosti. Po zvoleni
pozadované obce se na ni mapa piiblizi a zobrazi lokalitu (brownfield nebo rozvojovou
plochu). Pokud uzivateli nezalezi na tom, v jaké obci se lokalita nachdzi, mize si nechat
zobrazit plochy, které jsou ¢asteéne vyuzivany ¢i nevyuzivany. Déle mize vyfiltrovat oblasti,
ke kterym je doporucen zplsob vyuziti. Oblasti mohou byt urceny k bydleni, obcanské
vybavenosti nebo vyrob¢. Poslednim polickem je rozloha, kterou je mozné zvolit ve Ctyfech
intervalech v m?. Po zvoleni poZadovanych parametrii se uzivateli zobrazi v dolni ¢asti webu
brownfieldy nebo rozvojové plochy. Stru¢né je v této casti popsan ndzev brownfieldu,
rozloha, obec a obvod pod ktery spada, typ lokality, mira stavajiciho vyuziti a vhodny zptisob
vyuziti. Navic se zde nachazi u kazdé lokality policko podrobnosti, pod kterym se skryvaji
dalsi volné pristupné udaje o lokalité. Uzivatel si mize danou lokalitu prohlédnout ve
fotogalerii a ptecist si o ni stru¢ny popis. Dale jsou zde uptesnény vlastnické vztahy, dopravni
dostupnost a technicka infrastruktura. Dilezitym tdajem pro potencialni investory je zcela

jisté informace o ekologické zatézi a pamatkové ¢i jiné limitni ochrané lokality.

Osobni hodnoceni

U databaze Kralovéhradeckého kraje je velkym problémem, Ze neni zrovna jednoduché ji
najit. Uzivatel se musi proklikat pfes nékolik odkazii, nez se k ni dostane. DalSim problémem

miZze byt nalezeni legendy, kterd by se méla zobrazit uzivateli ihned, co aplikaci spusti. Déle
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jiz prevladaji spiSe kladné stranky. Samotna aplikace je zpracovdna pomérné pichledné,
jednoduse a pochopitelné pro kazdého ptipadného investora. Co by mélo byt povazovano za
velice silnou stranku je detailni pfehled o jednotlivych brownfields, ktery je poskytnut viem

uzivatelim bez rozdilu, zda je registrovan ¢i nikoliv.

Databaze JHMK

Dalsi databéaze, kterd byla zvolena ke zmapovani, je databaze pro Jihomoravsky kraj.
Dtvodem vzniku databaze byla potfeba zmapovat nevyuzivané lokality v Jihomoravském
kraji a vhodné je strukturované a srozumitelné prezentovat. Celou problematikou v regionu se
zabyva Regionalni rozvojovd agentura jizni Moravy, kterd prabézné provadi celoploSnou
evidenci zakladnich dostupnych dat o lokalitdch. Zaroven se na spolupraci podili 672 obci
Jihomoravského kraje, mimo mésta Brno, to totiz fesi problematiku brownfields individualné
v ramci projektu Vymezeni lokalit brownfields v zastavéném uzemi mésta Brna a ma svoji

vlastni evidenci. Databéazi je mozné najit na strankach www.brownfieldy-jmk.cz.

Stranka uzivatele ihned informuje o tom, kolik brownfields se na zemi Jihomoravského
kraje vyskytuje (v souCasné chvili 166) a zobrazi jejich kompletni seznam s informaci,
v jakém mésté se nachazi a jakou maji rozlohu. Hned vedle seznamu se nachazi mapa kraje,
na které jsou zachyceny vSechny brownfields v jednotlivych obcich. Pokud uzivatel nechce
projizdét kompletné cely seznam, mize vyuzit filtru, ktery mu nabizi vyhledavat dle okresu ¢i
obce, ve kterych se nevyuzita lokalita nachazi. Dale miize hledat podle ptivodniho vyuziti
objektu (administrativa, armada, bydleni, cestovni ruch, obcanskd vybavenost, primysl,
pramyslova vyroba, vyrobni areal potravinaiského primyslu, zékladni Skola, zemedélstvi)
nebo miiZze zvolit rozlohu v riznych intervalech v m?. KdyZz ma uZivatel vyhlidnutou lokalitu,
klikne na policko DETAIL nebo stdhnout PDF. Obé moznosti poskytnou stejné informace
o objektu, ale v policku DETAIL je navic zobrazena mapa s lokalitou brownfieldu. Dale jsou
zde uzivateli poskytnuty podrobné informace, které jsou rozdéleny do nékolika sekci. Prvni
z nich je identifikace krajiny, nasleduje popis geografické polohy lokality a soucasného stavu
lokality, velikost lokality, véetné procentudlniho udaje o zastavbé a poctu objektil, zptisob
vyuziti lokality (pfedchozi, stavajici a doporuceni pro budouci vyuziti). Uzivatel urcité také
oceni informace o vlastnickych vztazich, dopravni dostupnost lokality — zde jsou uvedeny
vzdalenosti vkm? od nejbliz§i dalnice, silnice, Zeleznice, letisté. Nechybi ani udaje
o technickém stavu lokality, konkrétné o existenci ekologické zatéze, pristupu k elektrické
energii, pitné a uzitkové vodé, kanalizaci, plynu. Na zavér je uvedena poznamka k lokalité,
vniz je vétSinou wuvedeno doporuceni, kcéemu by méla byt lokalita vyuzita

a fotodokumentace objektu.
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Obrazek 7 Databaze Jihomoravského kraje

Zdroj: (Jihomoravsky kraj, 2020)
Osobni hodnoceni

Tato databaze byla vybrana, protoze se vykazuje jako jedna z nejlépe zpracovanych, jak
po designové strance, tak po té¢ funkcni. Uzivateli nabizi takové informace o brownfields,
které neni mozné najit u zadné jiné vetejn¢ dostupné databaze. Jedna se napiiklad o informace
z dopravni infrastruktury, kdy je wuzivateli sd€lena vzdalenost od veskeré dopravni
komunikace. Za zminku stoji také kolonka vlastnické vztahy. Témét vSechny databdze se
spokoji s tim, ze uzivateli sd€li, zda je brownfield v soukromém nebo vetejném vlastnictvi.
Co se tyce databaze Jihomoravského kraje, ta se snazi poskytnout informace o tom, kdo je tim
soukromym vlastnikem (konkrétni firma ¢i fyzicka osoba) nebo jaké vefejné instituci nalezi.
Pozitivem je také moznost stahnout si brownfield v podobé PDF. Za drobny nedostatek se da
povazovat, pravé zminény PDF soubor, ve kterém chybi mapa, v jaké ¢asti mésta se nachazi.
Druhy nedostatek se jiz tyka pouze designu stranek, kdy se uzivateli ve filtru zobrazuje jedno
prazdné pole. Po kliknuti na n¢j se zobrazi oblasti pivodniho vyuziti, které by bylo vhodné

sefadit abecedné.

Databaze mésta Brna

Posledni zmapovana databaze je ptikladem, ze i mésto miize vlastnit svoji vlastni
databazi, kterd bude zaméfena na brownfieldy na jeho tzemi. Evidence brnénskych
brownfields byla dokoncena jiz v roce 2006 a byla zajisténa Odborem uzemniho planovani
a rozvoje Magistratu mésta Brna. Soucasna databaze disponuje 111 lokalitami o rozloze

priblizn¢ 325 ha. Databaze obsahuje lokality s rozlohou nad 0,5 ha a s ploSnym vyuzitim do
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30 %. Pokud se jedna o lokality zdevastované, nedostateéné¢ a nevhodné vyuzivané a takoveé,
Ze u nich je rozvoj nejisty, tak mohou ptresahovat 30 % plosného vyziti. Databdze se nachazi

na strankach https://gis.brno.cz, kde se uzivateli zobrazi mapové aplikace mésta. Poté si zvoli

Mapu brownfields — rozvojové lokality pro vefejnost.

Po vybéru pozadované mapy se spusti aplikace a objevi mapa Brna. Jednotlivé parametry
se zadavaji v horni ¢asti webové stranky. Jako prvni je mozné si vyfiltrovat, co bude mapa
zobrazovat. Nejdilezitéjsi je hned prvni zéloZzka — rozvojova lokalita, po zaskrtnuti tohoto
pole se na mapé zobrazi jednotlivé brownfieldy, pfipadné brownfields — revitalizovany, pod
kterym se skryvaji parcely. Zbylé zalozky slouzi jiz pouze k upravé mapy a toho, co se na ni
bude zobrazovat. Uzivatel si mize napfiklad zobrazit hranice mésta a jeho méstskych zon,
zvyraznit jednotlivé katastry ¢i stavebni objekty. Déle se tu nachazi policko hledat, které
slouzi k vyhledavani lokality dle jejich referen¢niho cisla, nédzvu, rozlohy a plvodniho
vyuziti. Rozloha nabizi rozklikavaci pole se ¢tyimi intervaly a na zakladé ptivodniho vyuziti
je mozné si vybrat zpramyslové vyroby, chemického a petrochemického pramyslu,
energetiky, tézby surovin, likvidace odpadl, vojenského prostoru, drazni plochy, obytné
plochy a jiné — s jednotlivymi kategoriemi kultura, sport, administrativa, obchod, sluzby,
nespecifikované. Pole lokalita zobrazi uzivateli jednotlivé ¢asti mésta a ten si poté miize snaze
vybrat brownfield. Dilezitd je také legenda, ktera piehledné informuje, co je na mapé
zobrazeno. Dale si mlze uZivatel vyznacit brownfield na map¢€, udélat si k nému poznamky,
zm¢etit si vzdalenost od dalSiho pozadovaného objektu ¢i jeho plochu. V poli dopliujici
informace se nachdzi schémata a grafy, které zobrazi novou mapu s brownfieldy a jejich
cilovym vyuzitim, ekologickou zatézi, plivodnim vyuziti nebo vlastnictvim. BohuZzel tato
mapa jiz neni interaktivni a slouzi pouze jako obrazek s referen¢nimi ¢isly brownfieldu, diky

kterym je mozné pozadovany brownfield dohledat v ptivodni aplikaci.

Poté, co si uzivatel vybere brownfield, zobrazi se jeho stru¢na charakteristika. V této
charakteristice se nachazi referencni Cislo, nazev a adresa lokality, ekologickd zatéz,
doporucené vyuziti, rozloha a u nékterych i par fotek, které se ale ¢asto nezobrazuji. Co se
ty¢e ekologické zatéze, tak Brno ma vlastni déleni zaloZené na tom, zda jsou pozemky
kontaminované ¢i pravdépodobné bez kontaminace/s kontaminaci, dobfe/Spatné¢ umisténé a je
na nich mnoho/mélo budov. Zajimavou kategorii je klasifikace povrchu. Po kliknuti na toto
pole se zobrazi na nové strance typ povrchu (holy, bylinnd, dfevinnd nebo smiSené vegetace,
zastavba, zpevnény, voda) lokality v roce 1996 a jeho srovnani s rokem 2012. Diky posledni
kategorii je mozné zobrazit brownfield pomoci map Googlu a jejich funkce Street View,

uzivateli je poskytnut pohled na areal, ktery si muze v omezenych krocich projit jako
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,hazivo®“. Ve spodni ¢asti je uveden datum potizeni fotografie, tudiz si udéla obrazek
o soucasném stavu. Dale se zobrazi stru¢na charakteristika parcely nachazejici se v rozvojové
lokalité nebo je sama brownfieldem. Uzivateli poskytne informace o katastralnim tizemi, ¢isle
parcely, druhu pozemku, zplisobu vyuziti, vyméry, odkaz k nahlédnuti do Kkatastru

nemovitosti, ve kterém jsou uvedeni vlastnici pozemku a vefejné dalkovy pfistup dualezity

z hlediska informace o zptisobu ochrany.
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Obrazek 8 Databaze mésta Brna

Zdroj: (Brno, 2020)

Osobni hodnoceni

Tato databaze je zcela odliSnd oproti pfedchozim zminénym. Diky tomu ma spoustu
kladnych vlastnosti, a zarovenn téch Spatnych. Velkym nedostatkem je absentujici seznam
brownfield, ktery by zna¢n€ usnadnil jejich vyhleddvani a zvysil piehlednost, jelikoz
samotnd databdze se jevi jako velice nepiehlednd. Otazkou je i aktudlnost databaze. Dle
stranek Brna byla provedena posledni aktualizace v roce 2017, v zdkladni charakteristice
brownfieldu je u vSech uveden stav k 1.3. 2020, avSak kdyZ si uzivatel zobrazi shrnujici
informace v aplikaci, zobrazi se mu data o brownfieldech dokonce z roku 2014. Funk¢nost
aplikace je také obrovskym problémem. Vybrané filtry se Casto vibec neprojevi na
zobrazované mapé, u vétSiny brownfields chybi fotografie, na prvni pohled neni ziejmé
vlastnictvi a pamatkova ¢i jind ochrana. Na druhou stranu databaze nabizi zajimavé moznosti,
které predchozim chybi. Za nejvétsi klady se dd povazovat vyse zminény odkaz Google map
— Street View, ktery uzivatele pfesune do pozadované lokality a klasifikace povrchu, diky
které ma investor bliz§i predstavu o dané lokalité. Mezi silné stranky patii také piehledné

zpracovana legenda.
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3.3 Charakteristika Nového Mésto nad Metuji

Nové Mésto nad Metuji se nachazi v Severovychodnich Cechach v okrese Néchod,
v Kralovéhradeckém kraji. Lezi pfiblizné 30 km od Hradce Kralové a 8 km od mésta Nachod,
kde je i1 hrani¢ni ptfechod do Polska. Obec byla zaloZena v roce 1501 a v soucasné dob¢ se
skladd ze Ctyt katastralnich tzemi (Nové Mésto nad Metuji, Kr¢in, Spy a Vrchoviny). Je
administrativnim sidlem obce s rozSifenou plsobnosti a také sidlem Dobrovolného svazku
obci Region Novomeéstsko (shlukuje celkem 30 obci). Dobrovolny svazek tvoii obce v okresu
Nachod a Rychnov nad Knéznou. Cilem tohoto svazku je podpora vzajemné spoluprace
v oblastech hospodatského, socidlniho a kulturniho rozvoje scilem dosazeni celkové
prosperity zakladajicich obci a jejich obyvatel. Spravni obvod obce s rozsifenou plsobnosti
Nové Meésto nad Metuji zahrnuje kromé¢ samotného mésta také 12 okolnich obci
(Bohuslavice, Cern&ice, Jestiebi, Libchyné, Mezilesi, Nahotany, Provodov -— Sonov,
Ptibyslav, Sendraz, Slavétin nad Metuji, Slavonov, VrSovka). Pro vSechny sledované obce je
poveéfenym Uradem Urad v Novém Mésté nad Metuji, spravni obvod povéreného obecniho
uradu splyva se spravnim obvodem obce s rozsifenou plsobnosti. Konkrétni poloha okolnich
obci je zachycena na obrazku €. 5.

I Nové Mésto n/M

[] Hranice okresu

[ ] Hranice SO ORP
SO ORP Nové Mésto n/

m Krajské mésto

@ Okresni mésto
e Mésta-sidla ORP

Provodov-Sonov

Nahorany

#

Bohuslavice

[_] SO ORP Nové Mésto niM
I Nové Mésto niM

SO matriky v Bohuslavicich
[ ]SO matriky v Novém Mésté n/M

Obriazek 9 Spravni obvod ORP Nové Mésto nad Metuji
Zdroj: (Novemestonm.cz, 2018)
V samotné obci se nachazi spousta vyznamnych pamatek, pficemz historické centrum
meésta je vyhlaseno méstskou pamatkovou rezervaci. Mésto je také zndmo svoji pramyslovou

tradici (strojirenstvi, polygrafie, textilnictvi, potravinafstvi a chemicky primysl apod.)

a rozvinutym zemédélskym zazemim. Nejvét§im zaméstnavatelem je spolecnost Ammann
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Czech Republic a.s., zaméstnavajici vice jak 500 pracovnikii. Ve mésté se nachazi tii

matefské Skoly, tfi zdkladni skoly, dvé Skoly poskytujici vzdélavani zaka se specifickymi

vzdélavacimi potfebami. StfedoSkolské vzdélani je zajisténo jedinou Skolou — Stfedni

pramyslova skola, sttedni odborna Skola a stfedni odborné ucilisté, jez vznikla spojenim prave

téchto ti sttednich Skol v roce 2011. Méstem prochézi silnice prvni tfidy 1/14 a zelezni¢ni trat’

¢. 026 Tynisté nad Orlici — Otovice. Soucasti mésta je 1 mistni letisté slouzici pfedev§im

k rekreacnim ucelim. V Severozapadni ¢asti spravniho uzemi se nachazi vodni nadrz Rozkos,

ktera je osmou nejvétsi prehradou v Ceské republice. Tato nadrz slouzi predev§im

k protipovodiiové ochrané, rekreaci, chovu ryb ¢i nékterym vodnim sporttim.

Tabulka 6 Zakladni informace

Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod
Pocet obyvatel (k 31.12.2018) 14 240
Pocet obyvatel sidla ORP (k 1.1.2020) 9356
Katastralni izemi 9 809 ha
Katastralni uzemi sidla ORP 2313 ha

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Novemestonm.cz, 2020)

UdrzZitelné vyuZité izemi

V tabulce €. 7 jsou rozd€leny pozemky na urbanizované a neurbanizované plochy. Rozdéleny

jsou podle kli¢e uvedeného na strankach CSU.

Tabulka 7 Rozdéleni pozemkii na urbanizované a neurbanizované tizemi dle CSU

Druh plochy

Orna ptda

Chmelnice

Vinice

Zahrady

Ovocné sady

Trval€ travni porosty

Zemédé€lska pida

Nezemédélska puda

Lesni ptida

Vodni plochy

Zastavéné plochy

Ostatni plochy
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Tabulka ¢. 8 uvadi vyvoj podilu urbanizovanych a neurbanizovanych ploch ORP Nové

Me¢ésto nad Metuji v letech 2009 az 2019. K vypoctu poslouzil kli¢ z pfedchozi tabulky ¢. 7.

Jak lze vidét podil urbanizovaného izemi pomalu nartistd na tikor neurbanizovaného uzemi.

Tabulka 8 Podil jednotlivych ploch ORP Nové Mésto nad Metuji

llzﬁ)‘illllled“"t"vym 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 [ 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019
Neurbanizované ¢ 555 | g 5505 5468 546 | § 54| 8 543 | 8542|8538 | 8 539 | 8 537 | 8 534
uzemi [ha]
Urbanizované 1257 1259|1263 |1264|1265|1266|1267 | 1271|1270 | 1272 | 1275
uzemi [ha]
Neurbanizovan® g7 1987 16|87,12 | 87,12| 87,10 87,09 | 87,08 | 87,05 | 87.05 | 87,03 | 87,00
uzemi [%]
Urbanizované 12,81 12,84 12,88 12,88 | 12,90 [ 12,91 | 12,92 | 12,95 | 12,95 | 12,97 | 13,00
uzemi [%]

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Czso.cz, 2020)

Vyvoj urbanizovaného izemi je zachycen i v grafu ¢. 2. Do tohoto grafu byl ptidan vyvoj

poctu obyvatel v letech 2009 az 2018. Z grafu je patrné, ze i kdyZ se pocet obyvatel neustéle

snizuje, nema to zadny vliv na rist urbanizovaného tzemi.

Graf 5 Vyvoj urbanizovaného tizemi a po¢tu obyvatel
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Zdroj: vlastni zpracovani dle (Czso.cz, 2020)
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Graf 6 Vyvoj urbanizovaného uzemi a poctu obyvatel
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Zdroj: vlastni zpracovani dle (Regiony.kurzy.cz, 2020)

Ekonomika

Pted rokem 1989 byl v Novém M¢ésté nad Metuji siln¢ zastoupen zejména textilni
pramysl (Tepna), tézky strojirensky primysl (Stavostroj — vyroba vojenské techniky,
silnicnich stavebnich strojli), lehky strojirensky primysl (Elton — vyroba hodinek
a vojenskych ptistrojii), chemicky priimysl (Detecha — vyroba kosmetiky a natérovych hmot),
potravinaisky primysl (Vychodoceska Fruta) a tiskatfsky primysl. Po roce 1989 doslo
k restrukturalizaci hospodaistvi, kdy doSlo k omezeni nékterych odvétvi pramyslu.
Nejvyznamngéjs$i zaméstnavatel Stavostroj tim pfisel o celou ¢ast vyrobniho programu. Pesto
se tradice strojirenské vyroby zachovala a firma pokracuje ve vyrobé tézké stavebni techniky,
avSak byla odkoupena nadnirodnim koncernem Amann Czech Republic a.s. v roce 2006.
Nejvétsi upadek zaznamenal textilni primysl. V soucasné dob¢ zde plisobi pouze jedna firma
Nyklicek a spol. s.r.o., které se podaftilo ptizptsobit trhu. V oblasti lehkého primyslu se firma
Elton rozd¢lila na nékolik mensich firem. Chemicky ani potravinatrsky primysl nezaznamenal
tak vyrazny propad a pluvodni firmy pokracuji ve své Cinnosti. Se zanikem tiskarny
Severografia v Cervenném Kostelci vzniklo v Novém Mésté nad Metuji nékolik mensich

tiskaren (napf. Losenicky s.r.o, Rodomax s.r.o., Bauch, Navratil s.r.0). Dale je mésto sidlem
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nékolika dalSich menSich firem a zivnostnikii podnikajicich v oblasti strojirenstvi,

stavebnictvi a primyslové vyroby. (Novemestonm.cz, 2020)

Nezaméstnanost

V Novém Mésté¢ nad Metuji se nachazi Sirokd skdla zaméstnavatelll. VéEtSinou se jedna
o drobné podniky nebo individualni podnikatele. Nejvétsim zaméstnavatelem je firma Amann
Czech Republic a.s. (vice jak 500 pracovnikl). Dale firma Hronovsky s.r.o. s vyrobou dila
pro automobilovy primysl (vice jak 250 pracovnikl) ¢i Verner potraviny s.r.o. (vice jak 200

pracovniki). (Novemestonm.cz, 2020)
Graf 7 Vyvoj miry nezaméstnanosti
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Zdroj: vlastni zpracovani dle (Czso.cz, 2020)

Z grafu €. 4 je mozné vycist, Zze mira nezaméstnanosti v Novém M¢&sté nad Metuji je

v priméru o tfi procentni body niZ§i, nez je mira nezaméstnanosti CR.

Strategicky plan rozvoje mésta Nové Mésto nad Metuji

Strategicky plan je zékladnim rozvojovym dokumentem mésta, ktery urcuje, jak by se
mélo mésto rozvijet v nasledujicich letech. Jeho cilem je, aby bylo mésto atraktivnéjSim
méstem pro zivot vSech obCanli a fungovani podnikatelskych i neziskovych subjekta.
Strategicky plan vznikl v roce 2008, poté dosSlo k jeho aktualizaci v roce 2014, kdy byl
vytvofen strategicky plan Nového Mésta nad Metuji s vyhledem do roku 2020. Tento
dokument byl vytvoten vramci projektu ,, Priprava a implementace Strategického planu

rozvoje jako ndstroje strategického rizeni mesta Nové Mésto nad Metuji “.
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Vize po ROKU 2020
Nové Mésto nad Metuji —, Cesky Betlém”, rozvijejici se mésto s vysokou kvalitou Zivota

GLOBALNI ciL
Vyuziti polohy, kulturniho a socioekonomického potencidlu mésta pro udrZitelny rozvoj mésta a pro zajisténi velmi
dobrych podminek pro bydleni, praci a spokojeny Zivot jeho obyvatel.

PRIORITNI OBLASTI (VERTIKALNI)

PRIORITNI OBLAST 2 PRIORITNI OBLAST 3
PROSPERITA MESTA Z\VOT VE MESTE

HORIZONTALNI PRIORITA
RIZENI ROZVOJE MESTA

Obrazek 10 Struktura strategické ¢asti
Zdroj: (Novemestonm.cz, 2020)

Obrazek ¢. 6 zndzornuje strukturu strategické ¢asti. Vize klade dlraz na to, aby se Nové
Me¢ésto nad Metuji stalo rozvijejici obci s vysokou kvalitou Zivota. Z vize poté vychazi
globalni cil, ktery by mél vést k naplnéni vize. Z globalniho cile jsou odvozovany dalsi dilci
cile, specifické cile a rozvojové osy. Mésto vybralo jako nejdiilezitéjsi tyto prioritni oblasti,

které by mély pomoci k naplnéni vize a globalniho cile:

e Cestovni ruch — cestovni ruch a jeho rozvoj je jednim z nejdilezitéjSich smérti
rozvoje mésta, ale i celého regionu.
o ZvySeni piitazlivosti a piistupnosti historického centra mésta a dalSich
turisticky zajimavych cilu,
o Rozvoj siroké nabidky sluzeb pro navstévniky,
o Zkvalitnéni fizeni rozvoje cestovniho ruchu a ucinné propagace meésta
v ramci cestovniho ruchu.
e Prosperita mésta — vyvazeny ekonomicky rozvoj mésta, ktery dokaze vyuzit
tradice a skloubit je s novymi piilezitostmi, zajist'ujici kvalitni nabidku pracovnich
prilezitosti, je zasadni pro dlouhodobou hospodaiskou prosperitu mésta a celého

regionu.
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o

(@]

Modernizace systému vzdélavani a uplatnéni ekonomicky aktivnich na
trhu préce,
Rozvoj prosperujicich podnikatelskych aktivit ve méste,

Rozsifeni nabidky sluzeb maloobchodu.

o Zivot ve mésté — kvalita Zivota a prostiedi je dillezitym faktorem pro volbu mista

bydleni, zaméstnavani a v neposledni fad¢ pro miru identifikace obyvatel s mistem

a ochoty pro jejich zapojeni do mistniho déni.

(@]

o

o

(@]

(@]

o

Rozvoj volnocasovych aktivit a zkvalitnéni obcanské vybavenosti,
Zvyseni trovné, dostupnosti a komplexnosti vetejnych sluzeb,
Rozsifeni moznosti dostupného bydleni v riznych kategoriich,
Zkvalitnéni dopravni infrastruktury a komplexni feSeni dopravni situace,
Zvyseni kapacity a kvality technické infrastruktury,

Zelené a &isté mésto s kvalitnim ZP.

e Rizeni rozvoje mésta (horizontalni priorita) — Rizeni rozvoje mésta tzce

souvisi s primarni Glohou obecni samospravy, tj. se zajiSt€énim rozvoje mésta

v souladu s potfebami a preferencemi ob¢ant

o

o

O

Nastaveni systému strategického fizeni mésta,
Posilovani vyznamu a role mésta,

ZvysSovani efektivity sluzeb zajiStovanych méstem.

Kazda prioritni oblast je rozdélena do specifickych cili, které jsou v dokumentu

podrobnéji popsany. Brownfields jsou feSeny v prioritni oblasti ¢. 2 — Prosperita mésta. Mésto

si uvédomuje, ze brownfields, respektive greenfields jsou dulezitym faktorem pro ptildkani

a lokalizaci novych investic ve mésté. Zarovenl odstranéni brownfields vede ke zlepSeni

ekologické a estetické stranky mésta, proto by je chtélo vyuzivat. Otazka brownfields je

feSena 1 ve SWOT analyze jako pftilezitost vyuziti existujicich brownfields v rozsifeném

centru mésta pro vhodné hospodaiské aktivity. (Novemestonm.cz, 2020)
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4 NAVRH VLASTNI DATABAZE

Pohled na databdzi je wurcit¢ zaloZzen na subjektivnim nazoru kazdého Cclovéka.
databazi, které je pravidelné¢ aktualizovana. V souCasnosti téméf vSechny databaze
nedisponuji aktudlnimi daty. Déle by méla byt pfehledné zpracovana a plné funkéni, aby se
v ni mohl uzivatel lehce pohybovat, neméla by obsahovat pieklepy ¢i chybné odkazy. Co je
také problémem viech databazi, je jejich netplnost. Na uzemi celé CR se vyskytuje obrovsky
pocet brownfieldii, které nejsou zmapovany v ramci zadné databaze. Co se tyce naldkani
zahrani¢nich investorti, bylo by vhodné pfidat alespon jeden cizi jazyk — anglictinu. Méla by
byt také zavedena jednotna metodika pro zatazeni brownfieldu do databaze.

V tomhle ohledu by mohlo byt jednoduchym feSenym povéfit jednotlivé obce, aby
zmapovaly své okoli a tyto data dale predaly pfislusnym krajim. Také by méla byt provadéna
alespont jednou za dva roky aktualizace poskytnutych dat. Krajské databaze by poté
obsahovaly vétsi mnozstvi brownfieldd, aniz by se musely o zmapovani starat.

Vystup databaze by mél uzivateli poskytnout co nejdetailn&jsi ptehled o daném
brownfieldu, v¢etné zobrazeni mapy a moznosti si ho stdhnout v podobé PDF souboru pro
pozdéjsi vyuziti. Nejdiive by uzivatel mohl vyuzit zékladniho filtrovani, které by zahrnovalo
parametry Okres, Obec, Pivodni vyuziti lokality, Typ lokality (jedna budova, plocha
s budovami, plocha bez objektit), Rozloha, Ekologicka zatéz, Vlastnictvi. Uzivateli by se poté
zobrazil seznam lokalit dle zaddni zdkladnich parametri, vcetné informacich o nich.
Po vybéru pozadované lokality by se mu zobrazil detailni ptehled o brownfieldu rozdéleny do

jednotlivych sekei viz. tabulka €. 9.
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Tabulka 9 Navrh databaze

Navrh databaze

Zakladni informace
Nazev lokality, kraj, okres, obec, katastralni izemi, soufadnice GPS, rozloha [m?], zastavéna

plocha [m?].

Popis lokality
Typ lokality, poloha lokality, pGvodni vyuziti (administrativa, bydleni, cestovni ruch,
chemicky priimysl, obanska vybavenost, priimysl, primyslova vyroba, vojenské, vzdélavaci

objekty, zem&dé€lstvi, ostatni), soucasné vyuziti, vhodné budouci vyuziti lokality.

Vlastnictvi
Veiejné, soukromé, kombinované (vcetné jmen konkrétniho vlastnika, pokud je mozné
dohledat).

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze oblasti.

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost uvadénd v km od nejblizsi dalnice, silnice, Zeleznice, letisté.

Technicka infrastruktura

Technicka vybavenost objektu elektiinou, pitnou/uzitkovou vodou, kanalizaci, plynem.

Ochrana pamatek

Informace o tom, zda je objekt predmétem pamatkové ochrany.

Fotogalerie a dalSi dopliikkové informace

Fotografie objektu, odkaz do Google Street View, poznadmky.

Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.1 Identifikace brownfields

Identifikace brownfields probéhla v kvétnu 2020 v ramci obce Nové Mésto nad Metuji.

Doslo k zmapovani 9 brownfields, které jsou zobrazeny v tabulce €. 9.

Tabulka 10 Vlastni zmapované brownfields

Puvodni Soucasné | Rozloha Navrhované
Objekt Vlastnictvi
vyuziti vyuZziti [m?] vyuZziti
Areal byvalé
. , Vodni elektrarna .
méstské Bez vyuziti 558 Soukromé | Priimysl/ Bydleni
/ Bydleni
elektrarny
Areal byvalé
. Textilni prumysl | Primyslova
textilky Glass & 16 000 Soukromé | Primysl / Bydleni
/ Bydleni vyroba
Bondy
Bondyho vila Bydleni Bez vyuziti 427 Soukromé Bydleni
Budova byvalé
s, Priimysl / .
mechanické Skladiste 710 Soukromé | Primysl / Bydleni
Bydleni
tkalcovny
Bytovy dim ¢.p.
150 Bydleni Bez vyuziti 273 Soukromé Bydleni
Bydleni /
Byvalé kasarny Armadni Bez vyuziti 33634 Vefejné Obcanska
vybavenost
., Koupaliste Koupaliste
Byvalé
(Obcanska Bez vyuziti | > 6000 Vefejné (Obcanska
koupaliSté
vybavenost) vybavenost)
oo . Strojni
Kruhova cihelna | Vyroba cihel 70 755 Soukromé Pramysl
vyroba
Obytny dim ¢.p. Bydleni Bez vyuziti 242 Soukromé Bydleni

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Meésto bylo rozdéleno na jednotlivé ¢asti a postupné byly mapovany lokality, ve kterych
by se mohly nachédzet nevyuzité ¢i pouze ¢asteCné vyuzité objekty. Aby bylo mozné provést
mapovani, bylo ze vSeho nejduilezitéjsi identifikovat dané brownfieldy. K tomu byly vyuzity
znalosti ziskané z teoretické ¢asti diplomové prace. Mapovani zacalo 4.5. 2020 v méstské
casti Krcin, kde byly identifikovany tfi objekty odpovidajici definici brownfields. Jednalo se
o aredl byvalé méstské elektrarny, ktery diive slouzil pfedevS§im k vyrobé elektfiny, avSak
nyni je bez vyuziti. Dale to byla budova byvalé mechanické tkalcovny, ktera je nyni ¢astecné
vyuzivana jako skladi$té. Ve stejné ulici se nachazi i bytovy diim, ktery nemad vyuziti a hleda
se potencialni investor, ktery by budovu odkoupil. Dalsi den byla navstivena kruhova cihelna,
kterd se jiz nachdzi za méstskou ¢asti Kr¢in. Jednd se o pomérné rozséhly aredl, ktery
v minulosti slouZzil k vyrobé plnych cihel. Nyni je vSak zcela nevyuzit a hrozi jeho demolice.
Ve dnech 7. —9.5. 2020 byla zmapovana méstska oblast kolem historického namésti, kde byly
objeveny dva brownfieldy. Jednim znich je obytny dim, ktery stejné¢ jako v pifedchozim
pfipadé hleda pifipadného kupce. Druhym byl aredl byvalého koupalisté v Chatové osadé.
Aredl je jiz silné zarostly vegetaci a plvodni koupali§té je pomérné slozité rozpoznat.
Ptedposledni navstivenou oblasti byla oblast kolem vlakového nadrazi 10.5. 2020. Zde,
konkrétné€ v Havlickoveé ulici byly objeveny dva objekty. S pomoci internetu bylo zjisténo, ze
se jedna o aredl byvalé textilni firmy Glass & Bondy. Soucasti aredlu je i rozlehla vila
pivodnich majiteldi. Vila je nyni v§ak bez vyuziti a postupné chatra. Budova byvalé textilky je
Castecné vyuzita tfemi firmami. Posledni oblasti byla oblast kolem méstské ¢asti FrantiSek
12.5. 2020. V tomto okruhu se nachdzi objekt byvalych kasaren, ktery je z ¢asti vyuzivan

obcCany mésta, ale viceméné¢ se jedna o chatrajici budovy, u nichz se o¢ekava demolice.

Vysledny pomeér casteCné vyuzitych a brownfieldi bez vyuziti je 3:6. VétSina
z identifikovanych objektl je v soukromém vlastnictvi. Veskeré tidaje zapsané v tabulce ¢. 10
bylo mozné dohledat na internetu, kdy se stal dilezitym zdrojem dostupnych informaci
katastr nemovitosti. Z n€ho je mozné zjistit rozlohu lokality, vlastnictvi ¢i zda objekt spada

pod pamatkovou ochranu.

4.2 Brownfieldy s nizkym potencialem

Dalsi brownfieldy jiz neprokazuji takovou atraktivitu jako ptedchozi dva ptipady, proto
pro n¢ bude provedeno pouze zapsani informaci do tabulek, ukazani jejich polohy na mapé

a fotografie objektu. Jsou jimi:

e Aredl méstské elektrarny ¢.p. 129

¢ Budova byvalé mechanické tkalcovny ¢.p. 139
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e Bytovy dim ¢.p. 150
e Byvalé kasarny

e Kruhové cihelna

e Obytny dim C.p. 1125

Areal méstské elektrarny — Popis lokality
Tento brownfield slouzil diive jako vodni elektrarna. V soucasné dobé¢ je vSak bez vyuziti.
Technickd vybavenost je zde vyborna a objekt neni zatizen pamatkovou ochranou. Jeho

revitalizaci by vSak mohlo branit soukromé vlastnictvi.
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Obrizek 11 Poloha byvalé méstské elektrarny

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2020)

Obrazek 12 Méstska elektrarna

Zdroj: (Industrialnitopografie.cz, 2020)
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Tabulka 11 Zakladni informace — Méstska elektrarna

Zakladni informace

Nazev lokality Areal byvalé méstské elektrarny
Kraj Kralovéhradecky

Okres Nachod

Obec Nové Mésto nad Metuji

Katastralni uzemi

Nové Mésto nad Metuji

GPS souradnice

50,3500944N;16.1395528E

Rozloha 558 m?
Zastavéna plocha 412 m?
Popis lokality
Typ lokality Aredl (plocha s budovami)
Poloha lokality Intravilan

Pivodni vyuziti lokality

Vodni elektrarna / Bydleni

Soucasné vyuZziti lokality

Bez vyuziti

Vhodné budouci vyuziti lokality

Primyslova vyroba / Bydleni

Vlastnictvi

Forma vlastnictvi

Soukromé — Spoltechnik s.r.o.

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice 37,7 km, D11
Vzdalenost od silnice 1.tFidy 422 m
Vzdalenost od Zeleznice 855 m
Vzdalenost od autobusového nadrazi 855 m
Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho 56,1 km, Letisté Pardubice — Terminal Jana
letisté Kaspara
Technicka infrastruktura
Elektfina Ano
Pitna/Uzitkova voda Ano
Kanalizace Ano
Plyn Ano

Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Bez pamatkové ochrany

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Budova byvalé mechanické tkalcovny ¢.p. 139 — Popis lokality

Tato budova byvalé mechanické tkalcovny diive slouZila jako skladisté ¢i jako obytny
prostor. Areal dale tvofila samotnd tkalcovna a patrové domy pro zaméstnance. Nyni jsou
jednotlivé budovy v rukou vice soukromych vlastnikil, pficemz budova ¢.p. 139 je v soucasné

chvili ¢aste¢né vyuzivana jako skladisté.
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Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2020)

Obrizek 14 Budova byvalé mechanické tklcovny

Zdroj: vlastni mapovani
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Tabulka 12 Zakladni informace — Budova byvalé mechanické tkalcovny

Zakladni informace

Nazev lokality Budova byvalé mechanické tkalcovny
Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod
Obec Nové Mésto nad Metuji
Katastralni uzemi Kr¢in
GPS souradnice 50,3480806N;16,1265583E
Rozloha 710 m?
Zastavéna plocha 710 m?
Popis lokality
Typ lokality Budova
Poloha lokality Intravilan
Pivodni vyuziti lokality Skladisté / Bydleni
Soucasné vyuZziti lokality Skladiste
Vhodné budouci vyuziti lokality Primyslova vyroba / Bydleni
Vlastnictvi
Forma vlastnictvi Soukromé (Ned¢lka Ales, Zamecénik Lukas)
Omezeni vlastnického prava Zastavni pravo smluvni
Ekologicka zatéz
Rozsah ekologické zatéze Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice 34,7 km, D11

Vzdalenost od silnice 1.tFidy 0 km (nachazi se ptimo u budovy)
Vzdalenost od Zeleznice 1,1 km

Vzdalenost od autobusového nadrazi 174 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

55,5 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura

Elektfina Ano
Pitna/Uzitkova voda Ano
Kanalizace Ano
Plyn Ne

Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Chranéné pamatkové tizemi

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Bytovy dum &.p. 150 — Popis lokality

Stejné jako v predchozim ptipadé se jedna o budovu, kterd byla soucasti arealu byvalé

tkalcovny a slouzila k ubytovani zaméstnancti. AvSak nyni je zcela bez vyuziti a hleda

potenciondlniho investora, ktery by se o budovu postaral a vytvoftil nové prostory k bydleni.
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Tabulka 13 Zakladni informace — Bytovy dém ¢.p. 150

Zakladni informace

Nazev lokality Bytovy diim ¢.p. 150
Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod
Obec Nové Mésto nad Metuji
Katastralni uzemi Kr¢in
GPS souradnice 50,3480983N;16,1273483E
Rozloha 273 m?
Zastavéna plocha 273 m?

Popis lokality
Typ lokality Budova
Poloha lokality Intravilan
Pivodni vyuziti lokality Bydleni

Soucasné vyuZziti lokality

Bez vyuziti

Vhodné budouci vyuziti lokality Bydleni
Vlastnictvi
Forma vlastnictvi Halla, a.s.

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice

34,6 km, D11

Vzdalenost od silnice 1.tFidy

0 km (nachazi se ptimo u budovy)

Vzdalenost od Zeleznice

1,2 km

Vzdalenost od autobusového nadrazi

250 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

55,4 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura

Elektfina Ano
Pitna/Uzitkova voda Ano
Kanalizace Ano
Plyn Ne
Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Rozsahlé chranéné uzemi

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Byvalé kasarny — Popis lokality
Tento rozsahly areal diive slouzil k ubytovani vojakl. V soucasné dob¢ je vSak nevyuzit.
Velkym plusem tohoto brownfieldu je jeho vlastnictvi v rukou mésta a veSkera technicka

vybavenost. Déle neni zatizen pamétkovou ochranou ¢i ekologicka zatézi.
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Tabulka 14 Zakladni informace — Byvalé kasarny

Zakladni informace

Nazev lokality Byvalé kasarny

Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod

Obec Nové Mésto nad Metuji

Katastralni uzemi

Nové Mésto nad Metuji

GPS souradnice

50,3480806N;16,1265583E

Rozloha 17120 m?
Zastavéna plocha 5553 m?
Popis lokality
Typ lokality Aredl (plocha s budovami)
Poloha lokality Intravilan
Pivodni vyuziti lokality Armadni
Soucasné vyuziti lokality Nevyuzito

Vhodné budouci vyuziti lokality

Bydleni / Obcanska vybavenost

Vlastnictvi

Forma vlastnictvi

Vertejné

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice 39,1 km, D11
Vzdalenost od silnice 1.tFidy 380 m
Vzdalenost od Zeleznice 1,8 km
Vzdalenost od autobusového nadrazi 886 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

57,7 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura

Elektfina Ano
Pitna/Uzitkova voda Ano
Kanalizace Ano
Plyn Ano
Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Bez pamatkové ochrany

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Kruhova cihelna — Popis lokality
Tento rozsahly aredl diive slouzil k primyslové vyrobé cihel, avSak nyni, po pferuseni

provozu jiz zvelké ¢asti pouze chatra. V souCasné dobé je spiSe ohrozen demolici
Problémem tohoto brownfieldu je pfedevsim velké mnozstvi majiteld, které sebou nese riizna
omezujici vlastnickd prava (vécné biemeno, zastavni pravo smluvni). Aredl je také z velké

Casti zatizen pamatkovou ochranou. Pies tyto ptekazky bude v budoucnu tézké najit

potencialniho investora.
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Zakladni informace

Nazev lokality Kruhova cihelna
Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod
Obec Nové Mésto nad Metuji
Katastralni uzemi Kr¢in
GPS souiadnice 50,3448194N, 16,1305472E
Rozloha 70 755 m?
Zastavéna plocha 2324 m?

Popis lokality
Typ lokality Areal (plocha s budovami)
Poloha lokality Extravilan
Pivodni vyuziti lokality Primyslova vyroba cihel
Soucasné vyuZziti lokality Vyroba vytahti
Vhodné budouci vyuziti lokality Primyslova vyroba/Bydleni

Vlastnictvi

Forma vlastnictvi

Soukromé (Svoboda Radek a Svobodova Olga,
Rychtovsky Jifi a Rychtovska Jitka, META
Kr¢in a.s.)

Omezeni vlastnického prava

Vécené bremeno, zastavni pravo smluvni

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Predpokladana ekologicka zatéz

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice 38,4 km, D11
Vzdalenost od silnice 1.tFidy 500 m
Vzdalenost od Zeleznice 1,5 km
Vzdalenost od autobusového nadrazi 950 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

56,3 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura

Elektfina Ano
Pitna/Uzitkova voda Ano/Ne
Kanalizace Ne
Plyn Ne

Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Rozsahlé chranéné uzemi

Zdroj: viastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Obytny dim ¢.p. 1125 - Popis lokality

Jedna se o postupné chatrajici obytny diim, nachazejici se na samém konci Nového Mésta
nad Metuji. Dim hleda potencionalniho kupce, ktery by musel provést rekonstrukci.
Technickou infrastrukturu nebylo mozné dohledat, ale Ize ocekavat, ze by mél byt alespoini
Castecné vybaven. Problémem pro potencionalniho kupce miize byt poloha objektu. Ptesto, Ze

se dim nachazi mimo mésto, tak par metrit od n¢ho vede silnice I. tfidy, tudiz se jedna

o veelku rus$nou oblast, ktera nebude zcela vhodna k bydleni.
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Tabulka 15 Zakladni informace — Obytny dim &.p. 1125

Zakladni informace

Nazev lokality Obytny dim ¢&.p. 1125
Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod

Obec Nové Mésto nad Metuji

Katastralni uzemi

Nové Mésto nad Metuji

GPS souradnice

50,33922242N;16,1589956E

Rozloha 242 m?
Zastavéna plocha 242 m?
Popis lokality
Typ lokality Budova
Poloha lokality Extravilan
Pivodni vyuziti lokality Bydleni

Soucasné vyuZziti lokality

Bez vyuziti

Vhodné budouci vyuziti lokality Bydleni
Vlastnictvi
Forma vlastnictvi Soukromé (Faifr Tadeas)

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice

39,9 km, D11

Vzdalenost od silnice 1.tFidy

0 km (nachazi se ptimo u budovy)

Vzdalenost od Zeleznice

2,6 km

Vzdalenost od autobusového nadrazi

174 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

57,6 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura

Elektfina Nezjisténo
Pitna/Uzitkova voda Nezjisténo
Kanalizace Nezjisténo
Plyn Nezjisténo

Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Na nemovitost se vztahuje pamatkova ochrana

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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5 REVITALIZACE VYBRANYCH BROWNFIELDS

V této Casti diplomové prace probéhne zékladni charakteristika vybranych brownfields,
bude popsan jejich historicky vyvoj a soucasny stav aredlu. V kapitole souCasny stav arealu
budou poskytnuty informace o brownfieldu dle ndvrhu vlastni databaze. Na zavér bude
provedena SWOT analyza, zdivodnéni vybéru dané lokality a navrzeno doporuceni pro

budouci vyuziti brownfieldu.

5.1 Areal byvalé textilni firmy Glass & Bondy

Zakladni charakteristika

Aredl byvalé textilni firmy Glass & Bondy (zalozena r. 1883) se nachéazi v intravildnu
Nového Mésta nad Metuji v Havlickové ulici ve vzdélenosti cca 1,5 km od historického
centra. Pobliz tohoto rozsahlého primyslového aredlu (16 000 m?) se nachazi autobusové
a vlakové nadrazi (250 m), feka Metuje a ptimo Havlickovou ulici prochazi silnice 1. tfidy.
Postupné chatrajici areal je tvofen byvalou tovarnou, skladis§tém a obytnymi budovami. Dle
katastru nemovitosti je v soukromém vlastnictvi dvou majiteld. Brownfield diky svému
umisténi, kvalitni dopravni infrastruktuie a technické vybavenosti nabizi obrovsky investi¢ni

potencial, ktery v§ak doposud nebyl vyuzit.
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Historicky vyvoj arealu

V roce 1888 si pronajali polovinu nepouzivané rolnické Skrobarny za nadrazni budovou
v Novém Mésté nad Metuji podnikatelé Leopold Glass a Jindfich Bondy, kterou vybavili 40
mechanickymi stavy. Strojni vyroba se ukézala natolik uspésna, ze v roce 1894 postavili
vlastni tovarnu (zahrnujici tovarni skladist€¢) pravé v Havlickové ulici (¢. popisné 161)
a postupné vytlacili veSkerou rucni doméci vyrobu. V roce 1899 bylo tovarni skladisté
navyseno o jedno patro, do kterého byly umistény dal$i stroje a vroce 1901 byl uz tak
rozsahly aredl doplnén novorenesancni Bondyho vilou (€. popisné 174 b) pro obé rodiny
majiteli. AvSak po smrti pivodnich majiteld se pfestalo podniku dafit. At z divodu
dédického vyporadani, tak probihajici hospodarské krize. Podnik jiz pouze ptezival do roku
1938, kdy se ocitl v konkursu, a nasledné byl proddn v drazbé mistnimu podniku Vatela, ktery
pokracoval ve vyrob¢ az do roku 2003. Jednotlivé pokoje nachézejici se v Bondyho vile byly
rozdéleny na nékolik menSich délnickych byt pro zaméstnance firmy Vatela. ¢ast vily
slouzila 1 jako lékatska ordinace. Po privatizaci se dostala do finan¢nich potizi i spolecnost
Vatela, které vyvrcholily konkursem. Okresni soud v Nachodé poté rozhodl o provedeni
exekuce prodejem podniku. Byty byly posléze zruSeny a Bondyho vila se stala majetkem

jednoho ze tii spole¢niki Vately.

Soucasny stav arealu

V soucasnosti se pivodni aredl nachazi v soukromém vlastnictvi. Bondyho vila je stale
v rukou byvalého spole¢nika firmy Vatela. Objekt se nachazi v chatrném stavu, z divodu
neprovadéné udrzby, rozkradenym vnitinim vybavenim a téméf kompletné zniCenym
interiérem. Naproti tomu objekt byvalé tovarny jest¢ donedavna vyuzivaly 4 mensi firmy,
z toho se jedna (Textilia s.r.0.) jiz dnes nachdzi dle obchodniho rejstiiku v konkursu. Zbylé tfi

(Zdeart s.r.o. a SPI Logistic s.r.o., NAKOS, spol. s.r.0.) by mély v budové stale fungovat.
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Tabulka 16 Zakladni informace — Glass & Bondy

Zakladni informace

Nazev lokality Aredl firmy Glass & Bondy
Kraj Kralovéhradecky

Okres Nachod

Obec Nové Mésto nad Metuji

Katastralni uzemi

Nové Mésto nad Metuji

GPS souradnice

50.351698N, 16.140140E

Rozloha 16 000 m?
Zastavéna plocha 10 015 m?
Popis lokality
Typ lokality Aredl (plocha s budovami)
Poloha lokality Intravilan

Pivodni vyuziti lokality

Textilni vyroba / Bydleni

Soucasné vyuZziti lokality

Primyslova vyroba

Vhodné budouci vyuziti lokality

Primyslova vyroba / Bydleni

Vlastnictvi

Forma vlastnictvi

Soukromé (2 vlastnici)

Areal podniku

Macek Zdenék

Bondyho vila

Turek Jilji

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze

Predpokladana ekologicka zatéz

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice

41,3 km, D11

Vzdalenost od silnice 1.tridy

0 km (nachézi se ptimo u arealu)

Vzdalenost od Zeleznice

250 m

Vzdalenost od autobusového nadrazi

250 m

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letisté Kaspara
Technicka infrastruktura

Elektfina Ano

Pitna/Uzitkova voda Ano

Kanalizace Ano

Plyn Ne

Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Bez pamatkové ochrany
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Havickoy,

Obrazek 24 Mapa arealu s fotografiemi jednotlivych objekti

Zdroj: Vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2020)
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Tabulka 17 SWOT analyza arealu

Silné stranky

Slabé stranky

kvalitni dopravni infrastruktura

mozna postupna revitalizace

neni zatizen pamatkovou ochranou
plosné rozsahly areal

umisténi arealu vzhledem k centru mésta

technicka vybavenost

nedostatecna aktivita ze strany mésta
nefungujici komunikace mezi méstem

a podnikateli

soukromé vlastnictvi vice vlastnikd mtize
vést ke slozité dohod¢ k odkoupeni

arealu

Prilezitosti

Hrozby

mozné navazani spoluprace se Skolami
ve mésté

nedostatek prostort k bydleni ve mésté
ochota podnikateld diskutovat s méstem
o rozvojovych zamérech

vyuziti spolupréce s fungujicimi subjekty
v okoli

vznik novych pracovnich mist

zlepSena image v o¢ich mistnich
obyvatel (revitalizace nevyuzité oblasti
namisto zastavéni greenfields)

zlepseni komunikace mésta

s podnikatelskymi subjekty

ekonomicka krize

konkurence greenfields, rozvojovych
ploch a brownfields v okoli
nedostatek kvalifikované pracovni sily
v urcitych oborech (pfedevsim
strojirenstvi)

neochota majitell vzdat se svého
majetku

skryté vady

Zdroj: viastni zpracovani

Tato lokalita byla vybrana k revitalizaci z ditvodu jejiho potencidlniho vyuziti a velkého
mnozstvi pfilezitosti plynoucich z této revitalizace. Lokalita se nachazi v intravilanu mésta,
coz nabizi vybornou dopravni dostupnost, zarovenl se jedna o technicky vybavené prostory,
které nejsou v uplné¢ zchatralém stavu. To by mohlo uSetfit ndklady na pfipadnou demolici
celé budovy. Nejvétsi problémy by mohly byt spojené se soukromym vlastnictvim. Objekt je

vvvvvv

prodeje arealu.
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5.2 Byvalé koupalisté

Zakladni charakteristika

Byvalé koupalisté¢ se nachazi severovychodné od historického ndmésti (cca 800 m) na
okraji Nového Mésta nad Metuji, v udoli obklopeném lesy a loukami. I pobliz tohoto arealu
se nachazi feka Metuje. Veskeré pozemky, které se nachazi okolo zdevastovaného koupalisté
(v€etné okolnich chatek a ,,Staré plovarny™), jsou ve vetejném vlastnictvi mésta, diky cemuz

by méla byt znac¢né¢ zjednodusena jeho revitalizace.
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Obrizek 25 Poloha byvalého koupaliSte Zdroj: vlastni zpracovani dle (Mapy.cz, 2020)

Historicky vyvoj arealu

Vroce 1949 mésto odkoupilo pozemky u feky Metuje na tzv. ,,DaSkoviné* a bylo
zahdjeno budovani koupalisté. Prvotni plany projektu dokonce pocitaly s vybudovanim
lanovky od hotelu Metuje, z toho vSak posléze seSlo. Zaroven zacala vystavba predehiivaciho
rybniku Hradisté, ktery mél primarné slouzit k naplnéni koupalisté. Déle slouzil k chovu ryb
¢i byl v zim& vyuzivan bruslafi a hokejisty. Vystavba byla dokoncena v roce 1953, avSak
voda z tohoto rybniku se ukazala jako nevhodna, proto se k Cerpani koupalisté zacala vyuzivat
feka Metuje. Stavba kompletniho koupalisté postupovala velmi pomalu, proto se mésto
rozhodlo zapojit do prace brigadniky ze ZS CSM Fruta a pramyslové §koly, pro néz to byl
zavazek na 500, respektive 1000 hodin. Za jejich pomoci byla dokoncena kabina plavcika,
doslo k vyrovnani terénu, vysazovani ochrannych kef, rozsifeni ptijezdové cesty. Zapojila se

také firma Stavostroj, kterd zhotovila zeleznou lavku pies feku Metuje, coz vyznamné zkratilo
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cestu na koupali§té. Dne 10. srpna 1958 byla kompletni stavba dokoncena a koupalisté bylo
slavnostné ptedano k uzivani. Pfi této pfilezitosti byly uspofadany zavody v plavani a vodnim

polu. (Dvoragek, 1998)

K dalsimu vyvoji koupalisté jiz nejsou dochovany zadné zaznamy. Proto je jeho dalsi

vyvoj popsan pamétnikem Jitim Podolskym.

Koupalisté takto fungovalo pfiblizné do roku 1985, kdy méla byt zahajena dikladna
rekonstrukce. Ta byla zahdjena az v letech 1988—-1989, kdy zacaly prvotni stavebni prace
a byla zakoupena technologie. AvSak rekonstrukce nebyla nikdy dokoncena. V roce 1996 byl
nabidnut prondjem ,, Nezavislé alternativni spolecnosti” a svépomoci se povedlo
zdevastovanou budovu i bazén zprovoznit. V aredlu se uskutecnilo i n€kolik hudebnich
produkci. Po roce 2000 doslo ke dvéma pozarim budovy, kdy ten druhy jiz nedokézali hasici
uhasit a tim zachranit budovu. Aredl mél byt velmi dobie pojistény, avSak pojistka nebyla

naplnéna z diivodu policejniho vySetiovani. Tim byla ¢innost koupalisté ukoncena.

Soucasny stav arealu

V soucasné dobé se aredl nachazi ve zpustoSeném stavu. Okoli, véetné bazénu je silné
zarostlé vegetaci a postupné chatra. I pies to, Ze do zastupitelstva mésta byly zvoleny strany,
které mély v programu zachranu koupalisté, tak se situace nijak nezménila. Obcané jsou vSak
aktivni a zalozili si vlastni iniciativni skupinu ,,Jdeme na koupdlko “, na kterou je zamétena

nasledujici kapitola.
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Tabulka 18 Zakladni informace — Byvalé koupali§té

Zakladni informace

Nazev lokality Byvalé koupali§té
Kraj Kralovéhradecky
Okres Nachod

Obec Nové Mésto nad Metuji

Katastralni uzemi

Nové Mésto nad Metuji

GPS souradnice

50,347557N, 16,155419E

Rozloha > 6 000 m?
Zastavéna plocha Nema
Popis lokality
Typ lokality Pozemek
Poloha lokality Extravilan
Pivodni vyuziti lokality Koupalisté (obCanska vybavenost)
Soucasné vyuziti lokality Bez vyuziti
Vhodné budouci vyuziti lokality Koupalisté (obcanska vybavenost)
Vlastnictvi

Forma vlastnictvi

Vertejné

Ekologicka zatéz

Rozsah ekologické zatéze oblasti

Bez ekologické zatéze

Dopravni infrastruktura

Vzdalenost od nejblizsi dalnice 43,7 km, D11
Vzdalenost od silnice 1.tFidy 550 m
Vzdalenost od Zeleznice 2,6 km
Vzdalenost od autobusového nadrazi 1,7 km

Vzdalenost od nejbliz§iho mezinarodniho

letiSté

60,4 km, Leti$t€ Pardubice — Terminal Jana

Kaspara

Technicka infrastruktura
Elektiina Ne
Pitna/Uzitkova voda Ne
Kanalizace Ne
Plyn Ne
Ochrana pamatek

Pamatkova ochrana

Bez pamatkové ochrany

Zdroj: vlastni zpracovani dle (Nahlizenidokn.cuzk.cz, 2020)
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Tabulka 19 SWOT analyza koupaliSté

Silné stranky Slabé stranky
- neni zatizen pamatkovou ochranou - chybé&jici parkoviste
- moznost vyuziti feky Metuje - nedostatec¢na aktivita ze strany mésta
- umisténi arealu vzhledem k centru mésta - nefungujici komunikace mezi méstem
- veskeré okolni pozemky vcetné arealu ve a podnikateli
vlastnictvi mésta - Spatna kvalita dopravni infrastruktury

- zpracovana studie aktivnimi obCany

mésta
Prilezitosti Hrozby

- ochota podnikateld diskutovat s méstem - ckonomicka krize

o rozvojovych zamérech - konkurence greenfields, rozvojovych
- zlepSena image v ocich mistnich ploch a brownfields v okoli

obyvatel (revitalizaci nevyuzité oblasti - konkurence v podob¢ koupalist’

namisto zastavéni greenfields) v okolnich méstech (Dobruska, Jaromét,
- zlepSeni komunikace mésta Nachod, Opo¢no)

s podnikatelskymi subjekty - nizka navstévnost koupaliste
- zvySeni nav§tévnosti mésta - Spatny vyvoj pocasi

- zaplavové uzemi

Zdroj: viastni zpracovani

Tento objekt byl vybran k revitalizaci pfedevsim proto, Ze po ném volaji samotni obcané
jiz nékolik let a doposud nebyli vyslySeni. Pficemz se tento brownfield jevi jako idedlni
k revitalizaci. Nejvétsim pozitivem je vlastnictvi celého aredlu v rukou mésta, dale je zde
moznost vyuziti feky Metuje, kterd protéka oblasti. S tim souvisi zavedeni protipovodiiovych
opatfeni, které by bylo nutné obstarat, avSak to se jevi jako minimdlni pfekazka. Dal§im
faktorem pro provedeni revitalizace je zpracovana studie obCany a navrh architekta pro
zhotoveni vystavby aredlu. Nejvétsi hrozbou by v pfipadé vystavby byly provozni naklady,
které by ptfevySovaly piijmy. To by mohlo byt zapfi¢inéno nedostatenym poctem
navstévniki,, at’ z dlvodu nepfiznivého pocasi ¢i pisobenim konkurencnich koupalist

v okolnich méstech.

Obcanska iniciativni skupina ,,Jdeme na koupalko*

Dne 4.8. 2018 dochdazi jiz obfanim Nového Meésta nad Metuji trpélivost a schéazi se
v arealu byvalého koupalisté, kde diskutuji o pfipadnych krocich k zachran¢é koupalisté.

Obcantim se pfedevsim nelibi, Ze okolni stejné velkd mésta disponuji koupalisti, zatimco
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jejich mésto nikoliv. Mésto argumentuje tim, Ze vystavba koupalisté by byla velice nakladna
a navstévnost koupalisté by nemusela stacit k pokryti provoznich nékladt. Zarovei je v tento
den zaloZzena facebookové skupina, jejimz cilem je seskupit a informovat obcany, kteti
podporuji obnovu koupali§té. Na misté probihaly prvni podpisy petice za obnovu byvalého
koupalisté v Novém M¢sté nad Metuji. Petici bylo mozné podepsat i v elektronické podobé
od 5.8. 2018 (podepsalo ji celkem 345 obcani). AvSak vétsi diraz je kladen na petice
v papirové podob¢, které bylo mozné podepisovat na riznych vefejnych mistech v Novém
Meésté nad Metuji, o jejichz umisténi byli ob¢ané informovani prostfednictvim socidlni sité.
Mezitim jeden z obCanli vytvoril navrh studie, ktery by mél byt vyrazné levnéjSim feSenim.

Hlavni cile navrhu jsou:

e piirodni biotop Setrny k ZP a koupani bez chemie,

e Usporné zdzemi spliiujici hygienické normy,

e soucasti zazemi bude kiosek s venkovnim posezenim (prioritou dievény),
e priblizit se designu byvalé Jurkovi¢ovy plovarny,

e kapacita pfirodniho koupalisté¢ by méla byt cca 500 navstévnik,

e zachovani stavajici vzrostlé zelené a citlivé umisténi do krajiny,

¢ naklady na vystavbu cca 20 mil. K¢ v€etné zazemi a parkovacich ploch.

Technologickou ¢ast studie zpracovala firma BAPO s.r.o. ve spolupraci s Ing. arch.
Vojtéchem Lichym, ktery se zdarma a dobrovolné zapojil do piipravy studie. Firma BAPO
s.r.0. se vénuje projektovani a realizaci staveb, pficemz jeji hlavni specializaci je praveé
vystavba ptirodnich koupacich biotopt. Hlavni vyhodou jsou nizké pofizovaci i provozni
naklady. Dal$im vyznamnym pfinosem piirodnich biotopl je snizeni alergenniho tlaku na
organismus navstévnika ¢i citlivéjsi zasah do krajiny. Studie byla zpracovavana ve dnech
29.8. — 5.9. 2018 snazvem Letni aredl u Metuje. Cilem je vytvofit misto pro traveni
volno€asovych aktivit v ptirodé nedaleko mésta. Soucasti aredlu by melo byt biotopové

koupaci jezirko, plochy pro sport a odpocinek, détské htiste, obCerstveni ¢i letni kino.

Dne 7.9. 2018 byla pfedana petice Za obnovu koupalist¢ v Novém Mésté nad Metuji
s vice nez 2200 podpisy na Méstsky ufad, kde byla fadné zaevidovana a pfipravena pro
nasledné zaseddni zastupitelstva. Zaroven byl méstu pfedan ideovy navrh letniho aredlu
v prostoru byvalého koupalisté. V prosinci 2019 byl schvalovan rozpocet mésta na rok 2019
s celkovymi vydaji 258 100 000 K¢, ztoho bylo na investice vyclenéno 83 841 000 Kc.
Jednim z projednavanych bodt bylo vypracovani zadosti o dotaci bud’ na demolici kasarenské

budovy (také se fadi mezi brownfields) s vybudovanim parku a koupalisté, zaroven doslo ke
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schvaleni obsazeni Vyborl Zastupitelstva a pracovni skupiny Koupalisté. V kvétnu 2019 se
zastupitelstvo mésta rozhodlo nepodévat zadost o dotaci od MMR. Jednim z problém, které
meésto objevilo je umisténi aredlu v zaplavovém tUzemi stoleté vody a stim souvisejici
neexistujici protipovodiova opatieni. To zabranovalo mozné zadosti o dotaci od MMR
k programu Podpora revitalizovaného tizemi, podprogram Podpora regenerace brownfield
pro nepodnikatelské tzemi. Pro tuto vyzvu bylo vyélenéno vroce 2019 pro celou CR
200 000 000 K¢ a nez by byla projektova dokumentace protipovodiiového opatieni vytvoiena,
s nejveétsi pravdépodobnosti by jiz bylo pozd€. Dale byl komisi schvélen koncept s 93
parkovacimi misty, coz by mélo byt dostaCujici pro koupalist€¢ o kapacite cca 500
navstévniki. V fijnu byli ¢lenové skupiny informovani o poradani diskuzniho féra 19.11.2019
v mistni sokolovng, kde méla byt probirana témata tykajici se koupalisté, autobusového
nadrazi, zimniho stadionu, byvalych kasaren a rekonstrukce kina. Udalosti se ucastnilo
celkem 248 obcanll se zastupiteli mésta. V ramci fora probchlo hlasovani o pfipadnych
investicich a vétSina osazenstva byla pro vystavbu koupalisté. Nasledné byla vytvotena dalsi
facebookova skupina — Diskuzni férum Nového Mésta nad Metuji, kterd ma za cil informovat
obCany o déni pfi diskuznich forech se zastupiteli a bylo zde rozhodnuto o pravidelném
konani diskusniho fora jednou za c¢tvrt roku (dal§i probéhlo 28.1. 2020). V prosinci
zastupitelstvo mésta schvélilo v ramci rozpoctu na rok 2020 investici 1 600 000 K& na
zbudovani ochranného valu v misté uvazovaného Letniho aredlu Metuje, avsak z divodu
mimofadné pandemické situace rada mésta doporucila 4.5.2020 pozastaveni urcitych

investi¢nich akci, véetné Letniho aredlu Metuje.

5.3 Navrhy a doporudeni vyuziti objekti

Hlavnim problémem mésta je jednoznacné nedostatek obytnych prostord, ptipadné cena
téchto prostort neodpovidajici velikosti obce. Nové Mésto nad Metuji je mensi obcei s poctem
do 10 000 obyvatel, avSak nidjemné je zde oproti okolnim obcim celkem vysoké. Totéz plati
pro pifipadny prodej bytt. DalSim problémem je postupné stdrnuti populace ve mésté
a s tim souvisejici odliv mladych lidi do vétSich mést.

Prvnim popisovanym brownfieldem je byvaly aredl textilni firmy Bondy & Glass, véetné
Bondyho vily. Tato budova mé obrovsky potencial, at’ uz diky svému umisténi, tak jeji
rozlehlosti a technické vybavenosti. Bylo by vhodné, kdyby meésto zainvestovalo do
revitalizace tohoto brownfieldu, popifipadé pomohlo naldkat soukromého investora, ktery by
zde ziidil bytové prostory. Je zfejmé, Ze prvotni investice by byla v fddech miliont korun, ale
o jeji navratnosti nemiize byt v budoucnu pochyb. Hned vedle Bondyho vily se nachazi

byvala textilni tovarna. Pro tu by bylo vhodné najit soukromého investora, ktery by postupné
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chatrajici aredl revitalizoval. Jednd se o rozsahlou budovu, pro kterou by se mohlo najit
vyuziti v primyslové vyrobé. Prestoze se v Novém Mést€¢ nad Metuji nachazi vice jak 10
zameéstnavatelll, tak je aredl, predevsim diky své lokalizaci (autobusové/vlakové nadrazi
i silnice I. tfidy se nachazi pobliz) idedlnim mistem pro zacinajici firmu. Zde by se nemuselo
jednat ani o pfili§ nakladnou investici, jelikoz budova neni v Gplné¢ zdevastovaném stavu

a dokonce v jejich ¢astech stale funguji mensi firmy.

Druhym brownfieldem, ktery je doporucen k revitalizaci je aredl byvalého koupalisté.
O jeho obnoveni se jiz snazi obCanska iniciativni skupina ,,Jdeme na koupalko “, ktera vsak
neustale narazi na urcité piekazky. Tento areal, ktery diive vyuzivali ob¢ané mésta predevsim
v letnich obdobich k osvézeni, zdbavé ¢i sportovnim aktivitim nyni zarGstd a chatra.
V soucasné dobé, kdy se léta stavaji tropickymi, tak obcané, ktefi nedisponuji vlastnimi
bazény nachazi osvézeni jinde. Nejcastéji je to v okolnich méstech Dobruska, Jaromér,
Nachod, Opoc¢no. Méstu tak utikaji penize, které by obcané utraceli zde. Nehledé€ na to, ze by
pfipadné koupalist¢ mohlo naldkat obCany z okolnich obci. Obrovskym pozitivem je, Ze cely
aredl i1 s okolnimi pozemky je ve vlastnictvi mésta, tudiz odpadaji piipadné¢ problémy
s vlastnictvim. DalS§im pozitivem je zpracovana studie obCany, ktefi ji zpracovavali ve svém
volném case na svoje naklady. Dulezitou soucasti studie je propocet sezénnich nékladl, kde
jsou porovnavany odhadované sezonni piijmy a naklady. Tento vysledek dosahuje kladnych

hodnot, coz by mélo byt dlilezitym faktorem pro revitalizaci daného brownfieldu.
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6 ZAVER

Problematika brownfields je v poslednich letech ¢im dél vice aktudlni. Obce zacinaji
zjistovat, ze brownfields na jejich izemi mohou mit uZiteéné vyuziti. Casto se totiz nachazeji
na atraktivnich mistech v centru mést, s existujici dopravni a technickou infrastrukturou.
Jejich revitalizaci mohou do svého mésta naldkat nové investory nebo nové obyvatele, pro
které mohou byt vytvofena novéd pracovni mista ¢i stale vice chybéjici prostory k bydleni.
Revitalizace chéatrajicich objektti by méla vést ke zlepSeni image meésta, spokojenosti jeho

obyvatel a celkovému rozvoji regionu.

To, Ze si mésta uvédomuji potencial brownfields je dokazano v prvni ¢asti diplomové
prace, kde jsou brownfields nejdiive definovany a rozdéleny do jednotlivych skupin dle
raznych kritérii. Déle jsou na konkrétnim piikladu mést Brno a Ostravy, které eviduji
brownfieldy ve svych databazich od roku 2006, respektive 1998, ukézany ptiklady uspésnych
projekti revitalizace nevyuzitych oblasti. Za jeden znejvétSich projektl se da povazovat
revitalizace ostravskych Dolnich Vitkovic (cca 150 ha), které byly v minulosti vyuzivany
k tézbé uhli a surového Zeleza. V ramci projektu, zde postupné vznikaji prostory pro volny
Cas, byty, obchody, vyzkumnd pracovisté¢ apod. Tato ¢ast diplomové prace se také zamétuje

na samotny proces odstranéni, ptemény a nového vyuziti brownfields.

Druhé ¢ast prace se zabyva mapovanim vybranych databazi brownfields. Jsou vybrany
celkem Ctyfi databdze — Czechlnvest (narodni databaze brownfieldl), Investi¢ni piilezitosti
Kralovéhradeckého kraje, databaze pro Jihomoravsky kraj a databaze mésta Brna. Pro kazdou
databazi je na zavér sepsano stru¢né osobni hodnoceni, kde jsou shrnuty pozitivni a negativni
stranky. Po zmapovani vybranych databazi je navrzena vlastni databaze, na kterou navazuje
vlastni mapovani. Pro zmapovani byla vybrana obec s rozsifenou ptisobnosti Nové Mésto nad
Metuji, pro kterou je provedena charakteristika. Obec byla zmapovana a bylo nalezeno
celkem 9 objektt odpovidajicich definici brownfields. Pribéh mapovani je podrobné popsan,
u kazdého brownfieldu je uvedeno pivodni a soucasné vyuziti, za vyuziti katastru nemovitosti
byla zjiSténa rozloha, vlastnictvi a na zavér je uvedeno doporucené budouci vyuziti dle

uzemniho planu.

Na tuto kapitolu navazuji brownfieldy, které se jevi jako méné atraktivni pro
potencionalni investory. Kazdy z téchto objektl je struéné popsan, zobrazena jeho poloha na

map¢ s fotografii objektu. Déle je o nich vyplnéna tabulka s informacemi.

Posledni ¢éast prace je zaméfena jiz na samotnou revitalizaci vybraného objektu.

K revitalizaci byl vybran aredl byvalé textilni firmy Glass & Bondy, v¢etné Bondyho vily.
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Areadl je charakterizovan, popsan jeho historicky vyvoj a soucasny stav. V kapitole soucasny
stav jsou vyplnény tabulky dle navrhované vlastni databaze. Na zavér je uvedena mapa aredlu
s fotografiemi jednotlivych objektt a SWOT analyza. Druhym brownfieldem je byvalé
koupalisté, po jehoz obnové volaji samotni obcané jiz nékolik let a sami vytvoftili iniciativni

skupinu ,,Jdeme na koupalko “, ktera sdruzuje podobné smyslejici obcany.

V zavéru diplomové prace se nachazi kapitola navrhy a doporuceni k vyuziti objektd,
které se jevi jako nejvice atraktivni pro potencidlni investory. V obou piipadech revitalizace
se jednd o velmi atraktivni aredly, které vSak kazdym rokem chatraji. Bondyho vila, ktera je
soucasti arealu byvalé textilni firmy Bondy & Glass by mohla byt v budoucnu pfestavéna
pravé na né€kolik menSich bytd, pokud by se naSel investor, popfipadé¢ by mohlo mésto

zaujmout aktivnéjsi roli.

V ptipad¢ aredlu byvalého meéstského koupalisté se jevi jako jednoznacné teSeni jeho
obnova. Zlepsila by se image mésta, mistnim zastupitelim by stouply sympatie u obcanti
meésta a celkové by mistni koupali§t€ mohlo naldkat nové turisty, ktefi by mohli navstivit

1 dal$i zajimavé Casti mésta.

Diplomovéa prace by méla pomoci Novému Méestu nad Metuji uvédomit si, kolik
nevyuzitych ploch, aredli a budov se v jeho ¢astech nachazi a jaky potencidl v sobé skryvaji.
Ve vétsing piipadu se tyto brownfieldy nachéazi v atraktivnich ¢astech mésta, kde jsou nejvice
na ocich. Také by bylo vhodné poskytnout ziskané udaje databazi Kralovéhradeckého kraje,
aby mohla provést aktualizaci databaze, ptipadné doplnit dal§i brownfieldy nachézejici se na

uzemi obce.

I ptes skute¢nost, ze Nové Meésto nad Metuji je mensSi obci je ziejmé, Ze se ho
problematika brownfields dotykd a je dilezité, aby k nému zaujalo aktivnéjsi roli. Obec se
dlouhodobé potyka s problémy, kdy mladi lidé odchézi do vétSich mést kvili nedostatku
obytnych prostorti ¢i pracovnich pftilezitosti. Revitalizace doporucenych objektli by tento

odliv mohla zastavit, naldkat nové obyvatele a zlepSit Zivot ve mést¢ soucasnym obyvateltim.
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PiedbéZny rozpocet zaméru
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bapojy

BAPO s.r.0.

Susilovo namésti 423/47, 683 01 Rousinov

Ing. Milan Bartdk

PRIRODNI KOUPACI BIOTOP NOVE MESTO NAD METUJI

Popis polozky MJ  Mnozstvi Cena jedn. Cena celkem
Priprava Uzemi - kceni drevin... (dob. prace) kpl 1,00 400 000,00 K¢ 400 000,00 K¢
Dorovnani koupaciho jezirka do stévajiciho ter m3 2400,00 600,00 K¢ 1440 000,00 K&
Biotop m2 1370,00 3 500,00 K¢ 4795 000,00 K&
Pochozi plochy biotop m2 700,00 1 000,00 K¢ 700 000,00 K&
Madlo nerez m 20,00 6 500,00 K¢ 130 000,00 K¢
Molo m2 100,00 6 500,00 K¢ 650 000,00 K&
Biologicka cast m2 600,00 1 600,00 K¢ 960 000,00 K¢
Filtrace kpl 1,00 1 550 000,00 Ké 1550 000,00 Ké
Objekt zazemi m3 1000,00 3 500,00 K¢ 3 500 000,00 K&
Ostatni komunikace (chodniky, dlazba) m2 950,00 1 000,00 Ké 950 000,00 Ké
Arealové rozvody vody bm 350,00 800,00 K¢ 280 000,00 K¢
Arealové vedeni nn - odhad!! bm 800,00 800,00 K¢ 640 000,00 K¢
Aredlové osvétleni (sloupy + vedeni) kpl 1,00 150 000,00 K¢ 150 000,00 K¢
Odkanalizovéni arealu (COV / jimka) kpl 1,00 800 000,00 K¢ 800 000,00 Ké
Vnitfni arealova kanalizace bm 300,00 700,00 Ké 210 000,00 K¢
Privod vody ze stavajici studny bm 100,00 1 000,00 K¢ 100 000,00 K&
Vystrojeni stavajici studny kpl 1,00 60 000,00 K¢ 60 000,00 K¢
Pripojovaci poplatek EL A 63,00 500,00 K¢ 31 500,00 K¢
Oploceni arealu m 260,00 800,00 K¢ 208 000,00 K¢
Sprchy venkovni kpl 6,00 25 000,00 K¢ 150 000,00 K¢
Ozvuceni arealu kpl 1,00 50 000,00 K¢ 50 000,00 K¢
Kamerovy systém kpl 1,00 50 000,00 K¢ 50 000,00 K¢
Mobiliar (kose, lavicky, stojany na kola) kpl 1,00 180 000,00 K¢ 180 000,00 K¢
Sadové dpravy kpl 1,00 1000 000,00 K¢ 1000 000,00 K¢
Zévlaha kpl 1,00 200 000,00 K¢ 200 000,00 K&
Détské hristé + mala skluzavka do vody kpl 1,00 250 000,00 K¢ 250 000,00 K&
Pristupovy chodnik a schodisté kpl 200 000,00 K& 200 000,00 K¢
Parkovisté - Stérkovy travnik/stérk m2 1500,00 500,00 K¢ 750 000,00 K&
Uprava stezek od sokolovny (dob. préce) kpl 200 000,00 K¢ 200 000,00 K¢
Biotop - koupaci ¢ést 6 275 000,00 K¢
Biologicka cast, filtrace 2 510 000,00 Ké
Objekty zazemi 3500 000,00 Ké
Plochy komunikaci a parkovisté 950 000,00 K&
Ostatni soucet 7 149 500,00 K¢
Cena celkem bez DPH 20 384 500,00 K&
Polozky jenz nemusi byt hotové v prvni fazi

Hristé na badminton 150 000,00 K¢
Hristé na beach volejbal 250 000,00 K¢
Hristé na pétanque 40 000,00 K¢
Herni prvky (velka skluzavka a dalsi) 900 000,00 K&
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Orientac¢ni propocet sezénnich nakladi

Pirodni koupaci biotop NOVE MESTO NAD METUJI

Elektricka energie technologie ks kw podethod/den  pocetdni cena/TkW  celkem kW celkem K¢
bubnovy filtr 1 1 120 5 2880 14 400,00
filtrace vystupnf 1 3 100 5 7200 36 000,00
cerpadlo herni prvky(?) 2 5 45 5 5400 27 000,00
Celkem 77 400,00
Spotieba vody Jjednotka m3 pocetdni  cena/m3  celkem m3 celkem K¢
navstévnici arelu den 10 60 80 600 48 000,00
prvni napusténi kpl 3200 40 3200 128 000,00
sezénni vypousténi pod skimmery kpl 375 40 375 15 000,00
dopousténi odparu den 93 110 40 1023 40 920,00
Celkem 231 920,00
Provoznf néklady a personél Jjednotka  pocet osob  prac. doba/den  pocetdni  ké/hod celkem K¢
pokladni hod 1 60 200 120 000,00
plavéik + dennf aklid hod 2 60 280 336 000,00
Udrzba arealu, nadrze, filtrace hod 1 10 300 24 000,00
pojisténi kpl/rok 60 000,00
monitoring kvality vody kpl/rok 20 000,00
Celkem 560 000,00
V1 Vydaje celkem v K& (cely aredl napojen na vodovod) 869 320,00 K&
V2 Vydaje celkem v K& (dopoustént vrt, z&zemf + sprchy vodovod) 685 400,00 K&
Vynosy provozu Cena celkem K¢
Vstupné 50 675 000,00
Zisk z pron&jmu obcerstveni (predpoklad) 45000 45 000,00
Zapujceni sport. pomicek 50 17 500,00
Celkem 737 500,00
Bilance celkem v K¢ 737 500,00 K&
Var. 1: Cely aredl jen

Bilance bézna sezéna (prijmy - vydaje) -3820,00 K&

Bilance 1. sezéna (pfijmy - vydaje)

Var. 2: Kombinace - (dopoustén( vrt, zdzem + sprchy vodovod
Bilance bézna sezéna (pfijmy - vydaje)

Bilance 1. sezdna (piijmy - vydaje)
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-131 820,00 K&

52100,00 K&
52100,00 K&

dle povahy zdroje napoustént (dle rozbord)! Celkové
napusténi a vypusténi probihd jednorazové v intervalu
3-6 let, ceny vodného a stocného orientacnf

moznd kumulace funkcf ¢i vyuZiti externf sluzby,
zavislost na poctu koupacich dni v sezoné; personal
muZe zajistovat béZnou Udrzbu

promeénlivé polozky!



