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ANOTACE

Bakalatska prace se zabyva tématem brownfields, neboli chatrajicich a nevyuzivanych staveb
¢i pozemkil. Predstavi néjaké moznosti jejich opétovného vyuziti a ptipadné zachrany pred
zanikem. Dale bude také popsano vyuzivani opusténych domul nelegdln€, neboli squatting.
Nasledné se prace zaméfuje na mésto Pardubice, kde uvede vyznamné opusténé stavby a v
praktické ¢asti budou provadény rozhovory s obyvateli, ktefi bydli v blizkosti dvou vybranych

arealt. Cilem préace je zjistit, jak obyvatelé Pardubic vnimaji brownfields ve svém okoli.

KLICOVA SLOVA

Brownfields, Pardubice, chatrani, obnova, vyuziti

TITLE

The issue of brownfields

ANNOTATION

The Bachelor’s Thesis deals with the topic of brownfields — or in another words — decaying
estate or land lying fallow. The thesis presents possibilities of their further use and eventual
rescue before their perishing. Usage or occupying of previously abandoned houses illegally
will be described afterwards too — so called squatting. The thesis than focuses on the City of
Pardubice, where important empty and desolated buildings will be introduce and in the
practical part of the thesis the dialogues will be held with the citizens, who live close to two
specified sites. The goal of the thesis is to observe how the citizens of Pardubice understand

and feel or perceive brownfields in their surroundings.

KEYWORDS

Brownfields, Pardubice, decay, restoration, application
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UVOD

Brownfields neboli nevyuzivana tizemi, zahrnujici opusténé obytné domy, pramyslové
a zemeédélské stavby, komercni budovy, ¢i zcela prazdné pozemky bez zastavby, jsou
problémem velkého poctu mést po celém svéte. Tato prace se zaméii na piedstaveni tématu
brownfields a nékterych moznosti jejich opétovného vyuziti, coz je vzhledem k vysokym
a stale rostoucim najmim a cenam nemovitosti ve vétsich méstech stale vice aktualni.

Toto téma jsem si zvolil, protoze Se o opusténé budovy zajimam ve svém volném case.
Vénuji se koniCku, ktery je znamy pod nazvem UrbeX, a v poslednich letech zadina byt
pomérné rozsifeny. Urbex neboli sloZzenina dvou anglickych slov urban exploration, znamena
v prekladu méstsky prizkum a spociva v prozkoumavani, a ptipadném fotografovani bézné
neptistupnych mist. Nejcastéji jsou to prave riizné opusténé domy, tovarny a podobné. Pro mé
osobné jsou opusténé budovy velice fotogenickym objektem a libi se mi kontrast véci, které
vybudoval ¢lovék a ptirody, kterd si tyto véci ¢i stavby, bere zase pomalu zpét. Zjistovani
informaci o minulosti ur€ité budovy, kterou jsem navstivil nebo se ji tieba navstivit chystam,
je pro m¢ neméné zajimavé. Na internetu se da najit spousta informaci, a kdyz pak ¢lovék
prochazi budovu, kde zstalo vybaveni, néjaky nabytek ¢i osobni véci z dob, kdy se v ni jeste
zilo, fantazie dokdze pracovat naplno a piehravat rtizné ptibehy, které se uvniti mohly
odehravat.

Opusténé budovy jsou tedy krasné na fotografovani, ale kdyz se najde n€kdo, kdo
stavbu opravi a uvede opéct do provozu, je to také dobfe, tim spi§ pokud se jednd o n¢jakou
architektonicky cennou stavbu ¢i kulturni pamatku. Pokud se toto totiZ nestane a budova se
necha rozpadnout, zanikne tim i odkaz naSich pfedku a spousta ptib&hti s ni spojenych.

V Ceské Republice je velké mnozstvi opusténych staveb a také spousta projektd, jak
nekteré z nich, po rizném obdobi chatrani, opravit a zacit opétovné vyuzivat. Pocet téch
realizovanych projektd je uz mensi, ale i tak je tato snaha patrna a ptinosna. Nové vyuzivané
budovy slouzi ¢asto jako prostor pro néjaky druh kulturniho déni, konaji se v nich umélecké
vystavy, promitani filmu, koncerty a podobné. Pfidanou hodnotou je i udrzovani a zachovani
samotné budovy pro budouci generace. Kazda stavba v sob¢ nese otisk doby, ve které vznikla
a poskytuje tedy svédectvi o tehdejsim smysleni lidi, zptisobu zivota i uméleckém vyvoji ve
stavitelstvi. Samoziejmé se najdou 1 projekty, které budovu piestavi do zcela jiné podoby
nebo rovnou budovu zbouraji a stavba zapo¢ne nanovo. I to je ale leckdy lepsi pro celkovy

vzhled mésta, nez pritomnost rozpadajici se opusténé budovy.
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Na druhou stranu je zde také hodné piipadi, kdy byly opusténé stavby tak dlouho
zanedbavany, az byly nebezpecné pro okoli a musely byt strzeny z tohoto divodu. Jak budu
popisovat dale ve své praci, takto skoncCilo 1 hodné budov, které ziskaly status kulturni
pamatky a mély by byt tedy chranény. I pifes tuto skutecnost pamatkovd péce nemiize
zvladnout zajistit dostate¢nou spravu vsSech staveb, spadajicich pod oznaceni kulturni
pamatka. Jsou ptipady, kdy se také udrzba budov zastavi, pravé kvili neshodam s pozadavky
a nafizenimi pamatkové péCe a budova nakonec zacne chatrat. V tomto piipad¢ je pak
pamatkova ochrana pro budovu spise pfitézi.

Specifickym zplsobem vyuzivani opusténych budov je tzv. squatting, kterému se
VvV této praci budu také vénovat. Pojmem squatting se oznacuje obsazovani nevyuzivanych
budov a pozemku lidmi, ktefi vSak tento objekt nevlastni, ani nemaji zdkonné povoleni k
jejich uzivani. Squatteti pak objekt vyuZzivaji pro kulturni a spoleenské aktivity, mnohdy
spojovang i s politickym protestem.

Otazka squattingu je velice kontroverzni a je mnoho pohledi, jak na ni nahlizet. Na
jedné strané je to nezdkonné pfivlastiiovani ciziho majetku a mélo by se tedy trestat podle
zakona. Na stran¢ druhé, squatteti vyuzivaji jen objekt, o ktery uz evidentné nikdo del$i dobu
nejevi zdjem, a ktery by jen dal bezvyznamné chatral a pozdéji by musel byt tieba
I zdemolovan. V piipadé obsazeni budovy squattery, je ale o tento objekt relativné postarano,
tito lidé se snazi dim ucinit vlastni praci obyvatelny, a pak ho vyuZzivat k vySe zminénym
ucelim. Timto vlastné rozvijeji kulturni rozmanitost ve mésté a poskytuji i moZnost piespani
lidem bez domova. V Ceské republice, je na squatting stile nahlizeno jako na nezakonnou
vec, ale jsou staty jako tfeba Anglie, kde je mozné opusténou budovu, po uplynuti zakonem
stanovené doby, obsadit legaln€. MySlenka squattingu pak jesté predklada, Ze kdyby majitel
projevil o objekt opét zajem, squatteii by méli toto misto opustit. Tato véc se vSak v praxi ne
vzdy dodrzuje, a tak vznikaji dlouhé soudni spory, Casto zakoncené nasilnym vyklizenim
squatu policejnimi slozkami.

Cilem této prace je teoreticky predstavit situaci a poukazat na dulezitost problematiky
ohledné brownfields a nasledn¢ se pak zaméfit na mésto Pardubice a na vliv opusténych
a chatrajicich objektli na obyvatelstvo mésta. Pardubice byly zvoleny proto, ze zde studuji,
travim zde hodné Casu a tak si v§imam riznych opusténych staveb kolem sebe. Nemyslim si
vSak, Ze by opusténé stavby ¢i pozemky byly v Pardubicich né€jak zasadni problém, jsou urcité

mésta kde je jejich koncentrace mnohem vétsi, i zde v Pardubicich se ale n€kolik brownfieldt
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najde a mohou negativné pusobit na lidi v okoli. Tyto brownfieldy pak také nabizeji mnozstvi
moznosti, jak s nimi nalozit a vylepsit tak prostfedi a celkovou tvar Pardubic.

V prvni casti bakalaiské prace bude vymezen samotny pojem brownfields a uvedeny
ruzné druhy a rozdé€leni. Nasledné budou zminény problémy, které se s existenci brownfields
poji a také nejCastéjsi priCiny, pro¢ vibec zlustdva spousta objektli nevyuzita. Déle bude
rozebrano nekolik ukazkovych situaci, kdy se povedlo chatrajici objekty zachranit a zacit
znovu vyuzivat. Posledni Cast teoretické Casti bakalaiské prace se bude vénovat squattingu.
Budou zde popsany zékladni principy a pohledy na toto téma. Jako ptiklad budou uvedeny
vybrané squaty, které v minulosti v Ceské Republice fungovaly a nasledné bude piedstaven
posledni nejznamé;jsi, ale v pribéhu psani prace jiz vyklizeny prazsky squat, nazyvajici se
Klinika.
brownfields ve mésté a také probéhne zhodnoceni soucasné situace, co se tyce tohoto tématu.
Nasledné budou provadény rozhovory s obyvateli ve dvou vybranych lokalitach s cilem zjistit

jejich ndzory na vyskyt brownfields ve mésté kde ziji.
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1 DEFINICE POJMU A ROZDELENI
1.1 Brownfields

Jako brownfields nazyvame tzemi, ktera byla dfive urbanizovana, ale v soucasnosti
jsou Uplné ¢i ¢asteCné nevyuzivana. Doslovny pieklad do ceského jazyka by byl ,,hnéda pole®,
tento vyraz se ale nepouziva, a je také dosti zavadéjici. V Ceském jazyce neni preklad ptilis
sjednoceny. Napiiklad ministerstvo pro mistni rozvoj v této souvislosti pouziva vyraz
»deprimujici zony*, oproti tomu ministerstvo Zzivotniho prostfedi mluvi o ,naruSenych
pozemcich* (Jackson, J. B. a kol., 2004).

Hlavné pro svou kratkost a nezaménitelnost je vSak, i1 v ¢eskych textech, ¢asto uzivany
anglicky termin brownfields, a to jak v oficidlnich dokumentech, tak i v neformélni
komunikaci. Vyhodou tohoto pojmu je pak také moznost na jeho zakladé vyhledavat

informace i na zahrani¢nich webech a webovych vyhledavacich (Kadetabkova, Piecha, 2009).

1.2 Pri¢iny vzniku brownfields v CR

V Ceské republice byla do roku 1989 ekonomika planovana centralng a byly pro ni
charakteristické velké prlimyslové arealy a vyrobni zadvody. Po paddu komunismu nastava
obrat v ekonomice statu a vyznam sekundarniho sektoru v Cesku, klesa. Kvili zastaralym
technologiim, pomalé adaptaci na nové ekonomické podminky nebo i zahrani¢ni konkurenci
v podob¢ levné pracovni sily, vznikd na naSem Uzemi spousta opusténych primyslovych
areall, které v diivéjSich dobach vyrazné prosperovaly (Zelezarny Poldi Kladno, automobilka
Praga...).

Diky kolektivizaci zemédé&lstvi vznikalo také mnoho areélit JZD, které se po rozpadu
komunismu ¢asto stavaji brownfields. Privatizace pak méla sviij podil na vzniku opusténych
budov také, nejCastéji proto, ze byl pivodnim majiteliim vracen majetek v zanedbaném stavu
a ti uz neméli dostatek financi na opravu. Pokud od nich budovu nikdo neodkoupil, vétSinou
zustala opusténd. Od pocatku roku 2005 je Ceska armada plné profesionalni a byla tedy
zrusena zdkladni vojenskd sluzba. Od této doby vznika stile vice opusténych vojenskych
budov a zatizeni, které jiz nenajdou své vyuziti (Hronova, 2016).

Brovnfields ale mohou byt nejen vyse zminéné ptiklady, ale rizné jiné stavby jako
napft. administrativni budovy, volnoc¢asové, vzdelavaci, sakralni nebo tfeba 1 véznice, kterou

na naSem Uzemi také mame, a to v Uherském Hradisti. Tato véznice je uzaviena od
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Sedesatych let minulého stoleti. Divodt pro vznik brownfields mize byt tedy nespocet, v této

kapitole byly popsany pouze ty nejéastéjsi.

1.3 Druhy brownfields

Brownfields muzeme délit z hlediska pfiiny jejich vzniku, a tim padem i jejich

vvvvvv

1.3.1 Prumyslové arealy

Po roce 1989 se zacal Cesky primysl ménit. Z t€zkého primyslu, ktery tu byl diive
dominantni, se dostala do popiedi spise produkce spotiebniho zbozi. Velka pozornost se
pfesunula také hlavné na automobilovou vyrobu a na vyrobu informacnich a komunika¢nich
technologii (Kadefabkova, Piecha, 2009). Staré vyrobni arealy tak uz nemély dostatecny
ptijem z prodeje, aby se jejich provoz vyplatil a postupné zistavaly prazdné.

Zndmym opusSténym pramyslovym arealem je naptiklad byvald automobilka Praga
v prazskych Vysocanech, jejiz jednu z vyrobnich hal mizeme vidét na obrazku 1. Znacka
Praga byla synonymem spolehlivych vozu, které nasly své uplatnéni zejména v armade¢ a jeji
historie sahd az do roku 1907. Vyrabély se zde jak zminéné armadni vozy, mimo jiné také
protoze se znacka, kvuli velké konkurenci, nedokazala prosadit na trhu (Moravek, 2013).

S novym vyuzitim vySe zminéné automobilky nebo i jakychkoliv jinych byvalych
primyslovych aredlii je Casto problém zejména s jejich ekologickym zatizenim. V¢étSina
primyslovych €innosti totiz pouziva materidly, které mohou pii Spatném zachazeni znatelné
poskodit Zivotni prostfedi. Pii ukoncovani vyroby se neziidka stdva, ze se tyto nebezpecné
materialy dostate¢né neuklidi a zistanou na misté. Pisobenim vnéjsich vliva se pak mohou
dostat do pudy. Pro investory, ktefi by mohli s opusténym aredlem pracovat a znovu ho

vyuzit, se tak timto zneciSténim stava zbytecné rizikovy a ndkladny, a proto také nezajimavy.
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Obrazek 1 - Vyrobni hala automobilky Praga Zdroj: Vlastni zpracovani

1.3.2 Obytné stavby

Takovéto brownfields mohou vznikat z rtznych pficin, naptiklad smrti majitelq,
vleklymi pravnimi spory o budovu, vysokou finan¢ni naro¢nosti na opravu a podobné.
Dlivodem muiZe byt ale i to, Ze se lidé Casto st€¢huji do vétSich mést za praci. Rodinné domy
téchto vlastnikti, nachazejici se v mensich obcich a vesnicich, se tak uz uzivaji jen
k pfechodnému pobytu a rekreaci. Pro nedostate¢nou poptavku o trvalé bydleni v téchto
lokalitach, jsou totiz Casto neprodejné. Muze se pak stat, Ze se o domy vlastnici pfestanou
zajimat a ty zlistanou zcela nevyuZzivané.

Nezanedbatelny podil tvoii také bytové domy se siln¢ zastaralym bytovym fondem,
jejichz majitelé (obce, druzstva, vlastnik nebo soukromé osoby) nedisponuji dostateCnym
mnozstvim finan¢nich prostfedkt na jejich rekonstrukci. Najemnici z takovych byt odchazeji

a objekty zlistavaji prazdné (Silhankova a kol., 2006).
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e o 4 3§

Obrazek 2 - Vila podnikatele Josefa Wolfa Zdroj: http://spravnym.smerem.cz/

Na obrazku 2 mizZeme vidét piiklad, jak krasné a honosné domy mohou také zstat
opusténé. Toto je vila postavend v roce 1919 pro tovarnika Josefa Wolfa, ktery vlastnil
nedalekou textilni tovarnu, diky které také zbohatl. Dnes patii vila majitelim zijicim
v Rakousku, ktefi ji dostali zpét v restituci. O budovu vsak nejevi zajem a vila, a¢ se to

z venkovniho pohledu nezda, je uvnitt v dezolatnim stavu (Vrabec, 2015).

1.3.3 Administrativni budovy ve vnitinich zénach mést

Tento typ, jsou administrativni budovy, na jejichz provoz neméla obec dostatek penéz,
a pro které se nepodafilo najit nové majitele. Dals§i brownfields, ktera spadaji také do této
skupiny, jsou objekty vznikajici rychle probihajici pfeménou funk¢éniho a strukturalniho
uspofadani tizemi mést, neboli pfeménou mnohych obytnych domit ve vnitinich zonach
velkych mést, na nebytové prostory. Potencidlni zajemci o tyto kanceldiské a komercni
prostory vSak musi také Celit nevyhoddm spojenym s lukrativnim mistem v centru, hlavné
vysokym cendm najmu a dalSich sluzeb. To nékteré z nich vede k piesidleni do okrajovych

¢asti mést (Silhankova a kol., 2006).
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1.3.4 Dopravni objekty

Tento typ predstavuji nejcastéji zni¢ené a dlouhodobé nevyuzivané stavby v blizkosti
zeleznic. Velkym problémem je zde také fakt, ze majetek Ceskych drah a Spravy Zelezniéni
dopravni cesty neni dodnes kompletn¢ zinventarizovan a ocenén. Mnoho objekti spadajici
pod tyto spolecnosti, tak zlstavd neudrzovanych a ve Spatném stavu. Je zde také riziko
ekologickych zatézi, a proto je t€zké tyto objekty opctovné vyuzit. Demolice se vSak vyse
zminénym vlastnikim vétSinou také finan¢né nevyplati, a tak je pro né piijatelnéjsi zptisob

nechat budovy chatrat (Kadetabkova, Piecha, 2009).

Obrazek 3 - Kruhova vytopna v Chocni Zdroj: Vlastni zpracovini

Na obrazku 3 mizeme vidét historickou vytopnu v Chocni, kterd je v soucasnosti
v majetku Ceskych drah. Vytopna pochazi z 19. stoleti a slouzila az do roku 2010, od té doby
je nevyuzivand a postupné ji demoluji vandalové. Diive hrozila vytopné 1 demolice, kvili
stavbé Zelezni¢niho nadjezdu, kterému stala v cesté. Od téchto plant se nakonec ustoupilo
a vytopna by se méla stat technickou kulturni pamatkou. A to hlavné diky, ve své dobé,

inovativnim konstrukénim feSenim a také skuteCnosti, ze vytopna v Chocni je jedina
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dochovana kruhova vytopna z této doby. O budovu ma také zajem brnénsky Klub piatel

kolejovych vozidel, ktery by zde chtél zfidit zelezniéni muzeum (Nadvornikova, 2018).

1.3.5 Vojenské stavby a pozemky

Profesionalizace armady zapficinila ruSeni nékterych vojenskych posadek a tim padem
se stala spousta vojenskych objektli nepotiebnych. Mezi né patii hlavné budovy kasaren,
kterych mizeme nalézt po republice pomérné mnoho a ziistaly vétSinou prazdné a nevyuzité.
vojenskych objektll po sobé zanechala také sovétska armada. S odsunem vojsk doSlo 1 k
odchodu jejich rodinnych piislusnik, a tak ptibylo i neobydlenych bytovych domi
(Silhdnkova a kol., 2006). U tohoto druhu brownfields se opét mizeme setkat s hrozici
kontaminaci piidy nebo také s pfitomnosti munice.

Jednim z nejznamé;jSich pozlstatki po sovétské armadé, ktery je dalezité zde zminit,
je vojensky prostor v Milovicich. Zde az do roku 1991 sidlila armada i s rodinnymi
ptislusniky, pro které tu byly vybudované panelové domy a bohaté kulturni zdzemi. Sovétska
armada vSechny objekty pfenechala v dobrém stavu, tehdy ceskoslovenské armadé. Na tu
dobu to bylo odpovidajici bydleni pro velky pocet lidi. K tomuto vyuZiti vSak nikdy nedoslo
a vSe bylo postupné rozkradeno a zdemolovano. V soucasnosti je snaha co nejvice staveb po

armadg¢ piestavét na byty, a zbytek se postupné demoluje (Berny, 2011).

1.3.6 Zemédélské a hospodarské zony

Opusténé budovy, které byly diive vyuzivané k zeméd¢€lské a hospodaiské Cinnosti,
muzeme také Casto vidét. Nachazeji se zejména v malych obcich a na vesnicich. Jednim
z divodt pro¢ tomu tak je, je opét rok 1989. Pad komunismu, mél na ¢eské hospodarstvi také
velky vliv, zanikla napfiklad Jednotna zemédé€lska druzstva a probe€hly tGpravy vlastnickych

vztahu v ramci restituci.

1.3.7 Pozistatky dilni a téZebni ¢innosti
Tato brownfields vznikaji nejcastéji vycerpanim loZisek, nebo nemoznosti dalsi téZby
v dolech ¢i jinych zdrojich nerostnych surovin. Jejich zruSeni a opétovné zaclenéni do okolni
krajiny je pak finan¢né naro¢ny a dlouhodoby proces (Kadefabkova, Piecha, 2009).
Alternativou umoznujici opétovné vyuziti opusténych dold jsou prohlidky pro veiejnost, ¢i
muzeum.
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Obriazek 4 - Pres 20 let opustény dil na Zeleznou rudu Zdroj: Vlastni zpracovdni

1.3.8 Historické objekty a pamatky

Do této skupiny spadaji historicky vyznamné budovy, jako zdmky, vily, domy nebo
i kostely, fary a podobné. Casto jsou tyto stavby ve $patném technickém stavu i pies to, Ze
jsou prohlageny kulturni pamétkou. V Ceské republice je hodnd piipadi zchatralych
historickych staveb, které maji podobny scénai: objekt byl za minulého rezimu vyvlastnén
puvodnim majitelim, stat v ném zfidil n¢jakou svou instituci a objekt vyuzival, ale nijak
zvIast o n&j nepecoval. Po roce 1989 se pak vratil plivodnim majitelim zna¢né zanedbany,
a ti si s nim casto nevédeli rady, protoze oprava historickych objektl je financéné

1 administrativné naro¢na.
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Obrazek 5 - Zamek Pravonin Zdroj: Vlastni zpracovani

Na obrazku 5 je fotografie zamku v Pravoniné, ktery je evidovan jako kulturni
pamatka Ceské republiky. Prvni zminky o tomto zamku sahaji az do roku 1750. Na zamek
jezdil i vyznamny hudebni skladatel Richard Wagner, ktery zde napsal dvé sva dila. V 50.
letech minulého stoleti byl vSak zdmek znirodnén a zacalo zde hospodafit zeméd¢lské
druZstvo. Prostory zdmku byly pozménény k administrativnim Ucelim a slouzily jako
kancelate, posta ¢i knihovna. V restituci byl pak zamek vracen pivodnim majiteliim, kteti
zamek dale prodali. V soucasnosti je majitelem jista italska spole¢nost, kterd se dostala do
exekuce. Zastupci spolecnosti s nikym nekomunikuji a zdmek ¢im dal tim vice chatra

(mizejicipamatky.cz).

1.4 Dalsi moZnosti déleni

Brownfields se mohou samoziejmé rozd€lovat i podle jinych hledisek, napiiklad podle
velikosti pozemku, ktery zabiraji, podle ekologické zatéze nebo podle polohy v urbanni
struktufe. Poloha je dulezitym faktorem, ktery miiZze rozhodnout, zda bude budova nadéle
opusténd ¢i ne. Potencialni investoifi budou mit zdjem spiSe o pozemky, které jsou

v centralnich Castech velkych mést, nez o pozemky mimo meésta. Stavby v centrech jsou vice
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cenéné a maji mnohem vétsi Sanci byt rentabilni, pro investory se tak vyplati podstoupit
1 mensi riziko v podobé revitalizace n¢jakého brownfieldu.

Z praktického hlediska je vSak asi nejrozumnéj$i rozdéleni na zaklad¢ jejich
ekonomické atraktivity. Podle Kadetabkové a Piechy (2009, s. 8) lze d¢lit brownfields na
zakladg jejich ekonomické atraktivity na projekty s nulovou bilanci, kde neni nutna podpora
z vetejnych prostiedkd a o objekt se postard sam trh, naptiklad diky velmi dobré lokaci, ¢i
dobrému technickému stavu.

Dale na projekty s mirnou podporou, kde jiz bude potieba bud’ nefinan¢ni anebo
finanéni podpora z vefejnych prostiedkd. Vétsinu by vSak mél dokazat zaplatit soukromy
sektor.

Brownfields v kategorii nekomer¢ni projekty, jsou lokality a nemovitosti, kde je snaha
o0 rozvoj podnécovana hlavné socidlnimi cili nebo ochranou Zivotniho prostiedi. Zde se pocita
s vetsi podporou z verejnych prostredki, az tfeba do uhrazeni poloviny celkovych néakladi.
Tato kategorie je také vhodna pro Cerpani a vyuzivani grantt strukturalnich fonda.

Dalsi kategorii jsou nebezpecné projekty, kam patii brownfields, ktera jsou obvykle jiz
v havarijnim stavu a ohrozuji své okoli. Nejprve je snaha ptivést k zodpoveédnosti majitele, Ci
nekoho kdo zpusobil tyto Skody. Pokud se toto nepodafii, byva obvykle odstranéni takovychto
staveb placeno cel¢ z vefejnych prosttedki, tedy od danovych poplatniki.

Posledni kategorie jsou ostatni projekty. Sem spadaji vSechny brownfields, ktera se
nachazeji v nekomerc¢nich oblastech a je pravdépodobné, Ze pro né uz nebude nalezeno nové
funkéni vyuziti. Je to hlavné z divodu prevahy nabidky nad poptavkou. Zde by bylo moznym
feSenim vytvoreni programu, ktery by financoval demolici a navraceni takovychto pozemku

zpét do nezastavénych ploch s ptirodnim charakterem.

1.5 Problémy spojené s brownfields

Brownfields a dusledky jejich existence nejsou doménou jen zainteresované odborné
vetejnosti. Ovliviuji vSechny ¢leny nasi spole€nosti, at’ uz pfimo nebo vzdalen¢ a maji vliv
také na budouci spolecensky rozvoj.

Podle Kadetabkové a Piechy (2009, s. 2-3) zptisobuji brownfields zhorSeni
podnikatelského klimatu, neboli snizeni atraktivity dané lokality a tim také pokles hodnoty
ostatnich nemovitosti i pozemkt pro investory a obyvatelstvo. Atraktivita je ¢asto snizena
estetickou strankou opusténych objektl, hlavné neporadkem, ktery se v jejich okoli hromadi

a moznym pohybem bezdomovci, narkomant a jinych osob, ktefi Casto v opusténych
21



budovach prebyvaji. Snizeni atraktivity lokality miize mit vliv nejen na stalé obyvatele, ale
I na navstévniky, jejichz tbytek muze zplsobovat niz$i pifijmy z cestovniho ruchu.
Z finan¢niho hlediska jsou pak pro mésto problémy spojené s poklesem danové vytézitelnosti
a vynosu z mistnich poplatkti. Klesaji také mimotadné piijmy, jako jsou napiiklad granty
nebo sponzorské dary. Zmensuje se objem mistnich rozpocti, coz piinasi riziko schopnosti
financovat stavajici vefejné statky. Brownfields také vedou k deprivaci okolniho tzemi
a kvli snizeni z4jmu investord, klesa 1 podpora nové vystavby a brzdi se tim rozvoj lokality.
Z urbanistického hlediska tedy brownfields blokuji rozvojové rezervy, které by mohly byt
vyuzivany efektivnim a rentabilnim zptisobem (Lednicka, 2010).

Dulezitym negativnim aspektem je nebezpedi zpilsobovani ¢i  prohlubovani
ekologickych Skod. Pokud diive bylo v budovach zachazeno s nebezpecnymi latkami, o které
po ukonceni vyroby nebylo dostate¢né postarano, mize dochazet ke kontaminaci staveb
a technické infrastruktury nebo ke znecisténi horninového prostiedi a podzemnich vod, coz
naptiklad pfinasi riziko pozivani nebezpecnych latek prostfednictvim plodin vypéstovanych

na kontaminované pudg.

1.5.1 Socialni dusledky

Po ukonceni provozu, vétSinou primyslového podniku, vznika v jeho okoli urcity
pocet nezaméstnanych obyvatel. V zavislosti na velikosti podniku, se muze jednat
o zanedbatelné mnozstvi, ale pokud pujde o velkovyrobu az s nékolika tisici zaméstnanci, vliv
na celkovou nezaméstnanost v regionu bude zna¢ny. Kdyz areal zlstane nadale prazdny
a nenabidne nova pracovni mista, jsou lidé nuceni dojizdét za praci na delSi vzdalenosti.
Nedostatek pracovnich prilezitosti vede k tomu, Ze se lidé také obraceji na systém socidlnich
podpor a na kratkodobd zameéstnani, ¢i néjaké moznosti nezdanénych vydélka. Z divodu
zvySené poptavky o tyto sluzby, roste pocet jednotlivell i organizaci (rizné personalni
agentury apod.), kteti vyuzivaji tento zdroj levné pracovni sily. Pokud je v okoli uzaviené¢ho
podniku malo moznosti uplatnéni, zvysuje se zde trvale nezaméstnanost a pocet lidi patficich
do socidlné slabSi vrstvy také roste. S tim muze souviset Upadek dalSiho podnikani
(obchodiim se snizuje trzba, ¢tvrt’ neni tak lukrativni, aby se vyplatilo otevirat nové obchody
a sluzby), pak vznikaji dalsi brownfields a pisobi zde dominovy efekt (Kapickova, 2006).

S nariistem nezaméstnanosti se objevuji dalsi socio-ekonomické disledky, jako je
zvySena kriminalita, vandalismus, vyS$i rozvodovost a celkovy pokles zivotni urovné

obyvatel. Opusténé budovy také Casto pritahuji dal$i socidlné slabsi vrstvy, jako jsou
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bezdomovci, narkomani a jiné osoby, coz vede k jesté vétsi devastaci budovy, k dalSimu
zvySovani kriminality, délani nepofadku ¢i riznym vytrznostem (Haklova, 2011).
Brownfields tedy maji znacny vliv na zivot obyvatel ve svém okoli a celkové
prispivaji ke Spatnému obrazu meést nebo jejich casti. Jsou pro své okoli velmi neatraktivni
ekonomicky rozvoj. Negativni dopady lze zmirnit, ¢i uplné potlacit, kvalitni a daslednou

revitalizaci brownfields a snahou zabranit vzniku novych (Kadetabkova, Piecha, 2009).
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2 REVITALIZACE BROWNFIELDS

Nevyuzivané objekty a pozemky jsou problémem vétSiny mést. Z davodu
ekonomického, spole¢enského, estetického, ale i ekologického tu byla vzdy snaha o obnovu
a jejich opétovné vyuziti neboli revitalizaci. V prvé fad¢ byva snaha objekty opravit, to hlavné
v piipad¢, kdy je stavba prohlasena kulturni pamatkou, zde totiz neni demolice povolena, jen
kdyz budova piedstavuje hrozbu pro okoli. Kdyz budova neni chranéna a pokud ji uz neni
mozné opravit nebo je to finan¢né nevyhodné, ptichdzi demolice. Zde se musi provést fadné
dekontaminace neboli odstranéni znecisténé pady, likvidace odpadii po piedchozi ¢innosti ale
i novych, které sem v priibdhu ¢asu nanosili lidé. Casto se totiz opuiténé stavby stavaji Sernou
skladkou odpadt, ktery se zde za urcitou dobu nahromadi. Pokud je moznost, ze byly
kontaminované i podzemni vody, je potieba vyfesit i tento problém. Po dokonceni této faze
obnovy, vznika nova plocha pfipravend k efektivnimu vyuziti, naptiklad k vystavbé bytt,
kancelaiskych prostor, primyslovych oblasti, védecko-technickych parkd, méstskych parkd,
sportovnich, rekreacnich a volno¢asovych center, obchodii nebo tieba i k péstovani plodin
(Silhankova a kol., 2006).

Revitalizace brownfields je vSak ¢asto velmi finan¢né nidkladna a soukromi investofi
nemaji o investovani do obnovy pfili§ zajem. Je tu vSak také nckolik divodl, pro¢ by se
takovato investice mohla vyplatit. Zalezi samoziejmé na mnoha faktorech, jako je rozsah
starych ekologickych zatézi, financni naro¢nost demoli¢nich nebo rekonstrukénich praci
a podobné. Vyhodou pro novou firmu, kterd by uvazovala o revitalizaci néjakého
brownfieldu, mize byt dostate¢né mnozstvi pracovnich sil v okoli byvalého brownfieldu,
které muze vyuzit. Dale také tfeba napojeni na systém hromadné dopravy nékladu, ktery tu jiz
diive fungoval nebo i1 samotné vyuziti jiz existujicich objektl ¢i1 dopravni a technickeé
infrastruktury. V neposledni fadé¢ miize zasluha firmy na uspéSné revitalizaci, piispét
k vylepseni jejiho dobrého jména (Mansfeldova, 2010).

Velkym piinosem revitalizace brownfields je tedy vytvotfeni novych pracovnich mist,
coz zabranuje socialnimu upadku v dané oblasti, jak bylo popsano v piedchozi kapitole.
Piikladem mize byt primyslova zoéna Triangle v Usteckém kraji, kterd vznikla na tizemi
byvalého vojenského letiité Zatec. Nabizi 364 ha vy¢isténych pozemki pfipravenych
k primyslové zéastavbé. Primyslova zona Triangle ziskala ocenéni Brownfield roku 2003,
Zobna s nejveétsim spolecenskym pifinosem roku 2005 a Nejlepsi primyslova zona roku 2014.
Ptedpokladany pocet nové vytvoienych pracovnich mist revitalizaci tohoto brownfieldu

je 7000 - 9 000 (industrialzonetriangle.com, 2019).
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Pro obec a pro jeji obCany zase revitalizace pfinési zlepSeni stavu zivotniho prostiedi,
vytvoteni novych pracovnich pfilezitosti a hlavné celkové zvySeni bezpecnosti a atraktivity

v misté kde ziji.

2.1 Greenfields

Jako greenfields, v prekladu ,,zelena louka/pole®, se oznacuji pozemky a volné plochy
mimo zastavénd Uzemi mést. Pozemky jsou pivodné ureny k zemédélskému, lesnickému
nebo rekreaCnimu vyuziti, ale zménou Uzemniho planovani je jejich funkce pozménéna.
Mohou se tak vyuZit k nové reziden¢ni, komeréni nebo primyslové zastavbe.

Greenfields jsou tedy pro developery alternativou, oproti brownfields, kde mohou
zrealizovat projekt. Je to také mnohem vyhodné&jsi, protoze greenfields vétSinou nejsou
ekologicky zatizené a neni na nich z4dnd zastavba, se kterou by bylo potieba se vypotadat
a tak zde neni potieba investovat do pfipravy pozemku. Pro investory to znamena vyrazné
uSetieni nékladii a vzhledem k tomu, ze je stile nabizeno dostatecné mnozstvi téchto
greenfields, developefi maji zajem piedevsim o né (Kapickova, 2006).

Vyhody stavby na ,,zelené louce* jsou tedy jasné, a proto se zda byt nelogické, Ze by
se nékdo poustel naptiklad do prestavby opusténé tovarny a musel fesit vSechny vySe zminéné
problémy s pfestavbou brownfieldu, kdyZ ma moZnost koupit volny pozemek a budovat na
ném, bez néjakych komplikaci. Takto to také vétSinou probihd a ma to své negativni disledky.
Budovani na okrajich mést s vyuzivanim greenfields, zplisobuje rozpinani mést do okolni
krajiny, tento jev se nazyva urban sprawl. Cim vice se mésto rozpind, tim vice se zagina
snizovat vitalita méstského centra. Z centra se pak mohou zadit vytracet podnikatelské
aktivity, zacne se vylidiiovat a pomalu upadat. Tim padem za¢nou vznikat dalsi brownfields.
Dals§im negativnim jevem vystavby na greenfields, je zabirani zemédélskych ploch, které by
jinak mohly byt vyuzivany ve prospéch vefejnosti (Outfednicek, suburbanizace.cz).

Brownfields a greenfields tak spolu tizce souvisi a pro spravny rozvoj mést a zlepSeni
kvality Zivota jejich obyvatel, by se mélo v prvé fadé zamétovat na nové vyuziti brownfields,
v idedlnim ptipad¢ zajistit, aby se ve méstech vibec nevyskytovaly. Stavbu na greenfields
naopak co nejvice omezit. Toto je ovSem tézky ukol, mésta nezvladnou zajistit trvale
udrzitelny rozvoj bez ptispéni soukromého kapitdlu a investofi zase upfednostiiuji vystavbu
na greenfields.

Zde se nabizi feSeni propojenim soukromého a vetejného sektoru a vznik tzv. Public

Private Partnership, neboli Partnerstvi vefejného a soukromého sektoru. Ugelem spole¢ného
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zapojeni je, aby obce s podporou statu, dokazali nabidnout investortim takové podminky, ze
se jim vyplati podstoupit rizika spojena s podnikdnim na brownfields. Je moznost zde také

uplatiiovat, rizné granty dotace a podobné (Kapickova, 2006).

2.2 Czechlnvest

O podporu v revitalizacich brownfields se od roku 2007 snazi agentura CzechInvest ve
spolupraci s Vladou CR. Mimo jiné zahrnuji sluzby agentury mapovani a identifikaci lokalit
vhodnych pro realizaci projektt po celé Ceské republice. K tomuto Géelu je ziizena databaze
na adrese: www.brownfieldy.cz, kterd slouzi k poskytovani ptfehledu o poctu, charakteru
a vyvoji brownfields v CR. Nevefejnd ¢ast slouzi ke statistickému zpracovavani udaji
o brownfields a vytvateni ptehledd o podpofe regeneraci, v souc¢asné dob¢ je v jeji evidenci
3500 lokalit. Vefejna ¢ast dostupnid na vySe zminéné adrese, slouzi jako nabidka lokalit
vhodnych pro investory. Proto jsou zde nabizeny pouze lokality s vyjasnénymi vlastnickymi
vztahy a se souhlasem majitelll. Vefejna cast databaze obsahuje momentalné 450 lokalit.

Dale agentura ve spolupraci s Ministerstvem pramyslu a obchodu, Ministerstvem pro
mistni rozvoj, Ministerstvem Zivotniho prostfedi a Ministerstvem zeméd¢lstvi, pfipravila
podklady pro Ndrodni strategii regenerace brownfieldii CR. Tato strategie ma za cil vytvofeni
vhodného prostiedi pro rychlou a efektivni realizaci regeneracnich projekti a prevenci vzniku
novych brownfields. Mezi dals$i ¢innosti agentury v oblasti brownfields pafi napiiklad
organizace prohlidek vybranych lokalit nebo pofadani semindii a konferenci o regeneraci

brownfields (czechinvest.org).

2.3 Prazdné domy

Spolek Prazdné domy se snazi upozoriovat na tuto problematiku tim, ze provozuje
databazi formou interaktivni mapy CR, kterd obsahuje opusténé stavby, jejich fotografie
a vzdy se také snazi k jednotlivym budovam dohledat historii a divod pro¢ chatraji. Do
databidze muze piispivat vefejnost a roz§ifovat ji tak tfeba o opusténé budovy ve svém okoli.
Databaze v soucasné dobé obsahuje témét 2600 objektd. Spolek je navic aktivni na
facebookovych strankach, kde naptiklad ptedstavuje tspésné rekonstrukce budov a snazi se
motivovat k podobnym aktivitam. Od roku 2016 také potadaji pravidelné vychazky po
prazskych chatrajicich domech a seznamuji posluchace s jejich historii a vyvojem do

soucasné situace (prazdnedomy.cz, 2017).
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2.4 Uspé&né projekty nového vyuzZiti
V této podkapitole budou predstaveny piiklady staveb, které se po delsi dobé chatrani

podafilo znovu uvést do provozu a vyuzivat ke spolecnosti prospesnym uceltim.

2.4.1 Galerie Vankovka

Byvald tovarna na parni stroje, zalozena v roce 1865 Fridrichem Wannieckem,
chatrala na tizemi Brna od roku 1988. N¢kolik budov bylo prohldseno kulturni pamatkou,
1 kdyz uz byly ve Spatném stavu. V roce 1994 bylo zalozeno obcCanské sdruzeni Vaikovka,
které se snaZzilo podpofit obnovu zanedbané¢ho brownfieldu a zachranu pamatky. V roce 2000
se podaftilo sehnat investora, firmu ECE, kterd projekt financovala investici tfi miliard korun.
V tomto brownfieldu byla pfestavba znesnadiiovana zna¢nou ekologickou zatézi, ktera
vznikla po vice jak 100-letém provozu, a bylo tedy potieba kontaminovanou zeminu odstranit.
Dalsi ptekdzkou byla pfitomnost n€kolika budov pod pamatkovou ochranou, které nemohly
byt strzeny. Nakonec se povedlo citlivé zakomponovat pamatkové chranéné budovy do celého
konceptu a v roce 2005 se oteviralo nové obchodni centrum Vankovka.

Sdruzeni Varnkovka si, v dobé vzniku Galerie, prosadilo spojeni komercéniho sektoru
s neziskovym. A tak galerie neposkytuje jen obchodni sluzby, ale bylo v ni zfizeno také
informac¢ni centrum pro mladeZ, moderni vystavni galerie, kavarna, ve které pracuji pacienti

psychiatrické 1é¢ebny, a dalsi kulturni i neziskové instituce (Sed, 2010).

2.4.2 Kasarna Karlin

V 1ét€ roku 2017 byl vnitroblok karlinskych kasaren zptistupnén vefejnosti v podobé
sportovniho a kulturniho centra. Stalo se tak po del§i dob¢é nevyuzivani jak samotnych
kasaren, tak i zminéného nadvoii, které k nim nalezi.

Kasarny pochazeji z 19. stoleti, kdy je nechal vybudovat podnikatel Vojtéch Lanna.
V té dobé to byl nejvétsi vojensky objekt v Praze. Budova kasaren vSak po zruseni povinné
vojenské sluzby nenaSla dostate¢né vyuziti a postupné zacala byt pro tehdejSiho vlastnika,
prodat. To se vsak nezdafilo a nakonec byl objekt v roce 2016 piepsan do majetku
Ministerstva spravedInosti.

Na zacatku roku 2017 ziskal Matéj Velek se svymi spolupracovniky od Ministerstva
spravedlnosti povoleni k do¢asnému vyuzivani jejich majetku. Zpustlé nadvoti kasaren se pak

zménilo v centrum, nabizejici lidem Siroké kulturni a sportovni vyziti. Funguje zde kavarna
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letni kino, divadelni scéna, galerie, hudebni klub, rozhledna a ptes zimu bylo v arealu ziizeno
také kluzisté (cs.wikipedia.org, 2019). V rozhovoru (Jakub Heller, 2017) pak Matéj Velek
zminil jest¢ své plany do budoucna, kdy by zde chtél vybudovat beachvolejbalové hriste,
pingpongové stoly a sit’ na nohejbal a liny tenis.

Nadvoii kasaren je mozné navstévovat a vyuzivat vSech atrakci zdarma, na provoz se

pouzivaji penize jen z trzeb v kavarné€ a ze vstupného na kluzisté a do kina.

2.4.3 Radni¢ni domy

Velka c¢ast radni¢nich domd, které se nachédzeji v historickém centru Prahy, byla
dlouhou dobu prazdna a pozvolna zacinala chatrat. Prostory definitivné ositely, kdyz se odtud
v roce 2006 odstéhovali magistratni ufednici na nové misto, do pronajatého Skodova palace.
Radni¢ni domy tésné sousedi se Staroméstskym ndméstim a jsou tak dilezitou soucasti mésta,
ktera je denné¢ na ocich tisicovkam lidi, pfedevSim turisti. Domy jsou cenné i z historického
pohledu, prvni zminky o téchto stavbach sahaji az do pocatku 15. stoleti.

I pfes svou polohu a historickou vyznamnost vSak byla jejich udrzba v poslednich
letech zanedbavana a Magistrat hlavniho mésta Prahy, ktery je ma ve vlastnictvi si s nimi
neveédél rady. Doslo to az tak daleko, ze v nékterych budovach chybély dokonce i podlahy
a jejich technicky stav byl celkoveé velmi $patny (Ludvik, 2017).

Na zacatku roku 2017 byl vSak schvalen prondjem téchto budov organizacim, které se
veénuji kulturni oblasti, kreativnimu podnikdni nebo vzdélavacim ¢innostem. VSe bude spadat
pod projekt Prazské kreativni centrum. Toto centrum bylo slavnostné otevieno 4. fijna
loniského roku a v soucasnosti v radni¢nich domech sidli naptiklad Skautsky institut, ktery zde
jako prvni ptfedvoj zacal fungovat uz v roce 2015, a ktery potada pravidelné akce pro
vetejnost. Nové v ramci Prazského kreativniho centra v budovach pfibyl naptiklad socidlni
podnik Pragulic ¢i iniciativa Prazdné domy

Prostory centra je pak dale mozné pronajmout k t¢elim vystav, piehlidek, projekci ¢i
jinych jednorazovych akci. V planu Prazského kreativniho centra je i pofadani prednaSek,
workshopli a semindfi pro vetejnost. v radni¢nich domech také v soucasné dobé funguje
i kavarna (parlamentnilisty.cz, 2017).

Ke zprovoznéni Prazského kreativniho centra byla potieba také investice do
rekonstrukce budov. Tyto naklady se pohybovaly kolem dvou miliontd korun (praha.idnes.cz,
2017). Po vyprSeni smluv s najemniky, které jsou sjednany na tfi roky, je v planu
s rekonstrukei pokracovat (blesk.cz, 2017).
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3 SQUATTING

Squatting je obsazovani opusténych staveb, urcitou skupinou lidi, bez svoleni majiteld.
Pohled vefejnosti na squattery je vétSinou predpojaty a vnima je jen jako bezdomovce ¢i
narkomany, celkové je na toto téma nahliZeno spiSe negativné. Lidé, ktefi ve squatu ziji, vSak
mohou byt z rliznych vrstev spolecnosti, mezi squattery jsou tieba lidé, ktefi chtéji vyjadiit
jen sviyj nazor, intelektualové nebo napiiklad umélci. Komunita ve squatu je také casto néjak
politicky orientovana (Mazinova, 2016).

Filosofie squattingu piedklada, Ze bude k obydleni prazdného ciziho objektu
pfistupovat se zdvazkem a bude se starat o jeho zlepSeni a pfeménu z ruiny na obyvatelné
misto. V piipadé€, ze se majitel o svou budovu zac¢ne né&jakym zpliisobem zajimat a nebude si

piat aby ji obsazovali squatteti, m&l by byt squat opustén (Kucera, 2018).

3.1 Pravni hledisko

Jak bylo vySe zminéno, obsazovani je bez svoleni majitelti, a proto je tato ¢innost
v Ceské republice zakazana. Squattefi se tedy mohou, a také Gasto dostavaji do konfliktu se
zakonem za poruSovani vlastnického prava. Co vSak kdyZ vlastnik prokazatelné nejevi delsi
dobu o budovu z4jem, a ta jen chatra? M¢élo by 1 zde platit stale stejné vlastnické pravo?
Squattefi své jednani Casto obhajuji ¢lankem 11 z Listiny zakladnich prav a svobod, ve kterém
je psano: (3) Viastnictvi zavazuje. Nesmi byt zneuzito na vujmu prav druhych a nebo v rozporu
se zakonem chranénymi obecnymi zajmy. Jeho vykon nesmi poskozovat lidské zdravi, prirodu
a zivotni prostiedi nadmiru stanovenou zakonem (Listina zakladnich prav a svobod, 2012).
Jelikoz tedy opusténé objekty nejsou zabezpecené a jsou v dezolatnim stavu a chatraji, mohou
byt nebezpecné pro okoli. Vlastnici tedy podle tohoto vysvétleni také porusuji zdkon, ale
nejsou za to nijak stihani. Jsou 1 pfipady, kdy je stavba staitnim ¢i obecnim majetkem. Zde se
dostavaji do sporu vefejni zastupci, €ili spravei majetku (Mazinova, 2016).

Dalsi vyklad prava, ktery miize podporovat squatting je zdkon ¢. 89/2012 Sb.
obcanského zakoniku, kde se v § 1050, odst. 2 piSe, ze pokud vlastnik nevyuziva své
vlastnické pravo k dané nemovitosti po dobu deseti let, ma se za to, Ze ji opustil a podle
§ 1045, odst. 2 téhoz zakoniku, piipada budova do vlastnictvi statu. V doty¢ném zakoniku
vSak neni nikde pfesn¢ uvedeno, jak se projevuje ono ,,nevykonavani vlastnického prava®.

V praxi se to tedy Spatné dokazuje a majiteli naptiklad staci, aby pozemek alespon jednou za
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deset let navstivil, a tim dava najevo, Zze o nemovitost jevi zajem a jeho vlastnické povinnosti
jsou splnény (Kostlanova, 2014).

Vyklady legalnosti ¢i nelegalnosti této &innosti mohou byt tedy rtizné. V Ceské
republice, se vSak stale squatting bere hlavné jako poruSovani vlastnického prava a je tedy
nelegalni. Oproti tomu v nékterych zemich v zahrani¢i mize byt squatting za urcitych
podminek legélni. Naptiklad v Nizozemi, Némecku ¢i Brazilii. V téchto zemich vlastnictvi
nemovitosti zavazuje, a pokud tedy budova dlouhodob¢ chatra, miuze byt majitel zbaven
vlastnickych prav (Skalova, 2013 a Olyfka, 2009).

3.2 Motivace squatteri

0 v *wv

Squattefi mohou mit k takovéto ¢innosti rizné divody, Ruzi¢ka (2007) ve své knize
popisuje tyto tii: feSeni osobni bytové situace, nutnost vlastniho subkulturniho prostoru
a etické principy. Reseni osobni bytové situace pomoci bydleni ve squatu mize byt reakci na
trzni bytovou politiku mésta, ktera zplsobuje, Ze ceny za bydleni jsou pfili§ vysoké. Nastava
poté zvlastni situace, kdy jsou na jedné strané lidé, ktefi nemaji domov a Ziji na ulici a na
stran¢ druhé, je ve mésté velké mnozstvi opusténych domil. Do squatu vSak ani tak nemtiZe
byt piijat, k dlouhodobému bydleni, uplné¢ kazdy. Squaty maji urcita pravidla a smysleni, se
kterym je nutné se ztotoznovat, a také je napiiklad potfeba aktivné se podilet na spravé domu.

Vlastni subkulturni prostor mé& potiebu vytvaret subkultura mladych lidi
s nekonformnim smySlenim, aby mohla zit v ndzorové blizkém spolecenstvi. V ném dale
napiiklad poukazovat na problémy majoritni spole¢nosti, prosazovat moralni a etické hodnoty
a vyvazovat tak mySleni a smér okolni konzumni spolecnosti.

Ttetim aspektem popisovanym ve vySe zminéné knize jsou etické principy, kdy
squatteii vyzivaji k feSeni bytové krize, vyjadiuji touhu po svobod¢ a vytvaieji alternativu k
hodnotovému Zebiicku vétsinové spolednosti. Proto jsou v Ceské republice souéasti squatii
1 kulturné-spolecenska a informacni centra, vznikaji tam vlastni knihovny, C¢itdrny
anarchisticke, ekologické a jiné literatury, blizké ndzoriim squatterti. Nalezneme tam vétSinou
¢ajovnu ¢i bar a potadaji se také kulturni akce v podobé¢ koncertti undergroundovych kapel ¢i
prednasek, promitani filmd nebo vystav. Pokud vzniknou né&jaké naklady, jsou hrazeny ze
sbirek mezi obyvateli ¢i sympatizanty, ptipadné z benefi¢nich akci. Zaroven se takto podle

finanénich moZnosti opravuje objekt od nasledkti dlouhodobého chatrani (Razicka, 2007).
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3.3 Squatting v CR

Squatting se u nas zacal nejvice rozvijet po revoluci, na zacatku 90. let. Byl zde
pfitomen viak i diive, v byvalém Ceskoslovensku. Squattefi byli v té dobé vétsinou uzivatelé
a vafici pervitinu, braunu a jinych drog. Komunisticky rezim o téchto vécech ale rad¢ji micel,
a vytésnoval tyto lidi na okraj (Horacek, 2018).

Po padu komunismu, squattefi stejné jako vétSina dalSich subkultur, byli na rozmachu.
Jako prvni squat je povazovan dim U divého muze v Praze. Ten byl zpoc¢atku uzivan legalné
Linhartovou nadaci, ale kdyz vyprsela ndjemni smlouva, obyvatel¢ domu ho odmitli opustit.
Toto nelegalni obyvani vydrzelo vSak jen chvili (prosinec 1990 - leden 1991) a dim byl
vyklizen (Rybafova, 2009).

Mezi nejznamé;jsi squaty, které u nas fungovaly, patii prazska vila Milada, vila dodnes
stoji v bezprostfedni blizkosti vysokoskolskych koleji Univerzity Karlovy. Budova byla
obsazena od roku 1998 az do roku 2009, kdy byla vyklizena. V soucasné dob¢ jsou vSechny
vstupy do vily zazdéné a vila je zcela prazdna a v dezolatnim stavu dale chatra. Ve vile
Milada se poradalo velké mnozstvi koncertl, vystav a workshopil pro vetejnost. Proslavila se
také nckolika skandaly, kdy se naptiklad squattefi nelegalné napojili na pfisun elektiiny
prilehlych vysokoskolskych koleji, nebo kdyz obyvateltim utekli psi do blizké zoo a usmrtili
nekolik ovei.

Dalsi velky squat, ktery byl vyklizen a do soucasné doby se S prazdnou budovou nic
nedgje, byla prazska usedlost Cibulka. Usedlost s bohatou historii a velkou kulturni hodnotou.
Squat fungoval od roku 2007, do roku 2015.

Usedlost Ladronka na prazském Bievnové, je dalSi vyznamny squat, ktery je zde
potieba zminit. Usedlost chétrala uz od 19. stoleti a novy Zivot ji vdechli aZ aktivisté z okruhu
Casopisu Autonomie, ktery se zde také pozdé€ji vydaval. Squatteti budovu obsadili v roce 1993
a slouzila jako kulturni centrum. V roce 2000 byl tento squat také vyklizen, na rozdil od
vétSiny takto vyklizenych budov, Ladronka nésledné opravdu nasla nové vyuziti a byla
zrekonstruovana. Stala se z ni restaurace a v okoli vznikl rekreacni aredl. V roce 2006 ziskala
opravena Ladronka titul Stavba roku.

Posledni velky squat v CR bylo Autonomni-socialni centrum Klinika na prazském
Zizkové. Centrum vzniklo koncem roku 2014 nelegilnim obsazenim nevyuzivané budovy
byvalé plicni kliniky. Jen mésic po obsazeni byla Klinika policii poprvé vyklizena. Nova
situace nastala, kdyZ se v bieznu 2015, podatilo squatterim vyjednat s majitelem smlouvu na

rocni vypujcku budovy. Aktivisté tedy v centru zacali poradat prednasky, koncerty, vyuku
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jazykt, vyménny obchod, knihovnu ¢i tfeba Skolku. O rok pozdéji vSak smlouva vyprsela
a majitel ji odmitl prodlouzit. Squatteti ale vyzvu k opusténi budovy neuposlechli a dale ji,
op¢t nelegalné, uzivali. Od té doby nasledovaly soudni spory a neuposlechnuté vyzvy
k vyklizeni. Klinice se dafilo piezit az do ledna 2019, kdy byla nakonec vyklizena. Konec
Kliniky urychlil také incident v unoru roku 2016, kdy prochazela Prahou zatim nejveétsi
demonstrace proti migraci a nékolik demonstrantti zattoc¢ilo na budovu kameny a svétlicemi,
od kterych v objektu vypukl pozar. V kvétnu téhoz roku byla dvakrat za sebou na Klinice
nahlaSena bomba a policie budovu preventivné nechala evakuovat. V ¢ervnu pak budova
Kliniky zménila majitele, kterym se stala Sprava Zelezniéni dopravni cesty (SZDC). SZDC
ozndmilo, Ze chce v objektu vybudovat kancelafe pro své zaméstnance a tak budou muset
squattefi pry¢. Tém se dafilo budovu na Cerno obyvat jesté déle jak dva roky po tomto
rozhodnuti (Heller, 2019 a Kucera, 2018).
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4 BROWNFIELDS V PARDUBICICH

V Pardubicich bylo na pocatku roku 2015 evidovéano 16 nevyuzitych lokalit o celkové
plose témét 100 hektart. Deset z nich byly brownfields v centralni ¢asti Pardubic s rozlohou
58 hektarti. Obzvlast’ tyto plochy v centru mésta brani nové vystavbé a Skodi celkovému
vzhledu mésta.

Me¢sto Pardubice v minulych letech zacalo tento problém diisledné feSit a podrobné
zmapovalo méstské i soukromé nevyuzivané budovy a aredly. Vytvofilo z nich vefejné
ptistupnou databazi s informacemi o kazdé lokalite, ze které mlizou Cerpat ptipadni zdjemci ¢i
investofi.  Tuto  databazi  spravuje  magistrat mésta, a je na  adrese:
http://mapy.pardubice.eu/mycity/brownfields. V soucasné dob¢ je zde zaznamenano 8 lokalit.
Pro vlastni brownfields se také mésto snazilo samo hledat funkéni vyuziti, které by bylo
pfinosem pro obyvatele Pardubic. Napiiklad letni stadion v centru mé byt rekonstruovan na
moderni fotbalovy stadion vhodny i pro nejvyssi soutéze. V jeho okoli budou postaveny
i dalsi sportovni plochy, které¢ bude moci vyuzivat Siroka verejnost. Aredl byvalych kasaren
Hurka by mél byt vyuzit pro bytovou zastavbu a primyslovy podnik Tesla byl odkoupen
firmou Linkcity Czech Republik a bude pfestavén na komer¢né-obytny komplex s novymi
parkovacimi kapacitami. Zaroven bude zachovana jedna budova, kterd je historickou
pamatkou a také bude slouzit k odhluénéni bytové casti od sousedni Zeleznice.

Brownfields v soukromém majetku se ve mésté také pomalu zacinaji proménovat,
napiiklad Automatické mlyny maji nového majitele, ktery spolupracuje s méstem pii hledani
nového vyuZiti nemovitosti. S podporou dotaci z EU by zde mély vzniknout galerijni prostory
a polytechnické dilny pro pardubické Skoly. Byvald likérka Hobé, ktera se nachazi hned
naproti hlavnimu néadrazi, by se méla proménit na nové obchodné administrativni budovy a na
prazdném pozemku po zdemolované Prokopové tovarné chce CSOB pojistovna postavit sidlo

firmy (pardubice.eu, 2018).

4.1 Tesla

Pocatek tovarny Tesla sahd aZz do roku 1919, kdy byl zalozen podnik s nazvem
Telegrafia a.s. Vyroba v Pardubicich zacala az v roce 1922 kdy pobocka podniku Telegrafia
zakoupila pardubickou tovarnu, kterd méla pivodné slouzit k vyrobé obuvi (Topek, 2011).
Telegrafia v Pardubicich vyrdbéla telekomunikacni a elektrolécebné zatizeni, rozhlasové

piijimace, zesilovace a gramofony. V roce 1945 byla firma znarodnéna a zaclenéna do nového
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celostatniho podniku Tesla. V padesatych a Sedesatych letech méla Tesla vedouci postaveni
v fad¢ obord elektrotechniky a zaméstnavala az 1500 pracovnikii. Zacaly se zde vyrabét
napiiklad jedny z prvnich digitalnich pogita¢t v Ceské republice. Hlavni podil méla vsak
vyroba vojenské techniky, zejména v oboru aktivni a pasivni radiolokace (Tcz.cz, 2019).
Jeden z poslednich vyrobkii vyvijenych Teslou byl radar Tamara, ktery znacku jesté vice
proslavil. Tvrdilo se o ném, Ze dokaze odhalit i americké ,,neviditelné* stihacky Stealth
(Vrabec, 2018).

Od roku 1989 tovarna ptestavala drzet krok s konkurenci a vyroba v podniku postupné
upadala. Nésledn& byla Tesla rozdélena do nékolika mensich firem. Céast majetku byla
napiiklad prodéna spolecnosti Foxconn. Vyroba byla ukoncena roku 1992. Definitivn¢ se
areal vyklidil sice az v roce 2011, ale to zde fungovaly jen v mensich budovach v arealu
truhlarny nebo autoservis. | to je uz v soucasnosti vse pry¢ a tovarna Tesla je kompletné
préazdna (Topek, 2011 a or.justice.cz, 2019).

V posledni dob¢ se vSak brownfields v Pardubicich vénuje pozornost a i Tesla ma
konecné redlnou Sanci na nové vyuziti, dokonce i se zachovdnim jedné z historickych budov
podniku. V poloviné roku 2018 byla totiz schvalena smlouva s firmou Linkcity, ktera chce na
misté byvalé Tesly vybudovat novou ¢ast Pardubicek. Mély by zde vyrtst byty, obchod
a hlavné také parkovisté pro pracovniky a navstévniky krajské nemocnice, které
v Pardubickach znacné chybi. Soucasti tohoto projektu je také silni¢ni feSeni, které ma zajistit
dopravni napojeni z arealu.

Cast objektu byvalé Tesly bude zachovan a jeho vyuziti se bude konzultovat
s pozadavky meéstského obvodu, hovoti se napiiklad o potfddani farmaiskych trhi nebo
pracovisté Fakulty zdravotnickych studii Univerzity Pardubice. Historickd budova Tesly bude
navic fungovat jako protihlukova sténa chranici majitele bytt pfed hlukem ze sousedni

zeleznice (Zlinsky, 2018).
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Obrazek 7 - Vyrobni hala v tovarné Tesla Zdroj: Vlastni zpracovani
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4.2 Hobé

Po zavedeni Zeleznice do Pardubic roku 1845, se mésto propojilo s okolnim svétem
a mohl zacit jeho primyslovy rozvoj. Mimo jiné tak v roce 1870 vznikl i lihovar zalozeny
mistnim podnikatelem Ignacem Wertheimerem. O pét let pozdéji lihovar vyhotel a byl tedy
ziizen novy moderni provoz na misté, kde stoji lihovar Hobé dnes, naproti vlakovému
nadrazi. Tento podnik se postupné rozrostl v moderni rafinerii lihu, ktera v 30. letech 20.
stoleti patfila k nejvétSim u nas. Kvalita pardubického lihu byla vSeobecné uznavéana a cenéna
1 mezi odbérateli ze zahrani¢i. Kvalitni lih byl v této dobé synonymem Pardubic, podobn¢
jako pardubicky pernik. Mimo lih se zde vyrabél i lihovy ocet nebo znama ,,kolinska voda®
a jiné kosmetické ptipravky némecké firmy Johann Maria Farina se sidlem v Kolin¢ nad
Rynem.

Vyznamnym rokem byl pro lihovar rok 1929, kdy byla z Prahy do Pardubic pfesunuta
znacky. S ptichodem druhé svétové valky byla do podniku zavedena nucena sprava a majitelé,
rodina Wertheimerd, byli nuceni emigrovat do zahrani¢i. Béhem valky byla vyroba vyrazné
omezena a znovu se rozbéhla po roce 1945 pod znackou Parkos (Pardubicka kosmetika).
Hned rok poté byl podnik znarodnén a zmeéna pftiSla az roku 1990, kdy vznikl statni podnik
2002 byla vSechna vyroba ukoncena a majetek rozprodan. Tim po vice jak 140 letech skoncila
historie pardubického lihovaru (Simek, 2008).

Ptitomnost chatrajici budovy hned naproti nové zrekonstruovaného hlavniho nadrazi,
nevytvari dobry Givodni dojem z mésta. I kdyZ se v aredlu lihovaru nachézi velké parkovisté
pro osobni auta i pro taxi sluZzbu a v jedné z budov je moznost pronajmuti prostor ke hrani
paintballu, zanedbany stav budovy je znat. Situace okolo tohoto brownfieldu se zacala ménit,
kdyz koncem roku 2017 aredl odkoupila spoleénost Redstone Real Estate, soucasné
s nedalekym autobusovym nadrazim. Spolecnost by chtéla na misté byvalého lihovaru
vybudovat velké obchodné-administrativni centrum a bytové domy. Zfizeny by mély byt
1 podzemni garaze s kapacitou az 1200 parkovacich mist. Podle pravni¢ky vySe zminéné frmy,
Markéty Sevéikové, by méla byt vystavba zahajena v pribéhu roku 2020. BohuzZel se nepoé¢ita
se zachovanim zadné z budov lihovaru a vse tedy podlehne demolici. Pokud se vsak projekt
povede, mohla by zde vyrGst reprezentativnéjSi zastavba, kterd by navic poskytla nové

pracovni, obchodni ¢i ubytovaci piilezitosti pro obyvatele Pardubic (Mareckova, 2018).
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Obrazek 8 - Lihovar Hobé Zdroj: Vlastni zpracovani
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5 ROZHOVORY S OBYVATELI PARDUBIC

V praktické c¢asti této prace, byla stanovena vyzkumna otdzka: Jak vnimaji
brownfields obyvatelé Pardubic? Sbér dat prob&éhl pomoci standardizovaného otevieného
rozhovoru. Otazky v rozhovorech jsou pokladany vSem respondentim stejné (pouze
s drobnymi upravami v zavislosti na lokalit¢, u které bude rozhovor probihat) a budou
dopfedu pripravené. Otazky maji zaroven otevieny charakter a je prostor k pfipadnému
rozvedeni rozhovoru (Hendl, Remr, 2017). Jako respondenti jsou vybirani obyvatelé, ktefi
delsi dobu bydli v pfiméifeném okoli vybranych brownfields v Pardubicich. Predpoklada se,
ze takto vybrani respondenti budou mit s danou lokalitou nejvétsi zkuSenosti a mohou tak
poskytnout relevantni informace. Zaznamendvani rozhovort probihalo pomoci zapisovani
poznamek na papir ve formé zkratkovitych informaci, pfimo v prib&hu rozhovoru. Poznamky
se nasledn¢ musi organizovat a poté z nich mohou byt vytvofeny plné zaznamy. Tyto
zaznamy zahrnuji zpravidla popis udalosti a jevi, charakteristiky jedinct a hlavné dialogy. Je
nutné v nich uvadét pouze relevantni podrobnosti. Zaznamy jsou tedy rekonstrukce vytvorené
s pomoci poznamek, dojmti a okolnich vlivii rozhovorti anebo také piepisem samotné
konverzace (Emerson, Fretz, Shaw, 1995). Jako pomocny zptisob zachyceni rozhovoru bude
pouzivan jesté diktafon. Z takto zaznamenaného dialogu bude pak moznost vybrat dilezité
informace a zamezit tak nechténému vynechani néjakych podstatnych skute¢nosti, které se
mohou pfi psani poznamek opomenout. Respondenti budou dopiedu obeznameni o nahravani
rozhovoru na diktafon a samotné nahravani zacne az s jejich souhlasem.

Zéaznamy budou vedeny v ichformé, bude to tedy zdznam rozhovoru a chovani lidi,
z hlediska toho jak jej vnimam a vysvétluji ja, jakozto vyzkumnik (Soukup, 2014). To se
samoziejm¢ muze lehce promitnout do vysledku, i kdyz se budu ve své préci snazit o co
nejvetsi objektivitu.

Jako misto sbéru dat bylo zvoleno okoli Tesly v Pardubickach a lihovaru Hobé na
Zeleném Predmeésti. Tesla byla vybrana z divodu, ze se jednd o jeden z nejvétSich
brownfieldi v Pardubicich a nachazi se v husté zastavéné oblasti a zaroven blizko
historického centra. V dobé¢ psani této prace také aredl Tesly odkoupila spolecnost Linkcity,
kterda zde chce uskuteCnit prestavbu. K této skuteCnosti se budou moci respondenti
v rozhovorech rovnéz vyjadfit. Lihovar Hobé byl zvolen proto, Ze se nachazi pfimo naproti
hlavnimu vlakovému nadrazi, proudi kolem ného velké mnozstvi lidi a je tedy hodné€ na o¢ich
nejen pro obyvatele, ale i pro navstévniky mésta. V okoli nadrazi se také objevuji Casto

bezdomovci, coz by mohlo zapficinit, Ze se budou pohybovat i v okoli opusténého lihovaru.
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Déle bylo toto misto zvoleno i ze skutecnosti, ze lihovar byl soucasti pardubického pramyslu
ptes 140 let a tak se jednd o vyznamnou budovu, kterd jist¢ svym zpisobem ovlivnila

soucasnou podobu mésta.

5.1 Vyzkumna otazka a otazky do rozhovori

Vyzkumna otazka, ktera byla stanovena, zni: Jak vmnimaji brownfields obyvatelé
Pardubic?

V kazdé lokalité (okoli Tesly a lihovaru Hob¢) bude dotazovano 5-10 respondentl

a rozhovory se budou zamétovat na tyto hlavni otazky:

1. Jaké je podle Véas okoli mista kde Zijete z hlediska bydleni, prace, zdbavy a traveni
volného Casu?

Bylo tomu tak vZzdy nebo v poslednich letech pozorujete néjaké vyraznéjsi zmeény?
Sledujete déni okolo arealu byvalé Tesly/Hobé?

Jaky ndzor mate na soucasny stav arealu?

Napadlo by Vas néjaké vhodné vyuziti arealu?

Pamatujete si jesté, kdyZ byl areél v provozu?

Pokud ano, jaky mélo uzavieni podniku vliv na okoli? Co vSe se zméenilo?

Vnimate ve svém okoli 1 n¢jaké dalsi nevyuzivané stavby a jaky k nim mate postoj?

© 0o N o g Bk~ w DN

Setkali jste se nékdy v okoli opusténych staveb se zvySenou kriminalitou?

Pomoci téchto otazek se bude zjistovat, zda jsou respondenti spokojeni s okolim
mista, kde Ziji, z hlediska opusténych budov, a jak by si piedstavovali pfipadnou zménu.
Naptiklad jestli povazuji za dilezité chatrajici budovy zachovavat nebo vidi jako lepsi feSeni
demolici a vystavbu novych staveb, ¢i je ponechat svému osudu beze zmény.

Sestavovani otazek se fidilo ¢tyfmi body, které uvadi ve své knize Hendl (2005,
s.174). Jako prvni bylo stanoveno obecné téma, kterému se budou otazky vénovat a nasledné
vypsana podtémata a okruhy, které budou pro rozhovor dilezité. Témata byla dale usporadana
do logického poradi, aby na sebe navazovala a neskakalo se z jednoho tématu na druhé. Je
také dilezité rozmyslet si formu otdzek. Otazky v tomto vyzkumu jsou oteviené, aby se

respondenti mohli vice rozpovidat a poskytnout zajimavéjsi informace. Poslednim bodem je

promysleni dopliiujicich hloubkovych otazek. Dopliujici otazky jsou do rozhovoru zavedené,
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ptipadné je moznost se na n¢jaké dotazat piimo v pribéhu rozhovoru a do zdznamt pak dalsi

dopliyjici otazky piipsat.

5.2 Metody vyzkumu

Vyzkum bude provadén formou piipadové studie, kdy ptipad na ktery se prace bude
mela probihat systematicky a zprostfedkovat vSestranny popis pfipadu. Dale také podat
chronologické vypravéni o udalostech, které souvisi s pfipadem. Zaméiuje se také na aktéry
a snazi se pochopit jejich vniméani udalosti. K tomuto budou vyuzity polostrukturované
rozhovory s otevienymi otazkami. K spravnému provedeni ptipadové studie je vSak potieba
vyhnout se nasledujicim chybam, kter¢ ji znehodnocuji.
- zurnalismus (vyzkumnik vyzvedava pouze nédpadné vlastnosti, coz zkresluje celou zpravu)
- selektivni informovani (vybirani pouze takovych dat, kterd podporuji a potvrzuji pfedem
stanovené hypotézy. Muze to byt i opacné, kdy se vyzkumnik snazi hypotézy, zamérnym
vybérem dat vyvratit)
- anekdoticky styl (vyzkumnik pfidava zbytecné spoustu banalnich postiehli a informaci)
- pompéznost (vytvafeni a rozvijeni teorie, 1 kdyz neni dostatecné mnozZstvi podkladii nebo
prave proto, Ze je malo podkladit)
- slepota (pouhé pfijimani nazord respondentli ¢i vétSiny a opomijeni nesouhlasu, ¢i

konfrontace s odlisnymi nazory) (Hendl, Remr, 2017).

V piipadové studii této prace, bude snaha se témto chybam zcela vyvarovat, aby se dal
vyzkum povazovat za validni. Hlavnim zdrojem dat v tomto prizkumu bude rozhovor.
Vyhodou tohoto zptsobu sbéru dat je, Ze je zacileny piimo na téma studie a poskytuje
osvétlujici a ptivodni data. Je dilezité si vSak dat pozor na zkresleni vlivem Spatné polozenych
otazek, zkresleni odpovédi jejich autory nebot’ zde hrozi nebezpeci, ze respondent fekne jen
to, co si mysli, ze chce tazatel slySet (Hendl, Remr, 2017). V konstrukci otdzek do rozhovoru

je tedy dulezité promyslet kazdou z nich.

5.3 Analyza rozhovoru
Rozhovory s obyvateli jsem provadél ve tiech dnech a na dvou lokalitach. Shromazdil
jsem celkem dvanact rozhovorti, na kazdé lokalit¢ po Sesti. Respondenty jsem se snazil

vybirat ndhodné¢ z lidi prochazejicich v blizkosti dané lokality. Dale jsem pomoci tivodnich
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otazek zjistil, zda spliiuji podminky mého vyzkumu a az poté ptesel na samotny rozhovor.
Ukazalo se, ze najit respondenty, ktefi bydli pobliz byvalého lihovaru Hobé, je daleko tézsi
nez pobliz Tesly, z toho divodu jsem také musel provadét rozhovory u lihovaru ve dvou
dnech. Je to nejspiS dano tim, ze pobliz Tesly je mnohem vétsi obytna zastavba, zatim co
u lihovaru se pohybovalo mnoho lidi, ktefi §li nakupovat do sousedniho supermarketu, ¢i jen
parkovali v aredlu lihovaru, pospichali na vlak nebo za n¢jakymi povinnostmi.

U lihovaru Hob¢ mi vysel také nizsi vékovy prumér respondentti nez u Tesly. Toto si
vysvétluji tim, ze je v okoli aredlu Tesly vice rodinnych domku, kde ziji pfevazné starSi
obcané, nez v druh¢ lokalité kde jsou vice bytové domy. Dalsim faktorem mize byt také to, ze
je naproti Tesle nemocnice, kterou vétSinou navstévuji starsi lidé a vzorek tak timto mohl byt
ovlivnén. Proti tomu are4l Lihovaru sousedi s nadrazim, kde se pohybuje spoustu studentii
a lidi dojizd¢jicich za praci, dale se supermarketem a rychlym obcerstvenim McDonald's,
z ¢ehoz druhy jmenovany navstévuji hlavné mladsi generace.

Vzhledem k tomu, ze jsem sesbiral rozhovory ze dvou lokalit, které jsou od sebe svou
strukturou pomérné odlisné, budu vysledky z obou mist porovnavat mimo jiné vzajemné mezi
sebou. Vysledky tak mohou byt jakymsi zastupujicim ukazatelem situace v klidnéjSich
¢astech Pardubic s vétSim diirazem na bydleni, a oproti tomu v ruSné¢jSich ¢astech kde je
uptfednostinovana doprava, cestovni ruch, obchody a jiné sluzby. Kviili ptehlednosti jsem pak
respondentim v kazdé lokalité ptidélil pismena od A do F a otazky ocisloval od 1 do 9.

[lustra¢ni dotazniky 1ze nalézt v ptiloze 1.

5.3.1 Hodnoceni ¢tvrti jako mist k bydleni

Otézka cislo 1, kterou jsem pokladal respondentlim, byla pomérné Siroka a méla zjistit,
jak se zije dotazovanym v misté jejich bydlisté. Respondenti zijici v okoli lithovaru nejcastéji
zmifnovali rusnou dopravu. AZ na respondentku E, ktera si mysli, Ze tato lokalita praveé kvili
blizkosti vlakového nddrazi neni piili§ lukrativni, vSak vSichni ostatni povazuji blizkost
nadrazi a MHD jako pozitivum. Respondent C naptiklad poukézal na to, Ze ohledné dojizdéni
za praci je bydleni zde velkou vyhodou. Respondentka B odpovédéla, ze byty jsou vétSinou
dal od nadrazi smérem k Polabinam a tak je zde i bydleni klidné. Ohledné zabavy a traveni

volného ¢asu odpovidalo 5 z 6 respondentii podobng, a to sice Ze za zabavou chodi nejcastéji

! Jaké je podle Vas okoli mista kde zijete z hlediska bydleni, prace, zabavy a traveni volného casu?
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do centra mésta. Respondent A napiiklad odpovedé€l: ,, travit volny cas se tu moc neda, jediné
nakupovanim nebo bowlingem. Za sportem ci kratkodobou rekreaci chodim nejcastéji do
Polabin a za zdbavou predevsim do centra.” Respondent F pak fika, ze vyuziva Casto
skatepark, ktery se nachazi hned za arealem lihovaru smérem od nadrazi. 1 ze 6 respondenti,
konkrétn¢ respondent C, odpovédél, ze ve svém veéku uz moc zabavu ve mésté netesi a radsi
travi volny Cas na chat€ na venkove.

Otéazka 2 pak zjistovala, jestli respondenti pozoruji ve svém okoli né¢jaké vyraznéjsi
zmeény, co se tyCe prostiedi. NejCastej$i zminovand zména bylo rekonstruované prednadrazi.
O tom mluvili respondenti A, B, D a F. ,, Prijde mi to tu furt stejné, akordt pred nadrazim to
predelali,” uvedl naptiklad respondent F. Respondent A shodné odpovida ohledné
rekonstrukce prednadrazi a dodava jesté rekonstrukci Palackého tiidy, tyto zmény povazuje
jako dobré¢ a je s nimi spokojeny. ,, Z hlediska volného casu se vSak moc zmen zatim neuddalo,
jesté dodava. Respondent C na tuto otdzku uvadi, ze pozoruje zmény v tom, ze se v okoli
hodné podnik zavira a tfeba i rovnou bourd, coz je podle ného Spatné. Respondentka E vidi
zmény hlavné v tom, Ze v Pardubicich ubyva pocet stalych obyvatel a oproti tomu, ze se

V okoli byvalé Tesly byly odpovédi na otazku 1 vétSinou pozitivni. Informanti zminuji
tteba dostupnost zdravotni péce v blizké nemocnici, klidné bydleni, nedaleké arealy
potencialnich zaméstnavateli (napiiklad firma Foxconn), dobrou dostupnost MHD a centra
mesta nebo dostatek zelené v okoli feky Chrudimky, kterd se nachazi v blizkosti. ,, Vzhledem
k tomu, Ze je zde dostatek zelené v okoli reky Chrudimky, tak je zde i moznost dostatecného
sportovniho vyzZiti v prirode, “ odpoveédéla respondentka D. Jako hlavni problém naopak vidi
az polovina informanti nedostate¢nou obcéanskou vybavenost ve své C&tvrti. ,, Chybi tu
obcanska vybavenost hlavné pro starsi lidi, kteri maji vSude daleko. Na Dubiné jsou tieba
supermarkety a masny, a tady neni nic, “ odpovédéla respondentka E. Respondentka D pak
jeste zminuje, ze ji zde vadi mélo parkovacich mist v nemocnici: ,, navstévnici nemocnice jsou
tedy nuceni parkovat na mistnich komunikacich, coz prinasi problémy,“ odpovédéla a jeste
dodala, ze ji vadi také hlukové zatizeni od nedaleké Zeleznice a rychlodrahy a také, ze ji zde
hodné vadi praveé nevyuzity areal Tesly.

Na druhou otazku odpovédéli 4 z 6 informantl dotdzanych u aredlu Tesly, Ze pocituji

hlavné nartst dopravy a to nejen automobilové, respondentka A pozoruje také nartst cyklistl

2 Bylo tomu tak vZdy nebo v poslednich letech pozorujete n&jaké vyrazngjsi zmény?
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i p&ich. Jeden respondent odpovédél, ze zmény moc nepocituje a podle respondentky C to
zde v poslednich letech celkové spiSe upada. V jedné odpovédi se informantka rovnou zminila
o arealu Tesly: ,,aredl drive fungoval bezproblémove, doprava do nemocnice take nebyla tak
intenzivni. Dnes budi Tesla spise obavy, a to jak ze zchatralého stavu po strance statické a
technicke, tak i po strance socialni, mohou se v jejim okoli pohybovat nebezpecni lideé. *

V odpovédich na prvni dvé otazky se tedy potvrdilo to, Ze je lokalita u lihovaru Hobé
spise ovlivnéna velkou dopravou a oproti tomu v lokalit¢ Tesly ma stale prednost bydleni.
I kdyZ podle odpovédi respondentti, 1 zde se projevuje narust dopravy. Zajimavé zjisténi bylo,
ze obyvatelé u lihovaru berou zminovanou dopravu jako pozitivni véc, zatimco obyvatelé
u Tesly jsou s naristem dopravy spiSe nespokojeni. Pouze dva informanti rovnou ve své
odpovédi zminili, Ze jim n&jakym zplsobem vadi opusténd stavba v blizkosti bydlisté. Na
zaklad¢ tohoto lze usuzovat, Ze pro zdejsi obyvatele nepiedstavuji opusténé stavby néjaky

zasadni problém a jsou spiSe nespokojeni s jinymi aspekty ve své Ctvrti.

5.3.2 Hodnoceni brownfields

Informantd jsem se v otazce ¢islo 3 ptal, jestli sleduji situaci okolo brownfieldd Hobé
a Tesly. 5 z 6 respondenti u Hobé odpovédélo, Ze se moc o situaci ohledné lihovaru
nezajimaji. Respondent A odpovédél jako jediny, ze aktuality sleduje, protoze ho zajima, jak
to dopadne s volnym parkovi§tém a co bude misto lithovaru. Jinak tomu bylo u lidi dotdzanych
u arealu Tesly. Zde se ukazalo, Ze 4 z 6 respondentli aktualni déni sleduji. Jeden respondent
dale odpovedél, Ze situaci sleduje jen malo a posledni odpovédél, ze nesleduje. Tento rozdil
by mohl byt dan tim, Ze Tesla je obklopena domy a je vice soucasti ctvrti nez Hobé, které
ptimo okolo sebe bytovou zastavbu nema. Lidé tedy lihovar nevnimaji jako néjakou dilezitou
soucast prostiedi, ve kterém ziji. Diky parkovisti 1 disco klubu, ktery do neddvna fungoval,
také vypada aredl Hobé zivé a néco se tam déje. Toto by také mohl byt diivod pro¢ informanti
déni tolik nesleduji.

Otazka cislo 4 méla zjiStovat, jak vnimaji informanti soucasnou podobu budovy ¢i
celého aredlu. Na to navazovala otazka Cislo 5, kde respondenti popisovali, jaké by podle nich

bylo nejvhodnéjsi vyuziti arealu. Vsichni informanti u obou brownfields méli na soucasny

¥ Sledujete déni okolo arealu byvalého lihovaru Hobé?
* Jaky nazor mate na soucasny stav arealu?

® Napadlo by Vs n&jaké vhodné vyuziti arealu?
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stav podobné nazory. Nejcastéji, ze to je Skoda, ze takovéto budovy chatraji, kdyz mohly dale
slouzit svému ucelu nebo byt prestavény k jinému. VSichni se také shoduji, ze by bylo potiteba
s tim néco délat, protoze pro mésto takovéto lokality nejsou dobrou vizitkou. Respondentka
u Tesly nazvala budovu rovnou jako ostudu Pardubic. Informant A u Hobé vidi soucasny stav
zchatrald budova. Informantka B vidi v budové lihovaru historickou hodnotu a uznala za
vhodné ji zachovat a zrekonstruovat. Informant C na tuto otazku odpoveédél lehce rozhoiéené:
,Jsem urcité proti tomu, aby to takhle chatralo, diive to byl prosperujici podnik, ktery
vydélaval hodné penéz. Po revoluci si kazdy nakradl, az to skoncilo takhle.* Informantka E si
také mysli, ze je Skoda této chatrajici budovy, na druhou stranu ji vyhovuje velké parkovisté
v aredlu a byla by rada, kdyby se néjakym zptsobem tato moznost parkovani zachovala.
Respondenti dale odpovidali, co by si pfedstavovali jako vhodné vyuziti pro areal. U
lihovaru bylo dvakrat zminéno, ze by bylo dobré aredl prestavét a zacit ho vyuzivat ke
sportovnim uceliim. Jako hodné dulezité také respondenti povazuji zachovani parkovani.
Takto odpovédeli 3 z 6 dotdzanych, pficemz jako vhodné feSeni vidi né&jakou formu
podzemniho parkovisté, nad kterym by mohla byt nova zastavba. Respondentka B uvedla, ze
by bylo dobré zde postavit kulturné obchodni centrum a okolni terén co nejvice pfizplsobit
pesim a cyklistim. Oproti tomu respondentka E by vzhledem k dalS$imu naristu uz tak
komplikované dopravy, obchodni centrum v téchto mistech neztizovala. Ptiklani se pro
sportovni ¢i kulturni vyuZiti. Respondent C byl diirazné proti demolici a rad by vid¢l lihovar
opét v provozu. ,, Mély by se tady vyrabét znovu lihoviny nebo néjaké potraviny. Bourat by se
to nemélo, to dokdze kazdy, “ dale se rozpovidal o lihovinach, které se zde dfive vyrabély, jak
si je Casto lidé, 1 on sam, vychvalovali a bylo poznat, Ze soucasny stav lihovaru ho mrzi.
Informant F jeSt¢ zminil, Ze v jedné budové lihovaru se dd pronajmout prostor ke hrani
paintballu a ze mu to pfipada jako vcelku dobry zplsob jak alespon ¢aste¢né budovu vyuzit.
U Tesly vétSina respondentii odpoveédéla, ze by bylo vhodné také néjakym zpisobem
zajistit vice parkovacich mist. Zejména kvlli parkovani u nemocnice, na které si st¢Zovali
témer vSichni. Parkovani v téchto mistech je podle odpovédi velice Spatné a nedofesené.
Namisto Tesly by si tedy ptali, aby bylo ziizené hlavné néjaké parkovisté, at’ uz podzemni
nebo rovnou parkovaci dam, jak zminila respondentka A. Mezi dalSimi napady bylo tfeba
mensi obchodni centrum, nové byty, multifunkéni aredl pro obchod, sport, administrativu
a sluzby. Respondentka F odpovédéla, ze by zde uvitala: , néjaké zabavné vyuziti pro deti,

Jjako je napriklad v Liberci centrum Babylon, v tomto maji Pardubice co dohanét. Fantazii se
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meze nekladou, ale podobné véci by bylo lepsi situovat spise do zadni casti arealu, aby to bylo
dal od nadjezdu, tam je to klidnéjsi.

V otazkach 6 a 7 jsem zjistoval, jestli si informanti pamatuji areal v dob¢, kdy jesté
fungoval a ptipadné, jaky mélo je uzavieni vliv na okoli. U Hobé si podnik v provozu
pamatuji jen dva respondenti, v pfipadé¢ Tesly to bylo o jednoho vice. Oba informanti
u lihovaru shodné odpovédéli, ze hlavni dopad byl ubytek pracovnich mist. ,, Daval praci
hodné lidem z okoli a vyrabél dobré piti. Casto jsme ho méli doma, “ odpovédél respondent C.
Respondent D, kromé ubytku pracovnich mist, popisoval také zménu okoli. ,,Jesté tak pred
deseti lety tady byly kolejnice spojujici ten lihovar s nadrazim. To se odstranilo kviili
Mekaci. *

U Tesly zminili dva respondenti také ztratu pracovnich mist. Respondentka D
projevila navic obavy z technického stavu budovy a moznosti poranéni: ,, diive prochdzka
podél Zeleznice byla bezpecna a prijemna. Dnes v dennich hodinach je tu akordt mozZnost
poranéni ze zpustoSeného aredlu a V NOCi Se mistu obzvlast' radéeji vyhnout. Déti sem
nepoustim. “ Respondentka C vzpomina na dobu, kdy Tesla fungovala takto: ,, zo tu jesté nebyl
tenhle nadjezd a vidy tu kolem bylo hodné lidi, jak chodili z prace a do prdace. V okoli Tesly
bylo vidycky rusno. Vyrabéli tu radia, magnetofony a pak snad i néjaké radary pro vojaky. “

V otazce Cislo 8 jsem zjistoval zda-li informanti védi o né&jakych dalSich opusténych
budovach ve méste a jak je vnimaji. Respondent C u Hobé odpoveédel: ,, vim, Ze néjakou dobu
byly opustené Automatické mlyny a pak jesté tovarna Prokopka (tovdarna mlynskych strojii,
byvala na Palackého tride), ktera byla taky docela dlouho opusténd, ale to uz je zbourané.
Okolo ni jsem chodil uz jako maly.” Dale si tif1 respondenti, kterych jsem se dotazoval
u lihovaru, vzpomnéli na Teslu a dvakrat byly zminény Masarykovy kasarny. Respondentka E
uvedla: , co je podle mé takova nejvétsi skoda, tak jsou zde Masarykovy kasarny a to je
ohromny prostor, ohromna plocha. V Pardubicich se stavi stale vice uplne novych domii
a bydleni tu neni zrovna levné. Takze si myslim, Ze by bylo lepsi treba do tohohle prostoru
investovat a preménit ho na mista k bydleni. Dokud to neni uplné rozpadlé, tak by se to mohlo
financné vyplatit.“ Informant F véd¢l jen o tovarné Tesla a uvedl, ze mu nevyuzivané stavby

moc nevadi a Ze jich podle ného v Pardubicich ani moc neni.

® Pamatujete si jesté, kdyz byl areal v provozu?
" Pokud ano, jaky mé&lo uzavieni podniku vliv na okoli? Co vie se zmé&nilo?

8 Vnimate ve svém okoli i néjaké dalsi nevyuzivané stavby a jaky k nim mate postoj?
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Informanti v druhé lokalité, u Tesly, nejéastéji zmitovali Cervenak, coz je byvaly
vojensky prostor, kde jsou napiiklad jesté staré mosty, které vyuzivala armada. Tato lokalita
zde byla nejcastéji zminovana nejspiSe proto, ze je v blizkosti Pardubi¢ek a mistni na ni
mohou narazit ptfi prochazkach ptirodou podél feky Chrudimky, jak také zminila i jedna
respondentka. Podle informantky F by se mél revitalizovat vojensky prostor Cervenak jako
park a relaxacni zona. Respondentka A v odpovédi uvedla Automatické mlyny jako piiklad
vhodného pfistupu, kdy se nevyuzivana stavba zacala postupné adaptovat a oZivovat.
Respondentka C méla pomérmné dobry prehled o opusténych mistech: ,, byly tu opusteéné ty
Automatické mlyny, ale tam pry udélali ted néjakou kavarnu. Pak Cervendk, kde diiv jezdili
vojaci s auty, a tieba jesté kasarny a zamecek (Larischova vila), tam se provadely za valky
néjaké popravy a mél by tam byt pamatnik. O ten zamecek se ale delsi dobu nékdo starad.

Nékteré lokality se docela casto opakovaly, coz znaci, Ze mistni s nimi pfichdzeji tieba
Casto do styku osobné nebo prostfednictvim néjakych zprav z médii. Nejcasteji zminovana
byla hlavné Tesla a Cervenak. Tesla je podle mé pravé piipad situace, kdy je asto zmifiovana
v médiich, hlavné v internetovych zpravach kvili tomu, ze se v posledni dobé hodné jednalo
o prodeji, o prestavbé a podobné. Casto se také objevuji zpravy, kdy do Tesly n&kdo
nelegalné vlezl nicit nebo krast a ptipad poté fesila policie. Pocet opusténych mist, které lidé
zminovali, byl celkové docela nizky, coz je podle mé pozitivni zjiSténi, protoze to dokazuje,
Ze pro obyvatele nepfedstavuji momentalné opusténé domy néjaky zasadni problém, ktery by
byli nuceni fesit a zajimat se o n¢j a také, Ze brownfields neni v Pardubicich zase tak velké

mnozstvi.

5.3.3 Kriminalita v souvislosti s brownfields

Posledni otazkou ¢islo 9 jsem v rozhovoru zjistoval, jestli se informanti setkali
v souvislosti s brownfields, s n¢jakym projevem kriminality. Dva respondenti dotazani
v lokalité u lihovaru, odpovédeéli, ze s zaddnou kriminalitou do styku nepfisli. Podle ostatnich
zde obcas potkavaji bezdomovce, ale na protéjSim nadrazi je pry situace mnohem horsi, nez
u opusténého arealu. ,, No tady u Hobé obcas vidam bezdomovce, ale horsi mi to prijde spis
u nadrazi, tam je vidycky hodné bezdomovcu, cikanu a tak. ' noci na nddrazi chodej

i preSpavat,“ tika informant F. Respondent A souhlasi s tim, Ze tu potkdvd bezdomovce

% Setkali jste se n&kdy v okoli opusténych staveb se zvyienou kriminalitou?
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a jesté dodava, Ze se tu obcas kradou kola. Respondent C odpovédél shodné s predchozimi, ze
se tu obcas potuluji bezdomovci, ale Ze se zvySenou kriminalitou se zde vylozené nesetkal.
Nejvice bezdomovcti se podle né¢ho pohybuje spiSe u nadrazi. Respondentka E situaci
s kriminalitou vidé€la takto: ,,okolo Hobé a obecne i nadrazi, jsem se setkala hodné
s bezdomovci. Myslim si, Ze nevyuzivaji ten areal Hobé primo k bydleni, ale zZe se spise
poflakuji okolo, casto také chodi krast naproti do Albertu nebo prespavaji na nddrazi.
Kolikrat si rikam, jestli je vitbec bezpecné parkovat auta na tom pozemku Hobé, takze by
moznd bylo dobreé udélat tam lepsi bezpecnostni systéem. *

U Tesly zodpovédéli vsichni dotazovani, Ze se osobné s zddnym projevem kriminality,
v souvislosti s Teslou, nesetkali. Jedina respondentka C uvedla, Ze potkavala bezdomovce jen
u arealu lihovaru Hobé: ,,Tady v Tesle nikdy snad moc bezdomovci a podobné nebyli, vidali
jsme je drive, jak je u nadraZzi ta opusténa budova (lihovar Hobé), tam obcas chodili divni lidé
a bali jsme se jich, ale primo s kriminalitou asi ne.” 1 kdyz informanti fikali, Ze se osobné
s kriminalitou nesetkali, Casto také dodavali, Ze jsou si ale védomi zvySeného rizika v okoli
opusténych budov a obavaji se n¢jakého neptijemného kontaktu s bezdomovci ¢i narkomany.
Pti prochazeni okolo opusténych staveb se tedy neciti ptili§ bezpecné. ,, Z opusténych arealii
celkove nemam dobry pocit, piisobi na mé nepriznive. Strach z kriminality je velky a tak se jim

radsi vyhybam, “ uvedla respondentka D.

5.3.4 Shrnuti vyzkumu

Na zafatku prace jsem si stanovil vyzkumnou otazku: Jak vnimaji brownfields
obyvatelé Pardubic? Na zéklad€ provedenych rozhovorli je moZzné vyvodit zavéry a pokusit
se odpovédét na otazku. Informantlim, s nimiZ jsem rozhovory uskutecnil, opusténé budovy
ve mesté urcité nejsou lhostejné, témer vSichni zodpoveédeli, ze je Skoda kdyz budovy chatraji
a je potieba s tim néco délat. Byly zde i odpovédi, které zminovaly historickou hodnotu budov
a tak by mély byt zachovany a smysluplné vyuzity. Co se tyce toho, zda jim brownfields vadi
nebo prekazeji, 1ze podle odpovedi usoudit, Ze obcaniim opusténé budovy vadi hlavné z toho
divodu, Ze jsou Spatnou vizitkou meésta. Takovéto budovy mohou naptiklad odradit
navstévniky a celkové kazi dojem udrzovaného a rozvijejiciho se mésta. Také bylo dost casto
zminovano, ze takto mésto pfichazi o dalsi pfijmy z vyroby a lidé o moZnost pracovniho
uplatnéni.

Z dtvodu osobnich se pak moc lidi nezminovalo o tom, ze by je brownfields n¢jak

omezovaly nebo jim vylozené znepiijemfiovaly zivot. Jen par respondentt vyjadiilo obavu
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z technického stavu, ktery mize byt nebezpecny nebo z bezdomovct, ktefi se mohou v okoli
opusténych domii pohybovat. VétSina ale brownields v tomto sméru moc netesila. Zda lidé
v Pardubicich maji pfehled o opusténych stavbach ve mésté, lze vyvodit z odpovedi také.
Témét vSichni nejméné o dvou takovychto stavbach ve mésté veédeli. VéEtsSina lidi vSak
vyjmenovala vice piikladi. Ukézalo se, ze pfinejmensim o opusténych budovach ve svém
blizkém okoli, obyvatelé védi. N&jaky vétsi zdjem v podobé aktivniho zjistovani aktualit, ¢i
jinych informaci o0 objektech ale neprojevuji. Celkové je tento piistup obyvatel k brownfields
dan podle m¢ hlavné tim, ze se ve mésté nenachazeji vylozené néjaké ruiny na pokraji
zhrouceni, také jsou budovy ¢asto pomérné dobie hlidané, a proto uvnitt nesidli bezdomovci
a narkomani, ktefti by mohli obyvatele obtézovat. Brownfields tedy pro obyvatele
nepiedstavuji néjaky zasadni problém, kterému by museli vénovat hodné€ pozornosti.
Takovyto vysledek vyzkumu lze tedy povazovat za pozitivni a ukazuje, Ze ve mésté sice
néjaky problém v podob¢ brownfields existuje, ale neni nijak zv1ast’ rozsahly a mésto se také
snazi tuto situaci co nejlépe fesit. Brownfields jsou tedy na zékladé odpovédi informantt
v Pardubicich hlavné problémem, ktery miize omezovat dal$i rozvoj mésta a sniZzuje jeho

estetickou stranku.
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6 ZAVER

V bakalafské praci byly ptedstaveny brownfields, zakladni informace o tomto tématu,
problémy, které mohou pfinaset a také navrhy jak by bylo mozné situaci ohledné brownfields
zlepsit. Protoze opusténé stavby maji vliv hlavné na obyvatele, bydlici v jejich blizkosti,
zam¢fil jsem se zejména na spoleCenské jevy, které brownfields také provaze;i.

Jedna se naptiklad o vliv na nezaméstnanost, jelikoz opusténd stavba blokuje
pozemek, na kterém by mohla byt postavena budova, ktera bude nabizet nové moznosti
pracovniho uplatnéni. Dale vzniké hrozba ekologického znecisténi, kdy se z budovy kterou
nikdo neudrzuje, mohou zacit uvoliovat do piidy nebezpecné latky a zpusobovat zdravotni
problémy. V neposledni fad€ jsou opusténé budovy Casto vyuzivany bezdomovci, narkomany
a jinymi socialn¢ vylouc¢enymi lidmi, kteti mohou obtézovat obyvatele Zijici v okoli, ¢i pachat
trestnou €innost.

V praci bylo také uvedeno jak lze problémy s vyskytem brownfields feSit a byly
predstaveny piipady z praxe. Jako specificky zpiisob naloZeni s opusténou budovou je v praci
uveden i squatting, ktery néktefi lidé obhajuji a n&ktefi zase odsuzuji. Faktem je, ze v Ceské
republice je takovato ¢innost nezdkonnd. I tak se tu ale squaty stale objevuji a nabizeji jedno
z moznych feSeni problému s brownfields, kdy skupina lidi dlouho nevyuZivanou a chatrajici
budovu obsadi, provede zdkladni opravy a budovu dale vyuzivd jako ubytovani nebo ve
vetsing piipadh 1 k porddani kulturnich akei.

V druhé casti se prace zaméfila na brownfields v Pardubicich. Byl uveden vyvoj
mistnich brownfields v soucasné dobé a u dvou nejvyraznéjSich byla predstavena historie
a plany do budoucna. Tyto lokality byly zaroven vybrany jako vhodné k provedeni sbéru dat
mél za ukol zjistit, jak vnimaji brownfields obyvatelé Pardubic. Otazky zjisStovaly nazory
obcanil na opusténé stavby v blizkosti svého bydlisté i celkovy piehled o brownfields ve
mesté. Déle naptiklad navrhy na vhodné vyuziti nebo zkuSenosti s kriminalitou okolo
opusténych staveb. Podle odpovédi, lidé nejcastéji vnimaji brownfields jako Spatnou vizitku
mésta, at’ po strance hospodateni nebo i estetické. Casto byla zmifiovana pracovni mista, ktera
by se mohla vytvofit revitalizaci brownfieldu ¢i historickd hodnota staveb, jenz by m¢la byt
zachovana a budova opravena. Nikdo z respondenti vSak nemél vylozené problémy
s brownfields. Bylo zde né¢kolik odpovédi, kdy informanti projevili obavu ze S$patného
technického stavu nebo obavu z pohybu bezdomovci v okoli. Takovychto odpovédi bylo ale

pomérné malo a nikdo nemél negativni zkuSenost, kterou by zaZzil osobné. Dale se pfi
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cey

dotazovani na vSeobecnou spokojenost s Casti mésta, ve které respondenti ziji, vétSina
zamétovala na jiné problémy (Spatné parkovani, zvySend dopravni zatiZzenost), jako hlavni
problém nikdo brownfields neuvedl. Co bylo ponékud piekvapujicim zjisténim, tak
respondenti maji vétsi obavu z pohybu osob bez domova na hlavnim vlakovém nadrazi, nez
u opusténych staveb. Tato skutecnost neni velmi ptizniva, obzvlast kdyz respondenti uvadéli,
ze na nadrazi bezdomovci také prespavaji. V souvislosti s tématem prace dopadly vysledky
vyzkumu pro mésto Pardubice pozitivné. Ukazalo se, Ze lidé brownfields registruji, ale
nepiedstavuji pro né né&jak zasadni problém ¢i prekazku v Zivoté. Tento fakt si vysvétluji
celkové pomérné malym vyskytem brownfields ve méste, lidé tak s témito budovami nejsou
tak Casto ve styku. Dale se v Pardubicich nevyskytuji zadné budovy v natolik $patném stavu,
az by bylo vysoké riziko jejich zficeni. Opusténé stavby jsou zde také vétSinou dobie
zabezpecené a urcitym zpusobem hlidané, takze se v nich neshromazd'uji socidlné vylouceni
lidé. V poslednich letech se vedeni mésta zacind o brownfields zajimat stale vice a hleda
moznosti jak s témito opuSténymi stavbami co nejlépe nalozit, coz vyrazn¢ pomaha

brownfields ve mésté redukovat.
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PRILOHY

Priloha 1
Jen respondenti zijici v Sir§im okoli arealu byvalé Tesly (méstske casti

Pardubicky a Bilé predmeésti)
Pohlavi:
Vek:

1. Jaké je podle Vas okoli mista kde zijete z hlediska bydleni, prace, zdbavy a traveni volného

casu?
2. Bylo tomu tak vzdy nebo v poslednich letech pozorujete néjaké vyrazngjsi zmény?
3. Sledujete déni okolo arealu byvalé Tesly?
4. Jaky nazor mate na soucasny stav arealu?
5. Napadlo by Vas néjaké vhodné vyuziti arealu?
6. Pamatujete si jeste, kdyz byl areal v provozu?
7. Pokud ano, jaky mélo uzavieni podniku vliv na okoli? Co vse se zménilo?
8. Vnimate ve svém okoli i né¢jaké dalsi nevyuzivané stavby a jaky k nim mate postoj?

9. Setkali jste se nékdy v okoli opusténych staveb se zvySenou kriminalitou?
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Jen respondenti zijici v SirSim okoli aredlu byvalého lihovaru Hobé (méstska

cast Zelené predmesti a okoli hlavniho nadrazi)

Pohlavi:

Veék:

1. Jaké je podle Vas okoli mista kde zijete z hlediska bydleni, prace, zdbavy a traveni volného

casu?
2. Bylo tomu tak vzdy nebo v poslednich letech pozorujete néjaké vyraznéjsi zmény?
3. Sledujete déni okolo arealu byvalého lihovaru Hobé?
4. Jaky nazor mate na soucasny stav arealu?
5. Napadlo by Vs n&jaké vhodné vyuziti arealu?
6. Pamatujete si jeste, kdyz byl areal v provozu?
7. Pokud ano, jaky mélo uzavieni podniku vliv na okoli? Co vse se zménilo?
8. Vnimate ve svém okoli i néjaké dalsi nevyuzivané stavby a jaky k nim mate postoj?

9. Setkali jste se nékdy v okoli opusténych staveb se zvySenou kriminalitou?
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