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Cilem diplomové prace ,, Metody ocenovani majetku pro ucely pojisteni je popsani
a objasnéni zakladnich pojmii z oblasti pojisteni majetku, zanalyzovani potrebnych podkladii
a implementace pouZitelnych metod na praktickéem prikladu. Prvni cast je veénovana
v§eobecnému popisu pojmii z oblasti pojisteni majetku, predstaveni podkladii pro ocenovani
a Vv neposledni radé jsou vysveétleny konkrétni metody pouZitelné pro urceni pojistné castky
movitého i nemovitého majetku. Ve druhé casti diplomové prace jsou tyto metody aplikovany
na konkrétnim prikladu.

KLiCOVA SLOVA
Ocenovani, pojisteni, pojistna castka, podpojisténi, prepojisténi, ocenovaci metody, pojistné
podminky

TITLE
Methods of property valuation for insurance purposes

ANNOTATION

The master’s thesis “Methods of property evaluation for insurance purposes” focuses on
describing and clarifying basic terms in the field of property insurance, analysing required
material and implementing applicable methods in a real-life situation. The first part deals
with a general description of terms used in property insurance, introduction of materials used
for evaluation, and explanation of specific methods applicable to determine the insured sum
of both movable and immovable property. In the second part of the thesis, these methods are
applied to a concrete case.

KEYWORDS

Valuation, insurance, insurance money, underinsurance, overinsurance, valuation methods,
insurance conditions
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Uvob

Ocenovani majetku je vénovana cela fada odbornych publikaci a skript, které se zabyvaji
témer vSemi druhy majetku. Tato diplomova prace je vénovana specialni podkategorii
ocenovani movitého i nemovitého majetku, a to konkrétn¢ pojistnym potiebam, kterym

v Ceské republice podle mého nazoru, bohuZel neni vénovan, dostateény prostor.

Odhad spravné pojistné ¢astky majetku hraje zasadni roli pti vzniku pojistné udalosti, kdy
dochazi k povinnosti pojistitele vyplatit pojistné plnéni. Pokud je pojistna Castka Spatné
odhadnuta, mize to mit vazné finan¢ni nasledky, kdy podnikajici subjekt nedostane adekvatni
nahradu, aby se mohl ,,postavit na vlastni nohy*. Zde se jedna zejména o podpojisténi, ale
nastava i opacny efekt, kdy pojistnik plati vyrazné€ vice na pojistném, nez by bylo nutné a
dochazi k tzv. prepojisténi. V praxi neexistuji jednotné znalecké metody, které by davaly
presny navod, jak ocenit majetek pro ucely pojisténi, a vétSina pojistoven na ¢eském trhu
vyuziva svoje vlastni interni postupy. Zaroven plati, Ze za spravné urenou pojistnou castku
zodpovida pojistnik, proto by tuto problematiku nem¢l podcenovat. Cela diplomova prace se
bude zabyvat tzv. velkymi pojistnymi riziky podnikatelskych subjektt, tudiz se nebude
vyhradné zabyvat oceniovanim rodinnych domkd, chat, chalup, vybaveni domacnosti apod.
Mozné definice téchto velkych pojistnych rizik je uvedena v nasledujici kapitole. Cilem
prace je tedy piedstavit pouZitelné metody ocenéni movitého i nemovitého majetku pro
ucely pojisténi.

Prvni kapitola je vénovana obecnému popisu zakladnich pojmu z oblasti pojisténi. Zvlastni
prostor je dan problematice podpojisténi souboru véci. Ve druhé kapitole jsou blize pfiblizeny
podklady pro ocenovani, zejména, vyznam cenové statistiky, jednotlivé typy indexd, regresni
a Paretova analyza, klasifikace stavebnich dél a produkce. Ve tieti kapitole jsou predstaveny
pouzitelné metody pro ocenéni nemovitého majetku, konkrétné¢ metoda upravené vyhlasky,
indexova metoda a v neposledni fadé tzv. kombinovana metoda. Ctvrta kapitola se vénuje
metodam ocenéni movitého majetku. V paté kapitole je uvedena ptipadova studie, kde jsou
tyto metody pouzity na konkrétnim realném ptipadu. Pro ocenéni nemovitosti je vyuZita
metoda upravené vyhlasky a pro stanoveni pojistnych castek movitého majetku metoda

indexova.
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1 VSEOBECNY POPIS

Pod pojmem pojisténi si muZeme predstavit nastroj finanéni eliminace negativnich
disledkt nahodilosti. S timto pojmem souvisi i pojistné riziko, které je definovano jako
moznosti vzniku pojistné udalosti, pfi niz pojistovna podle sjednané pojistné smlouvy vyplaci
pojistné plnénil. Je vSeobecné znamo, ze podnikani nepfinasi jen uspéchy, ale je potieba byt
pfipraven i na feSeni neobvyklych situaci, které mohou kdykoliv nastat. Podnikajici subjekt
by mél dobte védét, co presné a do jaké miry ho mize ohrozit od jeho piijmt nebo ho piivést

. v o r .o 2
do existen¢nich problémt.

Budeme vychazet z nového obcanského zakoniku, kde mizeme nalézt zakladni definice
pojmi souvisejicich pfimo s problematikou ocenovani majetku, ktery vstoupil v platnost
1. ledna 2014 a nahradil tak do té doby platny zdkon ¢.37/2004 Sb., o pojistné smlouvé, ve
znéni pozdéjsich predpisi, ktery tuto problematiku upravoval. Novy obcansky zakonik
upravuje vztahy Gcastnikd pojisténi vzniklého na zakladé pojistné smlouvy. Pokud pojistna
smlouva odkazuje na pojistné podminky je povinnost pojistitele seznamit s nimi pojistnika
jesté pred uzavienim smlouvy. Pojistné podminky konkretizuji nebo upravuji podminky
0 vzniku, trvani a zéniku pojisténi, pojistné udalosti, vyluky z pojisténi a o zpiisobu uréeni
rozsahu pojistného plnéni a jeho splatnost. Z toho plyne, Ze prava a povinnosti stran ¢i jinych
ucastniki pojiSténi mohou vyplyvat z vicero dokumenti. Je dilezité védet, jaké ustanoveni

maji ptednost pted ostatnimi. To mizeme vyjadfit nasledovné (od obecného ke specialnimu):

- zadkonna uprava stanovend ObcZ,

- zadkonna Uprava stanovend zakony ¢i podzdkonnymi piedpisy vydanymi na jejich

zaklad¢ (nafizeni vlady, vyhlasky),

- pojistné podminky,

- pojistna smlouva

Z vyse uvedeného vyplyva, ze odchyleni uvedend v pojistné smlouvé nebo v pojistnych
podminkach od zakonné upravy nejsou v rozporu S pravnimi piedpisy. Pokud nastane
Vv pojistné smlouvé odchyleni od zakonné tpravy nebo pojistnych podminek, musi byt tato

skutecnost ve smlouve uvedena, pokud je pojistna smlouva uzavirana v pisemné formé.

L CIPRA, Tomas. Financni a pojistné vzorce. Praha: Grada, 2006, 374 s. Finan¢ni trhy a instituce. ISBN 80-247-
1633-X.

2 JANATA, Jiti. Pojisténi a management majetkovych podnikatelskych rizik. 1. vyd. Praha: Professional
Publishing, 87.s ISBN 80-86419-64-9
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Jak jiz bylo uvedeno, celd diplomova prace se bude zabyvat metodami ocefiovani pro
velka pojistné rizika v neZivotnim pojisténi, tj. pramyslova rizika. Jedna z moznych definic
velkého rizika je uvedena v zdkonu ¢. 277/2009 Sb., o pojistovnictvi, ktera fika, ze aby
pojisténi nalezelo do kategorie velkych pojistnych rizik, musi pojistény v rdmci své Cinnosti
ptekrocit minimalné dva z nésledujicich limita:

- uhrnrozvahy je 6,2 mil. euro,

- Cisty obrat je 12,8 mil. euro,

- pramérny ro¢ni prepocteny stav zaméstnanci na zdanovaci obdobi je 250.

Naptiklad u pojistovny Allianz spadéd pojisténi pod velka rizika, kdyz celkova pojistna

¢astka movitého 1 nemovitého majetku piekroci hranici 100 mil. K¢.

Zde je dulezité jesté uvést, Zze pokud se budeme zabyvat pojiSténim velkych pojistnych
rizik, budeme se bavit o Skodovém pojisténi, které slouzi k nahradé Skod wvzniklych
vV majetkové sféfe pojisténych osob v dusledku pojistné udalosti. To znamena, Ze pokud u
tohoto druhu pojisténi nastane pojistnd udalost, nemuize byt vyplaceno vyssi pojistné plnéni,

nez je vySe vzniklé a prokazané skody, az na vyslovné stanové vyjimky, napf. v souvislosti

S pojisténim na novou cenu. Pouze jako Skodové pojisténi lze sjednat piedevS§im pojisténi

pravni ochrany (§ 2856 a nasl.), pojisténi odpovédnosti (§ 2861 a nasl.), pojisténi Gvéru

a zaruky (§ 2868 a nasl.) a pojisténi velkého pojistného rizika (§2872).

1.1 Pojistna smlouva

V Novém obc¢anském zakoniku nalezneme v paragrafu § 2758 definici pojistné smlouvy:

Pojistnou smlouvou se pojistitel zavazuje viici pojistnikovi poskytnout jemu nebo tieti
osobé pojistné plnéni, nastane-li nahodila udadlost kryta pojisténim (pojistnd udalost),

a pojistnik se zavazuje zaplatit pojistiteli pojistné. “3

Pojistnd smlouva musi mit vyhradné¢ pisemnou formu, s vyjimkou ptipadd, kde se
zakladad pojisténi s pojistnou dobou kratsi nez 1 rok. Toto pojiSténi nazyvame tzv.

kratkodobym pojisténim, ale v pojistné praxi se setkame vyhradné s pisemnou formou

¥ JANDOVA, Lucie, Petr SLAUF a Jaroslav SVEJKOVSKY. Pojisténi v novém obcanském zakoniku. komentar
2 [$2756-2872]. V Praze: C.H. Beck, 2014. Beckovy komentatre. ISBN 978-80-7400-530-5.
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smlouvy. Timto pojiSténim miize byt napf. pojisténi cestovnich vyloh. Pojistnd smlouva

v pisemné podob& musi mit ur¢ité nalezitosti, kterymi jsou:*
- Urceni pojistitele a pojistnika.
- Konkrétni urceni doby, na kterou byla pojistna smlouva uzaviena.
- UrcCeni opravnéné osoby nebo zpusob jejiho urceni.

- Uvedeni, zda se jedné o skodové nebo obnosové pojisténi (pouze v piipad€, ze pojistna

smlouva nebyla uzaviena v pisemné forme).
- Vymezeni pojistné udalosti.

- VySe pojistného, jeho splatnosti a udaj o tom, zda se jednd o pojistné bézné nebo

jednorazové (pouze v pripad€, ze pojistna smlouva nebyla uzaviena v pisemné formg).
- Cislo smlouvy (bez ohledu na formu).

- Zpusob, jakym se opravnéna osoba na téchto vynosech bude podilet (bylo-li to
dohodnuto v piipadé pojisténi osob a pouze v piipad€, Ze pojistnd smlouva nebyla

uzaviena pisemnou formou).

1.2 Pojistna hodnota

Ve vseobecnych pojistnych podminkach pro pojisténi majetku a odpoveédnosti podnikatelti
Ceské pojistovny platnych od 1. 1. 2004 je pojistna hodnota definovéana jako ,,Nejvyssi moznd
majetkova ujma, ktera muze v diisledku pojistné uddlosti nastat. Pojistnou hodnotu Ize

vyjadrit zpiisobem dale stanovenym:

a) novou cenou, tj. cenou, za kterou lze v daném misté a v daném case véc stejnou nebo

srovnatelnou znovu poridit jako véc stejnou nebo novou, stejného druhu a ucelu;
b) casovou cenou;
c) obvyklou cenou;

d) jinym zpusobem, ktery podle pojistného nebezpeci a druhu predmétu pojisténi nebo

souboru stanovi DPP nebo zpusobem ujednanym v pojistné smlouvé.

* Pojistna smlouva. BusinessInfo.cz [online]. 2014 [cit. 2015-10-05]. Dostupné z:
http://www.businessinfo.cz/cs/clanky/pojistne-smlouvy-ppbi-50781.html#! &chapter=2
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Pokud nelze pfi uzavirani pojistné smlouvy urcit jeho pojistnou hodnotu, tak se na navrh

pojistnika ur¢i horni hranice pojistného plnéni limitem pojistného plnéni.

1.3 Pojistna castka

Pokud neni v pojistné smlouvé dohodnuto jinak, je pojistné plnéni pojistitele omezeno
horni hranici. Tato hranice se ur¢i pojistnou ¢astkou nebo limitem pojistného plnéni. Dilezité
je spravné zvoleni pojistné ¢astky, jelikoz za spravné stanoveni pojistné castky odpovida
pojistnik. Pojistitel vSak ma pravo prezkoumat pii uzavieni smlouvy hodnotu pojisténé¢ho
majetku. U majetkového pojisténi se vychazi ze zasady, Ze pojistné plnéni u Skodového
pojisténi nesmi vést k obohaceni. Spravné zvolena pojistna ¢astka je tedy shodna s pojistnou
hodnotou véci v dob¢ uzavieni pojisténi a je stanovena Vv pojistné smlouve. Pojistnik je proto
povinen jakékoliv zmény této pojistné hodnoty oznamit pojistiteli, nebot’ v opacném piipadé
se vystavuje nebezpeéi prepojisténi nebo podpojisténi. Dalsi pojem, ktery bychom si méli
objasnit, je limit pojistného plnéni’. Limit se obvykle voli niZsi, neZ je pojistna castka. Pfi
sjednéni tohoto limitu pojistného plnéni se pojistitel zavazuje vyplatit pojistné plnéni az do
vySe tohoto limitu, aniZ by namital podpojiSténi. V piipad€ pojiSténi majetku vSak pojistitelé
sjednavaji limit plnéni velice neradi a je spojen s vys§i sazbou nez pifi béZzném zpusobu
pojisténi.

Od vyse pojistné &astky (PC), se odviji vyse placeného pojistného, zde plati iméra &im
vys§i PC, tim vys§i pojistné bude pojistnik pojistovné platit. Tento vztah miizeme znazornit

nasledovné:

Pojistné = PC - sazba (1.2)

, kde hodnota PC je v tisicich K&, sazba v %o a pojistné v K¢&.

1.3.1 Podpojisténi, prepojisténi

Podle nové tpravy obc¢anského zakoniku je podpojisténi definovéano takto:

® Vieobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku a odpovédnosti VPPMO-P-01/2014. Ceskd pojistovna
[online].[cit. 2015-10-28]. Dostupné z: https://www.ceskapojistovna.cz/documents/10262/3731959/pojisteni-
majetku-a-odpovednosti-vpp.pdf

® Vseobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku VPPM 1/16: Ceskd podnikatelskd pojistovna [online].
2016 [cit. 2015-11-16]. Dostupné z: https://www.cpp.cz/pdf/VPP_M 1 16.pdf
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wWJe-li pojistna castka v dobé pojistné udalosti nizsi nez pojistna hodnota pojistéeného
majetku, snizi pojistitel pojistné plnéni ve stejném pomeéru, v jakém je vyse pojistné castky ke
skutecné vysi pojistné hodnoty pojistéeného majetku, to neplati, ujednaji-li strany, ze pojistné
plnéni snizeno nebude. o

Tato definice vyjadiuje tedy vztah pojistna castka < pojistna hodnota.

Vztah pro vysvétleni podpojisténi 1ze zndzornit nasledovné:

Pojistna ¢astka
Skoda 1.2)

Uhrada = :
raaa Pojistna hodnota

Podpojisténi si uvedeme na ptikladu 1:

Klient urcil pojistnou castku provozni budovy ve vysi 20 mil. K¢. Pri likvidaci totalni Skody
na budove bylo zjisteno, Ze uplna nahrada nové budovy bude cinit 25 mil. K¢. Pojistnou
hodnotou je nova cena jako nahrada nové stavby.

PC 20 _ 08
PH 25
, kde PC je pojistnd castka
PH — je pojistnd hodnota.

Pojistovna bude hradit pouze 80 % z castky 25 mil. K¢, tj. 20 mil. K¢. Tedy klient byl
podpojisten o 20 %.

Proto je velmi dulezité odpovédné urcit pojistné ¢astky pro majetkové polozky, aby
nedochézelo ke kraceni pojistného plnéni ze strany pojisStovny, které by nasledn€ mohlo

znamenat pro podnikatele velké finanéni problémy.
Pro Uplnost uvedeme ptipad parcidlni (¢astecné) Skody na piikladu 2:

Klient mél odhadnutou pojistnou castku za dilnu, ve které podnikal, na 5 mil. K¢. Vypukly
pozar zasahl krov, byla znicena stresni krytina, castecné strop a klempirské prvky. Odhadnuté
naklady opravy byly vycisleny na 3 mil. K¢é. Na prvni pohled je evidentni, Ze budova byla
podpojistena. Rozpocet nové stavby byl odhadnut na 10 mil. K¢ V tomto pripadé by mélo

pojistné plnéni vypadat nasledovné, vyuzijeme vztah (1.2):

" Novy obéansky zdkonik: zikon ¢ 89/2012 Sb. ze dne 3. vimora 2012. Praha: Ustav prava a pravni védy, 2014.
Pravo a management. ISBN 978-80-87974-01-8.
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5000 000

Uhrada = m 3000000 =1500000K¢

Objekt byl podpojisten 0 50 %.

Pi‘epojisténi vznika v piipadé, kdy pomér PC/PH > 1, zde se opét uplatiiuje princip, Ze
pojistény Se z majetkového pojisténi nemuze obohatit, proto se do vztahu (1.2) pro

odSkodnéni dosazuje jednicka. V §2853 je piepojisténi definovano takto:

wPrevysuje-li pojistna castka pojistnou hodnotu pojisteného majetku, maji pojistitel i
pojistnik pravo navrhnout druhé strané, aby byla pojistnd castka snizena pri soucasném
pomérném snizeni pojistného pro dalsi obdobi, nasledujici po této zmené. Neprijme-li strana

navrh do jednoho mésice ode dne, kdy jej obdrzela, pojisteni zanika. «8

1.4 Obvykla cena, nova cena, ¢asova cena

Novou cenou rozumime cenu, za kterou lze v daném misté a v dany ¢as véc stejnou nebo
srovnatelnou znovu pofidit jako véc identickou nebo novou, stejného druhu a ucelu. Je-li
pojisténou véci stavba, je nova hodnota vyjadiena novou cenou, tj. cenou nove stavby, kterou
je tfeba obvykle vynalozit k vybudovani novostavby téhoz druhu, rozsahu a kvality v daném
misté, vcéetné ndkladl na zpracovani projektové dokumentace. Nova cena je vyjimkou ve
Skodovém pojisténi.

Casovou cenou je cena, kterou méla véc bezprostfednd pied vznikem pojistné udalosti.
Stanovi se znové ceny véci, pficemz se piihlizi ke stupni opotfebeni nebo jiného
znehodnoceni anebo k zhodnoceni véci, k némuz doslo jeji opravou, modernizaci nebo jinym

o 9
zpusobem.

Obvyklou cenou se pro ucely zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani majetku, rozumi

,,cena, kterd by byla dosazena pri prodejich stejného, popripadé obdobného majetku nebo pri

8 Novy obcansky zdkonik: zdkon ¢. 89/2012 Sb. ze dne 3. tinora 2012. Praha: Ustav prava a pravni védy, 2014.
Pravo a management. ISBN 978-80-87974-01-8.

% Piedpis ¢. 37/2004 Sb. Zdikon o pojistné smlouvé a o zméné souvisejicich zdkonii (zdkon o pojistné smlouvé)
[online]. [cit. 2015-10-30]. Dostupné z: http://www.zakonyprolidi.cz/cs/2004-37
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poskytovani stejné nebo obdobné sluzby v obvykléem obchodnim styku v tuzemsku ke dni

v 7«10
oceneni.

Z vyse uvedeného tedy vyplyva, ze novou cenou movitych véci je ¢astka, kterou je tieba
vynalozit k opétovnému potfizeni novych nebo srovnatelnych predmétt téhoz druhu a kvality,

Vv daném misté a Case. Nova cena movitych véci je tedy cena trzni.

V doplikkovych pojistnych podminkéch si pojistovny vymezuji hranici stupné opotiebeni

a znehodnoceni, pokud jde o ¢asovou cenu.

»1. Pojistovna poskytne pojistné plnéni opravnéné osobé ve smyslu ustanoveni
v§eobecnych pojistnych podminek tak jako v pripade pojisteni na novou cenu, pokud neni ddle

uvedeno jinak.

2. Pokud vsak bezprostredné pred vznikem pojistné udalosti byla casova cena pojisténé

stavby nebo pojistené véci nizsi nez 30 % jeji nové ceny, poskytne pojistné plnéni takto:

a) byla-li pojistnou uddlosti pojisténa véc poskozena, vznikd oprdavnéné osobé prdavo, neni-
li Vpojistné smlouvé ujednano jinak, aby ji pojistovna vyplatila Ccastku odpovidajici
primérenym nakladiim na opravu poskozené véci smizenou o castku odpovidajici stupni
opotiebeni a jiného znehodnoceni opravovanych casti bezprostiedné pred pojistnou udalosti,
a to nejvyse do casové ceny pojistené veci.

Tyto doplitkové pojistné podminky byly prevzaty z Ceské pojistovny, ze kterych vyplyva,
Ze pro movitou 1 nemovitou véc V piipadé opotiebeni nad 70 % je plnéni pojistovny omezeno

¢asovou cenoul.

Zvlastnosti oceflovani movitych i nemovitych véci pro tcely pojisténi je skute¢nost, ze na
novou cenu lze pojistovat véci v Sirokém intervalu hodnot opottebeni <0, X>, kde X je mezni
hodnota opottebeni v procentech. Pokud pojistény subjekt vénuje udrzbé véci velkou péci,
Casovy interval, ve kterém muizeme uplatnit pojiSténi na novou cenu, miiZze byt teoreticky
neomezené dlouhy. Je nutné podotknout, Ze pro ocenéni strojii na ¢asovou cenu nejsou do
ceny stroje zahrnuty trzni faktory. Casové cena je uréena pro piipadné pojistné plnéni, nikoliv
pro prodej v bazarech nebo prodejnach pouzitého zbozi. Vyjimkou je pojistné plnéni

u havarijniho pojisténi dopravnich prostredki.

10 Piedpis ¢. 151/1997 Sb. Zdkon o ocenovani majetku a o zméné nékterych zdakonii (zakon o ocerovani majetku)
Q?nline]. [cit. 2015-11-15]. Dostupné z: http://www.zakonyprolidi.cz/cs/1997-151

NEMECEK, Alojz a JANATA Jiti. Oceriovdni majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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1.5 Soubor véci

V pojistné praxi se Casto vyskytuji tzv. soubory véci. Pod témito soubory si mizeme
predstavit souhrn budov, staveb, stroju, zafizeni, zasob nebo cizich véci. Pokud tyto soubory
cizich véci budeme zahrnovat do pojisténi, musime v pojistné smlouvé uvést, ze se jedna

0 cizi majetek.

Ceska pojistovna definuje soubor véci, jako predméty, které naleZeji do pojisténi, maji
podobny nebo stejny charakter a jsou urceny ke stejnému ucelu. Je-1i pojistén soubor véci,
pojisténi se vztahuje na predméty pojisténi, které k tomuto souboru nélezely v okamziku

vzniku pojistné udalosti."?

Celkova pojistnd Castka souboru se ur¢i jako soucet pojistnych hodnot jednotlivych
pfedméti, které nélezeji do tohoto souboru véci. Pojistnou ¢astku za soubor véci budeme

oznadovat jako PCS a jeji vzorec miizeme znazornit nasledujicim vztahem:
n
PCS = Z P,=P,+P,+P;..+P, (1.3)
1

, kde P1 Py, P3 ... Ppjsou individualni pojistné hodnoty jednotlivych polozek v souboru.

1.5.1 Podpojisténi souboru véci

Velky prostor pro nejasnosti nastava vykladem souboru véci a hromadné véci v Ob¢Z. V
novém obcanském zakoniku nalezneme pouze pojem hromadnd véc, ktery je v § 501
definovéan jako: ,,Soubor jednotlivych véci naleZejicich téze osobé, povazovany za jeden
predmeét a jako takovy nesouci spolecné oznaceni, ktery se poklada za celek*. B3 Soubor véci
neni v ObCZ piesné definovan, ackoli se s nim v pojistné praxi setkavame velice Casto. Ve

vykladu v obCanském zakoniku se uvadi pouze ptiklad souboru véci, a to konkrétné v § 2850

12 Vieobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku a odpovédnosti VPPMO-P-01/2014. Ceskd pojistovna
[online].[cit. 2015-11-5]. Dostupné z: https://www.ceskapojistovna.cz/documents/10262/3731959/pojisteni-
majetku-a-odpovednosti-vpp.pdf

3 Novy obéansky zdkonik: zdkon & 89/2012 Sb. ze dne 3. vimora 2012. Praha: Ustav prava a pravni védy, 2014.
Pravo a management. ISBN 978-80-87974-01-8.
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knihovna a zafizeni domacnosti, to neni podle mého ndzoru zcela dobry ptiklad, jelikoz
V pojistné praxi se bézné setkavame se soubory staveb, které maji desitky objektt a jejich
pojistnd Castka dosahuje nékolika desitek i stovek miliont korun a v nékterych ptipadech
i miliard korun. Stejna situace nastava i u pojisténi souboru movitych véci. V piedchozi
kapitole bylo uvedeno, Ze pojistna ¢astka za soubor véci se ur¢i jako soucet pojistnych ¢astek

jednotlivych polozek souboru. A zde nardzime na zcela zadsadni problém podpojisténi souboru

véci. V ObeZ je v §2850 uvedeno, Ze podpojisténi i pirepojisténi se vztahuje na cely soubor
véci.

Jaké je bézna praxe v pojistovnictvi v Ceské republice? Pojistény klient nebo pojistovaci
makléf, ktery zastupuje klienta, obvykle doporuci pojisténému, jak urcit pojistnou Castku za
soubory majetku. Do pojistoven jsou dodany podklady s pojistnymi ¢astkami za cely soubor a
seznam polozek, které do daného souboru spadaji. Pojistné ¢astky za jednotlivé stavby a
stroje v§ak do pojist'oven nejsou dodany. Pokud nastane pojistna udalost, vznika zde velky
prostor na vedeni sporti mezi pojistnikem a pojistitelem o spravnosti ureni pojistné ¢astky za
soubor véci a ptipadného namitnuti podpojisténi. Podle mého ndzoru by nemuselo byt feSeni
celého problému tak komplikované, pokud by bylo v Ob&Z uvedeno, ze museji byt zvetejnény
pojistné cCastky jednotlivych polozek souboru véci a ustanoveni, Ze podpojisténi ¢i

prepojisténi se vztahuje na kazdou polozku pojistovaného souboru jednotlive.
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2 PODKLADY PRO OCENOVANI

V piedchozi kapitole jsme se vénovali nékterym zdkladnim pojmim z oblasti pojisténi
majetku, at’ jiz hmotného ¢i nehmotného. V této kapitole si uvedeme podklady a materidly,
které muzeme vyuzit pro ucely ocenovani majetku. Nejdiive se budeme zabyvat
problematikou cenov¢ statistiky, konkrétné bazickymi a fetézovymi indexy, nasledné regresni
analyzou, kterou miizeme také vyuzit v postupech pii ocenovani majetku, vicekriterialnim
rozhodovanim, které je vhodné vyuzit pii oceniovani movitého majetku, klasifikaci stavebnich
dél a produkce pro spravné zarazeni daného majetku pro ocenéni, budeme se vénovat
vyhlasce o ocenovani majetku, vlivu DPH a v neposledni fadé zminime opotiebeni staveb

linearni a analytickou metodou.

2.1 Vyznam cenové statistiky

Tato oblast se zabyva popisem a analyzou ekonomickych jevu i procesti pomoci ukazatelt.
Jejim cilem je nalézt zplisoby meéfeni ekonomiky daného stitu ve formé ukazateli
a nasledn¢ho vyhodnoceni vysledkli. Tyto ukazatele jsou veli€iny, se kterymi se setkdvame
denné v bézném zivote prakticky ve vSech sdélovacich prosttedcich. Jedna se hlavné o hruby

domaci produkt, dovoz, vyvoz, produktivitu prace, pramérnou mzdu atd.,

2.2 Typy a vlastnosti ukazateli

Ukazatel je specifickou statistickou veli¢inou popisujici ur¢itou ekonomickou skute¢nost.
Statistické ukazatele jsou prostorové a ¢asové vymezeny a mizeme je délit na primarni
(prvotni) a sekundarni (odvozené). Primarni ukazatelé jsou pfimo zjiStované, neodvozené,
napf. odpracovana doba, stav zasob, pocet pracovnikld. Sekundarnimi ukazateli rozumime
ukazatele, které jsou odvozeny od primarnich, napft. zisk, pfidand hodnota, ¢asové primeéry,
produktivita prace na pracovnika apod. Dale mizeme ukazatele roztfidit na absolutni
arelativni. Absolutni ukazatele charakterizuje velikost urcitého jevu bez vztahu k jinému
jevu. Do této skupiny miizeme zatradit vSechny primarni ukazatele, ale i nckteré ukazatele
sekundarni, napf. rozdilové ukazatele, jako je zisk nebo pfidana hodnota apod. Relativni
ukazatele jsou vzdy sekundarni, nebot vznikaji jako podil absolutnich (primérnich
I sekundarnich) ukazateli. Je mozné dokazat, ze primérnou cenu ur¢itého vyrobku lze

vyjadiit z podilu dvou absolutnich veli¢in. Ukazatele samy o sobé vypovidaji o néjaké
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skutecnosti, ale nehodnoti ji, zatimco indexy a absolutni pfirGstky méfi rozdilnost dvou

hodnot tého ukazatele, analytické miry rozdilnosti pak tuto odlignost vyhodnocuji.™

2.2.1 Indexy a absolutni rozdily

Vénujme Se ukazatelim, které souviseji se zménou cen stroji, staveb, zafizeni a zasob.
Tyto samotné ukazatele ndm poskytnou pouze izolovanou hodnotu, ale my se budeme snazit
zjistit, zda hodnota vyjadiena ukazatelem znamena néjakou zménu oproti minulému obdobi
nebo napiiklad jinému uzemi. Z podilu dvou hodnot téhoz ukazatele ziskame index, kterym
muzeme zjistit kolikrat (o kolik %) je jedna hodnota ukazatele vét$i nebo mensi nez jina.
Pokud budeme chtit zjistit, 0 kolik je jedna hodnota ukazatele v&tsi nez druha, provedeme

rozdil téchto dvou hodnot ukazateld, tzv. absolutni rozdil.

2.2.2 Bazické a Fetézové indexy

Jednoduché individudlni indexy se Casto vyskytuji seskupené do delSich casovych fad.
V takovém piipadé mohou byt indexy pocitané vzdy ke stejnému zékladu (napf. k nejstarsi
hodnoté v ¢asové fadé ptvodnich pozorovani), zde hovofime o bazickych indexech, nebo
k ménicimu se zakladu, kdy srovnavame vzdy dvé za sebou jdouci hodnoty v ¢asové Fadg,

pouzivame Fetézové indexy™.

M¢éjme hodnoty libovolného ukazatele, napf. v naSem piipad€é cenu p Vv €asové fad€ pro
obdobi 0, 1, 2, ..., n. Zvolime-li si za zaklad hodnotu ukazatele p v situaci O, tj. po pak

muzeme konstruovat fadu bazickych indext ve tvaru:

P1 P2 P3 Pn (2.2)

) ) P ]
Po Po Do Po
Pro takovouto fadu zavedeme 0Oznaceni:

p

1 p P3 p
11/0 =, 12/0 = :
Po

2
— Ly=—,..,1,,0 =—
Po 3/0 Po n/0 Po

14 HINDLS, Richard, Jan SEGER a Stanislava HRONOVA. Statistika pro ekonomy. 1. vyd. Brno: Professional
Publishing, 2002. 387 s. ISBN 80-864-1926-6.

15 SEGER, Jan, Stanislava HRONOV A a Richard HINDLS. Statistika v hospoddrstvi. yd. 1. Praha: ETC
Publishing, 1998. 636 s. ISBN 80-860-0656-5.
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Retézové indexy srovnavaji za sebou dvé nasledujici hodnoty a jsou ve tvaru:

P1 P2 D3 Pn

Po'P1' P2’ Pn-a

Analogicky mizeme zavést 0znaceni:

p P2 p3

L0 =—
1/0 Po P2

1
v Iy = 5,13/2 =—, i, lh

Pn
Pn-1

(2.2)

Z uvedenych vztaht (2.1) a (2.2) vyplyva, ze se bazické a fetézové indexy mizou

vzajemné propocitdvat. Nasobenim fetézovych indexti vychazeji indexy bazické, délenim

bazickych indexl indexy fetézové.

Uvedeme si jednoduchy ptiklad k pochopeni dané problematiky:

Piiklad 3

Necht existuje casova rada priumérnych cen hypotetického vyrobniho stroje Delta (ceny

jsou pouze orientacni) vtis. K¢ Bazicky index jsme vypocitali podle vzorce (2.1),

U Fetézového indexu jsme pouzili vztah (2.2).

Tabulka 1: Ceny stroje

Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Cena | 35 354 357 358 362 364 367
Vv tis. K¢
Zdroj: vilastni zpracovani
Tabulka 2: Bazické a Fetézové indexy
Rok 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015
Bazické indexy = 100 100,0 101,1 102,0 102,3 103,4 104,0 104,9
Retézové indexy
(predchazejici rok = X 101,1 100,8 100,3 101,1 100,6 100,8
100)
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Hodnota bazického indexu v roce 2015 nam fika, Ze cena stroje Delta vzrostla oproti roku
2009 o 4,9 %, hodnotu fetézového indexu v roce 2015 muzeme interpretovat jako 0,8 %

narust ceny oproti roku 2014.

Z téchto poznatku vyplyva, ze pokud se odbornik na ocenovani majetku setka v praxi se
soubory, které mohou mit stovky i tisice polozek, vypocet primérné ceny vyrobku, stroje,
stavby apod. neni snadny, hlavné z diivodu finané¢ni i individualni naro¢nosti na udrzovani

prumérnych cen. Proto ndm vyuziti téchto indext praci do jisté miry zna¢né usnadni.

2.2.3  Souhrnné indexy urovné

V predchozi podkapitole jsme si nazorné ukazali, jak si mizeme ulehcit vypocet primérné
ceny jednoho konkrétniho vyrobku pouzitim bazickych nebo fetézovych indexi. V této
kapitole se zamétfime na situace, kdy je potfeba provést vypocty zmény cen nejenom
U jednoho druhu vyrobku, ale i u velkého poctu. Bylo by velmi naro¢né urcovat primérnou
cenu pro kazdého reprezentanta skupiny samostatn¢. Souhrnné indexy ndm pomahaji vyjadrit
zménu ceny vyrobkll, které nelze shrnovat ve vypoctu primérem, naptf. pocty kusil
automobili, knih, stolt atd. Jako prvni si uvedeme Laspeyresiv cenovy index, ktery vyuziva
vazeného aritmetického priméru individudlnich jednoduchych indext cen, kde jako vahy
vyuzijeme trzby zékladniho obdobi za sledované vyrobky. Za zminku urcité stoji, ze tento
index vyuziva vétsina zemi Evropské unie, vyjimkou neni ani Ceska republika a poprvé byl
tento cenovy index publikovan némeckym statistikem a ekonomem Etiennem Laspeyresem

v roce 1871,

Laspeyrestv cenovy index budeme znacit Iz(,L) ama tvar:
n Pui oo
o Zlzlpo,i P1i” o _ 2i=11pi " Do " qo,i _ 2i=1P1i qo,i (2.3)
P Yiz1Po,i " 9o, Yiz1Po,i " 9o, Yiz1Po,i " qo,

,kdei=1,2 ..., nje index pfislusného reprezentanta, vyrobku zahrnutého do vybéru,

16 Laspeyres and his Index. University of Illinois at Chicago [online]. 2000 [cit. 2015-12-02]. Dostupné z:
http://tigger.uic.edu/~hroberts/L17.PDF
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Do,i * qo,i JSOu vahy (trzby za zékladni obdobi),
Ip; = p1,i/Po,; je primérna veli¢ina (zména ceny piisluSného reprezentanta),
p1; J€ cena reprezentanta v bézném obdobi,

Do, Je cena reprezentanta v zakladnim obdobi.

Dal8im pouzivanym souhrnnym indexem je Paascheho cenovy index, kde za vdhy budeme

povazovat trzby bézného obdobi za sledované vyrobky.

(P)
Ip

Paascheho cenovy index budeme znacdit I,; “a ma tvar:

[P — Yi=1P1i qui _ Yie1P1i qui _ Yic1P1i qui
p =

n pljli?;,?lli - Z?=1P1,ilz')iQ1,i - Y™ Do i 2.4)
Po,i

,kdei=1,2 ..., nje index pfislusného reprezentanta, vyrobku zahrnutého do vybéru,
Ip; = p1,i/Po,; je praimérna veli¢ina (zména ceny pfislusného reprezentanta),

P1i* q1,; jsou vahy (trzby za béZzné obdobi),

p1; j€ cena reprezentanta v b&zném obdobi,

Do, J& cena reprezentanta v zakladnim obdobi.

Oba uvedené indexy jsou z teoretického hlediska rovnocenné 1 pies to, Ze u Laspeyresova
cenového indexu jsme pouzili vahy trzby zakladniho obdobi a u Paascheho cenového indexu
trzby béZného obdobi. Statistické urady, které sleduji cenovy vyvoj v jednotlivych zemich
Vv oblasti spotieby 1 v oblasti vyroby, se pfiklonily zryze praktickych divodi k pouziti
Laspeyresova indexu, protoze jeho vahy jsou znamy v okamziku Setfeni a neni nutné je pfi

kazdém Setfeni sestavovat.'’

Tuto problematiku si uvedeme na nésledujicim ptikladu 4.

1" NEMECEK, Alojz a JANATA Jifi. Oceiiovini majethu v pojistovnictvi. V'yd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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Tabulka 3: Ceny a kusy prodanych vyrobki

Mame tri druhy vyrobku A, B, C a zname jejich cenu p(v tis.Kc) V zakladnim py i bezném

obdobim p; a také vime mnozstvi prodanych kusit g v zdakladnim qo i bézném obdobi q;.

Cena p (K&/ks) v tis.K¢ objem prodeje g (ks)
Vyrobek srpen 2014 srpen 2015 | srpen 2014 | srpen 2015
Poi P Co,i P
A 10 000 12 000 220 210
B 8 000 8 800 150 150
C 12 500 12 200 80 170

Tabulka 4: Pomocné vypocty cenovych indext

Zdroj: vlastni zpracovani

Vyrobek Po,i Qo,i P1ids,i Po,i du,i P, Co,i
A 2 200 000 2 520 000 2100000 | 2640000
B 1 200 000 1320 000 1200 000 1320000

C 1 000 000 2 074 000 2 125 000 976 000
celkem 4 400 000 5914 000 5425000 | 4936 000

Zdroj: vlastni zpracovani

Nyni vyuzijeme vztah (2.3) pro Laspeyresiiv index a (2.4) pro Paascheho index.

3
i=1P1i " 90; 4936000
I;EL) — 21—1 P1,i" o,i _ =1,121

. 25
Y3 Doi o; 4400000 (2.5)
3 »ii-qi; 5914000
I}SP) — Z13—1 pl,L C11,1 _ _ 1’090
Zi=1 Do,i " q1,i 5425000

(2.6)

Laspeyresity index: UvazZujeme-li objem prodeje podle zdkladniho obdobi (srpen 2014),
Ceny proddvanych vyrobkii v srpnu 2015 oproti srpnu 2014 vzrostly 0 12,1 % a zdkaznici by
zaplatili za stejné mnozstvi vyrobkui (srpen 2014) v srpnu 2015 0 536 000 K¢ vice.

27



Paascheho index: Nyni bereme objem prodeje podle bézného obdobi (srpen 2015). Ceny
prodavanych vyrobkii v srpnu 2015 vzrostly oproti srpnu 2014 0 9 % a zakaznici by zaplatili
V srpnu 2015 za stejné mnozstvi o 489 000 K¢ vice nez v srpnu 2014,

2.2.4  Modifikovany Laspeyresiv index

Statistické urady pouzivaji pro vypocet cenovych indext relativni véhy, které vyjadiuji

podil trzeb za dany vyrobek na celém objemu trzeb v zakladnim, nebo bézném obdobi.*®

n
2.7)
i=1

L < o oot o ror ~ .
, kde Izg ) je Laspeyerestiv cenovy index, pro rizné urovné agregace (sekce, subsekce, skupina

SKP, pramysl CR),
I —index reprezentanta v odpovidajici agregaci,
I,; — cenovy index za reprezentanta.

=D (28)
Po,i

, kde p, ; je cena reprezentanta v bézném obdobi,
Po; — Cena reprezentanta v zdkladnim obdobi,
qo; — trzby za reprezentanta v zakladnim obdobi,
So,i — podil trzeb za reprezentanta na celkovych trzbach v zadkladnim obdobi.

Po,i " qo,i (2.9)

Soi = Sn ..
Zi=1 Po,i * Go,i

18 Metodické vysvétlivky. Cesky statisticky iiiad [online]. [cit. 2015-12-10]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/documents/10180/34972600/0110441604m.pdf/97¢c 046bb- 6€96-444e-adf3 -
22f222407aaa?version=1.0
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Modifikovany Laspeyresiuv index si ukdzeme na prikladu 5, budeme vychdzet z dat tabulky 4.

Tabulka 5: Modifikovany Laspeyresiv cenovy index

Cena p (K¢&/ks) v tis.K¢ Pomocné vypocty
, srpen 2014 srpen 2015
Vyrobek P Poi P Pu,i lpi Soi i * So,i
A 10 000 12 000 1,200 0,500 0,600
B 8 000 8 800 1,100 0,273 0,300
C 12 500 12 200 0,976 0,227 0,221

Zdroj: viastni zpracovani

n
1® = Z Ly - So; = 0,600 + 0,300 + 0,222 = 1,121 (2.10)
i=1

Pomoci Modifikovaného Laspeyresova indexu jsme docilili stejného vysledku jako ve (2.5).

2.3 Regresni analyza

Dalsi statistickou metodu, kterou muizeme vyuzit pfi oceiiovani majetku, je regresni
analyza. Tato analyza ndm umozni zkoumat zévislost napf. ceny vyrobku na jeho uzitnych
parametrech. Jednd se o souhrn statistickych postupli a metod slouZicich k analyze vztahu
sttednich hodnot numerické proménné¢ y a hodnot numerické proménné x. V tomto ptipadé
bude cilem vystihnout zavislost vysvétlujici proménné x na vysvétlovanou proménou y tuto
zavislost mizeme dale vyuzit k regresnim odhadiim. Tyto odhady mizeme vyuzit k ocenéni
vyrobkti nebo vyrobnich technologii, které jiz nejsou na trhu k dispozici, nebo se potfizovaci
cena da pouze tézko urcit, nebo pro ocenéni neni vhodna. Zpravidla se k témto odhadim
vyuziva pouze jedna vysvétlujici proménna, pak mluvime o jednoduché regresni analyze,
pokud jich volime vice, hovofi se o vicendsobné regresni analyze, kterda muze byt
dvojnasobnd, trojndsobnd atd. Podkladem pro sestaveni regresni analyzy jsou udaje
0 hodnotéach sledovanych proménnych, jeZ mohly byt ziskdny pozorovanim, dotazovanim,
méfenim apod. Z vySe uvedeného vyplyva, ze na proménnou y pusobi proménna x, ale ve
skutecnosti na proménnou y pisobi i dalsi vlivy, které budeme oznacovat ¢;. Vychazime tedy

Z faktu, Ze kazda hodnota proménné y je hodnotu ndhodné veliCiny y;, ktera se da rozlozit na
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dv¢ slozky, z nichZ jedna n; = n(x;) je funkci hodnoty proménné x a druhd ¢ je funkci

vedlejSich nahodnych vlivi, ktera se také nazyva tzv. ruSivou slozkou, poruchou apod.lg
Vi =M;j + &j (211)

Rusivou slozku &; povazujeme za ndhodnou veli¢inu, u které€ je vyhodné piedpokladat, ze
nezkresluje hodnoty y;systematickym zplsobem, jinymi slovy, Ze jeji stiedni hodnota je
nulova.

Regresni funkce n; =n(x;) je nejCastéji vyjadiena regresni pfimkou n = f, + p;x,
parabolou 1 = B, + B1x + B.x2, hyperbolou n=pB,+ B % logaritmickou  funkci
n = B, + ByInx, exponencilni funkci n = BoB;" nebo né&jakou jinou matematickou funkci
proménné x. Oznacime By, B1, f2 ---, Bx jako parametry regresni funkce. Hlavnim ukolem je

ur€it konkrétni formu regresni funkce a odhadnout tyto parametry. Oznacime-li odhady

uvedenych parametrt S, 81, B2 -, Bx jako bg, by, b, ..., by, pak empirickou regresni funkci

o s , %.20
muzeme psat ve forme: .

Y; = f(xi, bo, by, ..., by) (2.12)

Veli¢ina Y;

; zndzorfuje skuteCnost, Ze j-t4 hodnota empirické regresni funkce je zéarovei

odhadem teoretické hodnoty 1; odpovidajici hodnot¢ vysvétlujici proménné x;.

M¢jme urcity typ regresni funkce 1;. Nyni bude dilezité odhadnout konkrétni tvar Y, tj.
odhadnout jeji parametry. Stanoveni empirické regresni funkce znazoriiuje nasledujici graf,
ktery popisuje nahrazeni empirické hodnoty y; hodnotou ,,vyrovnanou®, ktera ,lezi* na

zvolené regresni Care.

19 HINDLS, Richard, Stanislava HRONOVA a Ilja NOVAK. Analyza dat v manazerském rozhodovani. 1. vyd.
Praha: Grada, 1999. 358 s. ISBN 80-716-9255-7

20 HINDLS, Richard, Jan SEGER a Stanislava HRONOVA. Statistika pro ekonomy. 1. vyd. Brno: Professional
Publishing, 2002. 387 s. ISBN 80-864-1926-6.
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Obriazek 1: Vyrovnani empirickych hodnot hodnotami teoretickymi

V3

B4
Ys Vs

Y.
1 Y2

Xj

Zdroj: HINDL Richard, HRONOVA Stanislava, ILJA Novak, Analyza dat v manazerském rozhodovani,
Graga Publishing, spol. s.r.o., Praha, 1999, vyd.1, 5.360, ISBN 80-7169-255-7 s. 182

Podobnych pfimek Y by bylo mozné do obrazku zakreslit vice, proto se snazime najit
regresni piimku, kterd nejlépe vystihuje zavislost. K nalezeni této optimalni regresni funkce
nam pomuZe podminka, ktera fikd, ze soucet odchylek empirickych hodnot y; a vyrovnanych

(teoretickych) hodnot Y; se musi rovnat nule.

i(y,- ~%) =) =0 (2.13)
j=1

j=1
,kde e; je odhad hodnoty ndhodné slozky &; (tzv. reziduum). Pro naSe ucely mize byt
zévislou proménnou y;cena stroje a nezavislou proménnou mizeme zvolit napf. ve formé
vykonového parametru nebo tcelové funkce.?
Tato podminka vSak nevede ke zcela jednoznacnému vysledku, proto se povaZzuje za

nejvhodnéjsi piimku ta, ktera ma minimalni soucet ¢tvercovych odchylek. Tato metoda se

nazyva metodou nejmensich ¢tvercti a budeme se ji vénovat v nasledujici podkapitole.

2.3.1 Metoda nejmenSich ¢tverci

Jak jiz bylo uvedeno, podminku (2.10) je potieba doplnit o dalsi kritérium, které jiz vede
ke konkrétnimu vysledku. Pozadujeme, aby soucet ¢tvercovych odchylek (y; — Y;) byl

minimalni.

L NEMECEK, Alojz a JANATA Jifi. Oceriovani majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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(2.14)

n n
Q=) &= 5~ F( 0 BuBrr . i) - min.

i=1 i=1
Veli¢ina Q jakozto funkce hledanych parametri by, by, b, ..., by, ma jediny extrém, a to
minimum, které se snazime nalézt. K nalezeni tohoto extrému uréime parcialni derivace Q
podle by, by, b, ..., b, a polozime tyto vypocitané parcialni derivace rovny nule, ziskame

soustavu k+1 linearnich rovnic, jejichZ feSenim jsou hledané parametry b, by, b, ..., by. 22

Pro ptimku bychom dostali po né€kolika tipravach soustavu rovnic:

n n
i=1 i=1
(2.15)
n n n
by z Xj Z xj = Z XjYj
i=1  i=1 i=1
Resenim této soustavy dostavame hodnoty parametrti by, b; .
b, = =1 Vi Yiz1 sz — Xim1 XjYij Yi=1 X;j
nZ?zl x'z - (Z?:l xj)z
(2.16)
b, = nYi=1XYj — Xi=1%j Xi=1Yj

n¥xf — (B, x)?

Parametr b; se nazyva regresni koeficient, nékdy ho oznacujeme byy, abychom vyjadtili, ze
y je zavislou proménnou a x je nezavisle proménnou, které¢ plynou z empirickych dat.

Regresni koeficient by je smérnici vybérové regresni pfimky Y = b, + b, x.

Analogickym zpiisobem postupujeme 1 u jinych linearnich regresnich funkei.

2.3.2 Kvalita regresni funkce

Nami vybrana regresni funkce nemusi byt nejvhodné;jsi. Nasim tikolem je zjistit intenzitu
zavislosti. Tento vztah je silngjs$i a regresni funkce lepSi pokud jsou hodnoty empirické
vysvétlované proménné soustfedéné blizko okolo odhadnuté regresni funkce. Nalezeni miry
intenzity zavislosti ndAm pomize k posouzeni kvality nami uskutecnéného regresniho odhadu.

Na obrazku 2 mizeme vidét vztah empirickych a teoretickych hodnot pti linedrni regresy.

22 PAVELKA, Frantidek a Vladimir RYTIR. Metody statistické analyzy. Vyd. 1. Brno: Vysoké uéeni technické,
1999. 118 s. ISBN 80-214-1503-7.
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Obrazek 2: Vztah empirickych a teoretickych hodnot pfi linedrni regresi

<

X X
Zdroj: HINDL, Richard, HRONOVA Stanislava, SEGER Jan.: Statistika pro
ekonomy, Praha 2002, Professional Publishing, 1. vyd. 387s. ISBN — 80-86419-26-6

Dulezitym kritériem pro posouzeni kvality regresni funkce je tzv. rezidudlni soucet

¢tverc, ktery budeme znacit Sg ; definujeme ho vztahem:

Sk =) i = X (2.17)
i=1

Budeme uptednostnovat takovy regresni model, pro ktery tato statistika nabyva nejnizsi

hodnotu.

2.3.3 Index determinace

Vyznamnou charakteristikou vhodnosti zvolené regresni funkce je tzv. index determinace,
ktery vychazi z rozkladu souctu Etvercovych odchylek hodnot vysvétlované proménné od
jejich aritmetického priméru Sy (2.18) na rezidualni soucet ¢tvercit Sg (2.17) a na soucet

¢tvercovych odchylek teoretickych hodnot od aritmetického priméru St (2.19).

Sr= > i- Y (219
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Sp = Z(Yi —y)? (2.19)

Soucet ctvercovych odchylek teoretickych hodnot od priméru predstavuje tu ¢ast souctu
¢tverci, kterou je mozno vysvétlit zvolenou regresni funkei.?® Samotny determinacni index

znacime I? a vypotita se jako podil St (2.19) a Sy (2.18).

S _SLi- Y

5 (i — ; )?

12 (2.20)

Index determinace nabyva hodnot z uzavieného intervalu < 0, 1 >. Hodnota 0 znamena
nezavislost proménné y; na X; naopak hodnota blizici se k jedné znaci vyraznou zdvislost
téchto proménnych. Vybirdme takovy model, ktery ma nejvétsi hodnotu tohoto ukazatele. Je
vSak dulezité brat v potaz, Zze index determinace byva vyssi pro regresni funkce s vétSim

poctem parametru.

2.4 Paretova analyza

Paretova analyza je jednoduchym a efektivnim nastrojem, ktery uzivatelim umoznuje
oddélit nekolik nejpodstatnéjsich pficin od mnoha méné dilezitych. Tuto analyzu vztdhneme
na ocenovani majetku pro ucely pojisténi. Jak jiz bylo uvedeno, pokud je pojistovan soubor

véci nebo  staveb, tak se  pojistna  Castka uréi podle  vztahu (1.3)

n
PCS=ZPL-=P1+P2+P3...+P,1
1

, kde soubor mize dosahovat stovek 1 tisicti polozek. Pokud bychom naptiklad ocetovali
soubor véci, ktery by obsahoval deset vyrobnich stroji, a zaroven by ve ¢tyfech téchto

strojnich zafizenich bylo koncentrovano 90 % pojistné Castky, je potifeba vénovat velkou

23 prosta regresni a korelaéni analyza. Jihoceskd univerzita v Ceskych Budéjovicich [online]. [cit. 2015-12-10].
Dostupné z: http://kmi.ef.jcu.cz/vyuka/statistika/grant/8regresnianal/tema8.pdf
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pozornost spravnému ocenéni téchto 4 stroju. U zbylych Sesti nebude tolik podstatné, kdyz

nebudou zcela piesné ocenény. Uvedeme si nasledujici piiklad.
Priklad 6:

Hypoteticka firma Beta a.s. chce pojistit své vyrobni stroje. Z evidence majetku a
ucetnictvi zjistime, ze firma viastni celkem 10 vyrobnich strojii a porizovaci cenu. Ceny strojii

jsou uvedeny Vv ndasledujici tabulce v mil. K¢. Celkova hodnota strojii je 23,15 mil. K¢.

Stroj 1 2 3 4 5 6 7 8 9 10

Cena

v tis. 5 4.8 45 4.2 1,6 1,1 0,9 0,5 0,4 0,15
Ké

VyuZijeme software Statistica pomoci kterého sestrojime Paretiiv diagram.

Graf 1: Paretiiv diagram

Paretdv graf: Prom1

25

Cena | 1000, Kumulativni
stroje relativni
ol cetnost
{ 80%
15 |
{60%
10}
{ 0%
5
5 48 45 4, {20%
16
: 11
9% 05 04 0,15

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10
stroj Zdroj: vlastni zpracovani

Z grafu muzeme vycist, ze 80 % celkové hodnoty strojii se nachédzi v prvnich ctyfech
strojich, proto bychom se méli snazit, o co nejpresnéjsi ocenéni. Pfi stanoveni pojistné ¢astky
za soubor strojil, 1ze PCS s pomoci Paretovy analyzy vyrazné zpfesnit: pro maly pocet stroji a

vyrobnich zafizeni, 1ze uplatnit 1 hledani vzorti na trhu.
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2.5 Vicekriterialni rozhodovani

V téchto ulohach rozhodovani mame definovanou mnozinu n variant, které¢ jsou
ohodnoceny na zékladé m kritérii. Hlavnim cilem pro osobu, kterda o daném problému
rozhoduje, je vybrat takovou variantu, ktera je podle uréenych kritérii ohodnocena nejlépe.
Tuto variantu povazujeme za optimalni. Nutnou podminkou rozhodovani je tedy proces
volby.?* Dilezitym klasifikatnim hlediskem je zpisob zadani mnoziny p¥ipustnych variant,
ktera muze byt definovana dvéma zplsoby. Je-li mnozina pfipustnych variant zaddna ve
formé konkrétniho seznamu ¢i vyctu, mluvime o uloze vicekriteridlniho hodnoceni variant.
Je-li mnozina pfipustnych variant vymezena souborem podminek, které rozhodovaci
alternativy musi spliiovat, aby byly pfipustné, mluvime o tuloze vicekriterialniho
plrolcg,ramovéni.25 Nespornou vyhodou metod vicekriteridlniho rozhodovani je fakt, Ze
umoziiuji rozhodovateli 1épe se orientovat ve velké mnozing alternativ. Autofi v 2° upozortiuji,
ze pokud méme k dispozici maly pocet alternativ a kritérii, tak ndm zadna metoda neposkytne

lepsi vysledky nez zkuSeny rozhodovatel.

V této diplomové praci se budeme vénovat uloham vicekriterialniho hodnoceni variant.

2.5.1 Metody stanoveni vah kritérii.

Jak jsme jiz uvedli, neni jednoduché urcit dileZitost (vahy) jednotlivych kritérii, které pro
nas budou dulezité. Existuje celd fada metod, pomoci kterych miiZeme stanovit vahy. Tyto
metody se mezi sebou odliSuji zejména slozitosti vypoctu a néarocnosti na informacni

zabezpeceni. Z hlediska potifebnych informaci je mozné tyto metody rozdélit na dvé skupiny:

 Ktupka J., Kagparovska M., Machova R. Rozhodovaci procesy. 2012, 70s. ISBN 978-80-7395-478-9(online)
% Fiala P., Jablonsky J., Manas M., Vicekriteridlni rozhodovani. Praha 1996, 316s. ISBN 80-7079-748-7

26 CERNY, Martin a Dagmar GLUCKAUFOVA. Vicekriteridlni vyhodnocovdni v praxi. 1. vyd. Praha: Statni
nakladatelstvi technické literatury, 1982.
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Obrazek 3: Metody stanoveni vah

Metody stanoveni vah kriteri

Metody bez znalosti disledkd variant Metody se znalosti disledkd variant
| Metoda parového
porovnani
Metoda klasifikace kriterii
do trid
Metoda kvantitativniho
S parového porovnani kriterii
Metoda poradi <
g
S Saatyho metoda
Metoda prirazeni bodd _@
kriteriim ze zvolené bodové 55
stupnice - Metoda analytického
z hierarchického procesu
2, Metoda bodovad Metoda fuzzy analytického
§ (Metfesselova alokace) hierarchického procesu
MAeto‘da 'hodnotici_stu;')ni.ce Metoda fuzzy vzajemnych
(linedmi nebo nelinedrni) relaci
Regresni metoda
Metody porovnani
vyznamu kriterii pomoci
preferencniho pofadi Metoda postupnych aproximad
(Churchman-Ackoffova metoda)

Zdroj: KRUPKA j., KSPAROVSKA M., MACHOVA R. Rozhodovaci procesy. 2012, 70 s. 1ISBN 978-7
395-478-9 (online).

V této praci nemame dostatecny prostor, abychom uvedli a objasnili vSechny tyto metody,
proto se budeme zabyvat pouze nékterymi vybranymi metodami. Konkrétné se jednd o

metodu potadi, parového srovnani a Saatyho metodou.

2.5.2 Metoda poradi

Tato metoda®’ klade na rozhodovatele podminku uspotadani kritérii podle dilezitosti.

Nejdulezitéjsimu kritériu je pfitazena hodnota K (k je pocet kritérii), druhému k-1, az nejméné

2t FOTR, Jiii a Karel HORICKY. Rozhodovdni: ieseni rozhodovacich problémii v fizeni. 1. vyd. Praha: Institut
fizeni, 1988.
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dilezitému kritériu ¢islo 1. Ozna¢ime-li hodnotu pfifazenou i-tému kritériu b; potom lze
odhad vahy ziskat podle:
ERRNT”

Vi (2.21)

2.5.3 Metoda parového srovnani

Tato metoda se téz nazyva jako Fullerova metoda ¢i metoda Fullerova trojuhleniku. Je
zalozena na zjiStovani preferenci mezi vSemi dvojicemi kritérii ve sledovaném souboru.
Pokud uptednostiiujeme kritérium v fadku pred kritériem ve sloupci, napiseme do policka v
tab. 6, jednicku v opa¢ném piipadé 0. Normované vahy v; se stanovuji nasledovné:

_ fi
" m-(m-1)/2

v, (2.22)

, kde f; je pocet preferenci i-tého kritéria (soucet 1 v fadku a 0 ve sloupci pro dané kritérium)
m je pocet kritérii.
m(m — 1)/ 2 je pocet uskute¢nénych srovnani kritérii.

Problém nastava v ptipad¢, ze vaha neékterého z kritérii je podle (2.22) nulova. Ve skutecnosti,

ale toto kritérium mize byt vyznamné, proto se zavadi podle 28 yztah:
ki=n+1-p; (2.23)
, kde pi je potadi i-tého kritéria v jeho preferenénim uspotadani.

Autor % dale modifikuje danou metodu respektovanim stejné vyznamnosti kritérii. V tomto

pfipad¢ se do pfisluSného pole zapise hodnota 0,5.

28 FOTR, Jiti a Lenka SVECOVA. Manazerské rozhodovani: postupy, metody a ndstroje. 2., pteprac. vyd.
Praha: Ekopress, 2010. 474 s. ISBN 978-80-86929-59-0.

» FOTR, Jiti a Karel HORICKY. Rozhodovdni: Feseni rozhodovacich problémii v fizeni. 1. vyd. Praha: Institut
fizeni, 1988.
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Tabulka 6: Stanoveni vah kritérii pomoci parového porovnani

Kritéria Pocet preferenci| Vahy

K1
Kz

Zdroj: KRUPKA j., KSPAROVSKA M., MACHOVA R. Rozhodovaci procesy. 2012, 70 s. ISBN 978-
7395-478-9 (online).

2.5.4 Saatyho metoda

Tato metoda je jednou z nejpouzivanéjSich pro odhad vah kritérii. Rozhodovatel stejné
jako u Fullerova trojuhelniku porovnavéa viechny dvojice kritérii. Resitel problému ma vsak
na vybér hodnoty ze stupnice 1 — 9, které urcuji stupenn dulezitosti jednoho kritéria pied
druhym. Hodnota 1 znaci stejnou dulezitost dvojice kritérii, naopak hodnota 9 znaci, Ze
dilezitost jednoho kritéria absolutné prevysuje druhé. Pokud je jedno kritérium méné dulezité
nez druhé, pouzije se pro vyjadieni této preference pievracena hodnota z uvedené stupnice

(tab. 7).

Tabulka 7: Saatyho stupnice dileZitosti

Stupen dalezitost
1 kritéria jsou stejné dllezita
3 kritérium je slavé dulezitéjsi
5 kritérium je silné dllezitéjsi
7 kritérium je velmi silné dulezZitéjsi
9 kritérium je absolutné dllezZitéjsi
2,4,6,8 mezistupné

Zdroj: FOTR, Jiii a Karel HORICKY. Rozhodovéni: Feseni rozhodovacich problémii v Fizeni.
1. vyd. Praha: Institut fizeni, 1988.

Hodnoty z parového porovnavani lze sestavit do matice S = (Sij, i, j = 1, 2, ..., k), kterou

nazyvame Saatyho matice®. Prvky této matice interpretujeme jako odhady podilu vah i-tého a

j-tého kritéria:*".

30 SAATY, T. L.: The Analytic Hierarchy Process. New York : McGraw-Hill International Book Company,
1980, 287 pp.
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Sij ~—, l;] = 1; 2! 'k (224)

Pro prvky této matice plati:

1 2.25
sij=Lproi=je{l,2,..,k}as;; = S—,proi * je{l,2, ..., k} ( )
ij
Podle jedné z podminek musi byt matice parovych porovnani konzistentni, tzn., ze pro
libovolnou trojici indexd i, j, g plati sig = Sij - Sjq. Pokud matice spliiuje tuto podminku, neni
matematicky naro¢né vypocitat jednotlivé vahy kritérii. Ve skuteCnosti je ale pro
rozhodovatele velmi obtizné ur€it svoje preference, pokud je pocet kritérii k > 3 tak, aby

matice S byla konzistentni. Saaty proto navrhuje vypocitat vahy kritérii jako vlastni vektor

matice S ptipadajici nejvétsimu vlastnimu ¢islu této matice:
SV = AnaxV (2.26)

, kde v je hledany odhad vahového vektoru
Amax j€ nejvetsi vlastni ¢islo matice S.

Pro posouzeni toho, zda je matice dostatecné konzistentni, je definovan tzv. index

konzistence C. I. vztahem:

Amax_k
J=— 2.27
C p— (2.27)

Za konzistentni se pokladaji matice s vysledkem C.I. niz§im nez 0,1.

DalSim ze zplsobt, jak ziskat odhad vektoru v, je pouZitim geometrického primeéru prvki

v kazdém fadku matice S tak, aby normalizovany soucet téchto prvki byl roven 1.

1

k K
v; = nsij o i=12.k (2.28)
j=1
v,
v = kl : i=12,..,k (2.29)
i=1 Vi

3t JABLONSKY, Josef. Operacni vyzkum: kvantitativni modely pro ekonomické rozhodovani. 1. vyd. Praha:
Professional Publishing, 2002. 323 s. ISBN 80-864-1942-8.
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Vicekriterialni rozhodovani mizeme dobfe vyuzit i pro oblast pojisténi. Jednim z kol
manazerti podnikll je vybrat takovou nabidku pojistovny, kterd nabidne pro danou firmu
nejlepsi variantu. Stejné€ jako u vSech problémd, o kterych rozhodujeme, je tézké urcit kritéria,
ktera pro nas budou rozhodujici. Nejlevnéjsi pojisténi zdaleka nemusi byt nejlepsi a naopak.
U velkych podnik, jejichz majetek dosahuje desitek i stovek miliond, se vyplati svéfit tento
problém makléfské spolecnosti, kterd pfipravuje rizikovou zprdvu, a na jejim zdkladé¢

sestavuje pojistny program pro konkrétniho klienta.

2.6 Kilasifikace stavebnich dél CZ-CC

Tato klasifikace byla zavedena ceskym statistickym ufadem s ucinnosti od 1. ledna 2004.
Klasifikace CZ-CC nahradila stavajici Klasifikaci stavebnich dél - KSD (oddil 46), ktera byla
vydana opatfenim Ceského statistického Gfadu z roku 1993. Klasifikace CZ-CC je zavazna
pro statisticka zjistovani provadéna podle zakona ¢.89/1995 Sb., o statni statistické sluzbé, ve
znéni pozdéjsich predpisii®’. Tato klasifikace je sestavena tak, aby mohla byt vyuZzita
naptiklad pro statistiku cen stavebnich praci atd. Klasifikace CZ-CC obsahuje mistné
a prostorove ucelena stavebni dila s takovym vybavenim ¢i zafizenim, aby mohla samostatné
plnit funkce, ke kterym jsou urcena. Takovato zafizeni musi byt se stavebnim dilem pevné
spojena a nelze je demontovat, aniz by doslo k poruseni stavby nebo k znehodnoceni funkce
& tgelu stavebniho dila®. Lze ji rovnéZz vyuzivat v priabéhu celé Zivotnosti stavby pro
evidenci zmén uZivani, opravy, rekonstrukci ¢i modernizaci. Pro ucely pojisténi je dilezité
spravné zarazeni budovy pro indexovou metodu ocenéni staveb porizenych po roce
1994, o které budeme hovotit v nasledujici kapitole. Klasifikace CZ-CC je pétistupnova, jeji

stupné oznacujeme nasledovné:

32 Znéni zakona €.89/1995 Sb., o statni statistické sluzbé. Cesky statisticky urad [online]. [cit. 2016-01-07].
Dostupné z: https://www.czso.cz/csu/czso/zakon o statni_statisticke sluzbe

33 predmét klasifikace. Cesky statisticky iFad [online]. [cit. 2016-01-07]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/predmet_klasifikace cz_cc
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Obrazek 4: Klasifikace CZ-CC

1. stupen sekce
2. stupent oddil
3. stupen skupina
4. stupen tiida
4. stupeni podtfida

Zdroj: Konstrukce klasifikace: Cesky statisticky urad [online]. [cit. 2016-01-08]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/konstrukce_Kklasifikace cz-cc

Klasifikace CZ-CC obsahuje 2 sekce, 6 oddil, 20 skupin, 46 tiid, 335 podtiid a je do
¢tvrtého mista pln¢ kompatibilni s mezinarodnim standardem CC. Zbyla dvé mista vznikla
pro narodni ucely. Pokud klasifikujeme stavby (soubor stavebnich dél, skladajici se napf.
z n¢kolika budov a inZenyrskych dé¢l) je dilezité stavebni dilo zatfidit samostatné jako
samostatnou jednotku.®* Stavebni dila jsou v CZ-CC rozd&lena na dvé sekce: 1 — Budovy a 2
— InZenyrska dila. Stavebni dila se klasifikuji podle technického feSeni stavby, které vyplyva
ze zvlastniho uZivani stavby (napf. budovy pro obchod, komunikace apod.)®®, budovy jsou
klasifikovany podle uzivani (bytové, nebytové), inzenyrska dila podle projektt, které¢ urcuji
ucel a uziti stavebniho dila. Do této klasifikace nezahrnujeme vyrobni zafizeni, které lze
demontovat a piemistovat jinam. Cesky statisticky ufad vydava &tvrtletné publikaci
snazvem - ,,Indexy cen stavebnich praci, stavebnich dél a ndkladi stavebni vyroby*, kde
konkrétn¢ v tab. 2 najdeme Indexy cen stavebnich dél podle vySe zminéné klasifikace CZ-CC,

které miiZeme vyuZit pro ocenéni staveb.

2.7 Klasifikace produkce CZ-CPA

Klasifikace produkce byla v Ceské republice zavedena 31. Eervence 2008 a nahradila do té
doby platnou a pouzivanou Standardni klasifikaci produkce (SKP). Pfedmétem klasifikace
CZ-CPA jsou vysledky ekonomickych C¢innosti, které jsou dale t¥idény v klasifikaci

%% Metodika Klasifikace. Cesky statisticky iiad [online]. [cit. 2016-01-08]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/czso/metodika_klasifikace cz-cc

% Klasifikace stavebnich d&l. Cesky statisticky iFad [online]. [cit. 2016-01-08]. Dostupné z:
https://www.czso.cz/csu/rso/ksd_budov
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CZ-NACE®. Tyto dvé& klasifikace jsou na sob& zavislé. Produkee je rozd&lena na produkty
nebo sluzby. Produkty jsou definovany jako vSechny primyslové, zeméd¢lské, lesnické a jiné
vyrobky, plodiny atd., které jsou vyrobci (producenty) dale ptedavany odbératelim
(koncovym spotiebitelim) k dal§imu zpracovani nebo prodejcim. Sluzby mohou byt
vyrobniho i nevyrobniho charakteru. Ke sluzbam vyrobniho charakteru v Kklasifikaci CZ-CPA
fadime subdodavatelské prace, kterymi se dodavatelé podili na vyrobé vyrobku. Sluzby
nevyrobniho charakteru jsou takové, které nevedou k vyrobku, meziproduktu ¢i samotné
poskytované sluzbé. Jsou to sluzby pro vyrobce (producenta) nebo poskytovatele sluzeb,
zajistujici spravny chod vyrobniho procesu &i sluzby®’. Klasifikace CZ-CPA obsahuje
21 sekei, 88 oddilt, 261 skupin, 575 t¥id, 1342 kategorii a 3142 subkategorii.*®

Obe¢ vyse zminéné klasifikace CZ-CC i CZ-CPA jsou diileZité pro ocefiovani indexovou
metodou. Firmy zafazuji majetek do evidence podle téchto klasifikaci, pomoci kterych
muzeme nasledné nalézt konkrétni zatfidéni daného majetku. Dulezité pro spravné zatiidéni

majetku je:

identifikacni ¢islo dané polozky

- ndazev polozky

- datum zatazeni polozky majetku do uzivani
- pofizovaci cena

- zatfidéni do klasifikace SKP, CZ-CC

- Ucetni odpisova skupina

2.8 Zakon o dani z prijmu

Dal$im dilezitym podkladem pro metodu indexniho ocefiovani zejména stojii a zatizeni je
Zakon o dani z pfijmu, konkrétné piiloha ¢islo jedna, kde nalezneme tcetni odpisové skupiny.
Celkem rozliSujeme Sest odpisovych skupin. Kazda z t€chto skupin mé ze zdkona stanovenou

minimalni dobu odepisovani. Zatfidéni do odpisovych skupin se fidi § 30 odst. 1 zékona ¢.

% CZ-NACE (Klasifikace ekonomickych ¢innosti)

37 11 Metodické &ast. Cesky statisticky tiFad [online]. [cit. 2016-01-10]. Dostupné z:
https://www.czs0.cz/documents/10180/23174431/metodickacast.pdf/c790e97 e- 44a9- 44fe-b1f5-
bd2a58cd38dc?version=1.0

%8 Metodicka piirucka ke Klasifikaci produkce CPA (CZ - CPA). Cesky statisticky iirad [online]. [cit. 2016-01-
10]. Dostupné z: https://www.czso.cz/documents/10180/23174431/metodicka prirucka k cz cpa.pdf/3dd4c731-
162f-4073-abe7-446a59550c4c?version=1.0
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http://www.ucetnikavarna.cz/document/enactment?no=586/1992%20Sb.h30.1&effect=22.6.2009

586/1992 Sb., o danich z pfijmi, ve znéni pozd¢jSich predpisi. V tomto zakoné nalezneme
konkrétni podminky zatazeni majetku do jednotlivych skupin. Pro spravnou identifikaci

polozek vyuzivame klasifikace CZ-CPA, CZ-CC.

Stavebni dila (domy, budovy, stavby) zafazujeme do odpisovych skupin podle typu jejich
hlavniho uzivani. Hmotny majetek, ktery nelze zatradit do odpisovych skupin podle ptilohy ¢.
1 tohoto zékona, s vyjimkou uvedenou v § 30 odstavcich 6 az 8 Zikona o dani z pfijmu,
zatfidéna podle klasifikace CZ-CC, se zatadi do odpisové skupiny Cislo 5 a ostatni hmotny

majetek zatiidény podle Standardni klasifikace produkce se zatfadi do odpisové skupiny ¢. 2.3

2.9 Vyhlaska o oceniovani majetku

Nestanovi-li zdkon o ocefiovdni majetku jinak, stavba nebo jeji Cast se ocefuje
nakladovym, vynosovym ¢i porovnavacim zpisobem nebo jejich kombinaci. My se budeme
bavit pouze o nakladovém zplisobu ocenéni, protoze pro pojistné ucely ptipada v tvahu pouze
tento zpusob. Pokud oceniujeme stavbu podle vyhlasky nakladovym zplsobem, vychazi se

ze:40

a) zakladnich cen za mérné jednotky stavby nebo z nakladt na pofizeni stavby.
b) zohlednéni charakteru, velikosti stavby, jejiho vybaveni, polohy a prodejnosti.
c) technického opotiebeni stavby.

Pfi pouziti této metody jsou vy&isleny naklady na vystavbu nové stavby.*' Je diilezité si
vSak uvédomit, ze pokud vyuZivame tento zpiisob pro pojistné ucely, nebereme v potaz
koeficient prodejnosti a n¢kdy i koeficient polohy. Mezi ocefovateli majetku pro pojisténi
neni jednozna¢ny nazor na pouziti koeficientu polohy. Odhad ceny podle vyhlasky se snazi co
nejvice pfiblizit trzni cené, naopak my se snazime trzni hledisko ocenéni uplné potlacit. Tento
zplisob vyuZivaji v riznych modifikacich vSechny velké pojistovny v Ceské republice.
Napiiklad Ceska pojistovna pfimo ve svych vieobecnych pojistnych podminkach pro
pojisténi majetku a odpovédnosti obani uvadi VPPMO-0-01/2015 ve ¢lanku 4: ,,Pro
stanoveni pojistné hodnoty stavby se pouzije postupu pro ocenovani staveb nakladovych

zpiisobem, bez uplatneéni koeficientu prodejnosti, uvedeného v Ocenovaci vyhlasce

39 Shirka zdkonii Ceskd republika. Bfeclav: Moraviapress. ISSN 1211-1244.

40 OCeﬁovdnl:: zakon a vyhlaska o oceniovani majetku : velka novela ocerniovaci vyhlasky od 1.1.2016 : Ostrava:
Sagit, 2016. UZ. ISBN 978-80-7488-139-8.

4 DROZEN, Frantisek, Jaromir RYSKA a Alexandr VACEK. Oceriovani majetku. Vyd. 1. Praha: Vysoka Skola
ekonomicka, 1997, 252 s. ISBN 80-707-9932-3

44



V aktualnim znéni, ktera je provadéci vyhlaskou k zakonu o ocenovani majetku “ %2 7akladnim
principem odhadu ceny podle vyhlasky je vynasobeni podtu m® obestavéného prostoru
a zdkladni ceny uvedené ve vyhlasce za m®. Ve vyhlasce dale najdeme zékladni rozdily mezi
jednotlivymi typy staveb nebo spravné postupy meéieni jednotlivych prostorii a ploch staveb.
Konkrétné v § 2 je uvedeno vymezeni pojmi, kde je dilezit¢ zminit rozdil mezi budovou
a halou. Halou rozumime stavbu o jednom nebo vice podlazich, ve kterych souhrn
jednotlivych volnych vnitinich prostort vymezenych svislymi konstrukcemi, podlahou
a spodnim licem stropnich nebo nosnych stifeSnich konstrukci, o velikosti kazdého prostoru
nejméné 400 m®, ¢ini vice nez dvé tfetiny obestavéného prostoru a zastavéna plocha haly ¢ini

nejméné 150 m?.

2.10  DPH pfi ocenovani

Problematika dlouhodobého majetku ma dilezité vazby k zakonu ¢. 235/2004 Sb., 0 dani
z ptidané hodnoty. Platce DPH obvykle uplatiiuje pii pofizeni dlouhodobého hmotného
majetku (obdobné dlouhodobého nehmotného majetku) plny odpocet DPH, a potom neni
sporu o tom, Ze pojistné plnéni a ocenéni je bez dané. Platce dan¢ tak ma v podstaté vyssi
hodnotovou hranici pro hmotny majetek podle zakona ¢. 586/1992 Sb., o danich z pfijma,
Vv platném znéni, tedy 40 tis. K¢ bez DPH, v porovnani s neplatcem dané (40 tis. K¢ véetné
DPH).* P¥ pojisténi velkych rizik podnikatelské subjekty vétSinou zafazuji majetek do
evidence bez DPH, proto pfipadné pojistné plnéni musi byt také bez DPH. Problém nastava
umést a obci v Ceské republice, jelikoz mohou a nemusi byt platci DPH a k tomu je dilezité
zohlednit, jestli majetek pouzivaji k vefejné prospé$né Cinnosti nebo k ekonomické ¢innosti.
Pokud provadi vetejné prosp&$nou ¢innost, tak nejsou platci DPH, tudiz majetek vstupuje do
evidence s DPH a ptipadné pojistné plnéni je také s DPH, ale pokud provadi ekonomickou
¢innost tak, jak bylo vySe uvedeno, mohou a nemusi byt platci DPH. Pokud jsou platci DPH

a stavba je pouzivana k ekonomické ¢innosti, pojistna castka bude urena bez DPH.

Problémem je urceni pojistné ¢astky za soubor staveb, kde pojistné ¢astky za stavby jsou

s DPH i bez DPH. V celé tadé¢ piipadd je k ureni pojistnych ¢astek staveb pouzita indexni

*2 Viseobecné pojistné podminky pro pojisténi majetku a odpovédnosti VPPMO-P-01/2014. Ceskd pojistovna
[online].[cit. 2016-01-13]. Dostupné z: https://www.ceskapojistovna.cz/documents/10262/3731959/pojisteni-
majetku-a-odpovednosti-vpp.pdf

3 Zakon o dani z piidané hodnoty. Ministerstvo financi CR. [online].[cit. 2016-01-14]. Dostupné z:
http://www.mfcr.cz/cs/legislativa/legislativni-dokumenty/2004/zakon-c-235-2004-sb-3570
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metoda ocenéni. Obecné nemusi byt v evidenci majetku uvedena indikace, jak byla uréena

pofizovaci cena, ocenovatel tuto skute¢nost musi zjistit.

2.11 Opotrebeni staveb

Opotiebeni stavby je potfeba vzit v uvahu, pokud se blizi hrani¢ni hodnoté uvedené
Vv pojistnych podminkach jednotlivych pojistoven. Na zakladé hodnoty opotiebeni se
rozhodne, zda se pojiStovana véc pojisti tzv. na novou nebo Casovou cenu. Jak jiz bylo
uvedeno Vv prvni kapitole, napiiklad Ceska pojistovna stanovy, ze pokud je opotiebeni u véci
movité i nemovité nad 70 %, pojistovna omezi plnéni volbou casové ceny. Ocenovaci
vyhlaska bere v tvahu pouze linearni nebo analytickou metodu, proto se jinymi metodami

(napf. kvadratickou, logaritmickou, semikvadratickou atd.) nebudeme zabyvat.

Stari stavby pocitdme od doby, kdy kolaudaéni rozhodnuti této stavby nabylo pravni moci
nebo zapocalo uzivani na zékladé ozndmeni stavebnimu ufadu, do roku, ke kterému se
ocenéni provadi. Pokud vSak doslo k uzivéani stavby prokazatelné diive, tak se pocita doba od
této prokazatelné doby uzivani stavby. Neni-li ani jedna z vy$e uvedenych informaci

k dispozici, stafi stavby se uréi odhadem.**

2.11.1 Linearni metoda

Tato metoda pfedpoklada, Ze se opotiebeni rozdéli rovnomérné na celou zivotnost dané
stavby pro vSechny komponenty stavby. Prakticky to znamena, ze opotiebeni svislych
konstrukci je stejné jako klempiiské konstrukce, ale toto tvrzeni ve skuteCnosti neplati. Pro
novou stavbu by tedy odpovidalo opotiebeni 0 % a 100 % u stavby zcela zchatralé. Vyhlaska
upravuje horni hranici, kterou mize dosdhnout linedrni metoda, za tuto hranici se povazuje
85 %. Pokud opotiebeni nebude v intervalu <0,00; 0,85>, tak je vhodné pouzit na vypocet
opotiebeni analytickou metodou. Opotiebeni v % vypoctené linearni metodou oznacime ZA

a plati tedy:

44 Ocenovani: zakon a vyhlaska o ocenovani majetku : velka novela ocernovaci vyhlasky od 1.1.2016 : Ostrava:
Sagit, 2016. UZ. ISBN 978-80-7488-139-8.
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S ro > <085
Z P07

ZA = (2.30)
S
0,85 pro 7 > 0,85

, kde S je stafi stavby,
Z — je zivotnost stavby.

Hodnotu odpovidajici okamzitému technickému stavu stavby v poméru k nové stavbé
nazyvame technickou hodnotou stavby (TH) a uvadime ji téZz v procentech. Plati nasledujici

vztahy:*
TH =100% — ZA %, reps.TH = 1—ZA (2.31)
, kde ZA je opotiebeni
TH — je technicka hodnota stavby.

Pro tcely pojisténi by tedy hodnota TH méla lezet v intervalu <0,3; 1), abychom se
vyhnuli zbytecnym sporim s pojistovnou ohledné pojistného plnéni v reprodukéni cené.

Pokud hodnota TH klesne pod 0,3, tak pojistitel, v nagem piipadé Ceské pojistovna hradi

$kodu v &asové cené (CCP) podle:

CCP =CNP-TH (2.32)

, kde CNP je nova cena stavby

Vyklad pojisténi na cCasovou cenu automaticky predpoklada, Ze stavby podlé€haji
linedrnimu opotfebovani, proto se tato metoda pii vypoctu casové ceny pro ucely pojisténi
vyuZivana nejcasteji.

Na vyuziti linedrni metody panuji v praxi rtizné nazory a vzniklo mnoho modifikaci.
Naptiklad autor Skacelik (1970) ve své publikaci, ktera je urCena zejména likvidatoraim

pojistovny, doporucuje linedrni metodu, jako jedinou uzivanou pii vypoctu plnéni

5 MAKOVEC, Jaromir. Oceriovani strojii a vyrobnich zaiizeni. Vyd. 1. Praha: Oeconomica, 2006. 92 s. ISBN
80-245-1103-7.
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Z pojistnych smluv. Pfitom se pii vypoctu opotiebeni pro uvedeny ucel neodecita opotrebeni

do 5 let a maximalni opotfebeni je 60 %.*°

2.11.2 Analyticka metoda

Tato metoda sleduje opotiebeni jednotlivych konstrukci samostatné, jelikoz zivotnost
jednotlivych konstrukci je rozdilna. Napt. zivotnost zakladd, nosnych konstrukci atd. bude
vyrazné del§i neZz zivotnost oken, elektroinstalaci atd. Podle ocenovaci vyhlasky se tato

metoda pouzije vzdy v ptipadech, kdy je47:

stavba ve stadiu pred nebo po opravé (nezahrnuje se bézna udrzba),

- stavba v mimofadné dobrém nebo mimotadné $patném technickém stavu,

- vypocet opotiebeni stavby linearni metodou nevystizny nebo je opotiebeni objektivné
vEtsi nez 85 %,

- ocenovana kulturni pamatka,

- provedena nastavba, pfistavba, vestavba,

- je-li stavba poskozena vlivem Zivelni pohromy (zejména povodni nebo pozarem).

Vypocet je popsan v publikaci Ocenovani: zakon a vyhlaska o ocenovani majetku : velkd
novela oceriovaci vyhldsky od 1.1.2016 *® a vychazi ze stanoveni cenovych podiléi konstrukei

a vybaveni uvedenych v tabulkach €. 1 az 6. Opotiebeni v procentech se vypocte podle:

i (g; 100Ai) (2.33)

=1
, kde n je pocet polozek konstrukci a vybaveni ve stavbé se vyskytujicich,
Aj — jsou cenové podily jednotlivych konstrukci a vybaveni uvedené v tabulkach €. 1 az 6

upravené podle skutecné zjist€éného stavu v navaznosti na vypocet koeficientu Ka; soucet

cenovych podill se 1 po téchto upravach rovna 1,00,

46 BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceiovini nemovitych véci. 1. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1. CIPRA, Tomas. Financni a pojistné vzorce. 1. vyd. Praha: Grada,
2006. Finanéni trhy a instituce. ISBN 80-247-1633-X.
a7 Ocenovani: zakon a vyhlaska o ocenovani majetku : velka novela ocernovaci vyhlasky od 1.1.2016 : Ostrava:
Sagit, 2016. UZ. ISBN 978-80-7488-139-8.

Ocenovani: zakon a vyhlaska o ocenovani majetku : velka novela ocernovaci vyhlasky od 1.1.2016 : Ostrava:
Sagit, 2016. UZ. ISBN 978-80-7488-139-8.
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Bi — skute¢né stafi jednotlivych konstrukci a vybaveni,

Ci — predpokladana celkova zivotnost pfislusné konstrukce a vybaveni uvedena v tabulce €. 7,
popiipad¢ stanovend s ohledem na skutecny stavebn¢ technicky stav konstrukce, pricemz plati
vztah B; <C; (v ptipad¢ ukonceni technické Zzivotnosti nékteré konstrukce a vybaveni se

predpokladana Zivotnost rovna jejim skutecnému staii).

Neni-li ve vy¢tu konstrukci a vybaveni pro stavbu v pfislusné tabulce této ptilohy uvedena
konstrukce nebo vybaveni, ktery se ve stavbé vyskytuje, zjisti se jeji cenovy podil pro budovy
a haly podle vztahu (2.34).

CK
OP-ZC-K,-K, K5 - Ks - K;

(2.34)

, kde CK je vyse nakladt na potizeni dané konstrukce nebo vybaveni v dob¢ a misté ocenéni v

(korunach),
OP — je obestavény prostor budovy nebo haly v (m®),
ZC — je zékladni cena uvedena v pfiloze €. 8§ nebo 9 v (Ké/mg)

K1, K2, K3, Ks, Ki— jsou koeficienty uvedené v odstavci 2 § 12 oceniovaci vyhlasky.

Vyhodou této metody oproti linearni je moznost vyjadieni rizného opotfebeni pro
jednotlivé konstrukce. Opotiebeni dané konstrukce miize v limité dosdhnout 1, nikoliv pouze

hranice 0,85. Nevyhodou je fakt, Ze aplikace této metody je z €asového 1 vypocetniho hlediska

wevr
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3 METODY OCENOVANI NEMOVITEHO MAJETKU

V této kapitole uvedeme metody, které se daji vyuzit v dané problematice. Prvni metoda,
kterou predstavime, bude metoda upravené ocenovaci vyhlasky, dale indexni metoda
s aplikaci Laspeyresova cenového indexu a v neposledni fadé tzv. kombinovana metoda,

kterou jako prvni publikoval Ing. Alojz Nemecek v roce 2010.

Pokud bychom se chtéli komplexné zabyvat touto problematikou, zjistime, ze v soucasné
dobé v Ceské republice neexistuje systematickd vyuka v oblasti ocefiovani majetku pro
pojistné¢ ucely. Nenajdeme bohuzel ani zadnou literaturu, kterd by se této problematice
obsahleji vénovala. Metody, které zde budou prezentovany, jsou zpracovany na zakladé dvou
publikaci, konkrétnd se jedna o knihu Teorie a praxe oceiiovani nemovitych véci * od Alberta
Bradace, kde je pojistovnictvi vénovana pouze mala zminka a o publikaci, ktera je jako jedina

v Ceské republice vénovana této oblasti vyse zmin&ného Ing. Alojze Nemetka™.

Je zde diilezité zopakovat par dilezitych pojmt z prvni kapitoly. Provadime-li ocenéni pro
potieby pojisténi majetku, snazime se urcit vZdy novou cenu nemovitosti neboli reprodukéni

cenu.

Novou cenou rozumime cenu, za kterou lze v daném misté a v dany ¢as véc stejnou nebo
srovnatelnou znovu pofidit jako véc stejnou nebo novou, stejného druhu a ucelu. Je-li
pojisténou véci stavba, je nova hodnota vyjadiena novou cenou, tj. cenou nové stavby, kterou
je tieba obvykle vynalozit k vybudovani novostavby téhoz druhu, rozsahu a kvality v daném
misté, véetné nakladd na zpracovani projektové dokumentace. Nova cena je vyjimkou ve
Skodovém pojisténi.

Vseobecné se zde pocita s faktem, Ze pojistnik nebo zodpovédny makléi by jen velmi
tézko provadél stavebni rozpocet pro ureni nové ceny. Proto se v praxi Castéji vyuZivaji
vypocty zaloZzené na jednotkovych cenach za 1 m® obestavéného prostoru nebo za 1 m?
zastavéné plochy. Tato metoda se nazyva nakladova a je popsana v zdkoné ¢. 151/1997 Sb.,

0 ocenlovani majetku.

49 BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceiiovini nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1. CIPRA, Tomas. Financni a pojistné vzorce. 1. vyd. Praha: Grada,
2006. Financni trhy a instituce. ISBN 80-247-1633-X.

%0 NEMECEK, Alojz a JANATA Jifi. Oceriovdni majetku v pojistovnictvi. V'yd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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3.1 Metoda upravené vyhlasky

Jak, uz nazev napovida, budeme zde vychazet z nakladové metody uvedené v ocenovaci

vyhléasce, kde pro budovy a haly je uveden vztah v § 12:

ZCU =ZC Ky Ky K3 Ky Ks - K; - K, (3.1)

, kde ZCU je zéakladni cena upravend (K&/m®),

ZC — zékladni cena v K¢ za m3 obestavéného prostoru pro budovy uvedené v piiloze

¢. 8, pro haly uvedené v piiloze ¢. 9 vyhlasky,

K1 — koeficient pfepoctu zékladni ceny podle druhu konstrukce,

K3 — koeficient prepoctu zakladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy,
K3 — koeficient prepoctu zakladni ceny podle primérné vysky,

K4 — koeficient vybaveni stavby,

Ks — koeficient polohovy,

Ki — koeficient zmény cen staveb, vztazeny k cenové urovni roku 1994 (1994 = 100),

Ky — koeficient prodejnosti.

Nasledné pak novou cenu stavby vypocitame podle vztahu:
CN =ZCU - 0P (3.2)

, kde OP je obestavény prostor v m°.

Abychom mohli tento vztah pouzit pro pojistné ucely, musime provést nasledujici korekci.
Nebudeme pocitat s koeficientem prodejnosti Kp, vyjadiujici prodejnost stavby v daném
regionu. Tento parametr neni pro ureni nové ceny relevantni, jelikoZ nova cena pro
pojisSténi nemovitosti nema trzni charakter. Dale upravime koeficient Kj, ktery jsme
v pfedchozi kapitole oznacili jako souhrnny cenovy index I,. Tento index vyjadiuje zménu

ceny stavby v case.

Zavedeme oznafeni CNP, které bude pfedstavovat novou cenu stavby pro pojiSteéni,
abychom ji odlisili od nové ceny stavby CN uvedené ve vyhlasce. Aktualni koeficient zmény

cen staveb oznacime Kjp Zaroven plati jednoducha analogie, kterd fika, Ze pokud chceme
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snizit riziko podpojisténi u nemovitosti, méli bychom pocitat s nejaktualnéjSimi dostupnymi

cenovymi indexy pro danou oblast.

Upravené vztahy (3.1) a (3.2) vyjadiime jako:
ZCUP =ZC Ky K, " K3 K, " K5 - Ky (3.3)
CNP =ZCUP - 0P (3.4)
, kde koeficienty ZC, K; az Ks jsou stejné jako ve vzorcei (3.1)
Kip — aktudlni cenovy index Ceského statistického tadu

OP — je obestavény prostor v m°.

Nyni se budeme vénovat postupné jednotlivym koeficientim ve vzorci (3.3).

3.1.1 Zaiazeni stavby a urceni zakladni ceny (ZC)

Zakladni cena za m® obestavéného prostoru je uvedena v ocenovaci vyhlasce v ptiloze 8
pro budovy a v piiloze 9 pro haly. Tyto hodnoty byly poprvé zvetejnény ve vyhlasce roku
1994, od této doby je jejich hodnota neménna. Aktudlni prepocet se provadi pomoci cenového

koeficientu Kip.

3.1.2 Koeficient konstrukce K;

V tomto koeficientu sledujeme, z jakého materialu, je stavba postavena. RozliSujeme osm
zékladnich konstrukci (zdéna, monolitickd betonova tyCova, monoliticka betonova plosna,
montovana z dilci betonovych tyCovych, ploSnych, montovand z prostorovych bunégk,
kovova, dfevéna). Pro jednotlivé konstrukce nalezneme ve vyhlasce v ptiloze €. 10 jednotlivé
koeficienty pro budovy a haly. Pfehled koeficienti pro jednotlivé typy konstrukci miizeme

vidét v nasledujici tabulce:
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Tabulka 8: Koeficienty prepo¢tu zakladni ceny podle druhu konstrukce — K;

islo Koeficient K; pro
polozky konstrukce budovy | haly
1 zdéné 0,939 1,075
2 monolitické betonové tyCové 1,158 1,04
3 monolitické betonové plosné 1,132 1,132
montované z dilcti betonovych
4 tyCovych 0,993 0,998
montované z dilcti betonovych
5 plosnych 1,037 1,003
6 montované z prostorovych bun¢k 1,241 0,728
7 kovové 1,032 0,948
8 drevéné na bazi dievni hmoty 1,029 0,936

Zdroj: oceniovaci vyhlaska ptiloha ¢.10

3.1.3 Koeficient K,

neboli koeficient pfepoctu zékladni ceny podle velikosti primérné zastavéné plochy

podlazi v objektu se pocita podle vzorce:

6,60
= - 35
K, =0,92 + P7P (3.5

, kde 0,92 a 6,60 jsou obecné platné konstanty,

PZP — je primérna zastavéna plocha v m?, kterou vypocitadme podle vztahu (3.6).

n
zZpy +zp, +zps + -z 1
pP7P = P1 D2 nP3 Pn _ ;'ZZPi

(3.6)

i=1
, kde zp; je zastavéna plocha 1, 2, 3 az n-tého podlazi
n — je pocet podlazi
Bohuzel v zadné literatufe nenajdeme vysvétleni, pro¢ byly pouzity pravé koeficienty 0,92
a 6,60 ve vztahu (3.5). Ale obecné miizeme vyvodit skutecnost, ze pokud se zvétSuje

zastavéna plocha stavby, koeficient K; ndm mirn& sniZuje cenu za 1 m® obestavéného

prostoru.
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3.1.4 Koeficient Kj

Koeficient piepoctu zakladni ceny podle primérné vysky podlazi v objektu, pocitame

oddé€len¢ pro budovy podle vztahu (3.7) a pro haly podle (3.8)

2,10
K3 = =~—+0,30 (3.7)
, kde 2,10 a 0,30 jsou konstanty,
V — je prameérna vyska podlazi.
2,8
K3 =—+030 (3.8)

, kde 2,8 a 0,30 jsou konstanty,

V — je prumérna vyska podlazi.

Primérnou vysku podlazi po¢itame jako véazeny aritmeticky pramér vysek jednotlivych
podlazi. Jako vahu bereme zastavénou plochu daného podlazi.

Zp, VUV, + 20y Uy + ZD3 U3+ 2D,
PVP = P11 P2 - Vy P3 " V3 Pn* Un (3.9)
Zpy +zZpy + zZp3 + - Zpy

, kde zpj je zastavéné plocha 1, 2, 3 az n-tého podlazi,
Vi — je vySka nad nejvétsi zastavénou plochou.

Pro haly je stanovena podminka, Ze koeficient K3 by nemél byt mensi nez 0,6.

3.1.5 Koeficient K,

Tento koeficient ma vyznamnou ulohy ve vypoctu, jelikoZ pomoci ného mizeme
do zna¢né miry ovlivnit konecnou pojistnou ¢astku. V tomto koeficientu sledujeme
nadstandardni a podstandardni provedeni nebo chybé&jici konstrukce podle typa staveb.
Soucet jednotlivych podili u jednotlivych typd staveb by se mél vzdy rovnat jedné.

Oznacéme si tento podil a; a plati tedy:

Cena prvku na stavbé

;= 3.10
4 Celkovy soucet cen prvka na stavbé (3.10)
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Pokud budeme upravovat jednotlivé podily podle nadstandardni, podstandardni nebo
chybéjici konstrukce, tak mizeme tyto upravené podily, které oznacime pro odliSeni od

neupravenych a;’, zaznamenat nasledovn¢:

~ 8 pro konstrukci standardni
ai- 0,46  pro konstrukci podstandardni

ai=— aj-1,54 pro konstrukci nadstandardni

cpk pro konstrukci neuvedenou nebo vyrazné jinou
-0 pro konstrukci chybéjici

Pro koeficient K4 potom plati:

n
K, = z a (3.11)
i=1

L
, kde podle vySe zminéné ptilohy €. 21
i=(1l,2, 3, ..26) pro budovy
i=(1l,2 3, ..25)prohaly

Upraveni jednotlivych podili ¢i” ndm do znacné miry uleh¢i software MP.Expert, ktery
bude pfedstaven Vv paté kapitole a bude téZ pouzit v praktické ukazce ocenéni v diplomové
préci.

Pokud se jedna o konstrukci nadstandardni, ptidava se 54 % jejiho cenového podilu, neboli
k zakladni cen& za m® se pFipo&te 54 % ceny, kterou se dana konstrukce na této zakladni cend
podili. Opacné se postupuje u konstrukci podstandardnich, u kterych se 54 % ubira.™
Z vyhlasky se bohuzel nedozvime, pro¢ byla zvolena pravé konstanta ve vypoctu 0,54. Pokud
pfi ocenéni nalezneme konstrukci, kterd neni v ptiloze ocefiovaci vyhlaSky uvedena, tak se
provadi vypocet jejiho cenového podilu, ktery oznacime cpk podle:

ck
0PZCK1K2K3K5K,_

cpk = (3.12)

5t BRADAC, Albert. Teorie a praxe oceiiovini nemovitych véci. I. vydani. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0, 2016. ISBN 978-80-7204-930-1. CIPRA, Tomas. Financni a pojistné vzorce. 1. vyd. Praha: Grada,
2006. Finan¢ni trhy a instituce. ISBN 80-247-1633-X.
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, kde ck je cena neuvedené konstrukce

OP je obestavény prostor v m°,

ZC — zakladni cena za mS,

K1 az K5 jsou koeficienty stejné jako ve vzorei (3.2),

Kip — aktudlni cenovy index Ceského statistického uradu,

Ve vyhlasce je omezena vyse koeficientu K4 rozpétim od 0,80 do 1,20, kterd Ize piekrocit
jen vyjimecn¢, a to zejména na zaklad¢ zdivodnéni, kterym je fotodokumentace, vycet
a podrobny popis jednotlivych konstrukci a vybaveni jednotlivych podstandardnich resp.
nadstandardnich provedeni. Vyjimka nastava v pfipadé ocefhovani rekonstruovanych
historickych nebo kulturnich pamatek. V tomto pifipadé bude s nejvétsi pravdépodobnosti
hodnota koeficientu nad horni hranici 1,20. Do roku 1999 mély kulturni paméatky ve vyhlasce
urCeny svuj vlastni postup vypoctu, kde se pocitalo s koeficientem Kg — kategorie narodni
pamatky a s koeficientem K; — historické stafi. V soucasné dobé podle platné vyhlasky
ocenujeme kulturni pamatky jako budovy, pro které se pouzije typ D — budovy pro
spolecenské a kulturni ucely. Kostely jsou zafazeny jako haly s jednim volnym vnitfnim

prostorem, které spliiuji podminku zatazeni stavby jako haly.

Samotny koeficient K4 vypocitame podle (3.13)
K, =1+ (0,54 -n) (3.13)

, kde n ur¢ime podle nasledujiciho vztahu:

n n n n
Z N — Z P —1,852 Z C + 1,852 Z CPK (3.14)
i=1

i=1 i=1 i=1

Tabulka 9: Tabulka pro vypocet koeficientu K,

Konstrukce a vybaveni se standardnim provedenim se neuvazuji 0

Objemové podily konstrukci a vybaveni s nadstandardnim provedenim

.M:
=

-
1]
[
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n
Objemové podily konstrukci a vybaveni s podstandardnim provedenim Z P
i=1
n
Objemové podily konstrukci a vybaveni chybéjici Z C
=1
n
Objemové podily konstrukci a vybaveni neuvedené Z CPK
i=1

Zdroj: NEMECEK, Alojz., JANATA, liti. Oceriovaini majetku v pojistovnictvi. 1. vyd. Praha: C.H.Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.

3.1.6 Koeficient Ks

Tento koeficient nazyvadme polohovy a jednotlivé hodnoty zndzorfiuje nasledujici tabulka
10. Je otdazkou, zda tento koeficient zahrnovat do vypocétu ceny nemovitého majetku pro
pojistné ucely. Znalecké ustavy a znalci pro ocenovaci staveb tento polohovy koeficient
nepouzivaji pii ocenéni pro ucely pojisténi.

Tabulka 10: Koeficient polohovy — Ks

Cislo polozky Nazev, resp. skupiny mést a obci Koeficient Ks

1 Praha, Brno, Ostrava 1,20 az 1,25

2 Ostatni statutdrni mésta a katastralni Gzemi lazenskych 1,10 a2 1,15
mist typu A

3 M¢sta, ktera byla k 31. prosinci 2002 sidly okresnich 1,05
ufadu a katastralni uzemi lazeniskych mist typu B

4 Ostatni mésta 1,00

5 Ostatni obce s 1001 obyvatel a vice 0,90

6 Ostatni obce do 1000 obyvatel vcetné 0,80

ZdI‘OjZ Ocenovani: zdakon a vyhlaska o ocenovani majetku: velka novela oceriovaci vyhlasky od 1.1 .2016 :
Ostrava: Sagit, 2016. UZ. ISBN 978-80-7488-139-8.

3.2 Ocenovani staveb indexovou metodou

Tato metoda, jak jiZ je z ndzvu patrné, pracuje s cenovymi indexy, které vydava pravidelné
Cesky statisticky ufad. Je zde dilezité spravné zatazeni stavby z pohledu Klasifikace CZ-CC.

Tato metoda je ve své podstaté¢ velmi jednoduchym piepoctem poiizovaci ceny stavby na
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cenu novou, ktera je pro ucely pojisténi dileZitd. Jedinym omezenim je fakt, ze Cesky
statisticky ufad uvetejiuje cenové indexy stavebnich dél od roku 1994, proto je tato metoda
dobfte pouzitelna pro stavby, které byly postaveny po tomto roce. Pro pfepocet na novou cenu
plati nasledujici vztah:
CNP = PC - K; (3.15)

, kde PC je potizovaci cena stavby,

Ki— je cenovy index stavebnich dél, vydavany CSU.

Vypocet K; provedeme pomoci bazickych indext, které jsme ptredstavili ve druhé kapitole.
Pro ilustraci indexové metody si uvedeme nasledujici ptiklad.

Piiklad 7:

Nasim cilem je ocenéni haly pro ucely pojisténi, kterd je pouzivana jako dilna, postavena a
predand do uzivani v dubnu 1995. Jeji porizovaci cena byla 25 525 789 K¢. Pro vypocet nové
ceny pouzijeme cenové indexy podle Klasifikace CZ-CC. Vybere polozku s cislem 1251
(Budovy pro prumysl). Halu budeme ocernovat k prosinci 2015. Najdeme prislusné cenové
indexy pro dané obdobi. Pro 4/1995 je hodnota 58,6, pro 12/2015 je hodnota 111,7.
Vypocitame koeficient K;.

_ Clizppors 1117
Cly/1995 58,6

i

Nésledné novou cenu uré¢ime podle (3.15)
CNP = PC-K; = 25525789 -2,00 =51051578 K¢.

Novou cenu stavby jsme urcili na c¢astku 51 051 578 K¢.

3.3  Ocenovani staveb kombinovanou metodou

Tuto metodu poprvé publikoval Ing. Alojz Nemecek v roce 2007 v knize Ocerovini
majetku v pojistovnictvi %2, zakladni myslenkou této metody je navrhnuti komplexniho
algoritmu, ktery by sledoval a zahrnul do vypoctu pofizovaci cenu a technické zhodnoceni

budovy. S touto situaci se v pojistné praxi setkavame velice ¢asto, kdy firma s postupem ¢asu

52 NEMECEK, Alojz a JANATA Jiti. Oceriovdni majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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rekonstruuje nebo pfistavuje svoje vyrobni prostory. Tyto stavebni upravy miizeme nazvat
technickym zhodnocenim majetku. Dfive bylo technické zhodnoceni definovano pouze
v zakon¢ ¢. 586/1992 Sb., o0 danich zpfijmd. Od1.1.2014 nové definuje technické
zhodnoceni dlouhodobého majetku také zakon ¢. 563/1991 Sb., o0 tGcetnictvi, a hlavné
vyhlaska ¢. 500/2002 Sbh., kterou se provadéji néktera ustanoveni zakona ¢. 563/1991 Sh.,
0 ucetnictvi pro ucetni jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustavé podvojného
cetnictvi.”®

Necht' je ucetni cena, kterou ozna¢ime UC jako soucet potfizovaci ceny (PC), ceny
pristavby, nastavby, vestavby (PNV) a ceny rekonstrukci a stavebnich uprav (RSU). Plati, ze
hodnoty PNV zvysuji celkovou cenu stavby na rozdil od RSU, které mohou, ale i nemusi
zvySovat vyslednou novou cenu stavby. Zde nas zajima4, jestli finan¢ni hodnota rekonstrukce
nebo stavebni upravy je vysSi, nez byl cenovy podil konstrukce a; ze vztahu (3.10),
vynasobeny puvodni pofizovaci cenou. Tuto hodnotu porovnavame s hodnotami v pfiloze ¢.

21 ocenovaci vyhlasky.
Ozna¢me pro usnadnéni vypoctu nésledujici zkratky:
- gjje cenovy podil konstrukce podle pfilohy €. 21 oceniovaci vyhlasky,
- Clpje cenovy index od data ocenéni stavby k datu potfizeni stavby,

- Clg je cenovy index od data ocenéni stavby k datu provedeni rekonstrukce nebo

stavebni upravy.

Podle vyse uvedeného je tedy ziejmé, ze podil Clg / Clp pfedstavuje cenovy index roku
rekonstrukce k cenovému indexu zroku potizeni stavby, ktery umoziuje vypocet ceny

stavebni upravy v cenach ptivodniho pofizeni stavby.

cl
—R.RSU > q;-PC (3.16)
Clp

Tato nerovnost ndm fika, pokud bude cena rekonstrukce nebo stavebni tpravy vyssi nez
cena konstrukce v pivodni stavbé, leva strana této nerovnosti bude oznaena jako cena
rekonstrukce (PR) v cenové tirovni pofizeni stavby a prava (PK) jako cena podilu konstrukce

Vv ptivodni stavbé. Poté mtizeme ptistoupit k cenové upraveé (CK) dané stavby:

>3 PESTUKA, Jaroslav. Zdikon o uicetnictvi ¢. 563/1991 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisii: vyhlaska ¢ 500/2002
Sb., vyhlaska ¢. 504/2002 Sb. : vSe komentovano : [pravni stav k zdari 2006] . Praha: Eurounion, 2006. ISBN 80-
7317-055-8.
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PR PR
— pro —>1
PK PK

CK = (3.17)
PR
1pro K <1
Tato hodnota znazornuje, jak se bude plvodni pofizovaci cena upravovat. Prevracena
hodnota 1/CK znamena cenovy podil pivodni konstrukce stavebni ¢asti. Pokud je podil

PR/ PK > 1, je hodnota rekonstrukce vys$$i, nez byla cena ptivodni standardni konstrukce.
O hodnotu levé strany nerovnosti (3.16), vynasobenou podilem 1/CK, se snizuje puvodni
hodnota pofizovaci ceny pro soucin s cenovym indexem Clp. Upravend pofizovaci cena

(UPC) bude pocitana podle:

Clg

PC=PC—- ) RSU —— :
UPC = PC z SU e (3.18)
Pro novou cenu stavby (CNP) tedy plati:
CNP =UPC-Clp + ZPNVi - Clg; + ZRSU]- - Clgj (3.19)
i J

Je zaveden index £ = 1, 2, 3, ... n, kde n je pocet technickych zhodnoceni. Pro mnoziny
hodnot indexi plati (i) < (k), (j) < (k) a soucasné plati (i) N () = @.

Ze vztahu (3.19) vyplyva, Ze ceny pfistaveb, nastaveb a vestaveb jsou bez Giprav nasobeny

cenovym indexem Clg. Stejna analogie plati i pti rekonstrukcich a stavebnich tipravach RSU.

Kombinovanou metodu ukazeme na nasledujicim piikladu z knihy Oceriovdani majetku v
pojistovnictvi >
Ptiklad 8:

Pro ocenéni je vybrana vyrobni hala porizena v roce 1961 za 21 600 700 K¢. V roce 1997
byla provedena zdsadni rekonstrukce objektu v cené 78 055 300 K¢. Vroce 2000 byla
postavena pristavba skladu k hale v cené 34 743 900 K¢. Ukolem je odhadnout novou cenu
této stavby pro ucely pojisteni. Oznacme si zdsadni rekonstrukci indexem R1, pristavbu

indexem R2 a piivodni stavbu indexem P.

Pro vypocet pouzijeme cenové indexy z databdze MP.Expert k datu 9/2006. Hodnoty pro
vypocet: Clp =7,359; Clg; = 1, 428; Clg, =1, 201; CPK = 0,453.

% NEMECEK, Alojz a JANATA Jifi. Ocesiovani majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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Vypocet:

CIR 1,428 roy P . , v ;
Tl = e T 0,194 wudava cenovy index zdsadni rekonstrukce prevedeny na
P )

Podil

cenovou uroven roku 1962. Podil renovovanych konstrukci v piivodni stavbe je podle vyhlasky

CPK = Zi a; = 0,453.

Dosazeni do nerovnosti (3.16) vede k zaveru, zZe zasadni rekonstrukci vznikla na stavbé

nova hodnota, prekracujici ramec pitvodni stavby:
0,194 - 78 055 300 > 0,453 - 21 600 700
15142728 > 9785117
PR > PK

PR 15142728

K=ok = 9785117

= 1,548

Zvysledku je patrné, Ze rekonstrukce plné nahrazuje pitivodni konstrukce a soucasné

zvySuje hodnotu stavby. Vypocet UPC bude proveden podle (3.16):

1,428
UPC = PC — 78055 300 m = 21600700 — 78055300 -0,125 =

=21600700—-9756913 = 11843 787

Pristavba haly bude nasobena cenovym indexem samostatne, protoze jeji financni hodnota
se pri vypoctu nové ceny podle (3.19) pricita. Pristavba je provedena tak, Ze jeji plast ma

pouze t7i zdi. Jedna zed je spolecna s piivodni halou.
CNP = UPC - Clp + RMS; - CIR, + PNV, - Clz; =
= 11843787 -7,359 + 78 055 300 - 1,428 + 34 743 900 - 1,201 =
=87 158429 + 111 462968 + 41 727 424 = 240 348 821 K¢.
Nova cena stavby pro ucely pojisteni je 240 348 821 K¢.

Nemedek ve své publikaci® uvadi tyto hlavni vyhody kombinované metody oproti Metod&

upravené vyhlasky:

- Neprovadi se vypocet obestavéného prostoru staveb — dulezité zjednoduSeni pii

ocenovani velkych akciovych spole€nosti.

- Neprovadi se vypocet primérné vysky a pramérné zastavéné plochy.

% NEMECEK, Alojz a Jiii JANATA. Oceiiovdni majethu v pojistovnictvi. Vyd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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- Neprovadi se zarazeni staveb podle druhu konstrukce, neni diilezité umisténi stavby.
- Neprovadi se vypocet vybaveni stavby.
- Hodnoty stavebnich uprav jsou ve vypoctu beze zmén.

Za slabou stranku této metody se da oznacit fakt, ze pokud neni k dispozici plvodni

hodnota stavby, tuto kombinovanou metodu nemizeme vyuzit.
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4 METODY OCENOVANI MOVITEHO MAJETKU

V této kapitole se budeme vénovat metodam, které se mohou vyuzit pro ocenéni movitého
majetku pro ucely pojisténi. Soubory movitych véci ve firmach casto predstavuji
mnohamilionové polozky, nékdy maji spole¢nosti né€kolikandsobné vyssi pojistnou castku
u souboru movitych véci nez u véci nemovitych, to plati zejména u prtimyslovych podnik.
Pojistna Castka za soubor je zde déna stejné jako ve vztahu (1.3) souctem jednotlivych
polozek. Opét uvedeme definici tzv. nové ceny movitych véci. Je to ¢astka, kterou je potieba
vynalozit k opétovnému pofizeni nové nebo srovnatelné véci téhoz druhu a kvality, v daném
misté a ¢ase. Na rozdil od budov a staveb je mozné si opatfit novou véc na trhu, proto se
v tomto piipadé jedna o cenu trzni. Casovd cena movité véci se stanovi znové ceny
s pfihlédnutim k opotfebeni nebo jinému znehodnoceni, ¢i naopak ke zhodnoceni véci.
Majetek podniku se zpravidla rozd€luje na majetek investiéni (dlouhodoby) a obézny.
Investiéni majetek se déale ¢leni na hmotny, nehmotny a finan¢ni.®® My se v této kapitole
budeme vénovat pouze movitému investiénimu majetku. V nékterych zdrojich se mizeme
setkat s oznatenim movity investicni majetek jako ,,stroje”, proto toto nazvoslovi také

vyuzijeme a budeme to chapat jako synonymum.

Prvni metodou, kterou si zde uvedeme pro vypocet nové ceny movité véci, bude indexova

metoda.

4.1 Indexova metoda

Tato metoda stoji na stejnych zakladech jako jiz zminovana indexova metoda Vv kapitole

(3.2). Nova hodnota stroje je dana vztahem:
CN = PC - K; 4.2)
, kde PC je potizovaci cena stroje,
Ki— je cenovy index inflace podle CSU.

Dulezité je opét spravné zafazeni oceniovaného majetku, zajimat nas bude piedev§im
klasifikace CZ-CPA konkrétn¢ sekce D, pod kterou se skryvaji vyrobky zpracovatelského
pramyslu a jeji podsekce DJ, DK, DL, DM a DN, kde vyrobci produkuji investi¢ni majetek a

%6 HERMAN, Jan. Oceriovini movitého majetku. Vyd. 1. V Praze: Vysoka §kola ekonomicka, Fakulta
podnikohospodarska, 2001. 85 s. ISBN 80-245-0244-5.
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predméty dlouhodobého pouzivani. Podle autori Nemecka a Janaty57 je vypocet (4.1)
pokladan za nejlep$i metodu pro ureni pojistné castky pro soubor stroji a zafizeni.
Ptesné€j$im postupem by bylo zjistovani podobnych vzort daného stroje na trhu. To je vSak
mozné pouze pro uréity omezeny pocet stroji a zafizeni. V pojistovaci praxi se v drtivé
vetsing pro urceni nové 1 ¢asové ceny za soubor strojii a zafizeni pouzivaji globalni cenové

indexy za pramysl v CR, misto piesné&j$ich indext podle klasifikace CZ-CPA.

4.2 Metoda parového porovnani a regrese indexu uzitnych vlastnosti

Tato metoda muze byt vyuzita v ptipadé, kdy nevime pofizovaci cenu stroje pro vyuziti
indexové metody. Princip regresni analyzy ceny a parametrti stroje poprvé vyuzil némecky
inzenyr zabyvajici se ocenovanim majetku Uwe Borg ve své publikaci Hodnoceni movitého
hospodarského majetkusg. Borg pracoval pouze se dvéma parametry, které mohou cenu
ovlivnit, v praxi se vSak setkavame se stroji, jejichz pocet dulezitych parametrii na vliv ceny
je mnohem vyssi. Tuto metodu pro vyuziti vice parametri poprvé publikoval a navrhnul Ing.
Nemed&ek v casopise ODHADCE: a oceitovani majetku™ a naslednd popsal v publikaci
Oceiiovani majetku v pojistovnictvi®, ze které budeme vychazet. Metoda je ve své podstatd
kombinaci vicekriteridlniho rozhodovani a regresni analyzy, které jsme popsali ve druhé
kapitole. Budeme se snazit porovnat dva podobné stroje ¢i obecn¢ technologické linky.
M¢jme dva stroje, které oznacime X, y majici ur€ité hodnoty parametri pro rozhodovani
x = (X1, X3, . Xp) @Y = (Y1, V2, - Yn), pod kterymi si miizeme ptedstavit konstrukéni prvky,
vykonové parametry, kvalitu provedeni atd. Pro vzajemnou porovnatelnost kritérii je musime
upravit do tvaru, kdy nabyvaji hodnot v intervalu < 0, 1 > a zaroven musi platit, Ze vSechny
hodnoty jsou minimaliza¢ni nebo maximaliza¢ni. Kritérium mutiZze byt rovnéz dvouhodnotoveé,

napf. existence parametru, neexistence parametru.

Porovnavaji se dvojice hodnot kritérii tj. hodnoty xj a yi pro i =1,2,..n. Pocet

provedenych porovnani je tedy n. Upravené hodnoty kritérii oznacme x’j a y j pro které plati:

S NEMECEK, Alojz a JANATA Jiti. Oceiiovdni majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.

58 BORG, Uwe. Hodnoceni movitého hospoddiského majetku. Vyd. 1. Pieklad Pavel Schier. Praha:
Consultinvest, 1995. 568 s. ISBN 80-901-4863-8.

% ODHADCE: a ocerrovéni majetku. 2007, 2007(2). 1SSN 1213-8223.

% NEMECEK, Alojz a JANATA ifi. Oceriovdni majetku v pojistovnictvi. VVyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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1 pro x; = y;nebo ylf =0
Xi
X =\ o pro x; <Yy; (42)

l

Oproy; =1

1proy; = x;nebo x; = 0
. Xi
i=\ 5, proy; <Xx;

l
Oprox; =1

Tteti zpusob ureni hodnot xj a y’j je dvouhodnotové kritérium. Parametr stroj ma nebo

nema. Pro porovnani hodnot definujme dvé hodnotici funkce u a z:

U=V X+ VX + o+ Uy Xy

(4.3)
Z=V1"Y1F V2 Y+t U Yn
, kde v je vektor vah spole¢ny pro ob¢ funkce; plati:
n
Zvi = 1,Ui >0 (44)

i=1
Funkce u a z objektivné sumarizuji parametrické vlastnosti stroji x a y. Pokud tyto
hodnoty dame do podili, mizeme vycislit pomér parametrii obou porovnavanych stroja.

Tento podil je nazvan indexem uzitnych vlastnosti zkracené ( UV ).
wy =2 (4.5)
= ,

Viéhu jednotlivych strojii mizeme odhadnout napiiklad Saatyho metodou, kterou jsme téz

uvedli ve druhé kapitole.

Nemecek uvadi, Ze tato metoda byla navrzena zejména pro piipad, kdy jednotlivé firmy
investuji velky objem prostfedkii do Udrzby stroji a technologickych celkt s dlouhou

zivotnosti. Tyto stroje diky dobré udrzbé¢ a renovacim proto jiz nejsou na trhu.
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4.3 Casova cena u movitého majetku

V pojistné praxi se pojistné plnéni v Casové cen¢ sjednavd mnohem castéji nez u véci
nemovitych. Je to zplUsobeno zejména krat$i Zivotnosti movitych véci oproti stavbam.

Casovou cenu (CC) stroje resp. zafizeni vyjadiime vztahem:

. CN-TH
- 4.6
cC 00 (4.6)

, kde CN je nova cena stroje nebo zatizeni,
TH — je technicka hodnota v %, kterou vypocitame podle o1

= THN - (100 — ZA) - (100 £ PS)

o8 4.7

, kde THN je vychozi technickd hodnota, ktera je stanovena ve vysi 100 % u novych stroju,

a 80 — 90 % u strojii po celkové generalni oprave,
ZA - zakladni amortizace,
PS — ptirazka nebo srazka podle zjisténého stavu pii prohlidce.

Ptirazka nebo srdzka se stanovi pii hodnoceni technického stavu stroje na zékladé fyzické
prohlidky, ovéfeni a vyzkouSeni jeho funkcnosti a ohodnoceni technického stavu. Pfirdzkou
se rozumi zvySeni uzitné hodnoty napf. vlivem generalni opravy nebo minimalniho uzivani.
Srazkou se naopak ohodnoti porucha nékterého z dilu stroje, vyssi opotiebeni, nedostatecna

drzba, deformace atd.®?

Hodnota ZA ve vztahu (4.7) vyjadfuje snizeni technického Zivota stroje v procentech.
Stanovuje se podle tzv. amortiza¢nich stupnic autora R. Knoflicka z VUT Brno®, které slouzi
pro vypocet technické hodnoty riznych typt strojii a zafizeni s pfedpokladanou zivotnosti 5
az 25 let. Obdobn¢ jako u staveb nas pro pojisténi na novou cenu zajimaji hrani¢ni hodnoty.
V pojistnych podminkach Ceské pojistovny je stanovena horni mez opotiebeni movitych véci
na hodnoté 70 %. Plati tedy, ze TH € < 0,3;1). Pokud je hodnota TH < 0,3, méli bychom
strojni zafizeni pojiStovat na ¢asovou cenu. Tento piipad znazoriiuje nasledujici tabulka, kde
jsou tyto hodnoty tu¢né a barevné zvyraznény. Na Ceském pojistném trhu vSak vétSinou

nejsou tyto zékonitosti respektovany a do pojisténi na novou cenu jsou obvykle zafazeny

81 BRADAC, Albert a Viasta SCHOLZOVA. Uredni oceriovani majetku 2016. Brno: Akademické nakladatelstvi
CERM, s.r.0., 2015. ISBN 978-80-7204-927-1.

62 HERMAN, Jan. Oceriovdani movitého majetku. \'yd. 1. Praha: Vysoka $kola ekonomicka, Fakulta
podnikohospodarska, 2001. 85 s. ISBN 80-245-0244-5.

3 KNOFLICEK, R.: Metodickd pomiicka pro oceriovani strojii a strojniho zarizeni pro ticely technického
znalectvi, VUT Brno, 1999.
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stroje bez rozdilu stafi. PojiStovna zacne stejn¢ jako U staveb zkoumat stafi stroje az pfi

pojistné udalosti a pfipadné povinnosti pojistného plnéni.

Tabulka 11: Amortizaéni stupnice pro stroje a za¥izeni (100-ZA)

Poiet let Pfedpokladana Zivotnost (v letech)

v uzivani 25 20 15 10 5
1 90 90 85 80 70
2 86 85 79 70 50
3 82 80 73 60 40
4 78 75 66 50 30
5 74 70 59 40 20
6 70 65 53 30 10
7 66 60 46 20 10
8 62 55 39 17 10
9 58 50 32 14 10
10 54 45 26 12 10
11 50 40 22 10 10
12 46 35 19 10 10
13 42 30 16 10 10
14 38 27 13 10 10
15 24 26 11 10 10
16 30 25 10 10 10
17 29 24 10 10 10
18 28 23 10 10 10
19 27 22 10 10 10
20 26 21 10 10 10
21 25 20 10 10 10
22 24 18 10 10 10
23 23 16 10 10 10
24 22 14 10 10 10
25 21 12 10 10 10

26-30 20 10 10 10 10

30 a vice 10 10 10 10 10

Zdroj: zpracovano na zakladé

Amortizaéni tabulku pouzivaji znalci v Ceské republice. Krejéii z Ustavu soudniho
inzenyrstvi v Brné uvadi®, Ze hodnota TH = 10 je limitni, pokud je stroj nebo zatizeni déle

schopné provozu.

64 NEMECEK, Alojz a Jiti JANATA. Oceiiovdni majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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4.4  Vliv DPH na ocenovani strojnich zarizeni

Stejné jako u staveb nesmime opomenout vliv DPH na ocenovani strojnich zafizeni. Ceny
vyrobkli dle klasifikace SKP, které¢ zahrnujeme do souhrnnych cenovych indexi podle
Laspeyrese, jsou zafazeny bez DPH, proto vypocet nové ceny pro neplatce DPH upravime

0 ptislusnou hodnotu DPH:
CN = PC-K; " Kppy (4.8)
, kde PC je potizovaci cena strojniho zafizent,
Ki — je cenovy index inflace podle CSU,
Kppn — koeficient pfislusné sazby DPH, ktery dostaneme ze vztahu:

Kppy = 1 + sazba DPH 4.9

4.5 Ocenéni movitého majetku pomoci prepo¢tu kurzu mén

Zejména ve vyrobnich podnicich se Casto setkdvame se situaci, kdy firma pouziva stroj
nebo obecné investicni majetek vyrobeny v zahrani¢i, protoze v tuzemsku neni na trhu
K dostani. V tomto ptipadé musime vzit tento fakt v Gvahu, jelikoZ investicni majetek ze
zahrani¢i ma jiny cenovy vyvoj inflace oproti Ceské republice a cena tohoto majetku je
soucasn¢ zavisld na poméru kurzu zahranicni mény a ¢eské mény v case hodnoceni neboli
zatazeni majetku do uzivani. Obecné pro novou cenu dovezené¢ho investicniho majetku

pla‘[i:66

KURZ,

CN:CT'Klt-FTRZP

Kiz (4.10)

, kde CT je thrnna finan¢ni ¢astka nezavisla na dovozu; cena v tuzemsku obsahuje zejména
dopravni néklady v tuzemsku, stavebni prace spojené se zabudovanim strojii, montazni prace

spojené s instalaci strojli a jiné naklady,
Kit — koeficient inflace v tuzemsku,
Kiz — koeficient inflace v zemi vyrobce,

PC — porizovaci cena stroje pti predani do uzivani,

% KREJCIR, P. Metodika oceitovini hmotného movitého majetku pro iicely tivérového rizeni v Ceské sporitelné,
a.s. VUT Brno — Ustav soudniho inzenyrstvi, 1995.

% NEMECEK, Alojz a JANATA Jii. Ocesiovani majetku v pojistovnictvi. Vyd. 1. V/ Praze: C.H. Beck, 2010.
172 s. ISBN 978-80-7400-114-7.
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KURZy — devizovy kurz mény v Case ocenovani stroje,
KURZp — devizovy kurz mény v Case predani stroje do uzivani.
PC — je pofizovaci cena investice v ase zafazeni investice do uzivani, pro vypocet PC

plati

PC = KURZp - MDEV

,kde KURZp je devizovy kurz zahrani¢ni mény ke K¢ ¢ase predani investice do uzivani
MDEYV je mnozstvi deviz pro investici.

Pokud vsak firma chce ocenit velké technologické celky nebo nakup investi¢niho majetku
probihal v n¢kolika etapach, je ocenéni znaéné narocnéjsi, jelikoz se kurzy méni kazdy den.
Proto je vhodné v tomto piipadé pouzit vazeného aritmetického priméru kurzu dovozové
mény, kde vahou je mnozstvi zahrani¢ni mény. Pro hodnotu KURZp tedy plati:

" KURZ; - DEV,

KURZ, =
" DEV,

(4.11)

, kde KURZi je kurz mény dovozu k ¢eské korung,
DEVi — je mnozstvi deviz.

Pokud bychom neuvaZovali, Ze stroj nebo zafizeni je dovezené ze zahrani¢i a ocenovali ho
indexovou metodou uvedenou v podkapitole 4.1 s vyuzitim &eskych cenovych indexit CSU,
tak bychom tento majetek mohli vyrazné piepojistit a pojistnik by v tomto ptipadé platil zcela

zbytecné vyssi pojistné, nez by bylo ve skutecnosti nutné.
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5 PRIPADOVA STUDIE OCENENI NEMOVITEHO A MOVITEHO

MAJETKU

Nyni se zaméfime na konkrétni vyuziti zminénych metod pro ocenéni nemovitého
I movitého majetku. Konkrétné vyuzijeme pro ocenéni nemovitého majetku metodu upravené
vyhlasky z kapitoly (3.1) pro urceni pojistné ¢astky, jelikoz stavba byla postavena v roce 1957
a jeji pofizovaci cena se nedochovala, u movitého majetku pouzijeme metodu indexovou
Z kapitoly (4.1). Ocenéni bude zpracovano V softwaru MP.Expert, ktery se specializuje pfimo
na ocenovani majetku pro ucely pojisténi. Tento program je v praxi vyuzivan nejvice
pojistnymi makléfi. Tento program neni implicitn€ urcen pro tvorbu znaleckych posudki, ale
pouze pro odhad pojistnych ¢astek nemovitého i movitého majetku. Znacnou vyhodou tohoto
softwaru je fakt, Ze jsou v ném kazdé Ctvrtleti pravidelné aktualizovany cenové indexy za

stavebnictvi i cenové indexy pramyslovych vyrobct. MP.Expert pouziva tii metody:
1. Metodu upravené vyhlasky
2. Indexni metodu s pouzitim cenovych indext podle Klasifikace CZ-CC
3. Indexni metodu s pouzitim globalnich cenovych indexi za celé stavebnictvi

Software vyuziva u druhé a tfeti metody tzv. bazické indexy z podkapitoly (2.2).

5.1 Popis oceniované nemovitosti

Predmétem ocenéni je konkrétni podnik z Hradce Kralové. Tato firma plisobi na ¢eském
nabytkarském a textilnim trhu pfes 50 let. Na Zadost majitelil ji nazveme anonymné napiiklad

Alfa Design s. r. 0.

Alfa Design s. r. o. sidli v jednom velkém objektu, kde se nachazeji vyrobni, skladovaci,
prodejni a kancelarské prostory. Nejveétsi Cast vSak zabiraji vyrobni prostory, proto bude

stavba zatfidéna pro ucely pojisténi jako budova pro primysl.

Hlavni budova byla postavena v roce 1957. Jedna se o ¢tyfpodlazni budovu se suterénem,
ktera je napojena na plyn, elektrickou instalaci, vodovod i kanalizaci. Je vytapéna plynovym
kotlem. Nosnd konstrukce je tvofena Zzelezobetonovym skeletem se zdénymi piickami
a obvodovym zdivem, podlaha je Zelezobetonova, stfecha je pokrytd svafovanymi zivicnymi
pasy. Schodisté je dvouramenné teracové. Okna jsou plastova, dvete jsou dievéné, vstupy do

budovy jsou prosklené. Vnitini omitka je vapenna, vné&jsi fasdda je opatfena novym natérem.
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V suterénu se nachazi kotelna, strojovna a archiv. V prvnim nadzemnim podlazi se nachézi
prodejna, jedna se o prosklenou vystavni plochu, dale kancelare, socidlni zafizeni, vstupni
hala, vratnice, vytah a schodisté do druhého nadzemniho podlazi, ve kterém je umisténa dilna,
kancelar mistra, predsin, socidlni zafizeni, umyvarna, Satna, vytah. Ve tretim nadzemnim
podlazi je umisténa stfiharna, dilna, lepirna, Satna, socialni zafizeni, kancelaf, kuchynka
avytah. Ve ¢tvrtém nadzemnim podlazi je strojovna vytahu, dvé komory, kanceléfe,

kuchynka, Satna, socidlni zatizeni, pfipravna a vytah.

Tabulka 12: Zakladni idaje o nemovitosti

Rok vystavby: 1957

Pocet podlazi: 1 podzemni podlazi (PP)

4 nadzemni podlazi (NP)

Zastavéna plocha: 1 PP — 498,62 m”
1 NP — 603,56 m*
2 NP — 603,56 m”
3 NP — 603,56 m?

4 NP — 529,45 m?

Vyska podlazi: 1PP-3,05m
2NP-3,85m
3NP-3,85m
4 NP -3,85m
Sti‘echa: rovna
Konstrukce: Monoliticka betonova ty¢ova
Vybaveni: Standardni

pouze socialni zafizeni je nadstandardni

SKP: 46.21.13.1..1 (budova pro prumysl)
Cz-CC 1251 (budova pro pramysl)
Datum mistniho Setfeni: 1. ¢ervna 2016
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Ocenéno k datu: 7. Gervna 2016

Zdroj: vlastni zpracovani

5.2  Ocenéni stavby

Jak jiz bylo uvedeno, stavba bude ocen¢na metodou upravené vyhlasky z podkapitoly
(3.1). Nebudeme poéitat s koeficientem polohy a vyuzijeme aktualni cenovy index Ceského
statistického Ufadu, ktery ozna¢ime K;. Stavba pochazi zroku 1957, tedy jeji technicka
hodnota pii pouziti linearniho opotiebeni odpovida hodnoté 0,41, tudiz spliiuje podminku
pojisténi na novou cenu vétsSiny pojistoven na ¢eském trhu, kterd udava, ze technickéd hodnota

by méla leZet v intervalu <0,3, 1>.

Hlavni budova

Charakteristika stavby

Typ: Budova

SKP: 46.21.13.1..1

Typ podle ucelu uziti: L Primysl

Druh konstrukce: Monolitické betonové tyové

Podlazi

Podlazi Zast. plocha Vyska
1/1PP 498,62m°>  3,05m
2/1.NP 603,56 m*  3,85m
3/2.NP 603,56 m*  3,85m
4/3.NP 60356 m*  3,85m
5/ 4.NP 529,45m°  3,85m
Zastavéna plocha podlazi celkem 2 838,75 m?

Pocet podlazi: 5

Primérna zastaveéna plocha podlazi: 567,75 m?
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Vypocet prumérné vysky podlazi (vaZzenym prumérem)

Zast. plocha ZP celkem Vyska Pram.
vyska
1.PP 498,62 m? 2 838,75 m? 3,05m 0,54 m
1.NP 603,56 m? 2 838,75 m? 3,85m 0,82 m
2.NP 603,56 m? 2 838,75 m? 3,85m 0,82 m
3.NP 603,56 m? 2 838,75 m? 3,85m 0,82 m
4.NP 529,45 m? 2 838,75 m? 3,85m 0,72 m
Primérna vyska podlazi 3,71m

Obestavény prostor

Vyska OP
1/1.PP 3,05 m 1520,79 m*
Spodni stavba celkem 1520,79 m®
2/1.NP 3,85m 2323,71m’
3/2.NP 3,85 m 232371 m®
4/3.NP 3,85m 2323,71m’
5/4.NP 3,85 m 2 038,38 m®
Vrchni stavba celkem 9 009,51 m*
6/1.ZA 295,69 m®
ZastfeSeni celkem 95,69 m*
Obestavény prostor celkem 10 825,99 m®

Koeficient dle prumérné zast. plochy podlazi (PZP):

)

K —092+6’60—092+
2= pzp 567,75

= 0,932

Koeficient dle prumérné vviky podlazi (PV):

) )

= 0,30
PV * 3,71

K; = 0,30 + = 0,866
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Vybaveni stavby

Koeficient vybaveni stavby K4 = Suma podila + (0,54 * n).

Chybéjici vybaveni n = (-1,0) * Obj.podil * (Podil ¢asti/100) * 1,852.

Pol.  Konstrukce a vybaveni Podil

Uroveti vybaveni Obj.podil casti
1. Zaklady véetné zemnich praci

Standard 0,083 100%
2. Svislé konstrukce

Standard 0,214 100%
3. Stropy

Standard 0,113 100%
4. ZastreS. mimo Krytinu

Standard 0,062 100%
5. Krytiny sti‘ech

Standard 0,022 100%
6. Klempii‘ské konstrukce

Standard 0,006 100%
7. Upravy vnitinich povrchii

Standard 0,058 100%
8. Upravy vnéjsich povrchi

Standard 0,032 100%
9. Vnitini obklady keramické (hyg.zatizeni)

Standard 0,008 100%
10. Schody

Standard 0,031 100%
11. Dvere

Standard 0,032 100%
12. Vrata

Standard 0,003 100%
13. Okna

Standard 0,052 100%
14. Povrch podlah

Standard 0,029 100%
15. Vytapéni

Standard 0,038 100%
16. Elektroinstalace

Standard 0,064 100%
17. Bleskosvod

Standard 0,003 100%
18. Vnitini vodovod

Standard 0,022 100%
19. Vnitirni kanalizace

Standard 0,020 100%
20. Vnitini plynovod

Standard 0,000 100%
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21. Ohfev teplé vody

Standard 0,017
22. Vybaveni kuchyni

Standard 0,000
23. Vnitini hyg. zarizeni véetné WC

Standard 0,029

Nadstandard 0,029
24, Vytahy

Standard 0,010
25. Ostatni

Standard 0,052
26. Instalacni prefabrikovana jadra

Standard 0,000

100%

100%

0%
100%

100%

100%

100%

0,029

0,029

Kq = 1,000 + (0,54 * n) = 1,000 + (0,54 * 0,029) = 1,016

Vvpocet ceny objektu

Ocenéni (§3) :

Zakladni cena ZP (pol. L) [ K&/m3 ]
Koeficient dle konstrukce K1
Koeficient dle prim. zast. plochy K2
Koeficient dle prim. vysky podlazi K3
Koeficient vybaveni stavby K4
Koeficient polohovy K5

Koeficient inflace Ki

Vysledny koeficient

Zakladni cena upravena ZCUP | K¢/m3 |
Obestavény prostor [ m3 |

Nova hodnota stavby CNP [K¢]

2 786,00 K¢

1,158
0,932
0,866
1,016
1,000
2,132

2,023

5636,36 K¢

10 825,99 m®

61 019 177,00 K¢

Metodou upravené vyhlasky jsme dospéli k nové cené stavby 61 019 177 K¢, proto bych
stavbu doporucil pojistit na tuto pojistnou €astku. Vyslednou cenu jsme ziskali vyndsobenim
zékladni upravené ceny za m®s celkovym vypocltenym obestavénym prostorem stavby. Pro
srovnani vypoétené nové ceny provedeme srovnani s kalkulackou Ceské pojistovny, u které
zaddme stejné parametry stavby. Tato kalkulacka je vSak do jisté miry omezend, jelikoZ zde
muzeme zadat pouze délku, Sitku a celkovou vySku. To znamena, Ze tato kalkulacka pracuje
pouze s geometrickymi télesy stavby jako je kvadr nebo krychle, tedy neuvazuje rozdilnou
zastavénou plochu jednotlivych podlazi, dale tento algoritmus pocita s nadstandardnim nebo

podstandardnim vybavenim pouze celé stavby, tudiz nemizeme zde zadavat stav jednotlivych
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konstrukci stavby. Tato skutec¢nost podle mého nazoru do jist¢ miry zkresluje vyslednou

vypoctenou novou cenu.

Ocenéni stavby kalkulatkou Ceské pojistovny vyslo na 62 572 000 K&. Metodou upravené
vyhlasky jsme dospéli k nizsi pojistné ¢astce o 2,48 %, vV penéznim vyjadieni o 1 552 823 K.
Vyssi hodnota je z diivodu, Ze kalkuladka CP pocitala s objektem jako s kvadrem s délkou
31,85 m, Sitkou 18,95 m, vyskou 18,85 m a tedy celkovy soucet obestavéného prostoru je

11 377 m®, to je 0 551 m® vice oproti skute&nému obestavénému prostoru stavby.

5.3 Ocenéni movitého majetku

Ptedmétem ocenéni je i dlouhodoby majetek spolecnosti. Konkrétné se jedna o 16 polozek,
které jsou uvedeny v evidenci dlouhodobého majetku. V tomto pfipadé vyuzijeme jiz

zminovanou indexovou metodu z kapitoly (4.1).
CN = PC - K; (5.1)
, kde PC je potizovaci cena stroje,
Ki— je cenovy index inflace podle CSU, ktery vypogitame podle vztahu:

L

, kde Cl je cenovy index k datu ocenéni polozky,

Cl; —je cenovy index k datu pofizeni polozky.

Software MP.Expert pracuje s cenovymi indexy podle starsi klasifikace SKP, proto se pro
ucely nov¢jsiho ocenéni, kdy je majetek veden podle klasifikace CZ-CPA, musi pievést podle
prevodniku vydaného CSU. V nasledujici tabulce 13 miizeme vidét evidenci dlouhodobého

majetku firmy Alfa Design s. r. o.

Tabulka 13: Evidence DM majetku

Inventarni |Nazev Datum Porizov. cena | Skuteéna PC
¢islo zaiazeni | (PC)

DM810014 |Sici stroj Adler 1 01.10. 1991 460 549 K¢ 460 549 K¢
DM810008 |sici stroj Adler 2 15. 11. 1995 226 759 K¢ 226 759 K¢
DM810020 |sici stroj Adler 3 01. 07. 1996 210 041 K¢ 210 041 K¢

76



DM810045 | Sici stroj Adler 5 15. 12. 1996 218 552 K¢ 218 552 K¢
DM810021 | Adler entlovaci 10. 04. 1999 72 470 K¢ 72 470 K¢
DM810022 |Sici stroj Adler 4 02. 11. 2000 279 939 K¢ 279 939 K¢
DM810025 | Sici stroj s trojit. podavanim 02.12. 2002 234 000 K¢ 234 000 K¢
DM810028 | Sici stroj 21.10. 2004 165 500 K¢ 165 500 K¢
DM810053 |sici stroj M-type (Klasik) 04. 03. 2013 156 770 K¢ 156 770 K¢
DM810056 |DIGITIZER XLd 01.11. 2013 59 455 K¢ 59 455 K¢
DM810069 |server HP ProlLiant 01.09.2014| 159476 K& 159 476 K¢
DM810060 |Sici stroj M-type (klasik) 01.10. 2014 93 799 K¢ 170 544 K¢*
DM810061 |Sici stroj fasici s ofezem, stolova | 01.10. 2014 220218 K¢| 400 396 K¢*
deska 867 M-TYPE
DM810074 |Sici stroj obnitkovany program 01. 09. 2015 109 336 K¢ 198 793 K¢é&*
ROZVOJ
DM810075 |Sici stroj ramenovy program 01. 09. 2015 134 574 K¢ 244 680 K¢&*
ROZVOJ
DM810076 |PREMIUMCUT stiihaci stroj 01.09.2015| 2004977 K¢ | 3645413 K¢&*
celkem 6 903 336 K¢

Stroje

S inventarnim

¢islem (DM810060,

Zdroj: evidence majetku firmy Alfa Design s.r.o.

DM&10061,

DM&10074, DMS810075,

DM&810076) byly pofizeny pomoci dotace ve vysi 45 %. Do ocenéni pro ucely pojisténi, je

v§ak musime zapoditat se skute¢nou potizovaci cenou, jelikoz pokud by doslo K totalni skodé

stroje, tak ho pofidime jako novy stroj za pofizovaci cenu bez dotace (tedy za cenu

s hvézdickou).

Vyrobni stroje pod oznacenim (DM810008, DM810014, DM810020, DM810021,
DM810022, DM810025, DM810028, DM810045, DM810053, DM810060, DM810061,
DM810074, DM810075, DM810076) jsou zatazeny v evidenci majetku pod klasifikaci CZ-
CPA s kdédem 28.9. Klasifikaci CZ-CPA musime tedy ptevést na klasifikaci SKP pro pouziti

softwaru MP.Expert. VyuZijeme zde pievodnik CSU®.

Pfevodniky -

https://www.czs0.cz/csu/czso/prevodniky cz_cpa
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CZ-CPA: Cesky statisticky irad [online].

[cit.

2016-06-10].

Dostupné  z:




Tabulka 14: Ocenéni dlouhodobého majetku

Alfa Design s.r.o.

Inv. ¢islo Nazev SKP D? tum .| PorFiz. cena Ki NC
zarazeni
DM810014 | Sici stroj Adler 1 29.5. 10/1991 460 549 K¢ |2,226| 1 024 952 K¢
DM810008 | Sici stroj Adler 2 29.5. 11/1995 226 759 K¢ {1,349 305 989 K¢
DM810020 | Sici stroj Adler 3 29.5. 7/1996 210 041 K¢ {1,262 264 966 K¢
DM810045 | Sici stroj Adler 4 29.5. 12/1996 218 552 K¢ | 1,254 274 086 K¢
DM810021 | Adler entlovaci 29.5. 4/1999 72 470 K¢ | 1,152 83 514 K¢
DM810022 | Sici stroj Adler 5 29.5. 11/2000 279939 K¢ (1,133 317 115 K¢
Sici stroj s trojit.
DM810025 | podavanim 29.5. 12/2002 234 000 K¢ {1,100 257 423 K¢
DM810028 | Sici stroj 29.5. 10/2004 165 500 K¢ | 1,083 179 286 K¢
Sici stroj M-type
DM810053 | (klasik) 29.5. 3/2013 156 770 K¢ | 0,994 155 892 K¢
DM810056 | DIGITIZER XLd 30.0. 11/2013 59 455 K¢ | 1,000 59 455 K¢
DM810069 | server HP ProlLiant |30.0. 9/2014 159476 K&|{1,000] 159 476 K¢
Sici stroj M-type
DM810060 | (klasik) 29.5. 10/2014 170 544 K¢ | 1,003 171 021 K¢
Sici stroj fasici s
ofezem,
stolova deska
DM810061 | 867 M-TY 29.5. 10/2014 400 396 K¢ {1,003 401 517 K¢
Sici stroj
obnitkovany
DM810074 | program ROZVOJ |29.5. 9/2015 198 793 K¢ | 1,000 198 793 K¢
Sici stroj ramenovy
DM810075 | program ROZVOJ |29.5. 9/2015 244 680 K¢ | 1,000 244 680 K¢
PREMIUMCUT
stfihaci
DM810076 | stroj 29.5. 9/2015 | 3645413 K¢ [1,000| 3 645 413 K¢
CELKEM 6 903 336 K¢ 7 743 579 K¢
Zdroj: viastni zpracovani

, kde SKP je klasifikace produkce podle CSU

K; — je cenovy index podle CSU,

78




NC — je nova cena stroje.

Nejvétsi podil 47 % na celkové cené zaujima stroj PREMIUMCUT. Stroje DM810056,
DMS810069 jsou zatazeny v klasifikaci SKP 30.0 a pocitali jsme s cenovym indexem rovno
jedné, jelikoz se jedna o vypocetni techniku, kde v drtivé vétSiné nedochazi ke zhodnocovani

majetku, ale spiSe naopak ma cenovy index klesajici tendenci.

Z vysledné tabulky muzeme zjistit, Ze pokud bychom nerespektovali podminku pojisténi
na novou cenu vétSiny pojistoven na ¢eském trhu, ktera tika, stejné jako u nemovitych véci,
7e technickd hodnota by méla lezet v intervalu <0,3, 1>, celkova pojistna ¢astka pouzitim
indexové metody je 7 7743 579 K¢&. Pokud je hodnota TH < 0,3, méli bychom strojni zatizeni
pojistovat na casovou cenu. Za limitni technickou hodnotu strojnich zafizeni je podle
Krej¢ite® z Ustavu soudniho inZenyrstvi v Brng brana hodnota 10 %. V pfevazné v&tsing se
vSak u strojl, které stale bez problému funguji a plni svilj Gcel, pocita s dolni hranici TH na
urovni 20 %. Tato skutecnost je dana dobrou udrzbou stroje a vyménou ¢&i opravou hlavnich
casti. V nasledujici tabulce budou znazornény technické hodnoty a ¢asové ceny jednotlivych

stroji.

Tabulka 15: Ocenéni stroji — ¢asova cena

Alfa Design, s.r.o.

i, G Nizev skp | Daum NC TH e
zarazenl
DM810014 | sici stroj Adler 1 |29.5. | 10/1991 1024 952 K¢ | 20% 204 990 K¢
DM810008 | Sici stroj Adler 2 |29.5. | 11/1995 305989 K¢ | 20% 61 198 K¢
DM810020 | Sici stroj Adler 3 | 29.5. 7/1996 264 966 K¢ | 20% 52 993 K¢
DM810045 | Sici stroj Adler 4 |29.5. | 12/1996 274 086 K¢ | 20% 54 817 K¢
DM810021 | Adler entlovaci 29.5. 4/1999 83514 K¢ | 20% 16 703 K¢
DM810022 | sici stroj Adler 5 |29.5. | 11/2000 317 115 K¢ | 20% 63 423 K¢
Sici stroj s trojit.
DM810025 | podavanim 29.5. | 12/2002 257 423 K¢ | 20% 51 485 K¢
DM810028 | Sici stroj 29.5. 10/2004 179 286 K& | 20% 35 857 K¢

%8 KREJCIR, P. Metodika oceiiovini hmotného movitého majetku pro iicely tivérového rizeni v Ceské sporitelné,
a.s. VUT Brno — Ustav soudniho inZenyrstvi, 1995.
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DM810053

Sici stroj M-type

29.5.

3/2013

155 892 K¢

50%

77 946 K¢

DM810056

DIGITIZER XLd

30.0.

11/2013

59 455 K¢

40%

23 782 K¢

DM810069

server HP
ProlLiant

30.0.

9/2014

159 476 K¢

50%

79 738 K&

DM810060

Sici stroj M-type
V(klasik)

29.5.

10/2014

171 021 K¢

70%

119 715 K¢

DM810061

Sici stroj fasici s
ofezem,

stolova deska
867 M-TY

29.5.

10/2014

401 517 K¢

70%

281 062 K¢

DM810074

Sici stroj
obnitkovany
program
ROZVOJ

29.5.

9/2015

198 793 K¢

80%

159 034 K¢

DM810075

Sici stroj
ramenovy
program
ROZVOJ

29.5.

9/2015

244 680 K¢

80%

195 744 K¢

DM810076

PREMIUMCUT
stithaci
stroj

29.5.

9/2015

3645413 K¢

80%

2916 330 K¢

CELKEM

7743 579 K¢

4 394 818 K¢

, kde TH je technicka hodnota

CC —je Casova cena.

Zdroj: vilastni zpracovani

Stroje, které jsou zluté oznaceny, by se podle spravné metody mély pojistit na ¢asovou

cenu, protoze nespliiuji vyse zminénou podminku. Naptiklad Ceska pojistovna je u stroji,

které jsou star$i 12 let obezietngjsi, pokud chce podnikajici subjekt tyto stroje pojistit je

dilezité individudlni posouzeni ze strany pojistitele, proto bych doporucil peclivost

a pozornost pii1 uzavirani pojistné smlouvy.

80




ZAVER

Vysledkem ocenéni majetku pro ucely pojisténi je u nemovitosti reprodukéni hodnota
pocitand nakladovym piistupem, nebot’ cilem posudku je zavér ,,za kolik Ize stavbu znovu
postavit™“. U véci movitych je vysledkem ocenéni téZ nova cena, a to zejména pro uréeni
pojistné cCastky a nasledném vypoctu pojistného plnéni pokud nastane pojistnd udalost.
V obou piipadech je nutné brat v uvahu technickou hodnotu majetku, jelikoz jak bylo

uvedeno, vétsina pojistoven ma ve svych vSeobecnych podminkach ustaveni, které omezuje

pojisténi na novou cenu a to konkrétné pokud je TH mensi nez 30 %.

Nova cena je velké specifikum ocenovani pro pojistné ucely, na rozdil od bézného

ocenovani na trzni cenu nebo cenu obecnou.

Zasadni vyznam pro oceniovani majetku pro pojisténi ma cenova statistika. V ocenovani
majetku pro pojisténi prevlada na soucasném pojistném trhu pouziti hrubych neptesnych
cenovych indexll. Pouziva se jeden celoro¢ni cenovy index za priamysl a stavebnictvi. Prace
popisuje vyznam cenové statistiky pro tento druh oceniovani a predstavuje pouziti pifesnéjsich
cenovych indexti za jednotliva odvétvi samostatné. Zakladem cenové statistiky EU je

Laspeyrestiv cenovy model, jehoz pouziti je také popsano v diplomové praci.

Cenové indexy lze uspotfadat do cenové databaze formou bazickych indext (vztaZenych
K uré¢itému datu, zakladu) a podilem dvou bazickych indexti dostaneme cenovy index pro

ocenovani.

Ve tieti kapitole byla popsdna metoda upravené vyhlasky pro oceniovani nemovitosti,

kterou v riznych modifikacich pouzivaji pojistovny na ¢eském pojistném trhu.

Pfi ocenovani majetku, a to zejména u velkych pojistnych rizik jsou pojisténymi vécmi
soubory majetku. Nejcastéji to jsou soubory budov, staveb, stroji, zafizeni a vypocetni
techniky. Tyto soubory majetku nejsou v Ob¢Z konkrétn¢ definovany. Proto k nejvétsim
sporim dochazi pii dokazovani podpojisténi celého souboru véci, které je velmi
problematické. Ptitom, jak jiz zde bylo uvedeno, tento problém by nebyl tak slozity, pokud by
si pojiStovny vyzadaly pfi pojisténi souboru véci konkrétni Castky za jednotlivé polozky

souboru.

Vétsina metod na oceniovani majetku pro ucel pojisténi jsou metody ptiblizné,
rozpoctovani napf. staveb se pro tento ucel nepouziva. Rovnéz hledani vzorti movitych véci

v souborech stovek nebo tisicti polozek neni mozné.
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Ptipadova studie se vénuje ocenéni konkrétni firmy z Hradce Kralové. Pro ocenéni
nemovitosti byla pouzita metoda upravené vyhlasky, kdy se do vypoctu nezapocitaval
koeficient prodejnosti a pracovalo se s aktualnim cenovym indexem. Urceni pojistnych ¢astek

movitych véci, bylo provedeno metodou indexovou.

Otazka ocenovani majetku pro ucely pojisténi, je podle mého nazoru problematicka a
sporna, zejména v piipad¢ likvidace pojistnych udalosti. Jednotnym feSenim by mohla byt
ptitomnost specialisti, jak na strané pojistoven, tak i nezavislych makléft, specializujicich se

na oceniovani majetku.
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