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ANOTACE
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Uvob

Téma bakalédiské prace ,,.Dlouhodoby hmotny majetek v pojeti Ceské pravni Upravy
ucetnictvi a v ramci IFRS* zvolila autorka z nékolika divodi. Jednim z nich je fakt, ze se
vétSina ucetnich jednotek neobejde bez dlouhodobého hmotného majetku a tudiz je tato
problematika stile aktudlni. Dal$im argumentem je skuteCnost, ze v CR musi vSechny
spolecnosti, které jsou emitenty cennych papirii registrovanych na regulovaném trhu cennych
papiri v Clenskych statech Evropské unie sestavovat ucetni uzavérky v souladu
s mezinarodnimi standardy Gc¢etniho vykaznictvi. Ackoli se tato povinnost v soucasné dobé
dotyka pouze omezeného poctu firem, Ize ofekavat v dalSich letech znacny nartst a je tedy
dalezit¢ dobie porozumét a orientovat se v téchto mezinarodnich piedpisech. Poslednim
divodem je ziskani novych znalosti v oblasti vykazovani dlouhodobého hmotného majetku

podle IFRS.

Na zékladé téchto argumentli je cilem prace analyza upravy DHM v ¢eskych ucetnich
predpisech v konfrontaci s IFRS a nésledné nalezeni nejvyznamnéjsich odliSnosti mezi témito

upravami a jejich zhodnoceni.

IFRS piindsi dosazeni vysoké miry srovnatelnosti a transparentnosti ucetnich zavérek
v celosvétovém meétitku. Mezindrodni standardy mohou pouZzivat i ostatni ¢eské podniky,
které tuto povinnost ze zdkona nemaji. Divodem pro ucetni jednotky k sestaveni ucetni
zavérky podle IFRS nemusi byt jen vétsi srozumitelnost, transparentnost a lepsi akceptace, ale
také zavedenim IFRS muZe spole¢nost vstoupit na mezinarodni kapitalovy trh a Cerpat tak

nejen cesky kapital.

Prvni kapitola této prace je vénovana predpisim obou systémi vykaznictvi, které upravuji
oblast dlouhodobého hmotného majetku. Druhd kapitola je zamétena na dlouhodoby hmotny
majetek podle Ceské ucetni legislativy a zabyva se zejména vymezenim DHM, zplisoby jeho
pofizeni a naslednym zatazenim do uZivani, metodami odpisovani a vyfazenim majetku. Tteti
kapitola se zabyva stejnymi problémy v oblasti dlouhodobého hmotného majetku jako CUL,
ale dle IFRS. Tato kapitola také obsahuje praktické ptiklady, které jsou doplnény komentafi.
V zavérecné Casti prace jsou na zaklade ziskanych teoretickych znalosti a feSenych ptiklada

uvedeny zasadni rozdily mezi témito upravami ucetnictvi.



1 PREDPISY UPRAVUJICIi DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK

Je dulezité si vymezit, které ptedpisy upravuji dlouhodoby hmotny majetek. Zakladni
pravidla v ¢eské legislativé stanovuje zejména zdkon o ucetnictvi ¢. 562/1991 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpisu. Zakon o GCetnictvi dale odkazuje na vyhlasku ¢. 500/2002 Sb., pro ucetni
jednotky, které jsou podnikateli uctujicimi v soustave podvojného ucetnictvi, ve znéni
pozdéjsich predpisu a také na cesky ucetni standard ¢. 013 Dlouhodoby hmotny

a nehmotny majetek, ktery podrobné¢ urcuje ucetni postupy pro podnikatele.

Na zéklad¢ vySe zminénych pravnich predpisti je zpracovdna oblast dlouhodobého
hmotného majetku podle Ceské pravni Upravy. Prace se nezabyva zdkonem o danich z pfijmu

¢. 586/1992 Sb.

V oblasti celosveétové harmonizace Gcetniho vykaznictvi dominuje mezindrodni standard
hmotnych aktiv. Vymezuje Gcetni postupy pro pozemky, budovy a zafizeni, které pouziva
ucetni jednotka ve své provozni ¢innosti a zabyva se jejich uznanim v rozvaze, zplsoby jejich
ocenovani a odpisovani. Ostatni standardy zabyvajici se dlouhodobymi aktivy muizeme
oznacit jako ,,specialni®, jelikoz se tykaji specifickych ¢innosti. Jedna se naptiklad o standard
1A4S 40 — Investice do nemovitosti, IFRS 5 — Dlouhodobd aktiva drzena k prodeji
a ukoncované cinnosti, IAS 17 — Leasingy ¢i IAS 36 — Snizeni hodnoty aktiva. Déle sem
muzeme tadit také IFRS 6 — Priizkum a hodnoceni loZisek nerostnych zdrojii

a IAS 41- Zemédelstvi, pokud tcetni jednotka uctuje o biologickych aktivech.

StéZejni ¢asti IFRS je Koncepcni ramec. Zde jsou uvedeny zakladni prvky Gcetni zavérky
(aktiva, zavazky, vlastni kapital, vynosy, ndklady), kritéria pro uznani a ocenéni téchto prvki
a koncepce uchovani podnikové podstaty. Koncepéni ramec je dllezity zejména proto, Ze je
zakladnim piedpokladem pro porozumeéni standardti IFRS. V této praci autorka vyuzila

z Koncepéniho ramce zejména definic aktiv a zdkladni koncepce oceniovani.

Informace pro vykazovani dlouhodobého hmotného majetku v rdmci IFRS jsou cerpany
predevsim ze standardt A4S 16 - Pozemky, budovy a zarizeni a IAS 40 — Investice
do nemovitosti. Jsou zde také okrajov€é zminény ostatni standardy, které maji souvislost

s problematikou dlouhodobého hmotného majetku.
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2 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK DLE CESKE PRAVNI UPRAVY

2.1 Vymezeni DHM

Dlouhodoby hmotny majetek se vyznacuje dvéma vlastnostmi:
o ma hmotnou podstatu,
o ma dlouhodoby charakter, neni tedy urcen pro jednorazovou spotiebu.

Jeho dlouhodoby charakter je dan vézanosti v ucetni jednotce po dobu ptesahujici bézny
produkéni cyklus, tedy obdobi 12 mésicti po sob¢ jdoucich. Finan¢ni limit zafazeni majetku
do kategorie DHM si urc¢i tcetni jednotka sama ve vnitini smérnici s ohledem na vyznamnost
a vérny a poctivy obraz skutecnosti. Pokud majetek nedosahuje stanoveného ocenéni, je

zafazen do zasob.
Naésledujici vycet polozek vymezuje dlouhodoby hmotny majetek:

o Pozemky - jsou soucasti DHM vZzdy, pokud nejsou zbozim, a to bez ohledu na vysi

ocenéni,
o Stavby - jsou fazeny do DHM nezavisle na jejich ocenéni a dob¢ pouzitelnosti,

o Samostatné movité véci a soubory movitych véci - tato polozka obsahuje zejména
samostatné movité véci a soubory movitych véci se samostatnym technicko-
ekonomickym ur¢enim s dobou pouzitelnosti delsi nez jeden rok a od vyse ocenéni

urcené ucetni jednotkou,

o Pestitelské celky trvalych porostii - doba pouzitelnosti u této polozky je delsi nez

1 rok a vySe ocenéni presahuje hranici stanovenou ucetni jednotkou,

o Dospéla zvirata a jejich skupiny - tato polozka obsahuje dospéla zvifata a jejich
skupiny s dobou pouzitelnosti delsi nez 1 rok a od vySe ocenéni ur¢ené ucetni

jednotkou,

o Jiny dlouhodoby hmotny majetek - za jiny dlouhodoby hmotny majetek
bez zavislosti na vysi ocenéni povazujeme mimo jiné umelecka dila, kterd nejsou
soucasti stavby, sbirky, movité kulturni pamatky, predméty kulturni hodnoty
a obdobné movité véci stanovené zvlastnimi pravnimi piedpisy, popiipadé€ jejich

soubory,

-11 -



o Nedokonceny dlouhodoby hmotny majetek - tento majetek obsahuje pofizovany
dlouhodoby hmotny majetek po dobu jeho pofizovani do uvedeni do stavu
zpusobilého k uzivani,

o Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek - tato polozka obsahuje

kratkodobé a dlouhodobé poskytnuté zalohy na potizeni dlouhodobého hmotného

majetku,

o Ocenovaci rozdil k nabytému majetku — rozdil mezi ocenénim podniku nebo jeho
¢asti snizeny o pievzaté zavazky, tento rozdil mize byt kladny (aktivni) ¢i zaporny

(pasivni).

Podrobnosti obsahové vymezeni upravuje § 7, vhidska ¢. 500/2002 Sb.

2.2 Porizeni DHM

Potizeni dlouhodobého majetku upravuje Cesky iicetni standard ¢ 013 a je uskuteénéno
zejména koupi, vytvofenim vlastni Cinnosti, nabytim prav k vysledkim dusevni tvofivé
¢innosti, bezuplatnym nabytim (darovanim), vkladem dlouhodobého majetku od jiné osoby,

pirevodem podle pravnich ptedpisti nebo pievodem z osobniho uzivani do podnikani.  [9]

Potizeni DHM ucetni jednotka zachyti na ucet uctové skupiny 04 — Nedokonceny
dlouhodoby majetek nebo piimo na vrub uctu uctové skupiny 02 — Dlouhodoby hmotny
majetek odpisovany nebo 03 — Dlouhodoby hmotny majetek neodpisovany. Ukolem téchto

ucti je zjistit skute€né potizovaci ndklady daného majetku.

Potfizované véci Ucetni jednotkou se stadvaji dlouhodobym hmotnym majetkem, jestlize
jsou uvedené do stavu zpusobilého kuzivani. Timto stavem se rozumi dokonceni véci
a splnéni technickych funkci a povinnosti stanovenych zvlaStnimi pravnimi ptedpisy
pro uzivani (zpusobilost k provozu). Mezi tyto zvlastni piedpisy patii naptiklad zékon
¢. 56/2001 Sb., o podminkach provozu vozidel na pozemnich komunikacich. Obdobnym
zpusobem se postupuje v pripad¢ technického zhodnoceni. Toto ustanoveni se nepouziva
v piipad¢é, Ze nabyté véci byly pfed nabytim uvedeny do stavu zpusobilého k uzivani

a nevyzaduji montaZ u nabyvatele. [11]
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2.3 Ocenovani DHM

Zpusoby ocetiovani DHM upravuje § 24 a § 25 zdkona o ucetnictvi. Ten stanovuje
ucetnim jednotkdm povinnost ocenovat metodou v zavislosti na zptisobu potizeni majetku.
Ocenéni probihd k okamziku uskutec¢néni ucetniho ptipadu. UJ miZe pouZit tyto tfi ocenovaci
zakladny, a to pofizovaci cenu, reprodukéni potfizovaci cenu a vlastni naklady.

Pti potizeni souboru movitych véci, které slouzi ke stejnému ucelu, se soubor oceni jako

celek, neboli jednou cenou, pokud pii pofizeni tohoto souboru nejsou zndmy ceny jeho

jednotlivych ¢asti.
2.3.1 Ocernovani porizovaci cenou

Touto cenou se oceniuje dlouhodoby hmotny majetek potizeny za Uplatu. Do této ceny
patii nejen cena pofizeni, ale také naklady, které s pofizenim souvisi. Tyto naklady
vyjmenovava § 47 vyhlasky a patii mezi n¢€ napiiklad néklady na ptipravu a zabezpeceni
pofizované¢ho materidlu (odmény za poradenstvi a zprostiedkovani, spravni poplatky, platby
za poskytnuté zaruky a otevieni akreditivu, expertizy, patentové reSerSe a predprojektové
pfipravné prace), uroky (zejména zuvéru, pokud si tak ucetni jednotka sama zvoli),
prazkumné, geologické, geodetické a projektové prace, licence, patenty a jina prava vyuzita
pii pofizovani majetku, nikoli pro budouci provoz, vyfazeni stavajicich staveb nebo jejich
casti v disledku nové vystavby, zkousky pfed uvedenim majetku do stavu zphsobilého
k uzivani a jiné. Protoze nelze vystihnout vSechny pfipady z praxe, je stanoven piehled
nakladu, které nelze zahrnout do pofizovaci ceny. Tyto naklady jsou také obsazeny v § 47

vyhlasky a patfi mezi né€ zejména:
a) naklady na opravy a tdrZbu,
b) néklady n4jemce na uvedeni najatého majetku do ptedchazejiciho stavu,
¢) kursové rozdily,
d) smluvni pokuty a uroky z prodleni, ptipadné jiné sankce plynouci ze smluvnich vztahd,
€) najemné za stavebni pozemek, na kterém probiha vystavba,
f) néklady na zaSkoleni pracovnik,
g) naklady na vybaveni potfizované¢ho dlouhodobého majetku zasobami,

h) naklady na biologickou rekultivaci,
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1) naklady spojené s pfipravou a zabezpecenim dlouhodobého majetku vzniklé

po uvedeni pofizovaného dlouhodobého majetku do uzivani.

2.3.2  Ocenovani reprodukéni porizovaci cenou

Timto ocenénim se podle rozumi cena, za kterou by byl dlouhodoby majetek pofizen

v dobg, kdy se o ném uctuje. Reprodukéni potizovaci cenu Ize pouzit u téchto ptipadi:

a) majetek nabyty bez uplaty — pfijaty dar nebo majetek nové zjistény a v ucetnictvi

dosud nezachyceny,
b) majetek vytvotreny vlastni Cinnosti, jestlize jeho vlastni ndklady nelze zjistit,
¢) majetek ziskany sménou pokud ve sménné smlouve nebyl smeénovany majetek ocenén.

[12]

2.3.3 Ocenéni vlastnimi naklady

Takto se ocenuje dlouhodoby hmotny majetek, ktery ucetni jednotka vytvotila vlastni
¢innosti. Do vlastnich nakladu se zahrnuji nejen veskeré piimé naklady, ale i nepiimé naklady
souvisejici s vytvafenim tohoto majetku, tzv. provozni rezie, popf. i rezijni naklady

administrativni povahy, pokud mohou byt pfimo vztazeny k danému aktivu.

2.4 SniZeni hodnoty aktiv

Ugetni jednotky maji povinnost dodrzovat zasadu opatrnosti. S touto zasadou souvisi fakt,
ze polozky aktiv nemohou byt nadhodnoceny. Uéetni jednotky maji tedy povinnost zachytit
snizeni hodnoty aktiv a toto snizeni musi UJ posuzovat vzdy k rozvahovému dni u viech aktiv

na zakladé¢ inventarizace.

Snizeni hodnoty dlouhodobého hmotného majetku mize byt bud piechodné ¢i trvalé.
K pfechodnému snizeni ocenéni DHM slouZzi opravné polozky, pii pominuti divodl
pro snizeni ocenéni majetku se opravna polozka rusi. Podle CUS & 005 Opravné polozky se
opravné polozky k odpisovanému dlouhodobému majetku, jehoZ hodnota se snizuje
opotfebenim, tvofi pouze v pfipadé, Ze jeho uzitnd hodnota zjiSténa pii inventarizaci je
vyrazn€ niz$i, nez jeho ocenéni po odecteni opravek. Postup tvorby a pouziti opravnych

polozek upravuje § 55 vyhlasky a § 26 odst. 3 zakona o ucetnictvi. [9]

V ptipadég, Ze se Ucetni jednotka domniva, Ze sniZeni hodnoty ma trvaly charakter, zachyti

toto sniZzeni pomoci jednorazového odpisu, ktery neni mozné zrusit.
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2.5 Odpisovani DHM

Odpisovani DHM upravuje v ramci ¢eské Upravy ucetnictvi § 28 zdkona o ucetnictvi,
§ 56 a 56a vyhlasky a Cesky ucetni standard ¢ 013. DHM ¢&lenime na odpisovatelny,
tj. majetek z uctové skupiny 02 a neodpisovatelny (pozemky, umélecka dila a sbirky),
tj. majetek zuctové skupiny 03. Jak je jiz zndzvu patrné, majetek neodpisovatelny se
neodepisuje. Mezi charakteristické rysy odpisovaného dlouhodobého hmotného majetku patii
jeho postupné opotiebovani, a timto jeho hodnota postupné ptrechdzi do hodnoty novych
vyrobkd nebo jinych Cinnosti. Opotfebeni DHM nastava nejen jeho pouzivanim (fyzické
opotfebeni), ale také v dusledku zaostdvani po technické strance (moralni opotiebeni).
Neodepisuji se mimo jiné pozemky ¢i uméleckd dily nejsou-li soucasti stavby. Odepisovat
DHM mohou pouze UJ, které maji k danému majetku vlastnické nebo jiné pravo k majetku,

popt. ty, které hospodafi s majetkem statu.

Penézni castka, kterd vyjadiuje opotifebeni DHM za jedno ucetni obdobi je oznaCovéana
odpisy, které ucetni jednotka uctuje na nékladovy ucet odpisy souvztazné s uctem opravky
k dlouhodobému hmotnému majetku. Uhrn odpisti za celou dobu pouzivani aktiva piedstavuji
opravky k DHM. Odecéteme-li opravky od pofizovaci ceny dlouhodobého majetku, zjistime

jeho zustatkovou cenu, v niz je majetek vykazovan v rozvaze. [9]

Vramci CUL rozeznavame odpisy ucetni a danové. Danové odpisy jsou upraveny

zakonem o danich z pfijmu. V nasledujicim textu se zabyvam pouze ucetnimi odpisy.

Utetni odpisy maji odpovidat skute¢nému opotifebeni DHM. Ugetni jednotka postupuje
pii vypoctu odpisii podle odpisového planu, ktery obsahuje informace o zptsobu odepisovani,
doby pouzitelnosti a odpisové sazbé pro jednotlivé odpisové skupiny, do nichz jednotlivé
slozky DHM spadaji. Doba odepisovani neni ucetnimi ptfedpisy upravena, nesmi byt vSak
krat$i nez 1 rok. Za pfedpokladanou dobu odepisovani by méla byt odepsana do nakladii cela
¢astka, v niz je majetek ocenén, proto je pro zakladnu vypoctu odpisti tato cena. Stanoveni
jejich vySe je ponechano na rozhodnuti ucetni jednotky. Odpisy se zaokrouhluji na celé

koruny nahoru. [11]
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Odpisovat DHM lze dvéma zpiisoby:

a) z hlediska casu — zpravidla se odpisy pocitaji s pfesnosti na mésice, tak Ze se vstupni

cena DHM vydé¢li po¢tem mésicti odepisovani

b) zhlediska vykonu — odpisy jsou odvozeny od mmnozstvi vykonu, které podnik

predpoklada ziskat prostfednictvim daného majetku
Ugetni jednotka za¢ind DHM odepisovat mésic nasledujici po uvedeni majetku do uZivéni.

V soucasnosti Ceska uprava ucetnictvi také umoznuje vyuzivat komponentni zpusob
odepisovani a princip zbytkové hodnoty, konkrétné se o této metodé odepisovani zminuje

§ 56a vyhlasky. O této problematice vice pojednava kapitola 3.1.6 v ramci IFRS.

2.6 Technické zhodnoceni

Technické zhodnoceni dlouhodobého majetku bylo do roku 2013 definovano zdkonem
o danich z pfijmi a uznéno pouze v ptipadg, ze vydaje presahly astku 40 000 K&. Uetnictvi
tuto definici a stanoveny finan¢ni limit piejimalo. Vydanim Vyhlasky ¢. 467/2013 Sb. vSak

doslo k tipravam technického zhodnoceni. [3]

Technické zhodnoceni se podle § 47 Vyhlasky rozumi zasahy do majetku uvedeného
do uzivani, které maji za nasledek zménu jeho ucelu nebo technickych parametri, nebo
rozsifeni vybavenosti nebo pouzitelnosti majetku, véetné nastaveb, piistaveb a stavebnich
uprav, pokud vynalozené¢ néaklady dosahnou ocenéni wurceného ucetni jednotkou

pro vykazovani jednotlivého dlouhodobého majetku.

Z této definice technického zhodnoceni je viditelna zasadni zména, ktera je platna od roku
2014. Touto zménou je, ze za technické zhodnoceni budou povazovany pouze takové upravy
dlouhodobého hmotného majetku, jejichz vySe prekroc¢i limit stanoveny ucetni jednotkou
pro pofizovaci cenu zhodnocovaného majetku. V piipad€ staveb se postupuje vySe uvedenym
zpiisobem, pokud vynaloZené naklady na technické zhodnoceni dosdhnou vyznamné hodnoty

ve vztahu k pofizovaci cené nebo reprodukéni pofizovaci cené jednotlivé stavby. [3]

V praxi dochdzi k zdméné pojmu technického zhodnoceni a oprava a drzba. § 47 vyhlasky
uvadi, ze opravami se odstraiiuje castecné fyzické opotiebeni nebo poskozeni za ucelem
uvedeni do pfechoziho nebo provozuschopného stavu. Udrzovanim se zpomaluje fyzické
opotiebeni, ptfedchazi nasledkiim a odstranuji se drobné&jsi zavady. Zatimco opravy a udrzby
se uctuji do nakladl jednorazové v okamziku, kdy se o opravé Uctuje, a v zddném pripade

nezvySuji hodnotu majetku, technické zhodnoceni provedené vlastnikem majetku se
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do nakladii zictovava postupné prostiednictvim odpisit a zvySuje vstupni cenu (popiipadé
zustatkovou cenu) majetku odpisovaného dlouhodobého hmotného majetku ve zdanovacim

obdobi, ve kterém je zatazeno do uzivani.

2.7 Vyrazeni DHM

Dlouhodoby hmotny majetek miize ucetni jednotka vytadit prodejem, likvidaci v disledku
opotiebeni, darovanim, v disledku manka nebo Skody, pievodem z podnikani do osobniho

uzivani nebo vkladem do jiného subjektu. [2]
Pti vyfazeni DHM pfipadaji v tvahu 2 moznosti:

a) uletni jednotka vyfazuje majetek, ktery je zcela odepsany (zlistatkovd cena = 0),
vtomto ptipadé UJ uétuje pouze ubytek z majetkového uétu a piislusného wdtu

opravek ve vstupni cen¢

b) ucetni jednotka vyfazuje majetek, ktery neni zcela odepsany (opravky jsou nizsi nez

vstupni cena)
- UJ postupuje timto zptisobem:
1. zauctuje fadny odpis DHM za ¢ast bézného ucetniho obdobi dle odpisového planu,
2. douctuje zastatkovou cenu na ucet podle zptisobu vytazeni majetku
3. vyradi DHM z evidence

Zpusoby uétovani se odvijeji od piiginy vyfazeni a jsou dale rozvedeny v CUS ¢ 013

Dlouhodoby nehmotny a hmotny majetek.
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3 DLOUHODOBY HMOTNY MAJETEK V RAMCI IAS/IFRS

V prvni fad¢ je tfeba zminit, za co jsou povazovana aktiva v ramci IFRS. Mezinarodni
ucetni standardy povazuji aktiva za ekonomicky zdroj vyuzivany podnikem, jehoz existence
v podniku je vysledkem minulych skute¢nosti, a od né¢hoz se ofekava, ze pfinese podniku
budouci ekonomicky prospéch, ktery je spolehlivé meéfitelny, tzn., ze ndklady spojené
s pofizenim se daji spolehlivé méfit. Budoucim ekonomickym prospéchem se rozumi
schopnost aktiva pfispét pfimo nebo nepiimo k toku penéz a penéznich ekvivalentli do tcetni

jednotky. Abychom mohli ur¢it existenci aktiva, neni podstatné vlastnické pravo. [1]

Nelze uznat a vykazat v rozvaze aktivum, pokud doslo k vydaji, u kterého neni
pravdépodobnost pfinosu ekonomického prospéchu ucetni jednotce i po skonceni ucetniho

obdobi. V tomto ptipad¢ se jednd o naklad, ktery se zachyti ve vykazu zisku a ztraty.

Stézejnim standardem této oblasti je I4S 16 — Pozemky, budovy a zarizeni. Tento standard
vymezuje ucetni postupy pro pozemky, budovy a zafizeni, které pouzivd ucetni jednotka

ve své provozni ¢innosti. Pro svou specifi¢nost jsou z IAS 16 vyjmuta:
o biologicka aktiva — tyto aktiva jsou upravend v IAS 41 — Zemédelstvi
o neobnovitelné ptirodni zdroje — IFRS 6 — Pruzkum a hodnoceni nerostnych zdroji

Dale IAS 16 neupravuje pozemky, budovy a zafizeni, které ucetni jednotka nevyuziva

pii bézné Cinnosti a aktiva drZzend za Gcelem prodeje, jedna se konkrétné o:

o investice do nemovitosti, drzené¢ za iCelem dosaZeni pfijmu z ndjemného nebo
za ucelem kapitdlového zhodnoceni - tyto investice jsou upraveny ve standardu

IAS 40 — Investice do nemovitosti,

o pozemky, budovy a zafizeni, které ti€etni jednotka b&€zné potizuje a drzi za Gi¢elem

prodeje, tyto aktiva jsou soucasti zasob a jsou upraveny v I4S 2 — Zasoby,

o dlouhodoba aktiva, ktera podnik jiz nepouzivd a jsou urcena k vyfazeni bud’
prodejem, nebo jinym zplisobem upravuje [FRS 5 — Dlouhodoba aktiva drzend

k prodeji a ukoncované cinnosti,

o dlouhodoba aktiva pofizend formou finan¢niho leasingu jsou upravena samostatné

v IAS 17 — Leasingy.

Jak jiz bylo zminéno, v pfipad€ pofizeni nemovitosti za ucelem investice (zhodnoceni
vlozenych prostfedkl nebo prondjem tohoto majetku) spada tato uprava do IAS 40 — Investice
do nemovitosti, ovSem pokud ucetni jednotka tuto nemovitost teprve buduje nebo vyviji
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k budoucimu pouziti a prozatim nespliiuje definici investice do nemovitosti, postupuje ucetni
jednotka podle IAS 16 az doté doby, nez je majetek pfeveden na kategorie investic

do nemovitosti. [4]

Nasledujici ¢ast prace se zabyva analyzou standardii IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni

a IAS 40 — Investice do nemovitosti.

3.1 IAS 16 — Pozemky, budovy a zarizeni

Cilem tohoto standardu je popsat pfistup k uctovani pozemkui, budov a zafizeni tak, aby
uzivatelé ucetnich zavérek méli na zédklad¢ ucetnich informaci moznost rozeznat investice
ucetni jednotky do pozemkd, budov a zafizeni a zmény téchto investic. Zékladni problémy
pii uCtovani pozemkl, budov a zafizeni spocCivaji v uznani aktiv, urceni jejich hodnot

a ve vztahu k nim urceni odpisovych sazeb a snizeni hodnot.

Pozemky, budovy a zafizeni se uznavaji jako aktivum, pokud spliuji definici aktiv IFRS.

3.1.1 Rozsah piisobnosti standardu
Obsahem tohoto standardu jsou pozemky, budovy a zatizeni hmotné povahy, které:

a) ,,jsou drieny k vyuziti pri vyrobé vyrobkii nebo poskytovani sluzeb, z duvodu prondjmu

jinym osobam nebo z administrativnich ditvodii a
b) ocekava se, ze budou uzivany delsi dobu, nez je jedno ucetni obdobi. [5]
Doba pouzitelnosti je bud™:

a) ,,obdobi, po které se ocekava, ze aktivum bude moci byt ucetni jednotkou pouzivani,

nebo

b) ocekavané mnozstvi vyrobkit ¢i podobnych jednotek, které je mozZno vyuzitim aktiva

ziskat. [1]
Neni stanovena Zz4dna penézni hranici pro zafazeni do dlouhodobych aktiv, jeji stanoveni
je soucast ucetni politiky podniku.
3.1.2 Vymezeni poloZek pozemkii, budov a zafizeni

Standard se zvlaStni mérou zabyva vyznamnosti ndhradnich dilt. V ptipadé, Zze ucetni
jednotka ptedpoklada, ze budou ndhradni dily ¢i pfidavna zatizeni pouzivany del§i dobu nez
jedno ucetni obdobi, jsou tyto polozky soucasti IAS 16. Jestlize tuto podminku nespliiuji, jsou

evidovany v souladu s IAS 2 — Zasoby, kdy se jejich pouziti pii opravé zachycuje jako
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spotfeba materidlu. Tento standard také umoznuje rozdélit polozku aktiv na vice soucasti,
které maji odliSnou dobu Zivotnosti a uctovat o kazd¢é c¢asti zvlast. To ma také dopad
na odpisovani majetku, pfi kterém pouZzijeme tzv. komponentni piistup a odepisujeme kazdou
slozku majetku samostatné. Pfi tomto piistupu mize ucetni jednotka pouzit odliSné metody
odpisovani pro jednotlivé komponenty, v zavislosti na jejich opotfebeni. Komponentni
metoda odpisovani zabezpecuje staly dopad odpisit majetku na vysi hospodatského vysledku,
a to bez ohledu na to, zda v daném obdobi doslo k vyméné komponentu ¢i nikoliv, coz je také
divodem absence tvorby rezerv na opravy dlouhodobého majetku. Vice o odepisovani DHM

pojednava kapitola 3.1.6. [1]

Pozemky, budovy a zafizeni mohou byt pofizovany z diivodi bezpecnosti nebo ochrany
zivotniho prostfedi. Pofizeni takovych pozemku, budov a zafizeni bezprostfedné nezvysuji
budouci ekonomické uzitky, ale mlze byt pro Ucetni jednotku nutné k ziskdni budoucich
ekonomickych uzitkd z jinych aktiv. Poté se takovéto polozky uznévaji jako aktiva, protoze
umoznuji ucetni jednotce ziskat budouci ekonomické uzitky ze souvisejicich aktiv, které by

bez potizeni téchto aktiv nebyly ucetni jednotkou ziskany. [1]

Pii feSeni problému ocenovani pozemkii, budov a zafizeni feSime otazku ocenéni
pfi prvotnim uznani aktiv a déle ocenéni navazujici na prvotni uzndni, a to v piipadé

odepisovatelného aktiva.

3.1.3  Ocenovani v okamzZiku porizeni

V ptipadé ocenéni v okamZziku pofizeni téchto aktiv se ocenuji pofizovacimi naklady.
Potizovaci néklady aktiva jsou hotovost nebo zaplacené hotovostni ekvivalenty nebo redlna
hodnota ostatnich uhrad souvisejicich s nabytim aktiva v dob¢ jeho potizeni nebo vystavby.

Soucasti potizovaci nakladl na polozku pozemk, budov a zatizeni jsou:

a) ,, kupni cena vcéetné dovoznich cel a nerefundovatelnych dani,

b) veskeré naklady, které jsou primo priraditelné k doprave aktiva na jeho misto urceni

a zajisteni stavu potiebného k pouzivani aktiva,

¢) odhadované naklady na demontaz a premisténi aktiva a uvedeni mista, kde je aktivum
umisténi, do pitvodniho stavu, pokud takova povinnost ucetni jednotce vznikd
pri porizeni aktiva, nebo jako diisledek jeho pouzivani béhem urcité doby k ucelum

jinym nez k vyrobé zdasob behem daného obdobi. “ [5]
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Mezi ptimo prtitaditelné naklady patfi:
a) ,,naklady na zaméstnanecké pozitky vznikajici primo pri vystavbé, nebo porizovani
polozky pozemkii, budov a zarizeni,
b) naklady na pripravu mista
¢) naklady na dopravu a manipulaci
d) ndklady na instalaci a montadz
e) ndklady na testovani spravné funkce aktiva,
f) odmény profesnim specialistum. * [5]

Do téchto pofizovacich nakladi nepatii naklady na Skoleni pracovnikd, na propagaci,
administrativni ani nahodilé naklady na projektovani, které nesouvisi s uvedenim aktiva
do uzivani.

Pokud ucetni jednotka nabyla pozemek, budovu ¢i zatizeni sménou za nepenézni aktivum,

ocefiuje se redlnou hodnotou, pokud ji Ize spolehlivé stanovit, nebo G¢etni hodnotou aktiva.

U aktiv, kterd ucetni jednotka pofidila vlastni Cinnosti, se pofizovaci cena stanovi

na urovni vlastnich nakladu.

Pokud je platba za potizeni polozky pozemku, budov a zafizeni splatna v delSim casovém
horizontu, je pofizovaci cena aktiva stanovena jako soucasnad hodnota budouci tthrady. Rozdil
mezi nominalni hodnotou zavazkii a jeho soucasnou hodnotou je uznan jako urok po dobu

splatnosti zdvazku (ne linedrn¢). Tuto problematiku ukazuje nésledujici ptiklad. [10]

Priklad 1: 1. 1. 2014 podnik koupil vyrobni ziavod v hodnoté 120 mil. K¢. Uhrada je splatnd
nasledovne: 60 mil. K¢ pri podpisu smlouvy (¢. k1. 1. 2014), 40 mil. K¢ k31. 12. 2014
a20mil Kck31. 12. 2015. Vyrobni zavod se sklada z budovy v hodnoté 70 mil. K¢ a vyrobni
linky v hodnoté 50 mil. K¢. Doba pouzitelnosti budovy je 30 let a vyrobni linky 8 let. U obou
aktiv podnik predpokladd nulovou zbytkovou hodnotu. Primérna urokova sazba piijcek
podniku je 11 %. Podnik neaktivuje vypujcni naklady.
Reseni:
Soucasnd hodnota zévazku: 60 + (40 /(1 + 0,11)) + (20/ (1 + 0,11)° ) = 112,27 mil. K¢

- budova: 112,27 x (70/ 120) = 65,49 mil. K¢

- wrobni linka: 112,27 x (50/120) = 46,78 mil. K¢
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Rozdélent uroku:

- lorok: (112,27 —-60) x 0,11 = 5,75 mil. K¢

- 2.rok: [112,27 — 60— (40— 5,75)] x 0,11 = 1,98 mil. K¢
Vypocet odpisii:

- odpis budovy 65,49 / 30 = 2,2 mil. K¢

- odpis vyrobni linky 46,78 / 8 =5,8 mil. K¢

Na zdklade predchozich vypoctii obsahuje tabulka 1 ucetni operace v pripade, kdy je polozka

pozemkii, budova zarizeni splatna v delsim ¢asovém obdobi.

Tabulka 1: Ugetni operace v ptipadé odlozené platby

1. 1. 2014 31. 12. 2014 31. 12. 2015
V mil. K¢

MD D MD D MD D
Budova 65,49
Vyrobni linka 46,78
Zdvazky 112,27
Penize 60,00 40,00 20,00
Zavazky 60,00 34,25 18,02
Uroky 0,00 575 1,98
Odpisy 8,00 8,00
Opravky — budova 2,20 2,20
Opravky — linka 5,80 5,80

Zdroj: upraveno podle [10]

3.1.4 Ocenovani po okamziku zauctovani

Jestlize ucetni jednotka ocetiuje pozemky, budovy a zatfizeni po okamziku zatuctovani, voli

ze dvou moZznosti, jak druhotné ocenit a vykazat pozemky, budovy a zafizeni, a to:
o model pofizovaci ceny, nebo

o model pfecenéni.
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V piipadé, ze ucetni jednotka pouzije model ocenéni pofizovacimi naklady, uctuje
o pozemcich, budovach a zafizeni v pofizovacich nakladech sniZzenych o kumulované odpisy
(opravky) a kumulované ztraty. Ztraty ze snizeni hodnoty jsou upraveny v standardu

IAS 36 — Snizeni hodnoty aktiv. Tento model se vyuziva i v CR. [5]

U modelu pfeceni (neboli model fair value) ucetni jednotka pozemky, budovy a zafizeni,
jejichz realnd hodnota miize byt spolehlivé stanovena, Uctuje v pfecenéné cCastce, kterd
odpovida redlné hodnoté k datu precenéni po odecteni naslednych kumulovanych odpist
anaslednych kumulovanych ztrat ze snizeni hodnot. Frekvence piecenéni je zavisla
na pohybech realné ceny a mélo by byt provadéno s dostatecnou pravidelnosti tak, aby se
ucetni hodnota vyznamné neliSila od realné hodnoty, kterd by byla stanovena k rozvahovému
dni. Redlna hodnota pozemkl a budov se obvykle stanovi podle trzni ceny na zékladé odhadu
kvalifikovaného znalce. Redlnou hodnotou strojil a zatizeni je obvykle jejich trzni cena urcena
odhadem. Pokud se realnd hodnota aktiva vyznamné li§i od jeho tcetni hodnoty, je nutné
provést nové piecenéni. Pii vyznamnych zmeénach dochézi k precenéni kazdoro¢né, jindy
v intervalu 3-5 let. Pokud neni znama trzni cena, ur¢i se fair value na bazi reprodukcnich

nakladl snizenych o adekvéatni opotiebeni. [5]

Po pfecenéni se aktiva dale odepisuji z pfecenéné hodnoty. Pokud dojde ke snizeni

hodnoty, je toto také snizeni zachyceno.

Ucetni jednotka ma povinnosti v ptipadé precenéni pozemku, budov a zafizeni precenit
celou tfidu pozemku, budov a zafizeni, do které aktivum patii. Tfida téchto polozek je
seskupeni aktiv stejné povahy, které jednotka uziva ke své ¢innosti (napf. pozemKky, stroje,

letadla a jiné).

V ptipadé precenéni fesi ucetni jednotka problém s vypotradanim vysledkd z ptrecenéni.

Standard IAS 16 urcuje nésledujici postup:

o zvySeni hodnoty neovlivni vysledek hospodateni a je zachyceno v ramci ostatnich
slozek Uplného vysledku hospodateni, v rozvaze je promitnuto do jinych Casti
vlastniho kapitalu (jednd se o tzv. kapitdlovy pfistup). V piipadé, ze dojde
v nasledujicim obdobi naopak ke sniZzeni hodnoty, je vypotfddano v prvni fadé
»rozpousténim* ptivodniho piecenéni, tedy snizuje-li se piivodni pofizovaci cena
aktiva, je sniZzeni zauctovano do nékladl, na vrub vysledku hospodateni (toto
pravidlo plati 1 naopak). Teprve ¢astka, ktera prevysuje plivodni potizovaci cenu, je

zauctovana kapitaloveé — s dopadem do fondu v ramci vlastniho kapitalu,
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o snizeni hodnoty se zachyti do nakladl s vyjimkou situace, kdy byl majetek
v pfedchozich obdobich pfecenén smérem nahoru, jak je zminéno v predchazejicim

bodu. [4]

O ptecenéni aktiva na redlnou hodnotu pojednava nésledujici priklad 2, ktery také ukazuje,
jakym zplisobem jsou fesSeny opravky ke dni pfecenéni, a to jednim z nasledujicich pfistupti:

o prepocteni opravek stejnym pomérem jako je pomér redlné a ucetni hodnoty aktiva,

o eliminovani opravek tak, aby se ucetni hodnota rovnala redlné hodnoté, pokud je

tato realna hodnota vyssi nez pofizovaci cena aktiva, je nutné provést navyseni

jeho hrubé hodnoty. [10]

Piiklad 2: Ucetni jednotka poridila budovu, jejiz porizovaci cena byla 16 000 tis. K¢.
Piivodni doba pouzitelnosti budovy byla 40 let, rocni odpis tedy cini 400 tis. K¢.

Po péti letech byla budova precenéna. Opravky po péti letech odepisovani jsou ve vysi
2000 tis. K¢ a ziistatkova cena 14 000 tis. K¢. Nasledujici udaje v tabulkach jsou uvadeény

v tis. K¢.

Redlna hodnota budovy podle znalce byla stanovena na:
1. 15500 tis. K¢
2. 17000 tis. K¢

Reseni:
1. Redlna hodnota aktiva stanovena na 15 500 tis. K¢

a) NavySeni porizovaci ceny i oprdavek

- opravky jsou prepocteny stejnym pomeérem jako je pomér realné a ucetni hodnoty

aktiva
- zustatkova cena se zvysila o 1 500 tis. K¢, neboli o 10,714 %
- porizovaci cena (110,714 x 16 000) / 100 = 17 714 tis. K¢
- opravky (110,714 x 2 000) /100 = 2 214 tis. K¢

- hodnoty prepoctu PC i opravek ukazuje tabulka 2, zauctovani precenéni v tomto

pripadé muzeme videét v tabulce 3
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Tabulka 2: Pfecenéni aktiva na nizsi ¢astku oproti ptivodni PC - navySeni PC i opravek

PoloZka Pivodni hodnota Hodnota po piecenéni
Poiizovaci cena 16 000 17714
Opravky -2000 -2214
Zistatkovd cena 14 000 15500

Zdroj: upraveno podle [10]

Tabulka 3: Precenéni aktiva na nizsi ¢astku oproti piivodni PC - zau¢tovani pfecenéni

Polozka MD D
Budovy 1714
Opravky 214
Rezervni fond 7 piecenéni 1500

Zdroj: upraveno podle [10]

b) Vylouceni opravek

- tabulka 4 ukazuje zpiisob, kdy opravky ke dni precenéni jsou eliminovany tak, aby se

ucetni hodnota rovnala realné hodnoté, zauctovani precenéni obsahuje tabulka 5.

Tabulka 4: Pfecenéni aktiva na niz§i ¢astku oproti pivodni PC - vylouceni opravek

Polozka Pitvodni hodnota Hodnota po precenéni
Porizovaci cena 16 000 16 000
Opravky -2 000 -500
Zustatkovd cena 14 000 15500

Zdroj: upraveno podle [10]

Tabulka 5: Pfecenéni aktiva na niz§i ¢astku oproti pivodni PC - zatu¢tovani precenéni

Polozka MD D

Opravky 1500

Rezervni fond 7 pirecenéni 1500

Zdroj: upraveno podle [10]
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Nasledné uctovani odpisu ukazuje tabulka 6, a to na zaklade téchto vypoctii:
- rocni odpis po precenéni: 15 500/ 35 = 443 tis. K¢
- puvodni rocni odpis: 16 000/ 40 = 400 tis. K¢
- navySeni odpisu, tj. 43 tis. K¢ (443 — 400) bude uctovano jako prevod z rezervniho

fondu do nerozdeleného zisku v ramci viastniho kapitalu

Tabulka 6: Pfecenéni aktiva na niz§i ¢astku oproti pivodni PC - Gi¢tovani odpist

Polozka MD D
Odpisy 443
Opravky 443
Rezervni fond 7 pFecenéni 43
Nerozdéleny zisk 43

Zdroj: upraveno podle [10]

- nasledujici tabulka 7 ukazuje vynatek z vykazu o zméndch viastniho kapitdlu

Tabulka 7: Pfecenéni aktiva na nizsi ¢astku oproti ptivodni PC - vykaz zmén VK

Rezervni fond
Polozka Zakladni kapital Nerozdéleny zisk 5 o
7 pFecenéni
Pocatecni stav x X 1500
Zisk za obdobi - X -
Vliv piecenéni na odpisy - 43 -43

Zdroj: upraveno podle [10]

2. Redlna hodnota stanovena na 17 000 tis. K¢

a) Navyseni porizovaci ceny i oprdvek

- ziistatkova cena se zvysila o 3 000 tis. K¢, tj. 0 21,429 %

- porizovaci cena (16 000 x 121,4) /100 =19 429 tis. K¢

- opravky (2000x 121,4) /100 = 2 429 tis. K¢

- toto navyseni PC i opravek muzeme videt v tabulce 8 a nasledné zauctovani precenéni

zobrazuje tabulka 9
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Tabulka 8: Pfecenéni aktiva na vyssi ¢astku oproti piivodni PC - navySeni PC i opravek

PoloZka Pivodni hodnota Hodnota po piecenéni
Poiizovaci cena 16 000 19 429
Opravky -2000 -2429
Zustatkovd cena 14 000 17 000

Zdroj: upraveno podle [10]

Tabulka 9: Precenéni aktiva na vyssi ¢astku oproti ptivodni PC - zati¢tovani pfecenéni

Polozka MD D
Budovy 3429
Opravky 429
Rezervni fond 7 piecenéni 3000

Zdroj: upraveno podle [10]

b) Vylouceni opravek

- vtomto pripadeé je redlnd hodnota vyssi nez piivodni porizovaci cena aktiva, a je tedy
nutné jeste provést navyseni hrubé hodnoty aktiva, jak ukazuje nasledujici tabulka 10

- ndsledné je nutné provést zauctovani precenéni, které zobrazuje tabulka 11

Tabulka 10: Pfecenéni aktiva na vys$si ¢astku oproti piivodni PC - vylouceni opravek

PoloZka Pivodni hodnota Hodnota po piecenéni
Povizovaci cena 16 000 17 000
Opravky -2 000 0
Zustatkovd cena 14 000 17 000

Zdroj: upraveno podle [10]

Tabulka 11: Precenéni aktiva na vyssi ¢astku oproti pivodni PC - zat¢tovani pfecenéni

Polozka MD D
Budovy 1 000
Opravky 2000
Rezervni fond 7 piecenéni 3000

Zdroj: upraveno podle [10]
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Uctovani odpisii je obsazeno v tabulce 12 a jejich vypocet je ndsledujici:

- rocni odpis po precenéni: 17 000 po dobu zbyvajici doby pouzitelnosti, tj. 35 let
(17 000/ 35) = 486 tis. K¢

- puvodni rocni odpis: 16 000 po dobu 40 let (16 000/ 40) = 400 tis. K¢

- navySeni odpisu, tj. 86 tis. K¢ (486 — 400) ucetni jednotka zauctuje jako prevod

z rezervniho fondu do nerozdeéleného zisku v ramci viastniho kapitalu

Tabulka 12: Pfecenéni aktiva na vyS$si ¢astku oproti ptivodni PC - u€tovani odpist

Polozka MD D
Odpisy 486
Opravky 486
Rezervni fond 7 piecenéni 86
Nerozdéleny zisk 86

Zdroj: upraveno podle [10]

- nasledujici tabulka 13 ukazuje vynatek z vykazu o zmeénach viastniho kapitalu

Tabulka 13: Pfecenéni aktiva na vyssi ¢astku oproti piivodni PC - vykaz zmén VK

Polozka Zikladni kapitil  Nerogdéleny gisk Re;eiz ‘;’Z’n f:f; ’z,d z
Pocatecni stav x x 3000
Zisk za obdobi - x -
Vliv piecenéni na odpisy - 86 - 86

Zdroj: upraveno podle [10]

Dal$im dilezitym krokem je zuctovani piiriistku z pfecenéni aktiva. V tomto ptipadé mohou
nastat dvé situace:

a) kumulovany pfirGstek zpfecenéni je preveden piimo do nerozdélenych ziski

(tj. ziskd minulych let) v okamziku realizace, tj. v ptipad¢ zastarani ¢i vyfazeni aktiva,

b) cast piirtistku je realizovana i v dobé, kdy je aktivum pouZivano, a to prostfednictvi

odpist, tato castka se urci jako rozdil mezi odpisy zalozenymi na precenéné ucetni

hodnot¢ aktiva a odpisy zaloZenymi na ptivodni hodnot¢ aktiva. [7]
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Oba tyto ptistupy zuctovani prirtistku z ptecenéni jsou ukazany na ptikladu 3.

Piiklad 3: Spolecnost si poridila dne 1. 1. 2011 dlouhodobé aktivum za 40 tis. K¢. Doba
Zivotnosti byla stanovena na 5 let, odpis linedrni, nulova hodnota pri vyrazeni.

Kedni 1. 1. 2013 ucetni jednotka precenila aktivum na castku 33 tis. K¢.

Reseni:
a) situace, kdy je prirustek z precenéni zuctovan v okamZiku realizace — v tomto pripadeé

Jjsou obsazeny potiebné ucetni pripady v tabulce 14.

Tabulka 14: Ugetni operace v piipadé, kdy je piirtistek zatiétovan v okamziku realizace

Rok Popis ucetni operace Hodnota v tis. K¢
2011 rocni odpis za rok 2011 8
2012 rocni odpis za rok 2012 8
2013 a) precenéni aktiva 33
b) rocni odpis po preceneni 11
2014 rocni odpis za rok 2014 11
2015 a) rocni odpis za rok 2015 11
b) vyrazeni aktiva a
zuctovani priristku z 9
precenéni

Zdroj: upraveno podle [7]

Rozvaha 2011 Rozvaha 2012
DHM 40 | HV 5011 -8 DHM 40 | HV 51> -8
Opravky -8 Opravky -16 | HV ,in -8
Penize - 40 Penize -40

Rozvaha 2013 Rozvaha 2014
DHM 33 | Fond 9 DHM 33 | Fond 9
Oprdvky -11 HV2013 -11 OPI’dey - 22 HV2014 -11
Penize -40 | HV ,un -16 Penize -40 | HV ,.in -27
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Rozvaha 2015

Penize -40 HV2015 -11

HYV yin -29

Komentar k jednotlivym rokiim Zivotnosti aktiva:

2011:

2012:

2013:

2014:

2015:

- ucetni jednotka zauctovala pouze rocni odpis: 40 tis. K¢ po dobu 5 let
(40/5) = 8 tis. K¢

- zauctovan rocni odpis ve vysi 8 tis. K¢

- hospodarsky vysledek minulého roku byl preveden na ucet Hospodarsky
vysledek minulych let

- doslo k precenéni aktiva na hodnotu 33 tis. K¢é. Piivodni netto hodnota aktiva byla 24
tis. K¢ (puvodni porizovaci cena aktiva 40 tis. K¢ — opravky 16 tis. K¢), priristek
z precenéni tedy cini 9 tis. K¢ (33 tis. K¢ — 24 tis. KC).

- byl zauctovan rocni odpis po precenéni aktiva ve vysi 11 tis. K¢ (33 tis. K¢ po dobu

zbyvajici doby Zivotnosti 3 let, tj. 33/ 3)

- hospodarské vysledky ve vysi 16 tis. K¢ za predchazejici roky byly vykazany na uctu
Hospodarsky vysledek minulych let

- zauctovan rocni odpis ve vysi 11 tis. K¢

- hospodarské vysledky let 2011 az 2013 byly zachyceny na uctu Hospodarsky
vysledek minulych let

- zauctovan rocni odpis ve vysi 11 tis. K¢

- doslo k vyrazeni aktiva z rozvahy a ndasledné byl zauctovan cely pririistek z precenéni

ve vys§i 9 tis. K¢ proti Vysledku hospodareni minulych let (- 38 tis. K¢ + 9 tis. K¢)
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b) situace, kdy je prirustek 7 piecenéni zauctovan postupné proti hospodaiskému

vysledku minulych let — v tomto pripadeé ukazuje potrebné ucetni operace tabulka 15

Tabulka 15: Ugetni operace v piipadé, kdy je piirtistek zatiétovan postupné

Rok Popis ucetni operace Hodnota v tis. K¢
2011 rocni odpis za rok 2011 8
2012 rocni odpis za rok 2012 8
a) precenéni aktiva 33
2013 b) rozdil mezi pitvodnimi a 3
novymi odpisy
a) rocni odpis za rok 2014 11
2014 b) rozdil mezi pivodnimi a 3
novymi odpisy
a) rocni odpis za rok 2015 11
2015 b) vyrazeni aktiva a
zauctovani zbylé casti 3
pririistku z precenéni
Zdroj: upraveno podle [7]
Rozvaha 2011 Rozvaha 2012
DHM 40 | HV 21, -8 DHM 40 |HV 212 -8
Opravky -8 Opravky -16 | HV -8
Penize -40 Penize -40
Rozvaha 2013 Rozvaha 2014
DHM 33 | Fond 6 DHM 33 | Fond 3
OPI”dey -11 HV2013 -11 Oprdvky -22 HV20]4 -11
Penize -40 | HV ,in -13 Penize -40 HYV in -21
Rozvaha 2015
Penize -40 HV20]5 -11

HYV yin -29
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Komentar k jednotlivym rokiim Zivotnosti aktiva:

2011:

2012:

2013:

2014:

2015:

- v tomto roce byl zauctovan pouze rocni odpis ve vysi 8 tis. K¢

(40 tis. K¢/ 5 let odepisovani),
-vroce 2012 byl zauctovan prislusny rocni odpis ve vysi 8 tis. K¢,

- dale byl hospodarsky vysledek minulého obdobi ve vysi 8 tis. K¢ preveden na ucet
Hospodarsky vysledek minulych let,

- v tomto roce ucetni jednotka provedla precenéni aktiva. Puvodni netto hodnota aktiva
byla 24 tis. K¢ (pitvodni porizovaci cena aktiva 40 tis. K¢ — opravky 16 tis. K¢),
pririistek z precenéni tedy cini 9 tis. K¢ (33 tis. K¢ — 24 tis. K¢),

- dale byl zauctovan rocni odpis po precenéni aktiva ve vysi 11 tis. K¢

(33 tis. K¢ po dobu zbyvajici doby Zivotnosti 3 let, tj. 33/ 3),

- rozdil mezi puvodnimi a novymi odpisy ve vysi 3 tis. K¢ (11 tis. K¢ — 8 tis. K¢) byl

cdstecné zuctovan proti Hospodarskému vysledku minulych let,
- ucetni jednotka zauctovala rocni odpis po precenéni ve vysi 11 tis. K¢,

- dale castecné zuctovala pririistek z preceneni ve vysi 3 tis. K¢ proti Hospodarskému

vysledku minulych let,

- v poslednim roce Zivotnosti aktiva byl zauctovan prislusny rocni odpis

ve vys$i 11 tis. K¢,

- aktivum bylo vyrazeno a byla zauctovana zbyla cast z precenéni ve vysi 3 tis. K¢

proti Hospodarskému vysledku minulych let.
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Ptiklad 4 ndm ukazuje, Ze pokud spolecnost pieceniuje majetek smérem nahoru, v piipadé
prodeje vykaze nizsi zisk nez spolec¢nost, ktera majetek nepteceiiuje. Vyse ziskll z prodeje

u jednotlivych spole¢nosti vy¢isluje tabulka 16.

Piiklad 4: Spolecnosti A, B, C nakoupili k 1. 1. 2010 stejné dlouhodobé aktivum v hodnoté
40 000 K¢. Ocekavana doba Zivotnosti aktiva je 10 let, po jejichz uplynuti nebude mit majetek
zadnou ziistatkovou hodnotu. Spolecnost A postupuje v souladu se zakladnim resenim IAS 16,
majetek tedy neprecenuje. Spolecnosti B a C precenili k 31. 12. 2012 aktivum na Ccastku
56 000 K¢. Spolecnost C precenila majetek jesté jednou, a to k 31. 12. 2013 na castku 58 000
K¢. Vsechny spolecnosti odepisuji majetek linearné. K 31. 12. 2014 vSechny spolecnosti
aktivum prodali za castku 50 000 K¢.

Reseni:
- rocni odpis pred precenenim aktiva: 40 000/ 10 = 4 000 K¢

- odpisy aktiva se po precenéni urcuji z precenéné cdstky. Rocni odpis po precenéni
aktiva na hodnotu 56 000 K¢ vypocitame tedy jako: 56 000 / zbyvajici zivotnost (7 let)
=8 000 K¢

- roc¢ni odpis po precenéni aktiva na castku 58 000 K¢: 58 000/ 6 let = 9 667 K¢

Tabulka 16: Porovnani modelu pofizovaci ceny a modelu piecenéni smérem nahoru

Ucetni operace Spole¢nost A Spole¢nost B Spole¢nost C
Poriizeni majetku 1. 1. 2010 40 000 40 000 40 000
Opravky k 31. 12. 2012 - 12 000 - 12000 - 12000
Piecenéni k 31. 12. 2012 - 28 000 28 000
Udetni hodnota k 31. 12. 2012 28 000 56 000 56 000
Odpisy k 31. 12. 2013 -4 000 -8 000 -8 000
Priecenéni k 31. 12. 2013 - - 10 000
Udetni hodnota k 31. 12. 2013 24 000 48 000 58 000
Odpisy k 31. 12. 2014 -4 000 -8 000 -9667
Udetni hodnota k 31. 12. 2014 20 000 40 000 48 333
Prodejni cena 50000 50 000 50 000
Zisk z prodeje 30000 10 000 1667

Zdroj: upraveno podle [8]
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Jak jsme mohli videt na predchozich prikladech na problematiku ocenovani po okamzZiku
zauctovani, volba modelu fair value je vcelku narocnd, oproti modelu porizovaci ceny.

Duvody, pro¢ spolecnosti tento model prilis v praxi nevyuzivaji, mohou byt ndasledujici:

o ndkladnost modelu — naklady na pravidelné ocenovani, kazdorocni posuzovani

ucetni hodnoty aktiv ¢i vyssi naklady na audit,

o slozitost modelu — jiné zachadzeni s pririistkem z precenéni (rozvahové) a jinak se

snizenim hodnoty aktiva (vysledkoveé),

o zuctovani fondu z precenéni neovlivni vysledovku, tzn., Ze v okamziku prodeje
aktiva nebude v ramci modelu precenéni vykdzan Zadny zisk (pokud UJ provede
precenéni tésné pied prodejem) ¢i nevyznamny zisk (pokud UJ provedla posledni

precenéni drive).
Duvodem pro volbu modelu precenéni miize byt nasledujici:

o Vv pripadé precenéni smerem nahoru se zvysuje hodnota aktiva a viastni kapital

spolecnosti, coz ucetni jednotce zlepsi ukazatele zadluzenosti,

o model precenéni v pripade, kdy se aktivum precenéni smérem nahoru, vykazuje
nizsi zisk nez model porizovaci ceny, coz muze UJ pomoci ziskat vyssi statni dotace

¢i z ditvodu vyplaty nizsich dividend. [6]

3.1.5 SnizZeni hodnoty aktiva

Utetni jednotka ma také povinnost kazdoroné posuzovat, zda neexistuji indikatory
sniZzeni hodnoty dlouhodobych aktiv. Touto problematikou se podrobnégji zabyva standard
1AS 36 — Snizeni hodnoty aktiv, ktery vychazi ze zasady opatrnosti a jeho cilem je zajistit, aby
aktiva v ucetnictvi nebyla ocenéna vySe neZ je jejich zpétné ziskatelna Castka. Zpétné
ziskatelnou c¢astkou je vyS$i Castka zredlné hodnoty aktiv snizené o ndklady na prodej

a z hodnoty uZzivani aktiva.

SniZeni hodnoty aktiva nastavd v momenté, kdy jeho tcetni hodnota je vyssi nez zpétné
ziskatelna Castka. V tomto ptipad¢ ucetni jednotka vykaze vznikly rozdil jako sniZeni hodnoty
aktiva v rozvaze a souvztazné jako ztratu ve vysledovce. Vyjimkou je situace, kdy je aktivum
ptecenéno v souladu IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni, v takovém piipad¢ se nejprve

snizi rezervni fond z precenéni. [10]

Standard 14S 36 — SniZeni hodnoty aktiv se déale zabyva zruSenim ztraty ze sniZeni hodnoty

aktiva. V pfipad€, ze jsou splnény podminky pro zruSeni ztraty podle toho standardu, se
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zruSeni zachyti odliSnymi zptsoby podle toho, zda v minulosti doSlo ke snizeni hodnoty

aktiva podle IAS 16:

o v pripad¢, kdy v minulosti nedoslo ke snizeni hodnoty aktiva, se zruSeni ztraty

zachyti jako vynos ve vysledovce,

o pokud v minulosti doslo ke sniZzeni hodnoty aktiva je zruSeni ztraty zachyceno
ve prospéch pfirtstku z pfecenéni az do vySe puvodni hodnoty pied precenénim,

teprve piebytek ztraty je zachycen jako vynos ve vysledovce.

Po vykazani ztraty ze sniZzeni hodnoty a také po zruSeni této ztraty musi ucetni jednotka
upravit odpisy aktiva pro budouci obdobi tak, aby se upravena hodnota aktiva snizena

o ptipadnou zbytkovou hodnotu alokovala po zbyvajici dobu zivotnosti aktiva. [7]

3.1.6 Odpisovani

V ramci IFRS ma ucetni jednotka povinnost kazdou ¢ast budov a zafizeni, jejiZ potfizovaci
naklady jsou vyznamné v pomeéru k celkovym pofizovacim ndkladim predmétné polozky,
odepisovat samostatné. Vyuziva tedy tzv. komponentni zpisob odepisovani. Pozemky se
obvykle neodepisuji, vzhledem k tomu, Ze vétSinou neztraceji hodnotu a nelze tedy stanovit

jejich dobu pouzitelnosti. [4]

Pfi uctovani odpisit musi ucetni jednotka brat v uvahu také zbytkovou hodnotu aktiva
pfi jeho vyfazeni, pokud je vyznamna. Zbytkova hodnota je predpokladana cistd castka,
kterou by podnik v soucasnosti ziskal pfi vyfazeni aktiva, pokud by aktivum bylo v takovém
stavu, vjakém se bude nachazet na konci své doby pouZitelnosti. Odpisy piedstavuji
systematické alokovani pofizovaci ceny aktiva snizené o zbytkovou hodnotu (neboli
odepisovatelné castky) po dobu pouzitelnosti aktiva a v jednotlivych letech jsou odpisy

zachyceny do nakladii ovliviiyjici vysledek hospodateni.
Odepisuji se 1 pfecenéna aktiva, ale pouze za predpokladu, ze zbytkova hodnota neni vyssi
nez jejich ucetni hodnota. V tomto ptipad€, by se ro¢ni odpis rovnal nule a to az do doby, kdy

zbytkova hodnota poklesne pod hodnotu ucetni.

Ugetni jednotka ma povinnost odepisovat aktivum i piipadé, kdy neni dogasné nebo trvale
pouzivano. Pokud jednotka pouzivd vykonovou metodu, bude pro tato aktiva odpis roven

nule.
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Pti stanoveni doby Zivotnosti by méla ucetni jednotka uvazit nasledujici faktory:
o ocekavané pouziti aktiva podle o¢ekavané kapacity nebo fyzického vykonu,
o ocekavané fyzické opotiebeni a zastarani,
o technicka nebo obchodni zastaralost,

o zakonnd nebo podobna omezeni pro uzivani aktiva, jako je naptiklad datum

ukonceni prislusnych prondjmd. [10]

Vzhledem k tomu, Ze nelze vSechny faktory piesné specifikovat, je ucetni jednotce
doporuc¢eno z divodu zasady opatrnosti, aby doba pouzivani aktiva byla krat$i nez jeho

ekonomicka zivotnost.

Odepisovani aktiva je zahdjeno v momenté, kdy je aktivum pfipravené k uzivani, tzn.,
jakmile se nachazi na misté¢ uréeni a je v provozuschopném stavu podle zamysleni vedeni
ucetni jednotka. Odepisovani se ukon¢i k datu, které nastane dfive, a to bud’ ke dni je aktivum

klasifikovano jako drZené k prodeji podle IFRS 5, nebo k datu vyfazeni aktiva z rozvahy.

Z hlediska metody odepisovani by méla ucetni jednotka zvolit takovou metodu, kterd bude
nejlépe odrazet ocekavany zpiisob procesu spotieby uzitkl, které jsou v aktivu obsazeny.

Odpisové metody miizeme dé€lit na casové a vykonové:
a) Casové metody
o rovnomérné odpisy — konstantni odpis po celou dobu odepisovani,
o zrychlené odpisy — sniZujici se ro¢ni odpis po dobu pouzitelnosti,

b) vykonové metody — stanovi odpis na jednotku vykonu a podle skute¢ného objemu je

nasledné stanoven odpis za piislusné obdobi. [10]

Zvolena metoda by méla byt pravideln€ revidovéna, a to nejméné jednou ro¢né. Pokud se

vyskytne vyznamné zména, je nutné€ upravit postup odepisovani.
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V piikladu 5 je porovnana situace, kdy je vyménné zatfizeni chapano jako dlouhodoby
majetek (komponentni zptsob), a kdy je soucasti vyrobni linky. Vliv na vysledek hospodateni
v piipadé¢ komponentniho zplsobu odpisovani ukazuje tabulka 17, pokud ucetni jednotka
chape vyménné zaifizeni jako zasobu je vliv tohoto odpisovani na vysledek hospodateni

zobrazen v tabulce 18.

Piiklad 5: Spolecnost poridila vyrobni linku v hodnote 150 tis. K¢, jeji zivotnost je 10 let. Jeji
soucasti je zarizeni v hodnoté 50 tis. K¢, které je nutné kazdé 3 roky nahradit. Hodnoty

v tabulkadch jsou uvadeny v tis. K¢.
Reseni:
1. Vyménné zarizeni jako dlouhodoby majetek
- odpis linky ... 100/ 10 = 10 tis. K¢
- odpis vymeénného zarizeni ... 50/ 3 = 16,67 tis. K¢

- ucetniho hodnota celkového zarizeni ve 4. roce se vypocita jako: ucetni hodnota pred
vyménou na pocdtku 4. roku — odpis linky bez vyménného zarizeni + ucetni hodnota

nového vymeénného zarizeni po prvnim odpisu, konkrétné tedy: 69,99 — 10 + 33,33

Tabulka 17: Komponentni odepisovani

Polozka 1. rok 2. rok 3. rok 4. rok
Odpis linky bez vyménného zaiizeni 10,00 10,00 10,00 10,00
Odpis vyménného zarizeni 16,67 16,67 16,67 16,67
Udetni hodnota celkového zatizeni 123,33 93,66 69,99 93,32
Viiv na HV -16,67 -16,67 -16,67 -16,67

Zdroj: upraveno podle [7]

2. Vyménné zarizeni soucdsti vyrobni linky (chapdno jako zdsoba)
- odpis linky... 150/ 10 = 15 tis. K¢

Tabulka 18: Odepisovani bez komponentni metody

PoloZka 1. rok 2. rok 3. rok 4. rok
Odpisy linky jako celku 15 15 15 15
Uéetni hodnota linky 138 122 107 92
Vyména zavizeni na pocdatku 4. roku 50
Viiv na HV -15 -15 -15 -65

Zdroj: upraveno podle [7]
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Jak miizeme videt v 1. varianté vypoctu, vlivy na vysledek hospodareni jsou pri uplatnéni
IFRS po celou dobu rovnomeérné, bez ohledu na to, zda v daném roce doslo k vymené zarizeni,
¢i nikoliv. V pripade, kdy je vymeénné zarizeni chapano jako zdsoba, je v roce vymeény

hospodarsky vysledek jednorazove zatizen a dochazi tak k vykyvu.

3.1.7 Nasledné vydaje (technické zhodnoceni, opravy)

Standard se zabyva problematikou rozdilu mezi zhodnocenim majetku a jeho opravou.
Uvadi, Ze dalsi naklady na pozemky, budovy a zatizeni, které¢ budou vynalozeny v budoucnu,
se stanou soucasti hodnoty téchto aktiv, jen pokud dojde ke zlepSeni jejich vykonnosti

a podnik z nich bude mit vét§i ekonomicky uzitek. Pfikladem zhodnoceni mtize byt:

o zhodnoceni budov, kterym se prodlouzi jejich zivotnost nebo rozsifi jejich
kapacitu,

o zlepSeni strojnich soucasti s cilem zlepSeni kvality produkece,

o vyvoj nového vyrobniho postupu, ktery znacné snizi provozni naklady. [10]

Nékteré casti aktiv vyzaduji provadét pravidelné vyznamné kontroly (generdlni opravy),
které nemuseji zahrnovat vyménu jednotlivych soucasti. Naklady vynalozené na tyto kontroly
jsou klasifikovany jako samostatné aktivum a odpisovany po dobu pravidelného cyklu téchto

prohlidek.

V ptipadé, ze se jedna o nevyznamné vydaje, mohou byt povazovany za opravy a uznany

jako néaklad v obdobi, ve kterém byly vynaloZeny.
Postup komponentniho odepisovani a provedeni generalni opravy ukazuje ptiklad 6.

Piiklad 6: Strojni zarizeni, jehoz porizovaci cena c¢ini 700 tis. K¢, se sklada z ndsledujicich

dvou komponent s ruznou dobou pouzitelnosti:
o motor — porizovaci naklady cini 200 000 K¢ a jeho doba pouzitelnosti 5 let, rocni
linearni odpis je tedy ve vysi 40 000 K¢,
O ostatni casti stroje — porizovaci naklady ve vysi 500 000 K¢ a doba pouZitelnosti 20
let, rocni linearni odpis ve vysi 25 000 K¢.

Na zacatku 6. roku je planovana generalni oprava, v ramci které bude vymenén motor.
Predpokladana castka vydajii spojend s touto vymenou je 200 tis. K¢, na ostatni prace, které
budou souviset s touto vymenou, jsou odhadovany vydaje ve vysi 100 tis K¢. Tuto opravu

i vvménu motoru je nutné provadet kazdych 5 let.
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Reseni:
- provedeme desagregaci aktiva a jednotlivé komponenty budeme odepisovat samostatné

- v 6. roce je provedena vyména motoru a vydaje na planovanou vyznamnou opravu

budou casove rozliseny do doby nasledujicich péti let (100/5 = 20 tis. Kc)

- vliv komponentniho odpisovani a provedeni generalni opravy na hospodarsky vysledek

je zobrazen v tabulce 19, hodnoty jsou uvadeny v tis. K¢

Tabulka 19: Komponentni odpisovani a provedeni vyznamné opravy

Polozka v ziistatkové cené L rok 2.rok 3.rok 4.rok 5.rok 6.rok 7.rok
Motor 160 120 80 40 0 160 120
Ostatni Casti stroje 475 450 425 400 375 350 325
Zayiizeni celkem 635 570 505 440 375 510 445
Provedend vyznamnada kontrola - - - - - 80 60
Viiv na VH: - 65 - 65 -65 -65 -65 -85 -85
- odpisy -65 -65 -65 -65 -65 -65 -65
- oprava -20 -20

Zdroj: upraveno podle [4]

3.1.8 Oduétovani

Utetni hodnota polozky pozemki, budov a zafizeni je odiétovana v piipadé prodeje
¢1 likvidace aktiva nebo v pfipad€, kdy tucetni jednotka neptedpoklada zjeho uzivani
nebo vyrazeni Zadné budouci ekonomické uzitky.

Zisk (gain) nebo ztrata (loss) plynouci z vynéti aktiva z rozvahy se urci jako rozdil mezi
Cistym vynosem z vyfazeni (pokud existuje) a Ucetni hodnotou piislusného aktiva. Zisk

¢1 ztrata se zahrnuji do vysledovky, jakmile je polozka odictovéana. Zisk z vyfazeni aktiva

neni povazovan za vynos. [7]
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3.2 1AS 40 — Investice do nemovitosti

Na uvod je tfeba zminit, Ze IFRS povazuje za investice aktiva pofizovana za ucelem

piinosu jinych ekonomickych uzitk, kterymi mohou byt:
o rust jejich hodnot v Case,
o uroky, dividendy, nijemné,
o podil na fizeni jinych ucetnich jednotek.

Investovanim se obecné rozumi ulozeni docCasné volnych penéznich prosttedkit do aktiv,
za ucelem ziskani ekonomickych uzitkl, které jsou zminény vySe. Lze tedy u téchto aktiv

ocekavat vyssi zhodnoceni nez u aktiv v podob¢ penéznich prostiedk. [1]

3.2.1 Rozsah piisobnosti standardu

Standard IAS 40 — Investice do nemovitosti upravuje investice do nemovitosti, konkrétné
jejich uletni zachyceni, ocenovani a vykazovani v ucetni zavérce. Definuje investici
do nemovitosti jako nemovitost (pozemek nebo budova, popiipadé jeji ¢ast) drzenou
(vlastnikem nebo najemcem na zaklad€ finan¢niho leasingu) spiSe za ucelem dosazeni piijmu
z najemného nebo za ucelem zhodnoceni ¢i obojiho a nikoli za Gi¢elem:

o pouzivani pfi vyrobé nebo dodavkach vyrobki, zbozi ¢i sluzeb, piipadné
pro administrativni ucely, nebo
o prodeje v rdmci bézné Cinnosti. [5]
Ptiklady investi¢nich nemovitosti jsou nasledujici:

o ,,pozemek drzeny za ucelem kapitdlového zhodnoceni,

o pozemek drZeny za ucelem zatim neurceného pouZziti v budoucnosti (ucetni jednotka
neurcila, Ze bude pozemky uzivat jako vlastnik nebo je pouZije za ucelem

kratkodobého prodeje v ramci bézné cinnosti),

o budova viastnéna ucetni jednotkou (nebo drzena na zakladeé financniho leasingu)

a dale pronajimana na zaklade operacniho leasingu,

o budova, kterd je neobsazend, ale drzend za ucelem pronajmuti na zaklade

operacniho leasingu.” [1]

- 40 -



Pokud je ¢ast budovy uzivana k vyrobé, poskytovani sluzeb ¢i k administrativnim ucelim
a jina ¢ast budovy slouzi k dosazeni kapitalového zhodnoceni a ndjemného a jednotlivé ¢asti
mohou byt prodany oddé€lené, poté je ucetni jednotka vykazuje odd€len¢. Pokud vsak
jednotlivé ¢asti nemohou byt prodany jednotlive, je budova investici do nemovitosti pouze

v ptipad¢, ze provoznim ucelim slouzi pouze nevyznamna cast budovy.
Investi¢ni nemovitost ucetni jednotka zauctuje jako aktivum v ptipadé, ze:

o je pravdépodobné, ze jednotka ziska budouci ekonomické uzitky spojené s investici

do nemovitosti a
o lze spolehlivé zjistit potizovaci ndklady spojené s investici do nemovitosti.

Pokud investice do nemovitosti spliiuji tyto charakteristiky, jsou ndklady na jeji potizeni
zachyceny jiz v okamziku jejich vynalozeni. Tyto néklady zahrnuji pocatecni néklady
na pofizeni vynalozené pifi pofizeni investice do nemovitosti a také naklady vynalozené
pozd¢ji k pofizeni dalSich c¢asti, napfiklad vymeénénych c¢asti investice do nemovitosti.
V ptipadé¢ vyménénych ¢asti je jejich ucetniho hodnota odectena a novych casti naopak
prictena. Soucasti nakladd na pofizeni investice do nemovitosti nejsou naklady bézné udrzby,

ty ucetni jednotka vykazuje jako naklady obdobi. [1]

Ucetni jednotka rozliSuje pocatecni ocenéni a nasledné ocenéni investice do nemovitosti.

3.2.2 Pocatecni ocenéni

Investi¢ni nemovitost ucetni jednotka prvotné oceni na urovni pofizovacich nakladd. Ty se
skladaji z kupni ceny nemovitosti a veskerych vedlejsich nakladi. Nemovitost je tedy ocenéna
pofizovaci cenou. V ptipad¢ odlozeni platby, je pofizovaci cenou castka, kterd by byla
zaplacena v hotovosti v okamzZiku potizeni. Rozdil mezi touto ¢astkou a celkovou platbou je
uctovan do naklada jako urok po dobu uvéru. JestliZze je nemovitost potfizena vlastni ¢innosti,
je investice ocenéna vlastnimi ndklady, které uCetni jednotka vynaloZila na pofizeni
nemovitosti k datu dokonceni. Do okamziku dokonceni se fidi ticetni jednotka IAS 16, poté se

nemovitost stdva investici do nemovitosti a podléha IAS 40.
Soucasti pocatecniho ocenéni nejsou:
o zfizovaci néklady,
o provozni ztraty vzniklé pfed tim neZ investice do nemovitosti dosdhne planované
urovné vyuZiti,
o abnormdlni mnozstvi odpadového materialu. [7]
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Pokud ucetni jednotka pofidila investice do nemovitosti na zédklad¢ finan¢niho leasingu,

vychézi poc¢atecni ocenéni z IAS 17 — Leasingy.

3.2.3 Nasledné ocenéni

Ucetni jednotka pro nasledné ocenéni investic do nemovitosti voli jeden z nasledujicich

modeld, ktery aplikuje na vSechny investice do nemovitosti:
o model fair value (redlné¢ hodnoty),
o model ocenlovani pofizovacimi naklady.

Na zékladg ustanoveni I4S 8 — Ucetni politiky, zmény v G&etnich odhadech a chyby muize
ucetni jednotka pouzit pirechod pouze z modelu potizovacich ndkladii na model fair value,

nikoli naopak za ucelem vérnéjSiho zobrazeni skute¢nosti. [1]

V pfipadé, Ze se ucetni jednotka rozhodne zvolit model ocenéni fair value, musi
pfeceniovat vzdy k wurcitému datu (obvykle krozvahovému dni) vSechny investice
do nemovitosti na fair value, pficemz vychodiskem je obvykle trzni cena. Realnd hodnota
investice do nemovitosti musi vyjadfovat aktudlni stav trhu, nikoli budouci o¢ekavani ¢i trzni
ceny, které jiz nejsou aktudlni. Fair value neni spolehlivé meéfitelnd jen v piipadé,
ze srovnatelné trzni transakce jsou malo Casté a alternativni vypocty realné hodnoty nejsou
mozné. Poté standard umoziuje ucetni jednotce pouzit pro ocenéni konkrétni nemovitosti
potizovaci cenu v souladu s IAS 16 — Pozemky, budovy a zatizeni. VSechny ostatni investice
ocefiuje nadéle podle metody fair value. Tento model Gcetni jednotka uziva az do okamziku
Investice do nemovitosti ocefiované ve fair value neodpisuji, nebot’ zmény redlné¢ hodnoty

odrazeji snizeni ¢i zvySeni hodnoty investice, a odpisovani tedy v tomto piipad€ nema smysl.

[4]
Pokud jednotka zvoli model oceniovani pofizovacimi néklady, oceifiuje veskeré své
investice do nemovitosti na zékladé¢ TAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni. Investice jsou
odpisovany a vykazovany po odpoctu veskerych opravek a kumulovanych ztrat ze snizeni
hodnoty. Vyjimkou jsou aktiva, ktera spliiuji podminky klasifikace aktiv drzenych za ucelem
prodeje a jsou ocenovana vsouladu s IFRS 5 — Dlouhodoba aktiva drzend k prodeji

a ukoncované cinnosti. [1]
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Nasledujici ptiklad 7 ukazuje komparaci fair value modelu a modelu potfizovaci ceny.

Piiklad 7: Spolecnost dne 10. 6. 2012 poridila pozemek za 300 tis. K¢ a zaradila jej jako

investici do nemovitosti. Dne 1. 9. 2014 pozemek prodala za 330 tis. K¢.

Realna hodnota pozemku se vyvijela takto:

o kedni3l. 12. 2012 ve vysi 340 tis. K¢,
o kedni3l. 12. 2013 ve vysi 325 tis. K¢.

Reseni:

a) model fair value — potiebné ucetni pripady v pripadé modelu fair value ukazuje

tabulka 20.

Tabulka 20: Ocenéni investic do nemovitosti modelem fair value

Udetni operace Hodnota v tis. K¢ MD D
Nakup pozemku 300 Pozemek — investice  Penize

Precenéni k 31. 12. 2012

Piecenéni k 31. 12. 2013

do nemovitosti

40 Pozemek — investice  Zisk z drZeni — gain
do nemovitosti
-15 Ztrata z drzeni - loss Pozemek — investice

do nemovitosti

Prodejk 1. 9. 2014 330 Penize
5 Zisk z prodeje
investice
325 Pozemek — investice
do nemovitosti
Zdroj: upraveno podle [7]
Rozvaha 2012 Rozvaha 2013
Penize - 300 HV2012 40 Penize - 300 HV2013 -15
Investice 340 Investice 325 | HV ,n 40
Rozvaha 2014
Penize 30 HV 2014 5
HYV in 25
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b) model poFizovaci ceny — ucetni operace v pripadeé, Ze ucetni jednotka ocenuje

investice do nemovitosti modelem porizovaci ceny, jsou obsazeny v tabulce 21.

Tabulka 21: Ocenéni investic do nemovitosti modelem pofizovaci ceny

Uéetni operace Hodnota v tis. K¢ MD D
Nakup pozemku 300 Pozemek — investice Penize
do nemovitosti
Prodejk 1. 9. 2014 330 Penize
300 Pozemek — investice

do nemovitosti

30 Zisk z prodeje
investice

Zdroj: upraveno podle [7]

Rozvaha 2012 Rozvaha 2013
Penize -300 HV2012 0 Penize -300 HV2013 0
Investice 300 Investice 300 | HV ,in 0
Rozvaha 2014
Penize 30 HV2014 30
HYV in 0

Jak miizeme videt, pri volbé modelu fair value precenuje ucetni jednotka k datu rozvahy
investici do nemovitosti na realnou hodnotu a rozdil z precenéni (gain nebo loss) se uctuje

vysledkove. Tento rozdil tedy ovliviiuje hospodarsky vysledek v jednotlivych letech.

Zisky a ztraty zprecenéni a z prodeje by ucetni jednotka vykazovala ve vysledovce

kompenzované.

V ramci modelu porizovaci ceny je investice vykazovana v porizovaci cené. Pokud by se
nejednalo o pozemek, jako v tomto pripade, ale napr. o budovu, musela by ucetni jednotka

odepisovat tuto investici podle odpisového planu. [7]
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3.2.4 Prevody mezi investicemi a ostatnimi aktivy

Tento standard IAS 40 se dale zabyva problematikou pievodi investi¢nich nemovitosti

a jinymi skupinami aktiv. V ptipad¢, ze v pribéhu doby, kdy je nemovitost vykazovana tcetni

jednotkou, dojde ke zméné€ uzivani, miaze uUcetni jednotka provést prevody z investi¢nich

nemovitosti ¢i do investi¢nich nemovitosti. Jedna se zejména o tyto ptipady:

O

zahdjeni uzivani nemovitosti vlastnikem v pfipadé pfevodu investicni nemovitosti
na nemovitost uzivanou vlastnikem,

zahajeni krokt, které sméiuji k prodeji v piipadé prevodu investicni nemovitosti
do zasob,

ukonceni uzivani nemovitosti vlastnikem v ptipad¢ pfevodu vlastnikem uzivanych
nemovitosti na investi¢ni nemovitosti,

zahajeni operativniho leasingu poskytovaného jiné strané v pfipadé pievodu
ze zasob na investi¢ni nemovitosti,

ukonceni stavby nebo rekonstrukce v pfipad¢ prevodu nemovitosti vykazovanych

podle IAS 16 na investi¢ni nemovitosti. [10]

Pokud se jednd o ptevod investi¢ni nemovitosti vedené v redlné hodnoté na vlastnikem

uzivanou nemovitost nebo do zasob, pro nasledné zauctovani dle IAS 16 a IAS 2 povazuje se

za domnélé pofizovaci nédklady nemovitosti redlna hodnota dané nemovitosti k datu zmény

ve zpusobu jejiho uzivani.

V ptipadé, Ze se vlastnikem uZivanad nemovitost stane investicni nemovitosti, kterd bude

oceflovand redlnou hodnotou, Ucetni jednotka musi uplatiiovat IAS 16 az do doby zmény

uzivani této nemovitosti Az do tohoto data, také musi jednotka nemovitost odpisovat

a zachycovat veSkeré ztraty ze znehodnoceni, které nastaly. SniZeni hodnoty je zachyceno

vysledkove, v ptfipadé zvySeni hodnoty mohou nastat dvé situace. Bud’ zvySeni hodnoty

kompenzuje predchozi snizeni hodnoty (zachyceno opét vysledkove€) nebo je toto zvysSeni

zachyceno ve prospéch vlastniho kapitalu jako ptirastek z pfecenéni. [5]

Vzhledem k tomu, Ze se tato prace zabyva prevazné standardy IAS 16 — Pozemky, budovy

a zatizeni a IAS 40 — Investice do nemovitosti, nasledujici ptiklady 8 a 9 uvad¢ji transfery

pravé mezi nimi.
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Jedna se konkrétné o tyto dva prevody:

1. zinvestic do nemovitosti do majetku uzivaného vlastnikem - ti¢etni operace

tykajici se tohoto transferu obsahuje nasledujici tabulka 22

Piiklad 8: Spolecnost poridila dne 1. 8. 2013 budovu za 700 tis. K¢ a klasifikovala ji jako
investici do nemovitosti. Ucetni jednotka zvolila pro ocenovdni investic do nemovitosti model

fair value. K 31. 12. 2013 precenila budovu na 730 tis. K¢.

Dne 1. 9. 2014 ucetni jednotka rozhodla, Ze budova bude vyuzivana jako sidlo spolecnosti,

a proto je tedy nutné provést transfer do majetku uzivaného viastnikem.
Reseni:

Tabulka 22: Pievod z investic do nemovitosti do majetku uzivaného vlastnikem

Udetni operace Hodnota v tis. K¢ MD D
Nakup budovy 700 Investice do Penize
1. 8. 2013 nemovitosti
Piecenéni 30 Investice do Zisk z drzeni
k31 12 2013 nemovitosti investice
Transfer 1. 9. 2014 730 Pozemky, budovy a Investice do

zarizeni nemovitosti

Odpis budovy v roce X Odpisy Opravky
2014

Zdroj: upraveno podle [7]

Rozvaha 2013 Rozvaha 2014
Penize -700 | HV 313 30 Penize =700 HYV 5914 -X
Investice 730 Budovy 730 -x| HV yin 30

Tento priklad nam ukazuje situaci, kdy spolecnost nejprve zaradila budovu do investic
do nemovitosti, ale nasledné se rozhodla, Ze tuto budovu bude naddle vyuzivat jako sidlo
spolecnosti. Za této situace se podle IAS 40 stane fair value, ve které byla budova

vykazovana, vychozim ocenénim pro ocenéni budovy po transferu do majetku uzivaného

viastnikem.

Jak jiz bylo zminéno vySe, investice do nemovitosti, které jsou vykazovany ve fair value
se neodepisuji. Toto pravidlo ovsem neplati po prevodu budovy do IAS 16. Po prevodu ma
tedy ucetni jednotka povinnost uctovat o budove podle IAS 16, tzn., Ze zacne budovu

odepisovat (vySe odpisii v tomto prikladu jsou vyjadieny hodnotou x).
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2. 7z majetku uZivaného vlastnikem do investic do nemovitosti

Piiklad 9: Spolecnost si v roce 2012 poridila budovu za 700 tis. K¢ a klasifikovala ji jako
majetek uzivany viastnikem. Doba Zivotnosti byla stanovena na 50 let, odpisy linedarni.

Pocatkem roku 2015 se spolecnost rozhodla, ze budovu prevede do investic do nemovitosti.
Reseni:
a) fair value majetku je k datu transferu nizsi neZ jeho ucetni hodnota

- ucetni operace v pripade, ze k datu transferu byla fair value budovy 640 tis. K¢

ukazuje tabulka 23

Tabulka 23: Pfevod do investic do nemovitosti — FV je niz$i nez Gcetni hodnota

Udetni operace Hodnota v tis. K¢ MD D
Porizeni budovy 700 Pozemky, budovy a Penize
v roce 2012 zarizeni
Opravky 42 Odpisy Opravky
k31 12. 2014
Transfer v roce 2015 640 Investice do
nemovitosti
700 Pozemky, budovy a
zarizeni
18 Ztrata ze snizeni
hodnoty
42 Opravky

Zdroj: upraveno podle [7]

Rozvaha 2012 Rozvaha 2013
Penize -700 HV 012 -14 Penize - 700 | HYV 5013 -14
Budova 686 Budova 672 | HV nin -14
Rozvaha 2014 Rozvaha 2015
Penize -700 | HV 5914 -14 Penize -700 | HV 35 -18
Budova 658 | HV nin -28 Investice 640 | HV ,n -42

-47 -




V tomto pripadé se uctuje rozdil vysledkové — jako ztrata k datu transferu.

Jelikoz se investice v modelu fair value neodepisuji, nynéjsi hodnota budovy 640 tis. K¢

by se vzdy k rozvahovému dni precenila na novou redlnou hodnotu.

b) fair value majetku je k datu transferu vys$si neZ jeho ucetni hodnota
- ucetni pripady v pripade, Ze k datu transferu byla fair value 730 tis. K¢ obsahuje
tabulka 24

Tabulka 24: Pfevod do investic do nemovitosti — FV je vyS$$i nez Gcetni hodnota

Uéetni operace Hodnota v tis. K¢ MD D
Porizeni budovy 700 Pozemky, budovy a Penize
vroce 2012 zarizeni
Opravky 42 Odpisy Opravky
Transfer v roce 2015 730 Investice do
nemovitosti
700 Pozemky, budovy a
zarizeni
42 Opravky
72 Fond z precenéni

Zdroj: upraveno podle [7]

Rozvaha 2012 Rozvaha 2013
Penize -700 | HV 512 -14 Penize -700 | HV 5013 - 14
Budova 686 Budova 672 | HV nin -14
Rozvaha 2014 Rozvaha 2015
Penize -700 | HV 014 -14 Penize -700 | Fond 72
Budova 658 |HV ,in -28 Investice 730 | HV min -42
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V tomto pripadeé zvyseni hodnoty se uctuje rozdil jako o precenéni podle IAS 16,
tj. rozvahové jako pririistek z precenéni. Tento fond ponecha ucetni jednotka v rozvaze az
do doby vyrazeni investice do nemovitosti. Pri vyrazeni se fond zuctuje proti nerozdelenym
ziskum minulych let, tzn., Ze to zuctovani neovlivni vysledovku obdobi, kdy je investice

vyrazena.

V dalsich letech by se v ramci modelu fair value budova precenovala k rozvahovému dni

na fair value a rozdil z precenéni vy se uctoval vysledkove. [7]
3.2.5 Vyrazeni investic do nemovitosti
Utetni jednotka vylouéi investice do nemovitosti zrozvahy v piipadé, kdy je trvale
vyfazena z uzivani a je patrné, ze neptinasi zddné ekonomické uzitky.
Zisk nebo ztrata z tohoto vyfazeni se ur¢i jako rozdil mezi Cistym vytézkem z vyfazeni

a ucetni hodnotou aktiva a uctuji se jako vynos ¢i ndklad ve vysledovce v obdobi, kdy

k vytazeni doslo. [10]
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4 ROZDILY VE VYKAZOVANIi DHM MEZI IAS/IFRS A CESKOU

PRAVNI UPRAVOU

V urcitych problémech se cCeskd ucetni uprava a mezindrodnimi standardy ucetnictvi
shoduji, v jinych se 1isi. Podstatnym rozdilem je, ze v ramci IFRS je problematika DHM
budovy a zatizeni, IAS 40 — Investice do nemovitosti, IFRS 5 — Dlouhodobé aktiva drzena
k prodeji a ukoncované ¢innosti, IAS 17 — Leasingy, IAS 36 — SniZeni hodnoty aktiva, IFRS
6 — Priizkum a hodnoceni loZisek nerostnych zdroji a IAS 41- Zemddélstvi. V CUL se
dlouhodoby hmotny majetek feSen komplexné a zadny specificky majetek neni upravovan

samostatnym piedpisem.

Nésledujici text se zabyvd nejvyznamnéjSimi rozdily mezi témito ucetnimi Upravami.
Vzhledem k tomu, ze IAS 40 — Investice do nemovitosti nejsou v radmci Ceské legislativy
ucetnictvi upraveny, je vénovan nejvetsi pozornost zhodnoceni rozdili mezi standardem IAS

16 — Pozemky, budovy a zatizeni a CUL.

4.1 Porovnani rozdili mezi CUL a IAS 16

V ramci IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni jsou feSeny otdzky, které v terminologii

CUL spadaji do oblasti dlouhodobého hmotného majetku.
Definice

Ceska praxe definuje dlouhodoby hmotny majetek vyétem polozek, jak bylo zminéno
v kapitole 2.1. Timto se zasadné 1isi CUL od IFRS, kde Zadny takovyto taxativni vydet

nenalezneme.

Mezinarodni uprava pii specifikaci pozemkil, budov a zafizeni vychazi pouze z obecné

definice aktiva, uvedené v Koncepénim ramci.

Ob¢ ucetni upravy nestanovuji zadnou penéZzni hranici pro zatfazeni tohoto majetku
do dlouhodobych aktiv, jeji stanoveni ponechéavaji na ucetni politice spolecnosti s ohledem

na vyznamnost a vérny a poctivy obraz skute€nosti.

Mezi dal$i podstatny rozdil patii problematika vyznamnych néhradnich dild, které ucetni
jednotka pouziva delsi dobu nez jedno ucetni obdobi. Tyto polozky jsou vykazovany v ramci

tohoto standardu a ucetni jednotka je odepisuje, naproti tomu v ¢eské legislativé jsou veskeré
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nahradni dily klasifikovany jako zdsoba a jsou uctovany do spotieby v okamziku jejich
pouziti.
Uvedeni do uzivani

CUL klade vétsi diraz na splnéni pravnich poZzadavki pii zatazovani dlouhodobého
hmotného majetku (napt. kolaudace). Podle IFRS uvede ucetni jednotka majetek do uzivani

v okamziku, kdy je aktivum pfipravené k uzivani, tak jak zamysli vedeni spolec¢nosti.
Vychozi ocenéni

Prvotni ocenéni dlouhodobého hmotného majetku podle CUL i IFRS je na zékladé
historické ocenovaci bazi. Soucasti pofizovacich nakladl jsou pfimo pfifaditelné naklady.
Ob¢ tpravy uvadi vycet nakladd, které lze & nelze aktivovat. Oproti CUL jsou soudasti
pofizovaci ceny pozemki, budov a zafizeni také odhadované ndklady na demontaz

a odstranéni aktiva a uvedeni mista do ptivodniho stavu.

Pokud je v rdmci mezindrodni upravy platba za aktivum odlozena, je tfeba, aby Ucetni
jednotka provedla diskontovani pofizovaci ceny na soucasnou hodnotu. Tato podminka

neplati v CR.
Ocenéni navazujici na vychozi uznani

V souladu s ¢eskymi pravnimi predpisy je veskery dlouhodoby hmotny majetek ocefiovan
historickou cenou, ktera je snizena o opravky a ptipadné opravné polozky. Utetni jednotce

neni povoleno nésledné ocenéni pomoci realné hodnoty.

Vramci IFRS je mozno uplatit model ocenovani pofizovacimi naklady s naslednym
odpisovanim a posouzenim sniZeni hodnoty, ale také model piecenéni. Tento model vykazuje
precenénou castku, ktera odpovida realné hodnoté majetku k datu pfecenéni, po odecteni
opravek a kumulovanych ztrat ze snizeni hodnoty. Pfecenéni je mozné provést smérem doli

1 nahoru.
SniZeni hodnoty aktiv

Ceské ucetni piedpisy neobsahuji tak detailni pozadavky pro testovani a itovani snizeni
hodnoty aktiv jako IFRS. Definuji pouze obecny pozadavek, ze ucetni jednotky jsou povinny
Giétovat o snizeni hodnoty majetku, aby majetek nebyl nadhodnocen. V piipadé, ze UJ
posoudila sniZzeni hodnoty aktiv jako docasné a uctovala o opravné poloZce, je mozné toto

snizeni hodnoty zrusit. Pokud se UJ domnivala, Ze sniZeni hodnoty ma trvaly charakter
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a zauctovala odpis, pak tento odpis nelze zrusit. CUL neupravuji revidovani odpist po snizeni

hodnoty aktiv.

Naproti tomu standard A4S 36 — SniZeni hodnoty aktiv uvadi podrobné pozadavky
na proveérky snizeni hodnoty aktiv, ictovani o ztratach plynoucich ze snizeni hodnoty majetku
1 za jakych podminek lze tyto ztraty zruSit. Pfi zruSeni ztraty ze snizeni hodnoty aktiva nesmi
jeho nova ucetni hodnota prekrocit hodnotu, kterou by dané aktivum mélo, kdyby zadna ztrata
ze snizeni hodnoty aktiva nebyla zatctovana. Déle standard uvadi, Ze je nutné po snizeni

hodnoty aktiv provést revizi odpist.
Odepisovani DHM

Vramci odpisovani DHM spociva rozdil zejména v povinnosti odepisovat DHM

komponentnim zpiisobem a definovanim zbytkové hodnoty aktiva.

Ceska ucetni legislativa umozituje stanovit odpis komponent, ale nejedna se o povinnost.
V ptipadég, Ze zvoli tento zplsob, nemd jizZ moZznost tvofit rezervy na opravu DHM. IAS 16
vSak vyzaduje desagregovat aktivum, pokud maji jednotlivé ¢asti majetku riiznou dobu
Zivotnosti a jejichz pofizovaci cena je vyznamna vzhledem k celkové potizovaci cené¢ daného

aktiva.

Ceské ticetni predpisy v sou¢asnosti také umoziuji pii vypoétu odpisti uplatnit zbytkovou
hodnotu, ale opét se nejednd o povinnost. Naproti tomu v souladu IFRS jsou odpisy
provadény z odepisovatelné hodnoty aktiva, kterd je urcena po odecteni jeho zbytkové

hodnoty.
Piehodnoceni doby Zivotnosti a ziistatkové hodnoty aktiva

Rozdil je také v prehodnoceni doby Zivotnosti a ziistatkové hodnoty aktiva. CUL vyzaduje
prehodnoceni doby Zivotnosti a zlstatkové hodnoty aktiva na zékladé pribéhu pouzivani
a zmén v prubc¢hu pouzivani aktiva. Tato povinnost v rdmci mezinarodnich standardi je

pro ucetni jednotky nejméné jednou ro¢né.
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Opravy a idrzba DHM

Vydaje spojené s opravou a udrzbou DHM jsou vramci obou ucetnich systému

vykazovany do néakladu.

Rozdil spoéiva zejména v generalnich opravach majetku. Podle CUL se uétuji do nakladd
v moment¢, kdy byly vynalozeny. Spole¢nost ma také moznost tvofit na tyto naklady rezervu
na budouci opravy dlouhodobého majetku. Oproti tomu jsou vramci IFRS vydaje
na generalni opravy klasifikovany jako samostatné aktivum (jsou-li splnéna kritéria)
a odepisuji se po dobu zbyvajici do dal§i kontroly. Z toho diivodti nemtze UJ tvofit rezervu

na opravu DHM.

4.2 Porovnani rozdili mezi CUL a IAS 40

V Ceské tucetni legislativé nejsou Investice do nemovitosti specifikovany. Pozemky
a budovy, které spliuji definice pro zarazeni do této kategorie, jsou feSeny jako standardni
dlouhodoby hmotny majetek a plati pro né tedy pravidla vykazovani, oceiiovani a odpisovani

DHM.

V této problematice bych chtéla zejména zminit, Ze v narodni Upravé neni umoznéno
ocenéni pozemkl a budov, které spadaji do oblasti investic do nemovitosti, k rozvahovému
dni ve fair value. Ucetni zavérka tedy neinformuje uzivatele o zménach hodnoty této skupiny

aktiv, coz oslabuje jeji vypovidaci schopnost.

Vzhledem k absenci této specifické oblasti v ¢eské ticetni legislativé neni mozné provést

komparaci CUL a IAS 40 — Investice do nemovitosti.

-53 -



ZAVER
Pfi zpracovani této bakalaiské prace se autorka blize seznamila s okruhem problému
dlouhodobého hmotného majetku dle IFRS a tyto ziskané védomosti ndsledné porovnala

s poznatky o vykazovani dlouhodobého hmotného majetku dle ¢eské ucetni tpravy, které

ziskala béhem studia.

Problematika porovnani dlouhodobého hmotného majetku se miize na prvni pohled zdat
jednoduchd, ale opak je pravdou. Je to dano zejména tim, ze pohled na tento majetek je
v ramci obou Uprav ucetnictvi znacné odlisny, zejména zptisobem Upravy piedpist. Klicovou
roli pro aplikaci ptislusného standardu v ramci IFRS hraje hlavné tcel potizeni aktiva, nikoli

druh jak je to dano v narodnich piedpisech ucetnictvi.

Pro pochopeni mezinarodnich standardd je nutnd znalost Koncepcniho ramce, ktery je
zakladni filozofickou bazi. Jedna se o obecny piehled principt, které tvoii zaklad standarda.
Zpracovany koncepéni ramec, véetné definic zékladnich pojmi v CUL vsak neexistuje.
Céstecné je nahrazen zédkonem &. 563/1991 Sb., o Gletnictvi, ktery je hlavnim zdrojem
Gidetnich zasad a principi. Ceska ucetni legislativa na rozdil od mezinarodnich standardd
uptednostiuje pravni formu nad obsahem transakci, a proto je charakteristicka podrobnymi

pravidly pro G¢tovani a pro podobu ucetnich dokladl a vykazi.

Mezi CUL a IFRS existuje fada rozdill, které vedou k vyznamnym odchylkam
v prezentaci financnich informaci, at jiz vramci rozvahy nebo vykazu zisku a ztrat.
Konkrétnim piikladem znaéného vlivu na hospodaisky vysledek je v pfipadé, kdy ucetni
jednotka uplatni komponentni zplisob odpisovani oproti tomu, kdy chape vymeénné zatizeni
jako zésobu. Néekterymi oblastmi v problematice dlouhodobého hmotného majetku se vSak
CUL nezabyva, jedna se napiiklad o kategorii investic do nemovitosti & aktiva drzena

k prodeji a ukon€ovanych ¢innosti.

Vzhledem k tomu, ze k této praci bylo tfeba ziskat ucelené informace o dlouhodobém
hmotném majetku, dospéla autorka k zavéru, ze orientace v IFRS, i pfes upravu v nékolika
standardech, je ptehlednéj§i nez v ceské tUpraveé ucetnictvi. Hlavnim divodem je to,
ze vnarodni upravé je dlouhodoby hmotny majetek upraven zdkonem o ucetnictvi
¢. 562/1991 Sb., vyhlaskou €. 500/2002 Sb. a ¢eskym ucetnim standardem €. 013 Dlouhodoby
hmotny a nehmotny majetek, pficemz kazdy pravni predpis se zamétuje na urcitou oblast
vykazovani DHM. Zékon o ucetnictvi definuje mimo jiné zakladni principy zplsobi
ocenovani DHM, vyhlaska se zabyva obsahovym vymezenim majetku a ticetnimi metodami

a CUS ¢. 013 upravuje zakladni postupy uétovani DHM. V porovnani s mezinarodnimi
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standardy je tato problematika upravena zejména v jednom hlavnim standardu, a to
IAS 16 — Pozemky, budovy a zafizeni, ktery je pfehledné zpracovan a v piipad€ potieby
odkazuje na jiné ,,specifické” standardy, které souvisi s dlouhodobym hmotnym majetkem.
Jedna se naptiklad o standardy IAS 40 — Investice do nemovitosti ¢i IAS 36 — Snizeni
hodnoty aktiv. OvSem diky tomuto rozpadu do vice standardi mize byt n¢kdy obtizné

aplikovat ten spravny.

Za pozitivni povazuje autorka prace to, ze se Ceska tcetni legislativa snazi prejimat urcité
metody z upravy IFRS. Dikazem mize byt zavedeni komponentniho zplsobu odpisovani
a principu zustatkové hodnoty do narodni upravy, avsak jejich aplikace je dobrovolna. Takeé je
tteba zminit, Ze na domadci spolecnosti, které zacinaji vyuzivat IFRS, jsou kladeny zna¢né
naroky na znalost tohoto systému vykaznictvi, ale také zna¢né finan¢ni naklady spojené
s vedenim obou systémi ucetnictvi kvili vypoctu zékladu dané z vysledku hospodateni dle

¢eskych ucetnich predpist.
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