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ANOTACE

Predmétem bakalarské prace je zhodnoceni vilivu dané z nemovitosti na rozpocet obce.
Teoreticka cast popisuje strukturu rozpoctu obce a detailné rozebird konstrukcni prvky dané
z nemovitosti a jejich vyvoj. V praktické casti je na prikladu Obce Kvasiny provedena analyza
vynosu dane z nemovitosti v letech 2008-2012. Cilem prdace je nalezeni zpiisobii, pomoci
nichz miize obec ovlivnit vysi vynosu dané z nemovitosti, a tim i celkovou vysi danovych
prijmit do mistniho rozpoctu, véetne navrhu optimalniho reseni.
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TITLE

The meanings of the real estate tax in the municipality budget

ANNOTATION

The object of the bachelor thesis is to evaluate the influence of the property tax on the
municipality budget. The theoretical part describes the structure of the municipality budget
and it analyses structural elements of the property tax and their progress in detail. There is
an analysis of the property tax return in 20082012 such as an example in the municipality
Kvasiny in the practical part of the thesis. The goal of the thesis is to find out some ways by
which the municipality can influence the amount of the property tax return and thereby
influence the whole amount of the tax incomes into a local budget incl. of an optimal solution
plan.
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Uvob

V Ceské republice je obec zdkladnim tzemnim samospravnym spoledenstvim obdant
na uzemnim celku, ktery je vymezen hranici uzemi obce. Obec je ddle vymezena jako
vetejnopravni korporace, kterd ma vlastni majetek a hospodafi s nim, mé vlastni finan¢ni
prostiedky a sestavuje svilj vlastni rozpocet.[22] Vlastni sprava obce je spolu s dalSimi
samospravnymi ¢innostmi vykonavéana v ramci tzv. samostatné ptisobnosti. Podle § 35 odst. 1
zakona €. 128/2000 Sb., o obcich do samostatné piisobnosti obce patii zalezitosti, které jsou
v zajmu obce a jejich obcand, pokud nejsou zdkonem svéteny krajim nebo pokud nejde
0 prenesenou pusobnost organt obce nebo o pisobnost, ktera je zvlastnim zakonem svétfena
spravnim uiadiim jako vykon statni spravy a dale zalezitosti, které do samostatné ptisobnosti
obce svéii zdkon. V ramci samostatné piisobnosti obec ve svém tzemnim obvodu pecuje
v souladu s mistnimi piedpoklady a zvyklostmi o vytvafeni podminek pro rozvoj socidlni
péce a pro uspokojovani potieb obcanll. Jde zejména o uspokojovani potieby bydleni, ochrany
a rozvoje zdravi, dopravy a spojl, potieby informaci, vychovy a vzd¢lavéani, celkového

kulturniho rozvoje a ochrany veiejného poradku.[13]

Ptenesend pusobnost obce znamena vykon statni spravy zpravidla pfislusSnym obecnim
ufadem. Jedna se napiiklad o vydavani natizeni obce, rozhodovani o mistnich a ucelovych
komunikacich, projednavani prestupkli, evidenci obyvatel, plsobnost stavebniho nebo
matri¢niho ufadu apod. Timto stat pfenasi na obec povinnost zabezpecit plnéni urcitych ukola

a na naklady s tim spojené pfispiva ze statniho rozpoctu.[13]

Aby obec mohla poskytovat vefejné statky a sluzby pro své obcany, potfebuje k tomu
ziskavat vlastni finan¢ni zdroje. Mezi nejdileZitéjs$i zdroje finan¢nich prostredki obci patii
danové piijmy. Jednad se o tzv. sdilené¢ a svéfené dané. Sdilené¢ dan¢ znamenaji, Ze vynos
z nich je délen mezi rlizné urovné veiejnych rozpoctl. Svérené dané znamenaji vyluény vynos
z dané dan¢ pro mistni rozpocet. Relativni vySe vynosu téchto dani je dana zdkonem a mistni
vlada ji nemiZe nijak ovlivnit. Druhym vyznamnym zdrojem pifijml jsou nedafiové piijmy,
u kterych obec miize ovlivnit vysi nebo strukturu. Danové a nedanové piijmy tvoii bézné
pfijmy mistnich rozpoc¢tl.[1] Z téchto pfijml obce financuji svlij chod, zajistuji Cinnosti
spojené s vykonem vetejné spravy a dale se rozvijeji. Kapitalové piijmy mistnich rozpocti
maji pouze doplitkovy charakter.

Vzhledem k nastaveni soucasné legislativy maji obce jen malou moznost, jak ovlivnit vysi
svych danovych pifijma. Jedinou dani, jejiz cely vynos plyne do rozpoctu obci, je dan
z nemovitosti.
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Dant z nemovitosti spada historicky mezi nejstarSi dané, které kdy byly vybirany.
V drivejSich dobéch patfil vynos dané z nemovitosti mezi objemoveé nejvyznamnéjsi zdroj
obecnich rozpocti. V dnesni dob¢ vsak tvoii pouze malou, ale stabilni ¢ast dafiovych piijma
obci. V minulych letech byla dai z nemovitosti velmi diskutovanou dani. Pro jeji malé
vynosy v porovnani s ostatnimi danémi se uvazovalo i o jejim zruSeni nebo o ptfechodu
na zdanéni zaloZeném na trzni hodnoté nemovitosti. V ramci reformy vetejnych financi byla
obcim déna moznost ovlivnit celkovou vysi vybirané dan¢ a tim se stala zajimavou. Dan
z nemovitosti navazuje vazbu mezi poplatnikem dan¢ a obci. Vlastnici nemovitosti, ktefi
odvadéji dan do rozpoctu obce, by se méli zajimat o to, jakym zplsobem je s jejich penézi

naloZeno.

Cilem prace je objasnit vyvoj a soucasny stav dané¢ z nemovitosti, provést rozbor
vybranych konstrukénich prvkil dan€ z nemovitosti — pfedmétu zdanéni, zdkladu dané a sazby
dané. Dale zjistit podil dan¢ z nemovitosti na celkovych pfijmech obce a porovnat vynos dan¢

z nemovitosti v rozpoc¢tu obce Kvasiny v letech 2008-2012.

Dalsim zamérem je nalezeni zptisobt, pomoci nichz mtize obec ovlivnit vysi vynosu dané
z nemovitosti, a tim 1 celkovou vysi datiovych pii{jmli do mistniho rozpoctu. V praci bude

zkoumano, jaky maximalni vynos z této dan¢ by obec mohla do svého rozpoctu ziskat.

Data ohledné vyse ptijmt do rozpoctu v jednotlivych letech poskytla obec Kvasiny, ostatni

data jsou ziskana od mistné ptislusného Finan¢niho ufadu v Rychnové nad Knéznou.
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1 ROZPOCET OBCE

Obec je zékladnim clankem tUzemni samospravy. Jeji stile vyznamnéjSi postaveni
je vysledkem probihajici decentralizace kompetenci a odpovédnosti za zabezpeCovani
ruznych druhl vefejnych statkli pro obyvatelstvo ze stdtu na izemni samospravu. Obec jako
zékladni izemni jednotku statu tvoii obyvatelstvo, které spole¢né uziva vymezené katastralni
uzemi v hranicich obce. V ustavé je pro obyvatelstvo zakotveno pravo na samospravu.
Obcané se podileji na fizeni obce nepfimo prostfednictvim volenych zastupcti zvolenych
do zastupitelstva obce ve vetejnych komunalnich volbach, nebo ptfimo. Pifimo se obcané
mohou aktivné ucastnit dobrovolnou praci, napt. na vefejnych schiizich obce, na veiejnych
zasedanich zastupitelstva obce. K dulezitym otazkam rozvoje obce se mohou vyjadrovat
v mistnim referendu, které se kond na navrh potfebného poctu obcant.[19] O vyhlaseni
mistniho referenda rozhoduje rada obce, kterda musi s navrhem seznamit zastupitelstvo
obce.[11] O zabezpeCovani ukoll, které se dotykaji obcanii obce vcetné zabezpeCovani
vefejnych statki' pro obany, rozhoduji volené organy obci. Uplatiiuje se zde pravidlo
nadpolovi¢ni vétSiny vSech Clent pfislusného organu. Zastupitelstvo voli ze svych clent
starostu, ktery zastupuje obec navenek a je odpovédny za vykon své funkce zastupitelstvu.
V dobé jeho nepfitomnosti starostu zastupuje mistostarosta. Vykonnym organem obce je rada

obce tvofend starostou a ¢leny zvolenymi z fad zastupiteli.

Poskytovani vetejnych statkil niz§imi vladnimi irovnémi mé vliv na propojeni prospéchu
vzhledem k nakladiim na poskytovani statkli. Jsou upfednostiiovany individuélni preference
obyvatel, hleda se nejlepsi zpisob zabezpeceni statkll. Ze strany ob¢anil probihd intenzivnéjsi

kontrola hospodareni a je zde bezprostiednéjsi vazba mezi volici a politiky.[13]

Obec ma vlastni majetek a hospodafi s nim, ma vlastni finan¢ni prosttedky a sestavuje svij

vlastni rozpocet.[22]

Dtlezitym nastrojem pro plnéni ukold jednotlivych vladnich trovni je soustava vetejnych

rozpodtil. Do soustavy vefejnych rozpoétll v Ceské republice v soucasné dobé patii:[1]
e Statni rozpocet
e Rozpocty mést, obci a kraja

e Rozpocty ptispévkovych organizaci

! Veiejny statek je statek, jeho spotieba jednim jednotliveem nezmen3uje spotiebu tohoto statku spotebitelem
jinym a je nedé@litelnd (napf. obrana, pravo, pouli¢ni osvétleni, pozarni ochrana, soudnictvi) a nevylucitelna
ze spotieby
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Z §irstho  pohledu do soustavy vefejnych rozpocti zahrnujeme také tucelové
mimorozpoctové fondy, které spravuji uréité vyclenéné financni prostfedky z verejnych

rozpoctu.

Vetejné fondy se vytvareji rozdelovanim dichodi ekonomickych subjektli zejména
formou dani, pak se ve form¢ vefejnych statkii pierozdéluji a formou vydaji z rozpoctu
se utvareji dichody ostatnich ekonomickych subjektl, napt. vyplaty socialnich davek, mzdy
statnim zaméstnancim apod.

Rozpocet obce je dilezitym clankem v soustavé vefejnych rozpocti a je jednim

z nejdilezitéjSich nastrojii  k zajisténi funkci Uzemni samospravy, jejich financovani.

Hospodateni podle ro¢niho rozpoctu je ze zakona povinné.[11]

Princip rozpoctového hospodaieni obci je zakotven v zakoné €. 128/2000 Sb. o obcich,
ve znéni pozdgjsich predpisi. Ridi se zakonem &. 250/2000 Sb., o rozpoétovych pravidlech
uzemnich rozpoCtl, ve znéni pozdéjSich predpisti. Rozpocet obce je decentralizovanym
penéznim fondem, ktery se tvofi, rozd€luje a pouziva primarn€ na principu nenavratnosti,
neekvivalence a nedobrovolnosti. Soustied’'uji se zde piijmy, které obec ziskd na zakladé
jejich ptrerozdéleni v rozpoctové soustave 1 piijmy generované jeji vlastni ¢innosti. Rozpocet
je téz ucetni bilanci a rozpoctovym planem na kalendaini rok. Slouzi ke splnéni volebnich
programlii obce, je nastrojem obecni politiky, ndstrojem prosazovani lokalnich zajmu
a preferenci obyvatelstva, které zije na daném tzemi obce. Jeho ukolem je zabezpecit vetejné
statky na dané Urovni a vytvofit podminky pro fungovani soukromych financi, napft. zajistit
infrastrukturu. Cinnost organti miize byt bezprostfedné kontrolovana ob&any. Obec sestavuje
svlyj rozpocet, ktery bilancuje piijmy s vydaji potiebnymi na zajiSténi potieb lokalniho
vefejného sektoru v pfislusném rozpoétovém obdobi, které je v CR shodné s kalendainim

rokem. Hospodateni se charakterizuje timto vztahem:
Fl + P—-V=F 2

kde: F; — stav penéznich prostfedkl v rozpoctu na pocatku rozpoctového obdobi
P — ptijmy
V — vydaje

F, — stav penéZnich prostfedki v rozpoctu na konci rozpoctového obdobi

jestlize: F, > F; vytvaii se finan¢ni rezerva pro hospodateni v dal$im rozpoctovém roce
F1>F, jenutné pouzit rezerv z minulych obdobi nebo jinych zdroji na vyrovnani

rozpoctove bilance

13



Sdilen¢ danové ptijmy, dotace a ostatni piijmy z vysSich Grovni rozpocti ziska obec
na svlj ucet az na zacatku dal$iho rozpoctového obdobi. Pokud nemd vytvorené financni

rezervy, vyuziva k financovani svych potteb napt. pteklenovaciho véru.[13]

Uzemni rozpodet jako nastroj finanéniho hospodateni plni také tlohu finanéniho planu.
Ten by mél zajistovat solventnost obce, tzn., ze jsou povoleny pouze ty vydaje, které jsou
kryty:

e piijmy, které lze redln¢ oCekavat
e cxistujicimi rezervami
e pijckami, které 1ze ziskat a splatit

Dlouhodobym cilem hospodateni obce by mél byt vyrovnany rozpocet.[13] Pro realizaci
planovanych vydaji jsou potiebné dostateéné vysoké a pravidelné piijmy. Velikost piijma,
pii respektovani zasady vyrovnaného rozpoctu, ovliviiuje hranici realizovanych vydaja.
Rozpocet je tokova veli€ina a na piisluSném piijjmovém a vydajovém uUctu nikdy neni
vyrovnany stav rozpoctovanych piijml a vydajl, protoze se z doSlych pfijml v rozpoctovém
obdobi plynule uhrazuji vydaje. Béhem rozpoctového obdobi tak dochazi k ¢asovému

nesouladu mezi vyvojem piijmui a vyvojem vydaji ptislusného izemniho rozpoctu.[13]

Pro statistické a evidencni ucely se piijmy a vydaje obecniho rozpoctu tfidi podle
tzv. rozpoétové skladby, ktera je upravena vyhlaskou Ministerstva financi Ceské republiky
¢. 323/2002 Sb., o rozpoctové skladbé ve znéni pozdéjSich predpisi. Ta stanovuje Ctyfi
hlediska pro tfidéni piijmd a vydaji, a to hledisko odpovédnostni (na obecni Urovni
se neuplatituje), druhové, odvétvové a konsolidacni. Zakladnim tfidicim systémem
je druhové tiidéni podle piijmovych a vydajovych druhi. Veskeré pfijmy a vydaje rozpoctu
obce se zatadi do jedné¢ z nasledujicich tfid:

Ttida 1 — Dailové piijmy

15 — Seskupeni polozek — majetkové dané
151 — Podseskupeni polozek — dan¢ z majetku
1511 — Dil¢i polozka — dan z nemovitosti

Ttida 2 — Nedanové piijmy

Ttida 3 — Kapitalové piijmy

Ttida 4 — Pfijaté transfery (dotace)

Ttida 5 — Bézné vydaje

Ttida 6 — Kapitalové vydaje

Ttida 8 — Financovani
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Kazdy piijem ¢i vydaj obecniho rozpoctu se ¢leni na seskupeni polozek, podseskupeni

polozek a dil¢i polozky, jak je uvedeno u tiidy 1 — pfiklad dan€ z nemovitosti.

Odvétvové tiidéni c¢leni rozpoctovou skladbu na zemédé€lstvi, lesni hospodarstvi
a rybafstvi, primyslova a ostatni odvétvi hospodaistvi, sluzby pro obyvatelstvo, socialni véci
a politiku zaméstnanosti, bezpecnost statu a pravni ochranu a vSeobecnou vefejnou spravu

a sluzby.

Konsolidaéni tfidéni rozliSuje pfevody uvnitf penézniho fondu, transfery pfijaté z uzemi
jiného okresu, splatky pijcenych prostredkt piijatych z tzemi jiného okresu, transfery
poskytnuté na tizemi jiného okresu, ptjcené prostiedky poskytnuté na uzemi jiného okresu,
transfery piijaté z izemi jiného kraje, splatky pljcenych prostiedkii piijaté z izemi jiného
kraje, transfery poskytnuté na izemi jiné¢ho kraje a ptij¢ené prostiedky poskytnuté na tizemi
jiného kraje.

1.1 Struktura prijmia rozpoctu obce
BéZné prijmy [1]

e Daiové ptijmy

o Svéfené dan€ — dafl z nemovitosti
o Sdilené dan¢€ — ¢ast dané z ptijma fyzickych osob a dan¢ z pfijmt pravnickych

osob, ¢ast dan¢ z pridané hodnoty

o Mistni poplatky

e Nedanové piijmy
o Utelové a netcelové datace ze statniho rozpoétu, statnich a mimorozpoétovych
fondil, dotace z krajského rozpoctu
o Poplatky za sluzby
o Pfijmy z prondjmu majetku
o Zisk z obecnich majetki véetné dividend

o Pfijmy z Groka
Kapitalové prijmy
e 7 prodeje majetku

e Kapitalové transfery ze statniho rozpoctu, fondd, z rozpoctu kraje

e Z emise dluhopist, pfijaté avéry
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Ostatni prijmy

e Pfijmy nezataditelné do vyse uvedenych polozek

Rozpoctové piijmy tedy slouzi k profinancovani rozpoctovych vydaji. Vyse uvedené

druhy pfijml maji pro hospodateni obci rozdilny vyznam.

V nésledujici tabulce je uvedena struktura ptijma obci v roce 2011.

Tabulka 1: Struktura pFijmi obci v roce 2011

Pro lepsi moZnost porovnani jsou vysledky zobrazeny v nasledujicim grafu.

Piijmy Podil
Danové piijmy 51,76 %
Nedanové ptijmy 10,77 %
Kapitalové piijmy 3,22 %
Ptijaté dotace 34,23 %
Zdroj: [15]

11 Darlové pfijmy
= Nedarnové prijmy
Kapitalové ptijmy

I Prijaté dotace

Obrizek 1: Struktura p¥ijmu obci v roce 2011
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Jak je vidét z grafu, vice nez polovinu piijmt obci tvoii dafiové piijmy a jsou proto
pro obce velmi dilezité. Dilezitd je otdzka, zda maji obce moZznost tyto datové piijmy

néjakym zplsobem ovlivnit. Tato otdzka bude feSena v dalSich kapitolach této préce.

1.2 Struktura vydaji rozpoctu obce
Bézné vydaje [1]
e Vydaje na zabezpeceni vetejnych statki prislusSnych mistni trovni
e Financovani béznych potieb lokdlnich organii a jim zfizenych organizaci
e Penézni transfery obyvatelstvu

¢ Dotace vlastnim podnikiim
Kapitalové vydaje

¢ Financovani investi¢nich potieb

¢ Financ¢ni investice

e Dotace na kryti ztrat ziizenych podnika

e Splatky uvért vcetné troki

Ostatni vydaje

e Vydaje nezaraditelné do vyse uvedenych polozek

Rozpocet je tedy rozdélen na béznou a kapitdlovou ¢ast. Bézna €ast rozpoctu je bilance
kazdorocné se opakujicich pfijml a vydajt, které se vztahuji k rozpo€tovému roku a mély
by se s nimi financovat neinvesticni potfeby. Investicni potfeby na konkrétni investice, jez
se tykaji delSitho obdobi nez je jeden rozpoctovy rok a jsou zpravidla jednordzoveé

a neopakovatelné, se bilancuji v kapitalové ¢asti rozpoctu.

1.3 Dainové prijmy

Hlavni formou piijmi mistniho rozpoctu, jak bylo vySe uvedeno, jsou datiové piijmy.
Prévni uprava danovych piijmil je uvedena v zakon¢ ¢. 243/2000 Sb., o rozpoctovém urceni
vynost neékterych dani 1zemnim samospravnym celkiim a nékterym statnim fondiim, ve znéni
pozd¢jSich predpisti (dale jen ,,zdkon o rozpoctovém urceni dani®). Dle § 2 zakona
o rozpoctovém urceni dani se rozumi celostatnim hrubym vynosem dané penéZni prostredky

vybrané v prubéhu rozpoctového roku spravcem danég, snizené o vracené prostiedky. Penézni

prostiedky z celostatniho hrubého vynosu z dani jsou sdilené se statnim rozpoctem a jsou
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pievadény do rozpo¢ti obci a kraji ve vysi, ktera odpovida procentnimu podilu
na celostatnim hrubém vynosu dani. Pfijem do rozpoctu konkrétni obce je potom urcovan
jako podil koeficientu velikostni kategorie a poctu obyvatel trvale zijicich v obci k souctu
tdchto nasobki za celou Ceskou republiku. Pfi uréovani tohoto podilu je s riiznou vahou bran

zietel na nasledujici kritéria:

e Kiritérium rozlohy katastralnich izemi s vahou kritéria 3 %
e Kritérium prostého poctu obyvatel s vahou kritéria 3 %

e Kiritérium postupnych piechodl s vahou kritéria 94 %

Financovani obci je rozhodujicim zplisobem navdzano na danové piijmy. Rozpoctové
piijmy kazdé obce se tak daji celkem dobfe odhadnout. V nasledujici tabulce je uveden
ptehled inkasa sdilenych daniovych piijmi, z kterych si kazd4 obec mize spocitat vynos, ktery
ji ptipadne podle vyse zminéného klice.

Tabulka 2: Prehled inkasa sdilenych danovych pfijmi v letech 2008-2011 v mil. K¢

Nazev druhu pFijmu 2008 2009 2010 2011
DPH 255190 253 612 269 547 275 394
DPPO 182 511 119 601 123 859 118 106
DPFO z4visla ¢innost 115180 111 042 111 842 119373
DPFO zvlastni sazba 10 378 10 131 10 185 11 054
DPFO podavajicich DAP 17 749 5565 7987 2939
Celkem 581 008 499 952 523 420 526 866
Zdroj: [3]

Piijmy danového charakteru patii mezi nendvratné zdroje. O vySi a pouziti téchto
finan¢nich prosttedkt rozhoduje samo zastupitelstvo obce. Toto rozhodnuti nezavisi
na rozhodnuti jiného organu. Proto maji danové pifijmy zasadni vliv na autonomii obci.
Danové piijmy, pfi jasném stanoveni zédkladu a moznosti volby danové sazby, tvoii stabilni
¢ast rozpoctu. V piipadé obci toto splituje pouze dan z nemovitosti (sveéfena dain) a mistni

poplatky.

Mistni poplatky maji v soucasné dob¢ stale fakultativni charakter, tzn., Zze obecni
zastupitelstvo rozhoduje o tom, zda obec bude vybirat od fyzickych a prévnickych osob
mistni poplatky a jaké. Obec ma vSak omezenou pravomoc pii stanoveni konkrétni sazby
poplatku, nebot’ v zdkon€ o mistnich poplatcich jsou upraveny maximalni mozné sazby
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¢1 rozpéti sazeb. Mistni poplatky vSak neptedstavuji velky piijem do rozpoctu obce.[8] Dan
z nemovitosti je dan typicky obecni, protoze cely jeji vynos plyne do rozpoctu obce a obec
muze jeji vynos ¢aste¢ne ovlivnit.

V nasledujici tabulce je uveden vyvoj inkasa dan¢ z nemovitosti a piehled celkovych
piijmt a danovych piijmi obci pro roky 2008—2011. Data roku 2012 budou na strankach
ministerstva financi zvefejnéna az v cervnu 2013, proto nejsou v tabulce uvedena.

Tabulka 3: Podil vynosii dané z nemovitosti v % na celkovych a dafiovych pFrijmech rozpoctu obci

2008-2011 v mil. K¢

2008 2009 2010 2011

Celkové pFijmy 394 460 394 589 422 245 401 566
Daiiové prijmy 195 800 172 198 180 076 179 992
Darn z nemovitosti 5099 6 325 8 664 8 609

4 o
Podil DNE v % na 1,29 1,60 2,05 2,14
celkovych prijmech

4 o
Podil DNE v % na 2,60 3,67 481 4,78
danovych prijmech

Zdroj:[3]

Z tabulky je zfejmé, Zze vynosy dané z nemovitosti vykazuji stoupajici tendenci. Pokud
vezmeme rok 2008 jako rok vychozi, tak v roce 2009 se vynos dan€ z nemovitosti zvysil
oproti roku 2008 o 24,04 %, vroce 2010 o 69,91 %, vroce 2011 o 68,83 %. Podil dan¢
z nemovitosti na celkovém pievodu z vynost dani pro obecni rozpocCty se v soucasné dobe

pohybuje okolo 5 %.

Cilem této prace je zhodnotit vliv dané z nemovitosti na rozpocet obce a proto
se nasledujici ¢asti budou vénovat pouze dani z nemovitosti a moznostem, kterymi miiZze obec

ovlivitovat jeji vynos.
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2 DAN Z NEMOVITOSTI

V listing zakladnich prav a svobod, ktera je sou¢asti Ustavniho poiadku Ceské republiky,
je v ¢lanku 11 uvedeno, ze kazdy ma pravo vlastnit majetek. Vlastnické pravo vsech vlastnikii
ma stejny zdkonny obsah a vlastnictvi zavazuje. Dan&® a poplatky lze ukladat jen na zakladg
zdkona.[16] Uprava dani a poplatkd neni komplexné obsaZena v jednom zékoné, ale kazda
dan je feSena samostatnym pravnim piedpisem. Dan znemovitosti patii z historického
hlediska mezi jednu z nejstar§ich dani. Prdvni uprava dané z nemovitosti byla schvalena
Ceskou narodni radou 4. kvétna 1992 jako zakon ¢&. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti. Od té
doby byl tento zakon nékolikrat novelizovan. Podle soucasné upravy se danova povinnost
vaze k vlastnictvi nemovitého majetku a zdanéni podléhaji pozemky a stavby nachazejici se
na tuzemi Ceské republiky. Povinnost platit tuto dafi vznikd na zakladé vlastnického
¢i uzivatelského vztahu k majetku a uhrada je povinna bez ohledu na pfijmy poplatnika. Dan
z nemovitosti zdanuje bohatstvi, které je jasné definovatelné k urcitému okamziku, je adresna
a poplatnik nema moznost vyhnout se jejimu placeni.[12] Mezi dal§i vyhody dané
z nemovitosti, jak uvadi Jitka Pekova v knize Finance Gzemni samospravy, patii relativni
jednoduchost a srozumitelnost dan¢, danovy vynos nelze pfesunout jiné obci, ma neutralni
vliv na rozhodovéani subjektli, datiovy unik je velmi slozity, systém danovych sazeb
jerelativné stabilni a ndklady na udrzeni sazby jsou nizké.[12] Nemovitost se nachdzi
na katastralnim uzemi dané obce. Dand obec mize mit na svém uzemi jedno i vice
katastralnich Uzemi. Nemovitosti, které podléhaji zdanéni, jsou zapsdny v katastru
nemovitosti. Dafl z nemovitosti spravuji mistné pfislusné financni ufady, pod které dané

nemovitosti spadaji svou polohou a pfijmy z dan€ z nemovitosti plynou do obecnich rozpocti.

Dan z nemovitosti se déli na dvé relativné samostatné casti: dan z pozemkl a dan
ze staveb. Dlivodem je moznd rozdilnost osob poplatnika dané z pozemkii a dan¢ ze staveb
a také odliSny zpisob vypoctu dané. U zastavénych pozemki se zdaiiuje pouze stavba, nikoliv
1 pozemek, na némz stavba stoji. Kazda dan se stanovi oddélené a jejich soucet tvoii celkovou
vy§i dané¢ znemovitosti, ktera se uvadi vjediném danovém pfiznani. Vymeétuje

se na zdanovaci obdobi doptedu, a to vzdy podle stavu k 1. lednu daného roku.

2.1 Poplatnik dané

Kdo je poplatnikem dané€ z nemovitosti, je pro lepsi piehlednost zobrazeno ve schématu.

2 ¥ o . r r v ) ) R v ) , . ’
Dan je povinnd, zdkonem uloZena platba, ktera plyne do vefejného rozpoctu. Je nenavratna, neekvivalentni
a zpravidla neticelova.
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Obrazek 2: Poplatnik dané z nemovitosti

N
Poplatnik dané z
nemovitosti
b b b b
vlastnik spoluvlastnik najemce uzivatel
b b
vSichni spole¢né a kazdy samostatné
nerozdilné svUj podil

Zdroj: [17], s. 313

Pokud se jednd o nemovitost ve spoluvlastnictvi, miize daitové pfiznani podat jen jeden
ze spoluvlastnikli za celou nemovitost. V dafiovém fizeni se pak povazuje za spoleéného
zastupce. Druhou moznosti je, Ze si kazdy ze spoluvlastnikli poda danové pfiznani sdm
na svilj spoluvlastnicky podil na nemovitosti. Tuto moznost Ize uplatnit pouze v fadném
¢idiléim datovém pfiznani podaném do 31.ledna zdanovaciho obdobi alespon jednim
ze spoluvlastnikd. Nasledné¢ ma povinnost podat danové pfiznani kazdy ze spoluvlastnikl
za svlj podil. Jestlize néktery ze spoluvlastnikii pozemku nebo stavby danové piiznani
nepoda, spravce dané mu vyméti dai z moci uiedni, bez predchozi vyzvy k podani danového
pfiznani. U pozemku evidovaného v katastru nemovitosti ve zjednoduSené evidenci nelze

uplatnit zdanéni spoluvlastnickych podila.

N4gjemce muze byt poplatnikem dané u pronajatych pozemku, které jsou evidované
v katastru nemovitosti zjednoduSenym zplsobem, u pozemkl nebo staveb a samostatnych
nebytovych prostor (s vyjimkou stavby obytného domu), které jsou spravované Pozemkovym
fondem CR nebo Spravou stitnich hmotnych rezerv, nebo jsou pievedené na zakladé

rozhodnuti o privatizaci na Ministerstvo financi.

Uzivatel je poplatnikem dané v ptipadé, Ze vlastnik pozemku neni znam nebo u pozemkd,
jejichz hranice v terénu redlné vznikly po piedani pozemkii jako nahradnich za plvodni

pozemky sloucené.
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2.2 Vymezeni pfedmétu dané
Dle zakona CNR &. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti, ve znéni pozdgjsich predpist (dale
jen ,,zakon o dani z nemovitosti*) jsou pfedmétem dan¢ pozemky a stavby.
22.1 Dai z pozemku

Piedmétem dané z pozemkl jsou pozemky na tizemi Ceské republiky vedené v katastru
nemovitosti.[24] Pozemek je ohrani¢ena cast zemského povrchu, kterd je zakreslena
v katastralni map¢é vedené na katastralnim utradé. Kazdy pozemek ziskd v okamziku
zaevidovani evidencni Cislo s uvedenim jeho vyméry. Pro dan z nemovitosti je dilezita

kategorizace pozemk, ktera je v katastralni map¢ zachycena.[17]

Zakladni druhy pozemkil jsou zachyceny v nasledujicim schématu.

Druh pozemku

S

Zemédélska Nezemédélska

puda puda
B B N B B
Orna pida, Trvalé travni Lesni pozemky, Zals(;csr\::r;a Ostatn( ploch
chmelnice, porosty vodni plochy P < dvori plochy
vinice, zahrady nadvori

Obrazek 3: Pfedmét dané z pozemkii

Zdroj:[17], s. 314

Zakon o dani z nemovitosti v § 2 vymezuje pozemky, které jsou vyjmuty z predmétu dané.
Jednd se o pozemky v rozsahu pudorysu zastavéného stavbami, a to i v pfipad¢€, Ze stavby
nejsou predmétem dané ze staveb podle § 7 odst. 2 zakona o dani znemovitosti, lesni
pozemky, na nichz se nachdzeji lesy ochranné a lesy zvlastniho urceni [20], vodni plochy [24]
s vyjimkou rybnikl slouZicich k intenzivnimu a priimyslovému chovu ryb a pozemky urcené

pro obranu statu.
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2.2.2  Dan ze staveb

Predmétem dan¢ ze staveb jsou stavby a byty a samostatné nebytové prostory (véetné
podilu na spolecnych ¢astech budovy) evidované v katastru nemovitosti. Stavbami se rozumi

je pozemni stavba, kterd je vymezena obvodovymi sténami a stfe$ni konstrukci.

Jednd se o stavby podléhajici kolaudaci, kolauda¢nimu souhlasu nebo ozndmeni
stavebnimu ufadu. Pfedmétem dané ze staveb jsou 1 stavby, které nebyly zkolaudovany,
protoze byly dokonceny v dob¢, kdy jesté nebylo tfeba stavby podrobovat kolaudacnimu
fizeni. Dale dani ze staveb podléhaji i stavby v dobé pfed vydanim téchto povoleni

¢i provedenim oznameni, pokud jsou jiz uzivané.[17]

Které stavby jsou pfedmétem dané ze staveb, ukazuje nasledujici schéma.

Predmét dané

ze staveb

) ) )
byty a
budovy a nebytové ostatni stavby
stavby
\_l  prostory
obytné pro podnikani
N N N N
pro
k trvalému k individudIni zeméd.prvovy pro ostatni
bydleni rekreaci robu, lesni a podnikani
- vodni hospod.
h h
prislusenstvi prislusenstvi
stavby stavby
-

Obrazek 4: predmét dané ze staveb

Zdroj:[17], s. 315
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Pfredmétem dané ze staveb dle § 7 odst. 2 zdkona o dani z nemovitosti nejsou stavby
ptehrad, stavby, jimiz se upravuje vodni tok, stavby vodovodnich fadl a vodarenskych
objektli véetné¢ upraven vody, kanalizacnich stok a kanalizacnich objektii vcetné Cistiren
odpadnich vod, stavy urcené k pfedchozimu cisténi vod pfed jejich vypousténim
do kanalizaci, stavby na ochranu pied povodnémi, stavby k zavlazovéni a odvodiovani
pozemkil, stavby rozvodii energii a stavby slouzici vefejné dopravé (stavby dalnic, silnic,
mistnich komunikaci, letecké stavby, stavby drah a na draze, stavby vodnich cest a ptistavi,
pokud uzivani stavby k vetejné dopravé vyplyva z rozhodnuti ptislusného stavebniho uradu,
nebo zdfive vydanych rozhodnuti o uzivani stavby). Dale se vynéti z predmétu dané
ze staveb tyka také staveb, v nichz se nachdzeji byty a samostatné nebytové prostory
evidované v katastru nemovitosti, protoze ma ptrednost zdanéni vlastnictvi samostatnych

jednotek pted zdanénim budovy jako celku.

2.3 Osvobozeni od dané z nemovitosti
Dutivody pro uplatnéni osvobozeni od dan€ z nemovitosti jsou prevazné:
e vefejné prospésné vyuziti
e ochrana zivotniho prostredi
e omezend moznost vyuziti

e vlastnictvi urCitého typu subjektu

Osvobozeni od dan¢ z nemovitosti je velmi komplikované a vaze se na rizné podminky,
popt. se poskytuje jen nékterym subjektlim, nebo je vazano na splnéni dalSich podminek.
U né&kterych osvobozeni od dan€ z nemovitosti musime zkoumat, jestli narok na osvobozeni
neni podminén uplatnénim v dailovém ptiznani, jako je tomu napt. u pozemku tvoficich jeden
funkéni celek se stavbou nebo jeji Casti slouzici k vykonavani nadbozenskych obtadt cirkvi
a nabozenskych spole€nosti statem uznanych, pozemky tvofici jeden funkéni celek se stavbou
ve vlastnictvi sdruZeni obcanl [21] a obecné prospéSnych spolec¢nosti atd. Naproti tomu
napft. pozemky a stavby ve vlastnictvi statu, obce (nachazejici se na jejim katastralnim tizemi),
nemovitosti spravované Pozemkovym fondem, pozemky vefejné ptistupnych parkii, prostor
a sportovist’ jsou osvobozeny bez danového ptiznani. Osvobozeni se tykd nemovitosti
vyjmenovanych v zdkoné¢ o dani z nemovitosti, pokud nejsou vyuzivany k podnikatelské

&innosti nebo k prondjmu, v tomto ptipadé narok na osvobozeni zanika.” Osvobozeni se miize

3 Cely vyget je uveden v zakoné &. 338/1992 Sb. o dani z nemovitosti, ve zn&ni pozdg&jsich piedpisi § 4 a § 9
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vztahovat 1 na ¢ast nemovitosti. Nasledujici schéma ukazuje komplikovanost osvobozeni

od dané z nemovitosti.

narok na

osvobozeni

dle obecné

zavazné
dle subjektu dle predmétu vyhlasky u
zeméd.
pozemkd
) ) A ]
. 5 uplatnéniv . uplatnéniv
vzdy (napf.u dle vyusiti dariovém bez glf':\nc?wleho dafiovém
obce) v . pfiznani ovEn
priznani priznani
D N

neni vyuZita k

neni pronajata podnikani

Obrazek 5: Narok na osvobozeni od dané z nemovitosti

Zdroj: [17], s. 315

Vyznamné pravomoc v rozhodovdni o moznosti osvobozeni zemédé€lskych pozemkl
je od roku 2008 svéfena obcim. Poprvé se tak mohlo postupovat ve zdanovacim obdobi roku
2009. Obec mlze obecné zavaznou vyhlaSkou rozhodnout o osvobozeni zemédélskych
pozemkl typu orna pida, chmelnice, vinice, ovocné sady a trvalé travni porosty. Toto
osvobozeni se nevztahuje na zahrady, a pokud tak obec rozhodne vyhlaskou, na pozemky
v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe obce. Obecné zdvazna vyhlaska vydana obci
musi nabyt platnosti nejpozdéji od 1. fijna predchoziho zdanovaciho obdobi s ucinnosti
nejpozdéji do 1. ledna nasledujiciho zdaniovaciho obdobi. Aby byla obecné zdvazné vyhlaska
platna, musi byt vyhlasena a to tak, ze je po dobu patnécti dnl vyvéSena na ufedni desce obce,
aby se s ni obané obce mohli seznamit. Pravni pfedpisy obce a jejich evidence musi byt
kazdému pfistupné. Je tedy mozné do nich na obecnim ufadé¢ nahlédnout. Déle je obec
povinna zaslat obecné zdvaznou vyhlasku v jednom vyhotoveni pfisluSnému spravci dané

do péti kalendainich dnii ode dne nabyti jeji platnosti.

Obec ma pravo osvobodit zcela nebo caste€né nemovitosti na svém Uzemi, které byly

dotéeny Zzivelni pohromou (povodné v poslednich letech). Osvobozeni je docasné, nejdéle
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na 5 let a mize se stanovit jiz za uplynulé zdanovaci obdobi. Obecné zdvazna vyhlaska musi
byt vydana tak, aby nabyla u¢innosti do 31. biezna roku nasledujiciho po zdanovacim obdobi,
v némz k Zivelni pohromé doglo. Castedné osvobozeni se vyjadii procentem. Poplatnik, ktery

chce tento narok uplatnit, musi podat dodatecné danové ptiznani.

Vyse uvedena osvobozeni, kterd jsou v pravomoci obce, jsou v praxi vyuzivana minimalné
a to hlavné¢ zdivodu snizeni rozpocCtovych pifijmi. Tim se snizi schopnost obce

napf. provadét opravy infrastruktury ponicené zivelni pohromou.

2.4 Zaklad a sazba dané

Pro vypocet danové povinnosti v daniovém piiznani je nutno znat co je zdkladem dané
a jak se dale provadi vypocet. V daitovém pfizndni se dan z pozemkl a danl ze staveb pocitd
zvlast'. Dan z pozemki ve II. oddile a dan ze staveb v oddile ¢. III. Zplsob vypoctu vysledné

dané¢ je také odlisny.

2.4.1 Dai z pozemki

V nasledujicim schématu jsou jednotlivé zédklady dané a sazby dan¢ z pozemk piehledné

znazornény.
\
typ pozemku
A N
zaklad dané: zaklad dané:
vymeéra x cena vyméra
) N7 N R o Dy
0,20 K¢
0,25 % zastavéna 1Ke 5 K&
0,75 % trvaléo 2 K& plocha, ostatni .
 oid . R ostatni
orna puda, travni x korekéni nadvofi, plochy plochy
chmelnice, koeficient ostatni slouZici pro oy
- porosty, . I slouzici pro
vinice, | stavebni plochy podnikani - o
zahrady esy @ ozemek neslouZici zemeédélska podnikani -
rybniky P " ostatni
pro ¢innost
q \_ podnikani \_

Obriazek 6: Zaklad dané a sazby u dané z pozemku
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Zaklad dan¢€ z pozemkai:

’ . ’ v o v r o r 2
e Hodnotovy —relativni sazba dané —primérnd cena plidy stanovend na 1 m
ve vyhlasce® vydané Ministerstvem zemé&d&lstvi v dohodd s ministerstvem financi

~ RTINS 2
CR x skute¢na vyméra pozemku v m*’

e vyjadfeny ve fyzickych jednotkach — pevna sazba dané, dle druhu pozemku urcena
zékonem o dani znemovitosti x skute¢nd vyméra pozemku vm® k 1.lednu

zdanovaciho obdobi

Jednotlivé sazby dané jsou uvedeny v pfedchozim schématu €. 6.

Zemédelska pida ma odlisSné stanoveny zéklad dané a danovd sazba se urcuje
v procentudlnim vyjadfené. Rozdilnd vySe % sazby, kterou se vynasobi zdklad dané

u zemédélskych pozemkil, je stanovena dle vynosnosti riznych druhit zeméd¢€lské ptdy.

U ostatnich typti pozemki je zéklad dang stanoven dle fyzické vyméry v m” a kazdému

typu odpovida pevna sazba dané.

U stavebnich pozemki® se zakladni sazba 2 K&/m® vynasobi koeficientem stanovenym
podle poctu obyvatel obce podle posledniho sc¢itani lidu. Hodnota koeficientu se pohybuje
vrozmezi od 1,0 do 4,5. Vyslednd sazba dan¢ je Césteéné v pravomoci obce, protoze
pro jednotlivé Casti obce muze obec obecné zavaznou vyhlaskou tento koeficient zvysit
o jednu kategorii nebo snizit o jednu az tii kategorie. Koeficient 4,5 lze zvysit na koeficient

5,0.

Nasledujici tabulka zachycuje zakladni koeficienty dle velikosti obce a déale rozmezi,

ve kterém se mlze dana obec dle své velikosti pohybovat.

* Vyhlaska Ministerstva zemédélstvi CR &. 613/1992 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich uzemi
s pfifazenymi pramérnymi cenami pozemkt orné pady, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadd, luk a pastvin
odvozenymi z bonitovanych ptidn€ ekologickych jednotek

> Zakladem dané dle § 5 zékona o dani z nemovitosti u pozemkt hospodatskych lesii a rybniki s intenzivnim
a primyslovym chovem ryb je cena zjisténa podle platnych cenovych predpist k 1. lednu zdanovaciho obdobi
nebo soucin skuteéné vyméry pozemku v m” a &astky 3,80 K¢&.

% Stavebni pozemek je nezastavény pozemek uréeny k zastavéni stavbou, ktera se po dokon&eni stane predmétem
dang ze staveb. Zakladem dang je vymér v m? odpovidajici pidorysu budouci stavby.
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Tabulka 4: Zakladni koeficienty podle velikosti obce

Velikost obce Koeficient | Rozmezi dle vyhlasky obce

Obce do 1 000 obyvatel 1,0 1,0-14
Nad 1 000 do 6 000 obyvatel 1,4 1,0-1,6
Nad 6 000 do 10 000 obyvatel 1,6 1,0-2,0
Nad 10 000 do 25 000 obyvatel 2,0 1,0-2,5
Nad 25 000 do 50 000 obyvatel 2,5 1,4-3,5
Nad 50 000 obyv. a ve Frantisk. Laznich,

Luhacovicich, Marian. Laznich a Podébradech 3,5 1,6 -4,5
V Praze 45 2,0-5,0

Zdroj: [23], vlastni zpracovani

Obce do 1 000 obyvatel mohou koeficient pouze zvysit o jednu kategorii, ostatni obce
mohou plné vyuzit moznosti maximalniho snizeni o jednu kategorii, popt. zvySeni az o tfi

kategorie. V Praze je mozno provést zvyseni pouze do vyse 5.

2.4.2 Dan ze staveb

Zakladem dané ze staveb dle § 10 zdkona o dani z nemovitosti je zjiSténd vymecra
padorysu nadzemni &asti stavby v m” (dale jen ,,zastavéna plocha®) podle stavu k 1. lednu
zdanovaciho obdobi. Pudorys je primét svislych ¢asti obvodového plasté stavby na pozemek.
U bytil a samostatnych nebytovych prostorii je vyméra podlahové plochy v m* podle stavu
k 1. lednu zdanovaciho obdobi, vynasobend koeficientem 1,20, (déle jen ,,upravend podlahova

plocha®).

U ostatnich staveb, které tvofi pfisluSenstvi obytnych doml a nejsou vyuZzivany
pro podnikani, se do zadkladu dané¢ zahrnuje pouze vyméra zastavéné plochy piesahujici

16 m>.

Pro ptehlednost je pouziti jednotlivych sazeb dan¢ ze staveb znazornéno v nésledujicim

schématu.
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typ stavby
B B B
stavby,
. nebytové ostatni stavby
obytné stavby prostory pro 6 K¢
podnikani
D 1 D 1
k trvalému . zemédélska ,
. k rekreaci . ostatni
bydleni, byty 6 K& prvovyroba 10 K&
2 K¢ 2 K¢
B B
samostatné samostatné
prislusenstvi prislusenstvi
2 K¢ 2 K¢

Obrazek 7: Sazby dané ze staveb
Zdroj: [17], s. 325
Mezi stavby, které maji vyssi sazbu dané, patii stavby uzivané k rekreaci a stavby slouzici

k podnikani.

Obytné domy jsou bytové domy, kde prevazuje funkce bydleni, a rodinné domy. Stavby
tvofici samostatné piisluSenstvi k obytnym domim jsou napi. kllny, pradelny, bazény

nachdzejici se u rodinnych domt a jejich funkce je pouze doplitkova.
Stavby pro individudlni rekreaci jsou takové, které neslouzi k trvalému bydleni.
Samostatné garaze jsou gardze postavené oddelen¢ od obytnych domd.

Stavbou pro podnikani je stavba, kterd je pouZzivana pro podnikatelskou ¢&innost,
tzn. 1 stavba pronajata vlastnikem ndjemci pro podnikani. Pokud je jedna stavba vyuZivana
pro podnikdni ve vice oborech, uplatni se sazba dan¢ odpovidajici Cinnosti, ktera zabirad
prevaznou cast podlahové plochy stavby. Pokud jsou tyto plochy stejné, pouzije se vyssi

sazba.

Zakladni sazby se zvySuji o 0,75 K& za kazdé dalsi nadzemni podlazi, které presahuje
2/3 zastavéné plochy. U staveb pro podnikatelskou ¢innost za kazdé dalsi nadzemni podlazi,

bez ohledu na pomér k zastavéné plose.
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Kone¢né sazby dan¢ se u obytnych domda, jejich piislusenstvi a u byt vyndsobi
korekénimi koeficienty podle velikosti obce. V jednotlivych ¢astech obce se muze tento
koeficient obecné zdvaznou vyhlaskou upravit tak, jak je stanoveno v tabulce €. 1 (stejn€ jako

u stavebnich pozemki).

U rekreacnich objekti, garazi, staveb a samostatnych nebytovych prostorti uzivanych
pro podnikatelskou cinnost se v celé obci mlze uplatnit koeficient 1,5. Jestlize se obec
rozhodne tento koeficient uplatnit, musi tak ucinit pro celou obec, ne pro jednotlivé ¢asti

obce. U staveb pro podnikéni 1ze pro jednotlivé druhy ¢innosti stanovit koeficient samostatn¢.

Pokud jsou stavby urcené k rekreaci (mimo gardzi) umistény v narodnich parcich
avzoénach 1. chranénych krajinnych oblasti vyhlaSenych podle zvlastniho zakona, pouzije

se navic koeficient 2,0.

Daii se zvy$uje o 2 K& za kazdy 1 m?® podlahové plochy nebytového prostoru slouZiciho
v obytném domé k podnikatelské Cinnosti s vyjimkou zemé&dé€lské prvovyroby nebo piipadu,

kdy se pro tento nebytovy prostor vztahuje osvobozeni od dané ze staveb.

2.5 Sazby dané z nemovitosti

Zména sazeb probéhla na zékladé zdkona €. 362/2009 Sb., kterym se méni nékteré zdkony
v souvislosti s ndvrhem zékona o statnim rozpoétu Ceské republiky na rok 2010. S Gi¢innosti
od 1.1.2010 se méni sazby dan¢ zpozemkid a ze staveb upravené¢ zakonem o dani

Z nemovitosti.

Nasledujici tabulka zachycuje sazby dan& z nemovitosti, které se pouZivaly pro vypocet
daniové povinnosti do 31. 12. 2009 a sazby dan¢ z nemovitosti, které plati pro vypocet daiiové

povinnosti od 1. 1. 2010.
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Tabulka 5: Sazby dané z nemovitosti

DRUH NEMOVITOSTI Do 31.12.2009 | Od 1. 1. 2010
§ 6 odst. 1
A - orna piida, chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad 0,75 % 0,75 %
B - trvaly travni porost 0,25 % 0,25 %
C - hospodaisky les 0,25 % 0,25 %
D rybnik s intenzivnim a primyslovym chovem ryb 0,25 % 0,25 %
§ 6 odst. 2
E - zastavéna plocha a nadvoii 0,10 K&/m? 0,20 K¢/ m’
F - stavebni pozemek 1 K&/m® 2 K&/m?
G - ostatni plocha 0,10 K¢&/m® 0,20 K&/m’
§ 11 odst. 1
Stavby:
H - obytny dim 1 K¢/m® 2 K¢/m®
I - ostatni stavba - piislusenstvi k obyt. domu 1 K&/m® 2 K&/m?
J - stavba pro individ. rekr., rod. dim vyuZivany pro rekreaci 3 K&/m® 6 K&/m?
K - stavba plnici doplitkovou funkci ke stavbé typu J 1 K&/m® 2 K&/m?
L - garaz vystavéna oddélené od obyt. domu 4 K&/m* 8 K&/m’
M - zemédélské prvovyroba, lesni a vodni hospodafstvi 1 K&/m® 2 K&/m?
N - primysl, stavebnic., doprava, energetika, ostat. zemé&d. vyr. 5 K&/m? 10 K&/m?
O - ostatni podnikatelska ¢innost 10 K&/m® 10 K&/m?
P - ostatni stavba 3 K&/m* 6 K&/m*
Jednotky:
R - byt 1 K¢/m® 2 K¢/m®
Samostatny nebytovy prostor uZivany pro podnikani:
S - zemé&d&lska prvovyroba, lesni a vodni hospodéistvi 1 K&/m® 2 K&/m?
T - primysl, stavebnic, doprava, energetika, ostatni zem. vyr. 5 K&/m? 10 K&/m?
U - ostatni podnikatelska ¢innost 5 K&/m? 10 K&/m?
V - samostatny nebytovy prostor, uzivany jako garaz 4 K&/m? 8 K&/m?
Z - ostatni samostatny nebytovy prostor 1 K&/m® 2 K&/m?

Zdroj: [4]

Z uvedené tabulky je vidét, ze se sazby od 1. 1. 2010 zvysily na dvojnasobek (oproti roku
2009) s vyjimkou sazby za stavby slouzici pro ostatni podnikatelskou ¢innost a sazeb dané

z pozemku podle § 6 odst. 1 zdkona o dani z nemovitosti, kde jejich vySe zlistala nezménéna.
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2.6 Mistni koeficient

Novelou zakona o dani z nemovitosti t¢innou od 1. 1. 2008 ziskaly obce moZnost stanovit
si na izemi obce mistni koeficient dle § 12 zakona o dani z nemovitosti ve vysi 2, 3, 4 nebo 5.
Timto koeficientem se nasledné vyndsobi daniovd povinnost poplatnika za jednotlivé druhy
nemovitosti, ¢imz obec muze ovliviiovat konecnou vysi danového zatizeni. Obce tuto
moznost mohly poprvé vyuzit az v roce 2009, protoze mistni koeficient obec stanovuje
pomoci obecné¢ zavazné vyhlasky, ktera musela nabyt platnosti nejpozdéji do 1. srpna
ptedchoziho zdatiovaciho obdobi s Gi€innosti od 1. ledna nésledujiciho zdafiovaciho obdobi.
Aby mistni koeficient mohl byt od roku 2009 pouzit, musela obec stanovit obecné zdvaznou
vyhlasku nejpozdéji do 1. 8.2008. Pro danovou povinnost pro rok 2010 byla tato lhiita
prodlouZena do 30. 11. 2009. Ustanoveni § 12 zdkona o dani z nemovitosti bylo od 1. 1. 2009
znovelizovano zakonem ¢. 1/2009 Sb. tak, Zze doslo k vyjmuti pozemkl typu ornd puda,
chmelnice, vinice, zahrada, ovocny sad a trvaly travni porost, u nichZ jiz danovou povinnost
aplikaci nasobného koeficientu navysit nelze. To mélo pfiznivy dopad na podnikatele

v zem&délstvi. Novela ddle umoznila obcim od vybirdni dané¢ ze zemédé€lskych pozemkd,

které nejsou v zastavéném tizemi nebo v zastavitelné plose obce, zcela upustit.[5]

Vroce 2009, ktery byl prvnim rokem, kdy obce mohly vyuzit mistni koeficient,
se pro pouziti tohoto koeficientu rozhodlo pouze 389 obci z celkového poctu 6 249 obci

nachazejicich se na izemi Ceské republiky.

Kolik obci vyuZzilo moZnosti stanoveni mistniho koeficientu a tim navySeni pifjmu

do obecniho rozpoctu ukazuje nasledujici tabulka.

Tabulka 6: Pocet obci, které zavedly mistni koeficient

Vy3e mistniho POCET OBCi V ROCE
koeficientu 2009 2010 2011 2012
2 313 263 276 353
3 58 21 24 41
4 6 1 1 4
5 12 11 11 18
Celkem 389 296 312 416
Celkovy pocet obci v CR 6 249 6 250 6 251 6 251
% obci vyuzivajicich 6.22 % 473 % 4.99 % 6.65 %
koeficient i ’ ’ ’
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Z tabulky €. 3 je vidét, Ze obce zavadéji mistni koeficient nejCastéji ve vysi 2, ale stale
se jedna pouze o zlomek obci, které se pro pouziti tohoto koeficientu rozhodly (v primeéru

5,65 % obct).

V prvnim roce moznosti zavést mistni koeficient vyuzilo 6,22 % z celkového poctu obci.
Zvysenim sazeb dan¢ z nemovitosti s ucinnosti od 1.1.2010 nékteré obce vroce 2010
upustili od vyuziti zvySeni celkové danové povinnosti. Pocet téch, které této moznosti
vyuzily, klesl na 4,73 %, tj. o 24 % obci méné nez v roce 2009. Dalsi nartst obci, které
se rozhodly pro vyuziti mistniho koeficientu je zaznamenan v roce 2012, a to na 6,65 %
z celkového poctu obci. Moznost stanoveni mistniho koeficientu se pomalu dostava

do podvédomi a obce zacinaji této moznosti navyseni svych piijml vyuzivat.
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3 DAN Z NEMOVITOSTI V OBCI KVASINY

Obec Kvasiny je rozlozena po biezich ficky Be¢l¢, pod Orlickymi horami
v Kralovéhradeckém kraji, okrese Rychnov nad Knéznou. Katastralni vymeéra Gizemi je 666 ha

a v soucasné dob¢ zde zije 1440 obyvatel s vékovym primérem 40 let.[9]

Obec se dynamicky rozviji diky dominujicimu komplexu moderniho zavodu
Skoda Auto a.s. V obci probihd rozsahld vystavba novych rodinnych domkd pravé
v souvislosti s vét§im mnoZstvim pracovnich piileZitosti v zavodu Skoda Auto a.s.
Pro vzristajici pocet obyvatel je potieba vytvofit co nejlepsi podminky pro jejich spokojeny
zivot v obci. Proto jsou piijmy obecniho rozpoctu a jejich slozeni velmi diskutované. To,
jak ovlivitluje dan z nemovitosti mistni rozpocet a jestli zastupitelstvo obce vyuzivd svych
moznosti pii vybéru této dané, je urCité zajimava informace pro zastupitele i vSechny ob¢any

Obce Kvasiny.

Podle rozpoctového hospodafeni jsou piijmy Obce Kvasiny dle druhového tfidéni

rozdé€leny do jednotlivych tiid dle nésledujiciho poméru.

Tabulka 7: Rozpoctové hospodareni dle ti'id — piijmy v tis. K¢ 2008-2012

T¥ida/rok 2008 2009 2010 2011 2012
1 — Datiové pfijmy 12997 | 14923 | 15370| 17670| 18826
2 - Nedaiiové pifjmy 3191 2816 2612 4986 2594
3 - Kapitalové piijmy 2562 4168 2957 2 866 2951
4 — Pijaté dotace 7393 | 10551 5252 733 591
Prijmy celkem 26143 | 32458| 26191| 26255| 24962
Zdroj: [14]
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18,99 %

2,79 %

10,91 %

67,31 %

1-Daniové prijmy
2-Nedanové prijmy
3-Kapitalové prijmy

4-Ptijaté dotace

Obrazek 8: Podil jednotlivych druhi p#ijmi Obce Kvasiny dle ti'id v roce 2011

Zdroj: [14]

V Obci Kvasiny jsou daniové piijmy zastoupeny 67,31 %. Celorepublikovy podil danovych

piijmt vroce 2011 na celkovych pfijmech obci ¢ini 51,76 %, jak je zobrazeno v grafu

¢. 1. V Obci Kvasiny jsou tedy danové piijmy jesté¢ vyznamngj$im piijmem do rozpoctu obce,

nez Cini celorepublikovy primér. Abychom zjistili podil jednotlivych datiovych piijma,

muzeme piijmy dale Clenit dle polozek. V nasledujici tabulce je zachyceno ¢lenéni datiovych

pfijml Obce Kvasiny dle polozek od roku 2008 aZ po rok 2012.

Tabulka 8: Clenéni dafiovych piijmit Obce Kvasiny v tis. K&
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Polozky/rok 2008 2009 2010 2011 2012
Sdilené dan¢ 11 050 10112 10 895 11019 10 853
Mistni poplatky 44 1 085 70 364 400
Spravni poplatky 9 13 14 13 15
Daii z nemovitosti 1 894 3713 4391 6274 7 558
Danové piijmy celkem 12 997 14 923 15370 17 670 18 826
Podil DNE
na daiiovych pFijmech 14,57 % | 24,88% | 28,56% | 35,50 % | 40,14 %

Zdroj: [14]



Z tabulky lze vycist, ze podil dan¢ z nemovitosti v Obci Kvasiny na danovych piijmech

obce kazdym rokem stoupd. Nasledn€ bude analyzovano, ¢im je tato skutecnost ovlivnéna.

Jak se podili vybér dan¢ z nemovitosti na celkovych pifijmech v rozpoctu Obce Kvasiny
v jednotlivych letech, je mozno ziskat pouze vlastnimi propoCty. Spravu dané z nemovitosti
zajist'yji financni urady a obce zde vystupuji dle zékona ¢. 280/2009 Sb., danovy tad (dale jen
»danovy tad®), v pozici tzv. teti osoby. Dle § 257 odst. 4 danového tadu, sd€luje spravce
dan¢ pfijemci vynosu pouze informace o celkovém vynosu této dané. Z dat, kterd je mozno
ziskat od finan¢niho ufadu, byl zpracovan vyvoj vybéru dané¢ z nemovitosti s rozdélenim
na dain zpozemkl a dan ze staveb. Financni ufad pracuje s automatizovanym danovym
informac¢nim systémem — ADIS. Jedna se o celorepublikovou aplikaci, kterd ma vybudovanou
jednotnou technickou infrastrukturu a sklada se z dil¢ich moduld.[10]

Tabulka 9: VySe piijmu dané z nemovitosti (DNE) v K¢ do rozpoctu Obce Kvasiny a podil DNE na

celkovych prijmech v %

2008 2009 2010 2011 2012

Dail z pozemk 146 788 211 666 312 674 328 742 1727 649
Dan ze staveb 1747 252 3501778 4078 811 5944 957 5829 871
Celkem DNE 1 894 040 3713 444 4 391 485 6273 699 7 557 520
Danové piijmy 12 997 256 14 922 875 15 369 760 17 669 778 18 827 000
Celkové prijmy 26 143 092 32 458 289 26 190 832 26 254 152 24 961 630
Podil DNE na

celk. pFijmech 7,24 % 11,44 % 16,76 % 23.89 % 30,27 %
Vyvoj DNE —

bazicky index 100 % 196,05 % 231,85 % 331,23 % 399,01 %
Vyvoj DNE —

fetézovy index 196,05 % 118,25 % 142,86 % 120,46 %

Zdroj: Data systéemu ADIS a [14]

Vynos dané z nemovitosti je kazdym rokem v Obci Kvasiny vys$$i. Bazickym indexem
je vycCislen narist dan¢ znemovitosti k zdkladnimu roku 2008. Vyraznd zmeéna nastava
jiz v roce 2009, kdy nartst vynosu dan€ z nemovitosti oproti roku 2008 ¢ini 96,05 %. Pokud
porovname rok 2012 s vychozim rokem 2008, je zde nariist vynosu dan€ znemovitosti
0 399,01 %. Pomoci fetézového indexu jsou srovnany vzdy dva za sebou jdouci roky.

Nejveétsi nartist dané, o 96,05 % oproti predchozimu roku, byl zaznamenén v roce 2009.

Nasledujici graf ukazuje porovnani vynosu dan¢ z nemovitosti na danovych a celkovych
pfijmech Kvasin.
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Obrazek 9: Podil vynost dané z nemovitosti na celkovych a danovych piijmech Kvasin v tis. K¢
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Zdroj: Data systéemu ADIS a [14]

Nasledujici tabulka uvadi podil dan¢ z nemovitosti na celkovych piijmech v Obci Kvasiny
a pramérny podil vynosu dané znemovitosti na celkovych piijmech viech obci v Ceské
republice.

Tabulka 10: Celorepublikovy primérny podil dané z nemovitosti na celkovych prijmech obci a podil

dané z nemovitosti na celkovych pfijmech Obce Kvasiny

2008 2009 2010 2011 2012

® podil DNE na
prijmech obci

Kvasiny 7,24 % 11,44 % 16,76 % 23,89 % 30,27 %
Zdroj: viastni vypocty

2,60 % 3,67 % 4,81 % 4,78 %

Jak je uvedeno v tabulce €. 10 a viditelné z grafu ¢. 3, tak se v roce 2008 vynos dané
z nemovitosti podilel na celkovych piijmech obce 7,24 %, coz je o 4,64 % vice, nez
je celorepublikovy primér podilu dané z nemovitosti na celkovych ptijmech obci. Kazdym
rokem podil vynosu dané z nemovitosti v Obci Kvasiny stoupd. V roce 2012 ¢ini skoro tietinu
pfijmit rozpoctu obce. Pro Obec Kvasiny jsou tedy pfijmy z dan€ znemovitosti velmi
vyznamnym piijmem, ktery se pohybuje vysoko nad celorepublikovym primérem jiz od roku
2008" a kazdym rokem se podil dané z nemovitosti na celkovych piijmech Obce Kvasiny

zvysuje.

Pficiny narGstu pifijmi dan€ z nemovitosti v rozpoctu Obce Kvasiny budou rozebrany

v nasledujicich kapitolach.

7 Viz. Tabulka 3
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3.1 Vynos dle druhii nemovitosti v Obci Kvasiny

Jaké vynosy pfinasi jednotlivé druhy nemovitosti do rozpoctu Kvasin je zobrazeno

v nésledujicich ptrehledech. Na zékladé¢ dat poskytnutych Finanénim ufadem v Rychnové

nad Knéznou, ktera udavaji podil jednotlivych druhii nemovitosti v %, je pfepocten absolutni

vynos jednotlivych druhl v K&. V ptipadé zdjmu jsou tyto sestavy vynosu v % k dispozici

kazdé obci. Podle nich je relativné€ snadné zjistit, jak ktera zména stanovend vyhlaskou mize

ovlivnit vynos celkové dan€. V praxi vSak obce o tyto sestavy zajem neprojevuji.

Tabulka 11: Relativni vynosy dle druhi nemovitosti

. VYNOS V %
DN NAZEV DRUHU NEMOVITOSTI
2008 2009 2010 | 2011 2012

A | ORNA PUDA, CHMELNICE, VINICE, ZAHRADA, OVOC. SAD 5,73 3,56 2,77 2,00 1,67
B | TRVALY TRAVNI POROST 0,29 0,19 0,16 0,11 0,08
C | HOSPODARSKY LES 0,22 0,27 0,23 0,16 0,13
D | RYBNIK S INTENZIVNIM A PRUMYSLOVYM CHOVEM RYB 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E | ZASTAVENA PLOCHA A NADVORI 0,72 0,67 1,78 1,28 0,63
F | STAVEBNI POZEMEK 0,13 0,28 0,49 0,20 0,17
G | OSTATNI PLOCHA 0,66 0,73 1,69 1,49 0,89
H | OBYTNY DUM 3,92 3,98 6,3 4,30 3,59
I | OSTATNI STAVBA TVORICI PRISLUSENSTV{ K OBYT.DOMU 0,73 0,83 1,47 1,02 0,81
J | STAVBA K INDIVIDUALN{ REKREACI 0,42 0,64 0,99 0,69 0,53
K | STAVBA PLNICi DOPLNKOVOU F-CI KE ST. PRO IND. REKR. 0,12 0,18 0,3 0,20 0,16
L | GARAZ VYSTAVENA ODDELENE OD OBYTNEHO DOMU 0,58 0,60 1,05 0,77 0,63
M | ST.PRO PODNIKAT.CIN:ZEMED.PRVOV.,LESN{ A VODNI HOS 0,46 0,46 0,74 0,54 0,45
N | ST.PRO PODNIKAT.CIN:PRUM,STAVEB,DOPR,ENERG,0ST.ZV 83,89 84,18 78,42 | 83,77 67,94
O | ST.PRO PODNIKAT. CIN:OSTATN{ PODNIKAT. CINNOST 1,68 2,72 2,33 2,47 2,03
P | OSTATNIi STAVBA 0,05 0,30 0,56 0,40 0,32
R |BYT 0,40 0,41 0,72 0,60 0,60
U | SAMOST.NEBYT.PROSTOR URC.K PODNIKAN{-OST.

V | SAMOST.NEBYT.PROSTOR UZIVANY JAKO GARAZ 0,08
X | ZPEVNENA PLOCHA POZ.:ZEMEDELSTVI{ 0,27
Y | ZPEVNENA PLOCHA POZ.:PRUMYSL,STAVEB..DOPRAVA... 19,02
> 100 100 100 100 100
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Tabulka 12: Absolutni vynosy dle druhi nemovitosti

. VYNOS VKC
DN NEMOVITOSTI
2008 2009 2010 2011 2012

A e sap | 10852849 | 132198,61| 121644,13| 125473,98| 126210,58
B | TRVALY TRAVNI POROST 5492,72| 705554 702638  6901,07|  6046,02
C | HOSPODARSKY LES 4166,89| 10026,30| 10100,42| 10037,92|  9824,78
D | PRENYSLOVYM CHOVEM RYE 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
E | ZASTAVENAPLOCHAA 13637,09|  24880,07| 78168,43| 80303,35| 47612,38
F | STAVEBNi POZEMEK 2462,25 10397,64 21518,28 12547,40 12847,78
G | OSTATNi PLOCHA 12500,66 27108,14 74216,10 93478,12 67261,93
H |OBYTNY DUM 74246,37| 147795,07| 276663,56| 269769,06| 271314,97
1 | OSTATNISTAVBATVORICL | 1382649|  30821,59| 64554.83| 63991,73| 6121591
J | STAVEAKINDIVIDUALNI 795497| 23766,04| 4347570| 4328852 4005486
K |STAVBAPINICIDOPLRKOVOU | »y7 85|  6684,20| 13174,46| 12547,40|  12092,03
L |GARAZVASTAVENA o 1098543 |  22280,66| 46110,59| 48307,48| 47612,38
M | STPROPODCINZEMED PRV.. 8712,58| 17081,84| 32496,99| 33877,97| 34008,84
N A N NN | 1588910,16 | 3125977,16 | 3443802,54 | 5255477,65 | 5134579,09
O |STPROPODNIKCINOSTATNL | 31819.87| 101005,68| 102321,60| 154960,37| 15341766
P | OSTATNI STAVBA 947,02 11140,33 24592,32 25094,80 24184,06
R |BYT 7576,16| 15225,12| 31618,69| 37642,19| 45345,12
U et : : : | oo
v | oror : : : | evae0
X |t : : : | 20050
Y %gngsgl\ﬁg(%gg%fVEB.,DOPR B B } -| 1437440,30
y 1894040,00 | 3713444,00 | 4391485,00 | 6273699,00 | 7557520,00
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Pro nazornost je narist dané¢ znemovitosti vrozpoctu Obce Kvasiny zobrazen

nasledujicim grafem.

Vyvoj dané z nemovitosti v Kvasinach v tis. K¢
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Obrazek 10: Vyvoj dané z nemovitosti v letech 2008-2012 v Obci Kvasiny
Zdroj: [14]

Z grafu je dobte viditelny obrovsky narist dan¢ z nemovitosti od roku 2008 az do roku

2012.

3.2 Analyza dané z nemovitosti v Obci Kvasiny v jednotlivych letech

V kazdém katastradlnim tizemi jsou rozdilné primérné ceny pidy, stanovené¢ VyhlaSkou
Ministerstva zemé&d&lstvi CR €. 613/1992 Sb., kterou se stanovi seznam katastralnich uzemi
s pfifazenymi primérnymi cenami pozemktl orné pudy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych
sadd, luk a pastvin odvozenymi z bonitovanych ptidné ekologickych jednotek. Zakladem dan¢
u pozemkid orné pidy, chmelnic, vinic, zahrad, ovocnych sadii a trvalych travnich porostl
je dle ustanoveni § 5 zdkona o dani z nemovitosti cena pudy zjisténa nasobenim skutecné
vyméry pozemku v m’® primémou cenou pudy stanovenou na 1 m? kterd je stanovena

vyhlagkou.[7]

’ . o v r 2 v 1w r o 17 , ’ . .
Vyvoj primérné ceny za m” zem&délské pludy v katastralnim tzemi Kvasiny ukazuje

nasledujici tabulka.

Tabulka 13: Vyvoj primérné ceny v K& za m” zemédélské piddy v Obci Kvasiny

Zdanovaci
obdobi 2008 2009 2010 2011 2012
¢ cena pudy 3,56 4,27 4,27 4,27 4,27

Zdroj: [18]
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Ve vyvoji primérné ceny za m” nastal pouze jeden bodovy zlom, v roce 2009, kdy doglo
k navySeni cen zeméd¢elské pudy o 19,94 % oproti roku 2008. To vSak v celkové vysi danové
povinnosti znamené narist o 0,71 K& v zakladu dan na 1 m?% ktery se nasledn& nasobi

dle druhu pozemku 0,25 % nebo 0,75 %.

Zastupitelstvo Obce Kvasiny vyuzilo hned v roce 2009 moznosti stanovit na uzemi obce
mistni koeficient dle § 12 zdkona o dani z nemovitosti. Rozhodnuto tak bylo Obecné
zavaznou vyhlaskou ¢. 5/2008, ktera stanovila mistni koeficient ve vySi 2. Toto navyseni
koresponduje s vysledky za rok 2009 uvedenymi v tabulce ¢.9, kdy se vybér dané

z nemovitosti oproti roku 2008 téméi zdvojnasobil.

Vyjimku tvofi typ staveb J a K — rekreacni objekty, kde obec navic vyuzila moznosti
dle § 11 odst. 3 b) a stanovila Obecné zavaznou vyhlaskou ¢. 4/2008 koeficient 1,5. Tak doslo

u staveb typu J a K oproti roku 2008 k trojnasobnému navyseni dafiové povinnosti.

U stavebnich pozemkl byl v porovnani s rokem 2008 zaznamenan narGst vynosu dané
z nemovitosti o 422 %. To bylo zplisobeno rozsifujici se vystavbou novych rodinnych domd.
Stavebnim pozemkem se pro ucely dané z nemovitosti rozumi nezastavény pozemek urceny

k zastavéni stavbou, které byla ohlaSena nebo na kterou bylo vydéano stavebni povoleni.

Vroce 2010 zpiisobila nejvyraznéj$i zménu platnost zdkona ¢. 362/2009 Sb., kterym
se méni nékteré zdkony v souvislosti s ndvrhem zakona o statnim rozpoétu Ceské republiky
na rok 2010 a s a¢innosti od 1. 1. 2010 se méni také ustanoveni § 6 odst. 2 a § 11 odst. 1
zakona o dani z nemovitosti, jimiz jsou upraveny sazby dan¢ z nemovitosti. Sazby u vSech
druhli nemovitosti, s vyjimkou stavby typu O — stavby pro ostatni podnikatelskou ¢innost
a u pozemki, zdafiovanych podle § 6 odst. 1 zakona o dani z nemovitosti®, se v roce 2010

zdvojnasobily.

Vroce 2011 nejvétsi narGst dailové povinnosti zaznamenaly stavby typu N — stavby
pro podnikatelskou cinnost, kde obec Kvasiny stanovila Obecné zéavaznou vyhlaSkou
¢. 1/2010 pro rok 2011 koeficient 1,5 dle § 11 odst. 3 b). Nékteré stavebni pozemky (typ F)
prestaly byt pozemky stavebnimi a staly se predmétem dané ze staveb dle § 7 zédkona o dani

Z nemovitosti.

Dnem 1. 1. 2012 nabyva ucinnosti novela zdkona ¢. 338/1992 Sb., o dani z nemovitosti,
kterou se podle ustanoveni § 6 odst. 2 téhoZz zdkona zpevnéné plochy pozemkil uZivané

k podnikatelské cinnosti nebo v souvislosti sni stavaji pfedmétem dané z pozemku

8 Viz. Tabulka 5
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se specidlni sazbou dané. Tato Uprava se vztahuje k pozemkim evidovanym katastrem
nemovitosti jako zastavéna plocha a nadvofi a ostatni plocha, jehoz povrch je zpevnén
stavbou podle stavebniho zdkona bez svislé nosné konstrukce. Musi se jednat o pozemek,
na némz se nachazi stavba, tzn. plocha s nerozebiratelnym povrchem s pouzitim specialnich
technologii. Netyka se to napi. pozemkl zpevnénych dlazbou, panely ulozenymi bez podlozi,
zhutnénim atd. Zpevnénou plochou pozemku uzivanou v souvislosti s podnikatelskou ¢innosti
se rozumi zpevnéna plocha pozemku, na niz neni podnikatelské ¢innosti pfimo provozovana,

ale nelze ji vyuzivat jinak nez ve vztahu k této ¢innosti.

Zpevnéna plocha je podrobena zvlastni sazbé, kterd je diferencovana podle dvou skupin
podnikatelskych ¢innosti a to slouzici pro zemédélskou prvovyrobu, lesni a vodni
hospodafstvi 1 K&/m?® a slouZici pro primysl, stavebnictvi, dopravu, energetiku, ostatni
zemédé€lskou vyrobu a ostatni podnikatelskou ¢innost 5 K&/m?. Nartst v sazb& dan& oproti

piivodni sazbg, kterd ¢inila 0,20 K&/m? je nékolikanasobny.

V Obci Kvasiny je dominantnim poplatnikem dan& z nemovitosti zavod Skoda Auto a.s.
V jeho arealu se nachazi velké mnozstvi zpevnénych ploch, které musi byt zdanovany sazbou
5 K&/m® Tato novela zdkona znamend velky pfinos pro obecni rozpocet. Za pozemky
zpevnénych ploch uréenych pro podnikdni bylo do rozpoctu Obce Kvasiny pievedeno
1 457 845 K¢&. Celkovy narist piijmi z dan€ z nemovitosti byl v roce 2012 oproti roku 2011 o
1 283 821 K¢ Tento narust, jak je vidét ztabulky ¢. 12, je zplsoben pfesunem druhu

pozemku E a G do druhu pozemku zpevnéna plocha X a Y se zvysSenou sazbou dang.

3.3 Aplikace mistniho koeficientu

Jak jiz bylo zminéno, novelou zdkona o dani z nemovitosti u¢innou od 1. 1. 2008, ziskaly
obce moznost stanovit si na uzemi obce mistni koeficient ve vysi 2, 3, 4 nebo 5. Timto
koeficientem se nasledné¢ vyndsobi danova povinnost poplatnika za jednotlivé druhy
nemovitosti, ¢imZ obec miZe ovliviiovat konecnou vysi danového zatizeni. Od roku 2009
dosSlo novelizaci zdkona k vyjmuti pozemkl typu ornd pida, chmelnice, vinice, zahrada,
ovocny sad a trvaly travni porost, u nichz jiz daflovou povinnost aplikaci ndsobného
koeficientu navysit nelze. Novela naopak umoZznila obcim od vybirani dané ze zemédélskych
pozemkd, které nejsou v zastavéném Uzemi nebo v zastavitelné ploSe obce, zcela upustit.[5]
Asi tfetina obci vyuzila této moznosti ihned vroce 2009 a prevazné zvolila koeficient
v hodnoté 2. Vroce 2010 se kvili zvySeni zdkonnych sazeb dané¢ z nemovitosti obce
zpravidla do zvySovani koeficientii nepoustély a nékteré z nich sahly ke zruSeni ¢i snizeni
mistnich koeficientl.[6] Obec Kvasiny vyuzila této moZznosti a jiz vroce 2009 stanovila
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mistni koeficient ve vysi 2. V nasledujici tabulce je proveden vypocet vynosu v piipadé
vyuziti mistniho koeficientu v Obci Kvasiny. NavySeni vynosu je provedeno pro vSechny
mistni koeficienty. Pfi vypoctu je vychazeno z dat roku 2012. Dané koeficienty neovlivni
pouze vynos ze zemédelskych pozemki, u ostatnich druhii nemovitosti se nasobi danym

koeficientem celkova danova povinnost.

Tabulka 14: MoZny vynos DNE pii zavedeni mistniho koeficientu v Obci Kvasiny v K¢

VYSE KOEFICIENTU
DN
1 2 3 4 5

A 126 211 126 211 126 211 126 211 126 211
B 6 046 6 046 6 046 6 046 6 046
C 4912 9 824 14 736 19 648 24 560
D 0 0 0 0 0
E 23 806 47 612 71 418 95224 119 030
F 6 424 12 848 19 272 25 696 32120
G 33631 67 262 100 893 134 524 168 155
H 135 657 271314 406 971 542 628 678 285
I 30 608 61 216 91 824 122 432 153 040
J 20 027 40 054 60 081 80 108 100 135
K 6 046 12 092 18 138 24 184 30 230
L 23 806 47 612 71 418 95224 119 030
M 17 004 34 008 51012 68 016 85020
N 2 567 290 5134 580 7 701 870 10 269 160 12 836 450
(0) 76 709 153418 230 127 306 836 383 545
P 12 092 24 184 36276 48 368 60 460
R 22 673 45 346 68 019 90 692 113 365
U 0 0 0 0 0
\% 3023 6 046 9 069 12 092 15115
X 10 202 20 406 30 606 40 808 51010
Y 718 720 1437 440 2156 160 2 874 880 3593 600
Y 3 844 887 7 557 517 11270 147 14 982 777 18 695 407
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Pokud by nebyl stanoven mistni koeficient, vynos z dan¢ z nemovitosti v roce 2012

by &inil pouze 3 844 887 K&.

Vzhledem krozlozeni danové zdkladny by nejvy$si narGst plynul ze staveb
pro podnikatelskou Cinnost, pfevazné z velkych primyslovych podniki. Mistni koeficient
nelze vymezit pouze na nékteré druhy nemovitosti, navySeni postihne vsSechny vlastniky

nemovitosti v dané obci.

3.4 MozZnosti stanoveni vynosu dané z nemovitosti v Obci Kvasiny

Zajimavé je vyCislit minimalni a maximalni objem finan¢nich prosttedkt, které mize obec

ziskat na dani z nemovitosti, pokud pouzije nastroje, které ma ze zakona k dispozici.

e Velikostni koeficient u dané z pozemkii lze stanovit pouze u druhu F — stavebni
pozemek a ten muze obec zvysit o 1, nebo o 1-3 kategorie zvysit, tzn. pro obec

Kvasiny rozmezi 1,0 — 2,5

e Velikostni koeficient (VK) u dan¢ ze staveb u druht — H — obytné domy, I — ostatni
stavba tvofici pfisluSenstvi k obytnému domu, R —byt a Z — ostatni samostatné

nebytové prostory miize Obec Kvasiny stanovit v rozmezi 1,0 — 1,6

e U jednotlivych druhii staveb — J —staveb pro individudlni rekreaci a rodinnych
domii vyuzivanych pro individualni rekreaci a u K — staveb, které plni dopliikovou
funkci k témto stavbdm, L —garaz vystavéna odd€len¢ od obytného domu,
samostatny nebytovy prostor pouzivany jako garaz, O —stavby pouZivané
pro podnikatelskou ¢innost a U —samostatné nebytové prostory uzivané
pro podnikatelskou ¢innost miliZze obec stanovit koeficient 1,5. MoZnost pro Obec

Kvasiny 1,0 nebo 1,5

e Mistni koeficient na uzemi celé obce ve vysi 2, 3, 4, nebo 5 s vyjimkou pozemk —

— orna puda, chmelnice, vinice, zahrady, ovocné sady a trvalé travni porosty

V nasledujici tabulce jsou uvedeny druhy nemovitosti, u kterych méa obec moznost vysi
dan¢ z nemovitosti ovlivnit. Jsou vycisleny vynosy, kterych lze dosdhnou stanovenim
jednotlivych druht koeficientti v Obci Kvasiny. Vynosy s pouzitim koeficientd, které si Obec
Kvasiny stanovila pro jednotlivé druhy nemovitosti, jsou v tabulce ve zlut€¢ zvyraznénych
polickach. Pro ptehlednost je uvaZzovan mistni koeficient ve vysi 1. Vychéazeno je z dat roku

2012, ktera jsou uvedena v tabulce ¢. 12.
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Tabulka 15: MoZnosti vynosu nékterych druhi nemovitosti v Obci Kvasiny v K¢

Velikostni koeficient Rozdil Rozdil Koeficient § 11/3 b) Rozdil

1.0 14 16 1,0-14 | 1,4-1,6 1.0 15 1,0-1,5
F 4 589 6424 7342 -1 835 918
H| 96898 | 135657 | 155037 -38 759 19 380
I | 21863 | 30608 | 340981 -8 745 4373
R| 16195 ] 22673 | 25912 -6 478 3239
> 139545 | 195362 | 223 272 -55 817 27910
J 13 351 20 027 6 676
K 4031 6 046 2015
L 23 806 35709 11 903
0) 53139 76 709 23570
N 1711527 | 2567290 | 855763
y 1 805854 | 2705 781 899 927

Zdroj: viastni vypocty

Tabulka ukazuje moznosti vynost jednotlivych druhli nemovitosti, které jsou mezi sebou
libovolné kombinovatelné. Vyse daného koeficientu musi byt vzdy stanovena obecné
zavaznou vyhlaSkou. U ostatnich druhii nemovitosti neméa obec, kromé pouZiti mistniho
koeficientu, moznost zaddné dalsi Upravy. Dané vypocty jsou provedeny pro mistni koeficient
ve vysi 1. Pti pouziti mistniho koeficientu v jiné vysi by se timto koeficientem dany vynos

nasobil.

V Obci Kvasiny neni velikostni koeficient nijak upravovan. Snizenim velikostniho
koeficientu o jednu kategorii by se v celkovém objemu snizil objem vybranych prostfedki
pii mistnim koeficientu 1 o 55 817 K¢. Naopak jeho zvySeni by piineslo obecnimu rozpoctu
navySeni o 27 910 K&, coz je zanedbatelnd Castka vzhledem k celkovému vynosu dané

a nehraje podstatnou roli.

Pouziti koeficientu dle § 11 odst. 3 pism. b) zdkona o dani z nemovitosti ma pro obecni
rozpocet jiz veétsi vyznam. Pokud bude koeficient pouzit u vS§ech druhti nemovitosti, kde Ize
tento koeficient pouzit, znamenalo by to pro obec navyseni o 899 927 K¢. Obec Kvasiny této
moznosti vyuzila téméf pro vSechny druhy staveb, kde lze tento koeficient pouzit, mimo
samostatnych garazi — L. Jedna se o stavby, které slouzi k podnikani nebo stavby, které slouzi
k rekreaci obyvatelim, ktefi v obci nemaji trvalé bydlisté. Tim si zvySila dan ze staveb
0 888 024 K¢ v ptipade, pokud by byl pouzit mistni koeficient 1 dle § 12 zdkona o dani

z nemovitosti. Pfijem do rozpoctu obce je dle rozpoctového urceni dani ovlivnén poctem
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trvale zijicich obyvatel. Proto je navySeni koeficientu za stavby pro rekreaci jedinou

moznosti, jak od rekreantti ziskat finance pro obecni rozpocet. Je samoziejmé, Ze i tito

rekreanti vyuzivaji pfevaznou vétsinu sluzeb poskytovanych obci a stanoveni koeficientu 1,5

je proto spravné.

z nemovitosti v Obci Kvasiny.

cvwr

Tabulka 16: Nejvyssi a nejnizs$i mozny vynos DNE u jednotlivych druhii nemovitosti v K¢

VYSE MiSTNIHO KOEFICIENTU
DN 1 + sniZeny polohovy 1 + zvySeny polohovy 5 + moZna zvySeni v§emi
koef., bez koef. 1,5 koef. + koef. 1,5 koeficienty
A 126 211 126 211 126 211
B 6 046 6 046 6 046
C 4912 4912 24 560
D 0 0 0
E 23 806 23 806 119 030
F 4589 7 342 36 710
G 33631 33631 168 155
H 96 898 155 037 775 185
I 21 863 34 981 174 905
J 13 351 20 027 100 135
K 4031 6 046 30 230
L 23 806 35709 178 545
M 17 004 17 004 85 020
N 1711 527 2567 290 12 836 450
Q) 53139 76 709 383 545
P 12 092 12 092 60 460
R 16 195 25912 129 560
U 0 0 0
\% 3023 3023 15115
X 10 202 10202 51010
Y 718 720 718 720 3593 600
D 2907 524 3884 700 18 894 472
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Pti vypoctech je vychdzeno z dat roku 2012. V prvnim sloupci je pii pouziti mistniho
koeficientu ve vysi 1, uplatnén snizeny polohovy koeficient ve vysi 1,0 a neni pouzit
koeficient 1,5. Takto stanovena daniovd povinnost je pro Obec Kvasiny v soucasné dobé
nejnizsi a jeji vyse by Cinila 2 907 524 K¢.

V druhém sloupci je také pouzit mistni koeficient ve vysi 1, ale jsou pouzity vSechny
moznosti zvySeni koeficienti dané zakonem o dani z nemovitosti, kterymi obec muze
ovliviiovat vynos této dané. Jednd se o pouziti zvySeného polohového koeficientu
o 1 kategorii na 1,6 a koeficientu 1,5 na ur¢ené druhy staveb dle § 11 odst. 3 pis. b). Zde
vynos dan¢ z nemovitosti stoupl na 3 884 700 K¢, tj. 0 977 176 K¢.

Ve tietim sloupci je stanovena nejvyssi mozna danova povinnost, kterou lze dosédhnout
pouzitim mistniho koeficientu ve vysi 5. Dale je pouzit navySeny polohovy koeficient
o 1 kategorii a koeficient 1,5 na vSechny stavby, kde je toto pouziti zakonem umoznéno.

Timto zpisobem by do obecniho rozpoctu mohlo byt prevedeno 18 894 472 K¢.

Sv v

¢ini 15 986 948 K¢.

Obec Kvasiny se tedy miiZe pohybovat cca ve finanénim objemu vynosu této dané

na minimu ve vysi 2 907 524 K¢, v maximu az ve vysi 18 894 472 K¢.

3.5 Doporuceni pro Obec Kvasiny

Zména polohového koeficientu neméa pro obec velky vyznam, proto rozhodnuti obce

ponechat polohovy koeficient ve vysi stanovené zakonem, je povazovano za spravné.

Pouziti koeficientu ve vysi 1,5 na druhy nemovitosti J, K, N, O ma v obci své opodstatnéni
a je pro obec, dle pfedchozich vypoctl, znacnym piinosem a je nadale doporuceno koeficient

1,5 ponechat.

Obec Kvasiny, jak jiz bylo nékolikrdt zminéno, se rozhodla pro stanoveni mistniho
koeficientu ve vysi 2 jiz od roku 2009. Tento koeficient je v soucasné dob€ maximalnim
navySenim, podle slov mistniho starosty. Jiz se stanovenim koeficientu ve vysi 2 méla obec
znaéné problémy s obyvateli obce, kterym se toto rozhodnuti nelibilo. Proto bylo toto
navyseni obyvateliim od roku 2010 kompenzovéano piispévkem na svoz odpadi. V soucasné
dobé¢ plati kazdy obcan pouze 250 K¢ ro¢né za svoz odpadi. Tim se Caste¢né zmirnil dopad
navyseni danové povinnosti koeficientem 2 u mistniho obyvatelstva. V predchozich letech byl

uctovan za svoz odpadu poplatek 500 K¢ za rok na osobu.
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V Obci Kvasiny zije 1440 obyvatel. Pokud kazdy zaplati za svoz odpadu pouze 250 K¢
roén¢, misto pivodnich 500 K¢ rocné, ¢ini uspora obcani castku 360 000 K¢&. Pritom
zavedenim koeficientu ve vysi 2 se na dani z nemovitosti vybralo u nemovitosti, které nejsou
urceny pro podnikatelskou ¢innost (druh C, E, F, H, I, J, K, L, R) 0 273 959 K¢ vice. Timto
jednoduchym propoctem je vidét, ze uspora, kterou obyvatelé ziskali snizenim poplatku
za odpady je vyssi nez celkové zatizeni béznych obcanii navySenim dan¢ z nemovitosti

za nemovitosti neslouzici k podnikatelskym tceltim.

Pro nazornost je uveden konkrétni model vypoctu daiiové povinnosti na vzorovych
piikladech &tyiclenné rodiny, kterd Zije v rodinném domé o rozloze 100 m?% nebo v byté

o rozloze 75 m? (upravena podlahova plocha 75 m? x koef. 1,20 = 90 m?).

Vzhledem k tomu, Ze navySeni dafové povinnosti mistnim koeficientem se nedotkne

pozemku typu A ani B, nebude daniova povinnost za pozemky fesSena.

Tabulka 17: Naklady ¢étyFélenné rodiny — modelovy piiklad

Rodinny diim Byt
Zaklad dané v m® 100 100 100 90 90 90
Zékladni sazba K¢&/m” 2 2 2 2 2 2
Pocet nadzemni podlazi 1 1 1 - - -
Zvyseni za nadz.podlazi 0,75 0,75 0,75 - - -
Koef. § 11/3,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4 1,4
Vyslednd sazba dané K&/m? 3,85 3,85 3,85 2,80 2,80 2,80
Dan ze staveb v K¢ 385 385 385 252 252 252
Mistni koef. § 12 1 2 3 1 2 3
Vysledna dai v K¢ 385 770 1155 252 504 756
Poplatek za odpady v K¢ 500 250 250 500 250 250
Pocet osob v domacnosti 4 4 4 4 4 4
Celkem poplatek v K¢ 2000 1000 1000 2000 1000 1000
Celkové néklady v K¢ 2 385 1770 2155 2252 1 504 1756
Rozdil — uspora 615 230 748 496

Zdroj: vlastni vypocty

Z téchto vypocti je vidét, ze 1 trojndsobny nartist daflové povinnosti pfi stanoveni mistniho
koeficientu ve vysi 3, neptevysi ndklady modelové ctyi¢lenné domécnosti na bézné poplatky,

jako jsou dan z nemovitosti a poplatek za odvoz odpadii.
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U staveb pro podnikatelskou ¢innost je uplatnéni koeficientu ve vySi 2 povazovano
za spravedlivé. Pfevazna vétSina staveb pro podnikatelskou €innost je ve vlastnictvi zavodu

Auto Skoda a.s., ktery mé nepftiznivy vliv na Zivotni prostfedi.

Pro nejvétsi primyslovy komplex zavodu Skoda Auto a.s. bylo navySeni mistniho
koeficientu na 2 znatelné, ale vySi tohoto koeficientu respektuje. Dle slov vedouciho
ekonomického utvaru je to v ramci celkovych naklada tohoto zavodu stdle minimélni polozka
vzhledem k jejich obrovskym investicim. Pokud by vSak Obec Kvasiny uvazovala o dalSim
navyseni koeficientu, zacalo by vedeni zdvodu se zastupiteli obce vyjednavat. Tento krok
by se vedeni zavodu zdal nepiiméfeny a nespravedlivy. NavySenim mistniho koeficientu
na 3 by obec ziskala od zavodu Skoda Auto a.s. cca 3,7 mil. K& Vedeni zdvodu by viak
nemohlo ur€it, k jakému ucelu budou odvedené prostredky obci pouzity. Toto je padny
diivod, pro¢ by zavod Skoda Auto a.s. nerad piistoupil na dalsi navy$eni mistniho koeficientu

a snazi se nalézt spolu se zastupiteli obce zptisob piimého financovani.

Lepsim feSenim je pfima investice tohoto zadvodu do ochrany a zlepSeni zivotniho prostiedi
v obci. Auto Skoda a.s. by napiiklad mohla zajistit financovani planovaného ochranného pasu
zelené okolo svého zavodu. Obyvatelé by pak méli veskeré vyhody primyslového mésta,
ale existenci zdvodu by neméli stale na ocich. Za ivahu by stilo i vybudovani cyklotras,

které by vedli ptimo k zavodu.

Zastupitelstvo Obce Kvasiny ma dlouhodobé zajem na dalsim rozvoji zavodu Skoda Auto
a.s., ktery je atraktivnim zaméstnavatelem a vazi si spoluprace s obci, v niz se nachazi jeji
vyrobni zavody a zazemi. Skoda Auto a.s. chce byt dobrym sousedem a vzajemna podpora
je proto velmi dutlezitad. Proto zastupitelé obce neuvazuji o dalSim navySeni mistniho
koeficientu. Tento navrh pfimé investice by mohl byt pfijatelny pro vSechny strany. Finance
investované zavodem Skoda Auto a.s. by byly adresné a piinos z existence tohoto zavodu

v obci by byl jasné viditelny.

Obec by vtomto pfipadé nemusela uvazovat o dal§im navySeni mistniho koeficientu.
Tento krok by byl nejvyhodnéjsi pro obyvatele, u kterych by nedoslo k Zadnému navysSeni

dan¢ z nemovitosti, a pfesto by stoupla tiroven i uzitek z poskytnutych vetejnych statk.
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ZAVER

Prace je zaméfena na postaveni dané z nemovitosti v rozpo¢tu Obce Kvasiny a hodnoti
vyznam dané z nemovitosti v rozpoctu obce. Teoreticka ¢ast se zabyva definici rozpoctu obce
se zaméfenim na jeho piijmovou stranku. Je zde vycislen podil dan¢ z nemovitosti na
celkovych 1 danovych ptijmech obci. Tyto vypocCty jsou dale pouzity pfi srovnani s piijmy

dan¢ z nemovitosti v Obci Kvasiny.

Dalsi cast je vénovéana konstrukénim prvkiim dané z nemovitosti a moznostem, kterymi
mohou obce zvysit vynos dan¢ z nemovitosti. Nejveétsi moznost navysSeni vynosu dané
z nemovitosti je pouzitim mistniho koeficientu dle § 12 zdkona o dani z nemovitosti ve vysi 2,
3, 4 nebo 5. Tuto moZnost vyuZilo v roce 2012 jiz 6,65 % z celkového poctu obci. V soucasné
dobé tvofi dait z nemovitosti okolo 5 % danovych pifijmu, ale jeji podil, ktery je mozno

navysit vydanim obecné zavaznych vyhlasek, stoupa.

V Obci Kvasiny tvoti dail z nemovitosti jiz vice nez tietinu piijma rozpoctu. V rozlozeni
datiovych piijma dle druhli nemovitosti pfevazuje v Obci Kvasiny zastoupeni primyslovych
staveb — typ N. K nim Ize pfipocist i zastoupeni zpevnénych ploch urcenych pro primyslovou
podnikatelskou ¢innost —typ Y. Tato zakladna tvofi cca 87 % ze vSech druhti nemovitosti.
Primyslové podniky se negativné podili na stavu ovzdusi ve mésté¢ a jeho okoli a tudiz
by se zvySenou mérou mély podilet i na inkasu vybirané dané. V Obci Kvasiny zastupuje

pramyslové podniky zavod Auto Skoda a.s.

Obec Kvasiny stanovila obecné zavaznou vyhlaskou od roku 2009 mistni koeficient
ve vysi 2. To znamenalo navySeni rozpoctu obce o cca 3,7 mil. K¢, coz pro obec této velikosti
neni zanedbatelné ¢astka. NavySeni mistniho koeficientu se dotyka i mistnich obc¢ani. Je zde
vSak moznost, jak kompenzovat vyssi vybér dané, a to zvyhodnénim nékterych poplatkl
vybiranych od vlastnikii nemovitosti, jako jsou napf. poplatky za komunalni odpad. Této
moznosti Obec Kvasiny jiz od roku 2010 vyuzivd. NavySeni danové povinnosti
tak v souc¢asné dob& znamend pro obyvatele nakonec vyss$i prospéch nez Gjymu, kterd jim
vznikla zaplacenim vysSi dané€. Presto, Ze se jedna o nepopuldrni opatfeni, mohla by obec
navysit mistni koeficient i na 3 a do obecniho rozpoctu tak ziskat ¢astku cca 11 mil. K¢. Tyto
prostiedky musi vSak obec ucelné a efektivné vyuzit pro rozvoj obce a zaroven zvysit
informovatnost obyvatel o tom, kam jsou vybrané prostfedky investovany. Nejvyssi podil
ve vysi cca 3,3 mil. K¢ na nariistu financ¢nich prostredkii o 3,7 mil. K¢ by €inil nartst danové
povinnosti za primyslové podnikatelské stavby. A pravé na ochranu Zivotniho prostiedi, které
tyto podniky znecist'uji, je potieba vynalozit velké vydaje. Obec Kvasiny vSak spolupracuje
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se zavodem Auto Skoda a.s. v projektu s nazvem ,Dobry soused”. Finanéni prostiedky
potiebné na Gpravu zivotniho prostfedi vysadbou ochrannych pést zelené, vystavbu a opravu
piistupovych cest a cyklostezek k zavodu Skoda Auto a.s., poskytne zdvod v ramci tohoto
projektu. Proto v rdmci dobrych vztahii neni v z4jmu obce zvySovat mistni koeficient na 3.
Realizovat tento krok by bylo vhodné pouze v pfipad¢, ze by dané prostiedky zavod neposkytl

touto cestou.

Dan z nemovitosti je vyhradné piijmem obce a Ize predpokladat, Ze vynos z této dan€ bude
obci vyuzit pro zkvalitnéni zivota jejich ob¢anli. Vysi tohoto pfijmu miize obec vyraznym
zpusobem ovlivnit a zajistit si tak stabilni pfijem do svého rozpoctu, ktery nepodléha
vykyvim ekonomiky. Vzhledem k tomu, ze se jedna o dan vybiranou z vlastnictvi majetku
fyzickych a pravnickych osob zijicich a podnikajicich na Gizemi obce, 1ze prioritné ocekavat,
Ze obec vynos této dané vyuzije praveé k udrzbé a spravé majetku slouziciho vSem obc¢aniim
a podnikatelim. Jednd se o udrzbu zelen¢, komunikaci, Cistotu obce, vetfejné osvétleni,
vetejnou dopravu, spolufinancovani kultury atd. V Obci Kvasiny je vhodné tyto prostfedky
prioritné investovat k bezpecnosti na komunikacich a k regulaci dopravniho ruchu, ktery
je v obci obrovsky a v pfistim obdobi pravdépodobné klesat nebude. Je potieba zlepsit stav
mistnich komunikaci a chodnikli a zlepSit Zivotni prostiedi vysadbou vetejné zelené. Dalsi
nutnosti je fesit nedokoncené napojovani na kanalizaci a pfipravit budovani novych a opravu
starych kanaliza¢nich fadd. V neposledni fad¢ je nutno fesit stav biehll a fecisté feky Belé

v obci.
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