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Anotace
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Uvod

Ucetni zé¥rka je celorénim vystupem &etnich praci v kazdé spéhesti. Poskytuje udaje
0 etni jednotce uzivatén &chto informaci jako jsou néixlad obchodni partie finanéni
instituce, organy statni spravy nebo 2atnanci. Z tohoto wodu je nutné, aby &@tni
zawrka a zarove i vyro¢ni zprava psobila wrohodré a podavala &ny a poctivy obraz
0 (etnictvi spolénosti. Auditem owiena @etni zavrka tuto divéryhodnost podstatn
zvySuje. Nezavisly auditor mé za ukolésiv Gcetni zaerku spol€nosti a vyslovit sij nazor

v podol& vyroku. Auditor je zodposdny za swj vyrok, nikoliv za absolutni spravnost

Gcetnictvi firmy, tuto zodposdnost nese statutarni orgatetni jednotky.

N v 4

Tato bakalska prace je roztena na dv casti, teoretickou a praktickou, které se skladaji

z dikich kapitol.

V prvni ¢asti, teoretické, jsou uvedeny zakladni charakikyisicetni zaérky a vyrani
zpravy. Dale se teoretick&st ¥nuje zakladnim Gdam o auditu, vysstli pojem audit,
jeho druhy a zagfi se i na samotnou osobu auditoraiedevsim na podminky
pro ziskani opravmi provadt audit, co znamena byt nezavisly a zachovateniivost.
Dale je uvedeno, které osoby a za jakych podminekimit @&etni zaérku owienou
nezavislym auditorem. DalSi dil kapitola prvni ¢asti je ¥novana pravnim normam
a legislativnim pedpigim upravujicim audit. Proces auditu je sloZertz fdzi a je popsan
v dal§i podkapitole. Jednotlivé faze auditu jsoodrpbré rozebrany vetre postuph

a c¢innosti, které musi byt vykonanygul uzavenim smlouvy o auditu. Nasledavisou
uvedeny pedkEzné planovaci procedury, vytemi planu samotného auditu, provedeni auditu
véetre testovani a dale jsou v kapitole uvedenyérdiné prace a vydani zpravy auditora.

Na konci teoretickéasti jsou uvedeny druhy vyrélkauditora ¥etre prikladia formulaci.

Druhacast této prace je zatiena na praktickou aplikaci auditorskych postpa ovérovani
Gcetni zawvrky spole&nosti. Vybrana spotmost Trigema Building a. s. ma sidlo v Praze je

zamérena na stavebginnost.

Cilem bakal&ské prace je popis procesu figafho auditu, posouzeni auditu ve sledovaném

spole&nosti a vyhodnoceni jeho vysledku.



1. Charakteristika auditu a vyroéni zpravy

1.1 Charakteristika auditu

Pro formulovani pojmu audit jsem pouzila definicinkory auditoi Ceské republiky, kde se

uvadi:

,Poslanim a smyslem auditu je vyjdtdnazor nezavislé, kvalifikované osoby reohodnost
Gcetni zaerky zveéejnené vedenim detni jednotky. Auditor @vuje, zda Udaje v detni
zawrce podavaji ¥rny a poctivy obraz finami pozice a vysledkhospodéeni a pedaznich
toki v souladu s pravidly /igdepsanymiceskymi nebo jinymi d@tnimi pedpisy, ¢asto
s Mezinarodnimi standardycétniho vykaznictvi (IFRS). Nazor auditora ma destaiu
vypovidaci schopnost pouze a jenom ve spojenfiwwiiplnou detni zaérkou, ke které se
auditor vyjaduje. Nazor auditora vytrzeny ze souvislosti s kétmir &etni zavrkou je

zmateny.

Cilem auditu detni zaerky je umoznit auditorovi vyjad nazor, zda detni zavrka je

vyhotovena ve vSech vyznamnych aspektech v sauaali ivanymidetnimi zasadami'

1.1.1 Druhy auditu

Vlastni proces auditu je za&fen na @zné oblasti lidsk&innosti. Mizeme rozeznavat mnoho

druhi audifi, proto jsem vybrala jer¢iteré. Jako fikladem mohou byt:

Audit Ucetni zawrky, ktery se zam¥uje, jak uz jeho nazev napovida, n&etini zaérku
(ta miZe byt bd’ individualni, nebo konsolidovand). Provadi ho médgt auditor, kterého si
objednava zpravidla vlastnik sp&testi (Eetni jednotky). Audit etni zéerky zvysuje

vérohodnost vykak, které management Agiuje.

Interni audit, ¢asto ozn&van i jako vnitni audit, se zabyva kontrolou a zkouméanim
ekonomickych procésuvnitt Uéetni jednotky. Provadi ho interni nezavisly auditdery je

zpravidla zamastnancem firmy.



Audit operaci je kritické, systematické a nezavislé posouzé&gni organizace pro t¢eni
aspsnosti, s jakou jsou dosahovany dané cile a hospostd s jakou jsou vyuZzivany zdroje
s poslanim poskytnout dop@eni, ktera zlepSi budoudizeni. Cilem auditu operaci je

zvyseni efektivnosti podniku

Forenzni audit je zaméten na odhalovani hospddké kriminality. Jedna serguevsSim

o Wetni podvody, zpronévy a jina protipravni jednani.

Audit jakosti prowiuje kvalitu vykori, které podnik poskytuje. Jeho rozsatizen byt fizny.
Je mozZné se zaiiit pouze na konmeé vyrobky, kterym je po spini uritych podminek
a kvalitativnich norem udeen certifikat. U vyrobku se takipdpoklada vyssi kvalita a lepSi
konkurenceschopnost na trhu. Déle je mozné kontabloely proces systéntizeni podniku,
racionalni organizace prace a také kontrolu praimbvnaplini jednotlivych pracovnich pozic.

Vysledkem je udeni certifikatu v rAmci ISO norem (mezinarodnimgrjakosti)®.

Ekologicky audit se sousedi naochranu Zivotniho préstli. Uplaiiuje se nafklad

v chemickém prmyslu nebo v oblasti provozu jadernych elektraren.

Z jiného hlediska, a toffstupu k auditu jako k a@¥eni uplného, pravdivého a spravného

pohledu na €etnictvi Eetni jednotky, mohou existovat tyto dvdgpupy:

1. Zakonny - tzv. vrgjSi audit, kdy dochazi k @&wvani &etni zaérky ve vazl

na g@islusnou legislativu. Audit provadi specializovauditor.

2. Dobrovolny - tzv. vnitni audit iniciovany uvnit podniku, jehoZz podstatou je nezavisla
kontrolni funkce zkoumajici d@tnictvi firmy. Z hlediska SirSiho pojeti auditu nmesi jit
o audit ve smyslu a¥eni &etnictvi, ale o audit s#éilovany na celodadu ¢innosti jako je

nag. audit jakosti, Zivotniho pragtdi, inform&niho systému, ifjpravy vyroby atd.
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1.1.2 Komora auditoni Ceské republiky

Komora auditol Ceské republiky je samospravnou profesni organgacivinnymélenstvim
vSech auditar. Komora je pravnickou osobou a sidli v Praze.ndajkolem je zajifovat
vysokou odbornost profese, kontrolovat kvalitu p@dnych auditorskych sluzeb a
dodrzovani etickych pravidel. Komora vydava Etidkydex. Je to vnihi predpis, ktery

dodrzuje auditor ip provadni svécinnosti.

Jedna zinnosti Komory je spoluprace se statnimi orgatiyppipraw obecr zavaznych
pravnich pedpisi, pri niz vyuzivaji poznatky auditdrziskané fi jejich praci. Komora dale
zabezpéuje zvySovani vz#lanosti a profesionalni drownauditofi. A také zajisuje
teoretickou a praktickou vzthvaci ipravu asisterit auditora k dosazeni kvalifikace. DalSi
ginnosti Komory auditar CR je zajiséni provaeéni auditorskych zkouek a rozdilovych
zkouSek. Navrhujeleny zkuSebnich komisi, které vybirdar auditofi a dalSich odborntk
Dale rozhoduje o zapisu audiiorauditorskych spotmosti a asistefitauditofi do seznamu,
piipadré o jejich vySkrtnuti ze seznamu. Komora také vydas&déeni o zapisu
do seznamu. Komora si také stanovi vy&pvka na svowinnost a vysi dalSich poplatk

Komora ma za ukol vydavat auditorské ésnice v souladu s obe&rzavaznymi pravnimi
predpisy a mezinarodnimi standardy v této oblastileD&dava profesni fpdpisy, které

upravuji vnitni pongry Komory.

Komora provaditizné gednaskové, obchodni a \élvacicinnosti. Vénuje se i poradenstvi

vydavatelstvim.

Organy Komory auditar

Sném je nejvysSim organem Komory. Je usnasenischopptipac, Ze je pitomna alespo

tretina vSech auditér Pravo dastnit se s¢ému maji vSichni audit® i jejich asistenti.
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Hlasovat a volit vSak mohou pouze autlit&rem svolava rada a to alespgednou r@né.

Sremu prislusi tytocinnosti:

- voli pfimou a tajnou volbowleny orgam komory a stejnym Zisobem je také
odvolava,

- schvaluje statut Komory, eticky kodex, kariigd, volebniiad a dalSi profesni
predpisy \. jejich znen,

- rozhoduje o vySi povinnéhatgpsvku auditofi nac¢innost Komory a o vySi poplatku
za zapis do seznamu auditpr

- schvaluje detni za¥rku Komory a rozhoduje o pouziti ziskujpadreé Ghradt ztraty.

Vykonny vybor je vykonnym organem Komory, ma Xdena a voli se i 6 nahradnik
V jehocele stoji prezident, ktery je statutarnim organeomidry auditoé. Vykonava takoveé
¢innosti, které na & deleguje sém a pislusi pouze a jenom vyboru. Vykonny vybor se

zabyva &¢mito ¢innostmi:

- voli a odvolava ze svyatieni prezidenta a viceprezidenta Komory,

- svolava sim a gipravuje podklady pro jeho jednani,

- spravuje majetek a zafigje vedeni Getnictvi Komory,

- schvaluje a vydava auditorské &mice, vede seznam audiioa asisterit, ktery
zveejiiuje a zajisuje veskeré auditorské zkousky.

Dozor¢i komiseje kontrolnim organem Komory auditoa ma nasledujici ukoly:

- ma na starosti organizackiaeni kontroly kvality auditu,

- dohlizi na plgni usneseni $mu, na fadné poskytovani auditorskych sluzeb,
na dodrzovani zakona, profesnidegpisi a auditorskych samnic auditory,

- organizuje dodrzovani jiného pravnihaegpisu o 8kterych opatenich proti
legalizaci vyno8 z trestn&innosti a financovani terorismu,

- pripravuje podklady pro jednani&nu.
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Karna komise je agan, ktery provadi karnézeni dle zakona&Rozhoduje o tom, zda auditor
poruSil povinnosti stanovené zakonem, auditorskygmiernicemi a vnitnimi predpisy
Komory. Na zaklad toho ma pravo ukladat karnd ofgati v souladu se zakonem

o auditorech

1.1.3 Auditorska profese

Pod pojmem auditor sifpdstavime takovou osobu, ktera je zapsana do sezaaditot,

tzn., Ze tato osoba ziskala opré&vinprovadt audit.

Komora zapiSe do seznamu auditpouze toho, kdo:

- ziskal odborné vysokoSkolské ahi v ramci akreditovaného bakgkého nebo
magisterského studijniho programu a i nadéleein své profese odbornost neustale
prabézrneé udrzuje nav&vovanim fiznych kurz profesionalniho vzflavani auditoi,

které pdgada Komora, nebo pomoci Wévacich agentufi samostudiem,

- slozil auditorskou zkouSku. Obsah této zkousSky wapgea zkuSebnfad, ktery vydava
ministerstvo financi formou vyhlasky. Auditorskaozi§ka se sklada z pisemné a ustni
casti a je zarrena pedevsim na tyto oblasti:

ekonomie a finagni fizeni,

Gcetnictvi a mezinarodnicétni standardy,

prisluSnétasti olganského, obchodniho, fingmiho, pracovniho prava atd.,
prava socialniho zabezfsni,

informatni systémy a auditorské postupy,

fizeni rizik a vnitni kontrola,

nakladové a manazerské&etnictvi \&. finanéni analyzy,

metody a techniky, detrg auditorskych sirnic,

profesni etika a nezavislost.

- pracoval po dobu alespd3 let jako asistent auditora a ziskal praktickéSshosti
a dovednosti z auditorskych positiip
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- je plre zpisobily k pravnim Ukoéim a je bezuhonny (to dokazuje doloZenim vypisu
z Rejstiku tresti),

- slozil slib auditora,

- neni v pracovnim nebo vobdobném @omn (s vyjimkou pracovniho pogru
vysokoSkolského ditele nebo pracovniho pamu u auditora nebo u auditorské
spol&nosti) nebo nevykonavéinnost nesltitelnou s poskytovanim auditorskych

sluzeb,

- nebyl v poslednich 10 letech vySkrtnut ze seznamdit@i, nebo mu nebylo
odebrano ossdéeni v souvislosti s ulozenim karného d@pat, nebo nest trvale

zakazan vykon auditorskénnosti,

s £

- uhradil poplatek ve vysi stanovené Komorouieegsujicicdstku 5 000 K a zarove
nema nedoplatky na danich nebo odvodech, poplatéfehdach, pokutach a penale.
To plati i pro pojistné na zdravotni po§ist nebo pro pojistné na socialnim

zabezpeeni®.

Seznam auditarmusi obsahovat nasledujici idaje o auditorovi:

- jméno a pijmeni auditora, rodné&slo, adresu mista trvalého pobytu, misto podnikani
obchodni firmu,

- datum slozeni auditorské zkousky, datum zépisuedoamu auditdr, datum vydani
auditorskeho oprawmi a jehctislo,

- zpiasob poskytovani auditorskych sluzeb, tdaje o parasi opravéni k poskytovani

auditorskych sluzeb, o vySkrtnuti ze seznamu atidéa uloZeni karného opani.
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Nezavislost auditora

Proto, aby byly spkny cile auditu a aby #haudit sam o sabsmysl, je nutné, aby vSichni
uzivatelé auditovanych informaci vnimali auditca pezavislou osobu. Nezavislost v tomto
piipadt dodava auditorovi nutnouidéryhodnost a je zakladnim etickym poZzadavkem

na auditora.
Pojem nezavislost jédba chapat:

- jako nezavislost ve vztahu ke zkoumanym auditorskigatnim, finagnim a jinym
informacim,

- jako nezavislost ve vztahu &, ktei tyto informace fipravuji (nag. interni auditor,
acetni, ekonomové),

- jako nezavislost kétn, ktei tyto informace uZivaji pro rozhodovani (hap

management spairosti).

Auditor musi mit stale na pattn kterécinnosti nebo vztahy mohou jeho nezavislost ohrozit,
protoze provagt auditorskou praci dZe jen v pipad Uplné nezavislosti. Auditor
by nagtiklad nengl mit vyznamny podil naifjmu od jednoho podniku nebo majetikov
¢i personall propojené skupiny podnika nendl by vlastnit kapital (nap akcieci obligace)

v auditované Eetni jednotce.

Ml éenlivost auditora

Auditor je povinny zachovat réénlivost o ¥cech zjis¢nych @i vykonu svécinnosti. Jedna
se 0 zakaz zwejnovani informaci ziskanychiipposkytovani auditorskych sluzeb i o zédkaz
jejich vyuziti ve vlastni prosgh, kvlastnimu obohacenii k obohaceni feti strany.
Povinnost mienlivosti trva i po doko¥eni auditu v detni jednotce. Auditor setlme zprostit

mi¢enlivosti jen tehdy, pokud to povoli sam#tni jednotka nebo nezavisly sétid

Odmeéna za praci auditora
Odmena auditorovi za odvedenou praci je dana ve sndloaavené mezi auditorem a&étni
jednotkou. VySe této odiny by ntla byt stanovena na zakkdbjemu pracecasu a kvality

auditorske sluzby.
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Asistent auditora

Asistent musi byt pka zpisobily k prdvnim Ukotm, musi byt bezdhonny. Ziskal
vysokoskolské vz#lani steji jako auditor a fedlozi o tom doklady. Podminky pro zapsani
asistenta auditora do seznamu asiftesiditofi jsou velice podobné jako u seznamu
auditofi. Asistent musi byt v pracovnim pém u auditora nebo v auditorské spwlesti.
Jeho pracovni zavazek je minim&l85 hodin tyds. Jeho prace souvisi s auditorskymi

sluzbami a je pod vedenim auditSra

1.2 Vyratni zprava

Dle zakona o &etnictvi poskytuje vyréni zprava ucelené, vyvazené a komplexni informace o
vyvoj Geetni jednotky v oblasti vykonnostinnosti a hospodékého postaveffi

Vyro¢ni zprava obsahuje kramicetni zaérky a zpravy o auditu také dalSi firam
a nefinagni informace, naipklad:

- 0 skut&nosti, které nastaly az po dattetni za¢rky a jsou vyznamné pro naghm
acelu vyrasni zpravy,

- 0 predpokladaném vyvojiinnosti (Eetni jednotky,

- 0 aktivitach v oblasti vyzkumu a vyvoje, dale vadii Zivotniho prosedi
a pracovipravnich vztazicH.

1.2.1 Wetni zawrka

Souwsasti @&etni zavrky jsou &etni vykazy a filoha. etni zavrkou se zabyva zékon
o0 etnictvi v 818, kde vymezuje obsah jednotlivychgiek a jejich usp@dani v detnich
vykazech. Kazda detni zaérka musi byt podepsana statutarnim organéeinii jednotky,

za kterou se sestavuije.

Zakon povoluje sestavovatcéétni zaérku ve zjednoduSeném nebo plném rozsahu.
ZjednodusSeny rozsah mohou pouzit spobsti, které ze zakona nemusi miti@nou @etni

zawrku auditorem. Ostatni a vSechny akciove spadeti vyuzivaji plného rozsahu.
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Ugetni zavrku jako nedilny celek twdtyto vykazy:

1) Rozvaha— neboli bilance aktiv a pasiv je sestavovanackému okamziku. V tomto
piipadt ke konci @etniho (rozvahoveho) obdobi. Den, kd§etni jednotka uzaviracétni

knihy, se nazyva rozvahovym dnem.

Rozvaha se di na aktiva a pasiva. Polozky aktiv jsou v rozvamspdadany od nejmen
likvidnich (nag. dlouhodoby majetek) po nejlikvidj$i (nag. hotovost v pokladf). Pasivni
polozky jsou uspi@dany od vlastnich zdioj(nag. zakladni kapital) po cizi zdroje (rnap

bankovni G¥¢ry).

2) Vykaz zisku a ztraty— neboli vysledovka je dalSi povinnou gasti &etni za¥rky. Tento
Gcetni vykaz rozvadi podrobBnhospodésky vysledek detni jednotky. Jsou zde uvedeny
jednotlivé druhy naklail a vynosi a lze tak doke analyzovat, ze kter&innosti &etni
jednotky vysledek hospotkni vznikl. Vysledovka je s@asti rozvahové polozky vlastniho
kapitalu. Konkréty jde o poloZzku Vysledek hospa@ai za BZnoucinnost. Tento vztah je

znazorrn na nasledujicim obrazku 1.
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Vysledovka
Rozvaha

Aktiva Pasiva Provozni vysledek hospoigani

L . " Finareni vysledek hospodani
Dlouhodoba aktiva | Vlastni kapital

- dlouhodoby - zékladni kapital
L L Dan z @éijma z kEZnéginnosti
nehmotny majetek | - kapitalové fondy

- dlouhodoby - fondy ze zisku
o ; Vysledek hospodani z EZné
hmotny majetek - vysledek
cinnosti
- dlouhodoby hospodgeni ¢
finareni majetek minulych let
sledek Mimoradny vysledek hospotini
- Vy
hospodgeni <
kéZného obdobi
Vysledek hospod#eni za ®Eetni
Obézné aktiva Cizi zdroje obdobi
- zasoby - rezervy
- pohledavky - dlouhodobé zavazky
- finanéni majetek | - kratkodobé zavazky

Vysledek hospodani ged

. . zdarénim
Prechodnéa aktiva | Piechodna pasiva

- ¢asoveé rozlisSeni - ¢asoveé rozlisSeni

[zdroj: MULLEROVA, Libuge. Auditing pro manazerpedb, Pra a jak se o¥uje (fetni zavrka. Vyd. 1.
Praha: ASPI, 2007, 133 s. ISBN 978-80-7357-30819. 46 ]

Obréazek 1Vztah rozvahy a vykazu zisku a ztraty

3) Piehled o perZnich tocich— neboli vykaz cash flow podavéa informace idristcich
a Ubytcich pe¥znich prosiedki. Rozvadi tedy nejlikvidjSi polozky aktiv v rozvaze. Je zde

mozné ukit cinnosti (Eetni jednotky, kteréffnesly, nebo naopak ¢drpaly penize.
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4) Prehled o zménach vlastniho kapitalu je rozpisem rozvahové pasivni polozky — vlastni
kapital. Podava informace o uspdani jednotlivych polozek a ukazuje, k jakym paimb
doSlo u jednotlivych polozek vlastniho kapitaluil&ité je popsat, z jakych zdtojpyly
vyplaceny dividendyi podily na zisku, pokud je tedyétni jednotka vyplacela.

5) Priloha k Ucetni zawrce je posledni, ale velmitudezitou sodasti &etni zaerky. Friloha
by meéla poskytovat informace océtni jednotce, organizaim uspéadani, nila by uveést
vlastniky a organy spaieosti. Popisuji se zdecétni metody, rozvadi se informace
0 majetku, jeho zdrojich a financovéani. Déle je n®¥ fFiloze podroba vyswtlit jednotlivé
polozky rozvahyi vysledovky. Gilezitou informaci, ktera se ddifhy také zaznamenava,

jsou udalosti, které prehly po datu Getni zaerky.

1.2.2 Vznik povinnosti (Eetni jednotky owvérrovat Uéetni zawrku a vyro éni

zpravu auditorem

Akciové spol€nosti jsou povinny mit detni za¥rku owtenou auditorem, pokud ke konci
Gcetniho obdobi, za &oz se Getni zavrka owiuje, a @etniho obdobi bezprdsdre
predchézejiciho,fgkrasila nebo dosahla alespgednoho z nasledujicichi kritérii:

» celkova aktiva jsou vysSi nez 40 000 00f) K
e ro¢ni uhrn¢istého obratu je vysSi nez 80 000 009 K

« primérny piepaiteny stav zamstnand v priibshu (Eetniho obdobi je vy3si nez 80

Ostatni obchodni spaleosti a druzstva maji tuto povinnost, pokud splalgspa dw ze ti

uvedenych Kritérii.

Stejna kritéria plati i pro povinnostétni jednotky o¥iit vyroéni zpravu auditorem.
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1.2.3 Zvdejiiovani (Eetni zawrky a vyro éni zpravy

Firmy, které se zapisuji do obchodniho fést, maji povinnost zvejnit etni zaérku
tak, Ze ji uloZi do sbirky listin. Pokud ma firmgavinnost auditu, zvejiuje kront Gcetni

zawrky i vyrocni zpravu.

Ucetni jednotky by iy takto winit ve Ihité 30 dri od owteni (etni zaérky auditorem
a schvéleni fislusnym organem firmy. PoruSenim této povinnogtik& spravni delikt

a finartni tfad miZe ulozit pokutu az do vySe 3% hodnoty celkovyctivak
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2. Pravni normy a predpisy upravujici audit

Existuje rekolik dulezitych pravnich norem, které se zabyvaji auditekterych se museji

firmy v otdzkach auditu drzet. Jedna $edevsim o tyto zakony a vyhlasku:

Zakon 513/1991 Sb. obchodni zakonikde je dilezity predevsing 39:

»(1) Obchodni spolénosti a druzstva musi mitcétni za¥rku i vyracni zpravu owrenu

auditorem podle tohoto zakona nebo podle zvlaStpieniho pedpisu.

(2) Podnikatel je povinen Fpravit a poskytnout auditorovi vSechny'efni zaznamy

a vysvtleni potebna k o¥rovani podle odstavce 1.

(3) Naéklady spojené s auditorskoginnosti hradi podnikatel, jehoZ ¢étni zavrka

se ogruje’’.

Zakon 563/1991 Sb. o &etnictvi vymezuje v 820 atfovani &etni za¥rky auditorem. Jsou
v ném definované podminky proc¢étni jednotku, kdy musi mit dle zakon&etni z&érku
ovérenou auditorem (viz podkapitola Vznik povinnostetni jednotky prova#t audit &etni
zawrky). 821 se tykd vymni zpravy a jejich nalezitosti, §21a) poukazuje zpasoby
zverejnovani etni zavrky a §22-23 se zabyvaji konsolidovanaietini zaerkou.

Vyhlaska €. 500/2002 Sh kterou se provagi ne¢ktera ustanovend. 563/1991 Sb., zakona
o etnictvi ve z@ni pozdjSich pedpidi se zabyva &etni za¥rkou, jejim obsahem

a rozsahem.
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Z&kon 93/2009 Sb. o auditorech a zémé nékterych zakoni

Tento zakon se roztlje na d¢ c¢asti. Prvni se tyka kvalifikaich poZzadavk a obecnych
podminek pro vykon auditora a asistenta auditodauha se vztahuje k funkcim a struidu
Komory auditoti Ceské republiky (KAR).

Auditorské standardy Komory auditori CR

Mezinarodni auditorské standardyijgla Komora auditar Ceské republiky jako profesni

piedpisy pro audity &etnich zagrek. Tyto standardy vyt¥da Mezinarodni federacesétnich
IFAC. Pati sem pedevsim:

- Mezinarodni auditorské standardy (ISA),

- Mezinarodni standardy pro praky (ISRE),

- Mezinérodni standardy pro &wvaci zakazky (ISAE),
- Mezinarodni standardy pro souvisejici sluzby (ISRS)

V pravni UOpra¢ auditu ntizeme najit i dalSi normy a opani jako je nap:
- opateni pro provedeni konsolidaceetni za¥rky,

- opateni k &etni za¥rce pro podnikatele.
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3. Proces externiho finatiniho auditu

V této kapitole bych se rad&novala jednotlivym fazim auditu a spisu auditoralyCproces
auditu je mozné shrnout do 5 fazinnost ged uzavenim smlouvy, fedkézné planovaci

procedury, vytvéeni planu auditu, provedeni auditu, &é&& vydani zprav.

Spis auditora obsahuje veSkerou dokumentaci, na zaklatbré auditor vyda auditorsky
vyrok. Jedna seipdevSim o pracovni materidlyilézni informace, smlouvy, plany a dalsi.
Spis je pehledny, srozumitelny a je majetkem auditora. Polaudlitor provadi audit
u spol€nosti jiz rekolik ucetnich obdobi, rozduje se spis na @vslozky, a to sloZzku stalou
a slozku BZnou. Ve stalé sloZce jsou uloZeny Udaje trvaléharakteru (nap organizani
struktura, spokenskd smlouva, stanovy, pravni dokumentygzrid slozka obsahuje

dokumenty, které se tykaji aktualniho auditovanéteiniho obdobi.

3.1 Cinnost fed uzavenim smlouvy

Prvni faze auditu se nazyvinost gred uzavenim smlouvy. Konkréthse jedna o posouzeni

rizika zakazky a reakci na&jra stanoveni podminek zakazky.

3.1.1 Posouzeni rizika zakazky a reakce najn

Posouzeni rizika zakazky j@nnost, kterou auditor provadi jako Uplprvni. Na zéklag
vysledku se bude auditor rozhodovat, zda zakazijme ¢i nikoliv. Nebezpéi spa@iva
hlavré v tom, Ze auditor ize byt obvign z toho, Ze praci neprovethdreé. Tato situace
muze vzniknout tim, Ze majitelé auditované obchoghdle&nosti nepochopi spragrsmysl
auditu, tim niZze byt ohroZena dobra p#st auditora. Auditor ma v tuto chvili za Ukol
posoudit, zda se jedna o riziko obvyklé, nebo koiz/y$Si nez obvyklé. Pokud bude riziko
stanoveno jako obvyklé, ide auditor zakazkuigpmout. Festo se ale dopatuje riziko
prabézné béhem provadni auditu kontrolovat. Pokud bude riziko posouzgim vysSi nez
obvyklé, neznamena to, Ze musi auditor zakazku todoni. Je aleteba, aby auditordnem
provadni auditu ¥noval WtSi pozornost ndp internim kontrolam v podniku, zavamk

k osobam se zvlastnim vztahem a zohlednil tutoeskost i v planu auditu. Proces posouzeni

rizika zakazky sp&iva v identifikaci rizikovych faktar. Jsou jimi pedevsim:
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- povaha podnikatelského prissdi,

- povaha podnikatelsk&nnosti,

- charakter obchodnich transakci a vztahy meéeini jednotkou a jinymi spateostmi,
- organiz&ni struktura detni jednotky,

- struktura vedeni a jehaigkryhodnost,

- vnimani vedeni odp&dnosti za Getni zaerku,

- Urove vnitiniho kontrolniho systému,

- finaneni vysledky @etni jednotky™.

3.1.2 Stanoveni podminek zakazky

Mezi obchodni spotaosti a auditorem se uzavira pisemna smlouva egdenv auditu &etni
zawrky. Ve smlou¥ se definuji pedevSim cile, rozsahjgrnét a podminky zakazky, dale
mira odpo¥dnosti auditora a vedeni obchodni spotesti a také zavazek tanlivosti
ze strany auditora. Uzganim vzdjemné smlouvy se zamezi $pormezi auditorem

a klientem.

3.2 Redk®Zné planovaci procedury

Po uzaveni smlouvy pichazi druha faze procesu auditu. Auditor seéirea seznamovat
s oblasti podnikani klienta, sjeho kontrolnim piedim a detnim systémem. Provadi

piedlEzné analytické procedury a stanovi planovaci hlasiiznamnosti.

3.2.1 Porozunéni ¢innosti a oblasti podnikani klienta

Pro spravné provedeni auditu je nutné, aby augioozungl ¢innosti podniku a oblasti jeho
podnikani. Dlezité informace ziskava auditor od vedeni podnikgpbr navsEvuje
organiza&ni jednotky klienta aterpa i z externich zdmbjjako je napiklad odborny tisk.
Auditor zkoum@ dva faktory, které owviiuji ¢innost klienta. Jsou to viiiti a vrEjSi faktory.
Vnittni faktory se [iSi v zavislosti na velikosti podnjk glednttu cinnosti, struktie
vlastnictvi a urovni vedeni, podnikatelské strategietnich postupech a metodach a dalSich

okolnostech.
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Vn¢jSi faktory zavisi na odivi, na stabili¢ podnikatelského prasdi, na arovni konkurence
a to jak tuzemské, tak i zahrani.

Zjisténé faktory, které ovliwuji cinnost klienta, auditor zaznamené do spisu,identifikace

rizik®®.

3.2.2 Porozunéni kontrolnimu prostiedi

Béhem seznamovani se s kontrolnim piedihim se auditor zajima o to, do jaké miry se&en
spolehnout na spravnost uinitch kontrol auditovaného podniku. @&ob provadni vnitrnich
kontrol se lisi dle velikosti detni jednotky. Ve velké firhmuze byt i samostatny kontrolni
Gtvar nebo utvar interniho auditu. Kontroly se #Z&mji na systém planovani, kalkulaci
a rozpa@ta a jeho navaznost na vnitropodnikové vykaznictvinaa porovnani skusaych

vykoni s planovanymi.

3.2.3 Porozungni t¢etnimu systému

Auditor by n®l spravie porozungt Ucetnimu systému na takové uUrovni, aby byl schopen
identifikovat mozna rizika s nim spojena a sestahitdny plan auditu. B by se seznamit
piedevsim se vstupy do systému (tjgj@h a vnitni etni doklady), hlavnimi trans&kimi
cykly (tj. jednotlivé oblastti subsystémy &etnictvi) a vystupy ze systému (tiistatky &ta
hlavni knihy)®. Dale auditora zajima zavislost klienta naitaovém prosiedi. Klient mize

byt zavisly na vypeetni technice mify) stedré nebo silg. Dialezita je také tzv. projeke
programova dokumentace, ktera podava podrobnéniafoe o zpracovanicétnictvi pomoci

pocitace. Ziskané informace zaznamena auditor do spisu.

3.2.4 Fredbézné analytické postupy

Béhem tétocinnosti auditor aplikuje analyzu absolutnich a pooaych ukazatdil a analyzu

trendi. Sleduje vyvoj &chto ukazatdél v ¢ase a porovnava Udaje skiné s planovanymi.
Cilem je zamsiit se na netekdvané nebo neobvykl&aini Zistatky a na jejich vzdjemné

vazby. Pokud auditordhem analyzy zjisti nesrovnalostighiby je zohlednit i v planu auditu.
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3.2.5 Planovaci hladina vyznamnosti

Hladinu vyznamnosti (materialitu) lze vy&iit takto.

,,Nespravnostidetre opomenuti jsou povazovany za vyznamné (materiggsit)ize je mozné
primeérere ocekavat, Ze jednotévnebo v sodtu ovlivni ekonomickd rozhodnuti uZzivatel
prijatd na zaklad Ucetni zavrky. Usudky o vyznamnosti jsou Agny v kontextu dalSich
okolnosti a jsou ovliviny velikosti nebo povahou nespravnosti nebo korabotzou. Usudky
0 zalezitostech, které jsou vyznamné pro uzivai@i zavrky, jsou zalozeny na zvazeni

potreb Znych finadnich informaci ze strany uZivatghko skupiny.,,

Auditor hladinu vyznamnosti stanovi spolu s posoirzerizika zakazky na zakladsvého

profesniho Usudku.

3.3 Vytvaeni planu auditu

Poté, co se auditor seznamikisnosti a oblasti podnikani klienta, poznal jehstém
vnitinich kontrol a Getni systém, iive sestavit plan auditu. Do planovaniipattanoveni
celkové strategie auditu pro konkrétni zakazkua®mpé naplanovani auditéétni zaerky je

dulezité i v €chto ohledech:

pomaha auditorovidnovatiadnou pozornostidezitym oblastem auditu,

pomaha auditorovidas identifikovat @&esit potencialni problémy,

pomaha auditoroviradre organizovat afridit audit, aby byl proveden ¢inné

a efektivrg,

napomahaip vybéru ¢leni tymu, usnatuje jejichiizeni i provadini auditu, dohled

nad nimi a kontrolu vysledkjejich pracé.

3.3.1 Posouzeni rizika na arovni &etnich zistatki a potencialnich

nespravnosti

Auditorské riziko spéiva vtom, Ze auditor fize vydat nespravny vyrok oiétni zaérce
klienta, ktera obsahuje vyznamnou chybu. Cilem taualije snizit riziko na Urovni¢@tnich

zustatki na Fijatelnou Urové.
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Auditorske riziko je mozné dit z nasledujici rovnice:
AR =PR*KR * ZR
Auditorskeé riziko (AR) je sloZen@&cthto dikich rizik:

Prirozené riziko (PR) — vyjadije riziko, Ze vznikne vyznamna nespravnost armhkontroly
ji nezaznamenaji. Riziko existuje nezavisle natauaiauditor ho rive pouze odhadnout.

Kontrolni riziko (KR) — vyjadiuje riziko, kdy kontrolni systém spgéleosti nezabrani vzniku
nesrovnalosti. | toto riziko auditor neovlivni dide také jen odhadnout.

ZjiStovaci riziko (ZR) — vyjatlje riziko, Ze auditor neodhali vyznamnou nesprétno
v zistatcich Gtd nebo v detnich operacich. Toto riziko se ¢lurz matice pipustného
zjiStovaciho rizika uvedené v tabulce 1. Pokud jertkégnd pirozené i kontrolni riziko nizké,
bude pipustné zjiovaci riziko vysok¥'.

Tabulka 1 Matice gipustného zjiovaciho rizika

vysokeé stredni nizké

vysoké nizké nizké igtdni
stredni nizké gedni vysoké
nizké stedni vysoké vysoké

[[8]ZDROJ: KRALICEK, Vladimir. Auditing. 1. vyd. Praha : Vysoka &kekonomicka, 1997. 138 s. ISBN 80-
7079-812-2. str. 64]

Posuzovani rizik na drovnicétnich astatki ma velky vyznam. Nespravnosti vainictvi
jsou posuzovana z hlediska zadkonacetrictvi. Mohou se vyskytnout niéklad tyto chyby
pfi Gétovani: nezaktované operace, z&idvani do nespravnéhaetniho obdobi, zatovani
na Spatné dty. Déle se mohou objevit i chyby spojenéipmavou @etni zaerky (nagiklad
nespravné oceéni majetku).
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3.3.2 Planovani auditorského pistupu

Na zéklad predchozichcinnosti auditora je jiz mozné dir, zda se mze spolehnout
na vnitni kontroly &etni jednotky. Na zakladtoho naplanuje auditor rozsah test€cné
spravnosti. V planu auditu najdeme krormaelkové strategie zakazky i miru zavislosti
na vypa@etni technice a testy spolehlivosti¢gacovych kontrol, zvlastni auditorské postupy
Vv pripact, Ze riziko zakazky je vysSi nez obvyklé, a takéniay provedeni auditu. Cely plan

auditu konzultuje auditor s vedeniretni jednotky.

3.3.3 Plan tesk vnitinich kontrol

Vnitini  kontrolni systém igdstavuje wzné metody acinnosti, které brani vzniku
nesrovnalosti vdetnictvi a naslednh i v icetni zavrce a zarowe také chrani aktiva
spole&nosti. Tento systém by &h zajistit efektivni, ale také dlouhodobé trvaninkwol.
Kontroly mohou byt manualni (ty provadi z&stmanci podniku), nebo programové, ty ma
za Ukol prova# specialni software. Pokud se auditor rozhodnéyutie spoléhat na viit
kontrolni systém spotmosti, nél by se pomoci testovanirgs\wdcit, Zze systém opravdu

pracuje spolehli& po celé auditované obdobi.

3.3.4 Plan tesk vécné spravnosti

Testy \Ecné spravnosti planuje auditor proto, aby odhgtinamné nespravnosti ¥étnictvi,
které nebyly zji&tny a opraveny vnihimi kontrolami. Tyto testy majitit Grovné: vysokou,
stredni a nizkou. Vysoka urofveéesti se pouzije u polozek, u kterych je vysokeé rizikmiku
nespravnosti. $edni Orové tesfi pouzije auditor u &h polozek, u kterych
se nespolehne na viif kontrolni systém d&etni jednotky. Nizka urove testi vécné
spravnosti se tyk&eth polozek, u kterych neni riziko vzniku nesprathasauditor se five

spolehnout na vriibi kontrolni systém.

Testy wcné spravnosti fize auditor planovat jako analytické testy, testtail@ich udai,
nebo jako kombinaci obou postupAnalytické testy se provadi u opakujicich se fogch
operaci a porovnava se zde skotest s planem. Detailnimi testy se kontrolufistatky

konkrétnich 6ta*2,
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3.3.5 Shrnuti a projednani planu auditu

Posledni etapa planovani auditu je shrnuti a pndjeid planu. Auditor vytvid dokument,
kde popiSe cely proces planovani auditatm popisuc¢innosti klienta, informaci k vnibimu
kontrolnimu systému Kklienta, &ir planovaci hladinu vyznamnosti, popiSeéetini systém
a miru zavislosti na vygetni technice a dalSi. Tento dokument zpravidla &édient

k dispozici.

3.4 Provedeni auditu

Mriviw s

auditu. V této fazi bude auditor provddesty spolehlivosti, testyéené spravnosti, bude se

zajimat o vyBr vzorki a posuzovatdetni zaerku.

3.4.1 Provadhni testi spolehlivosti

Testy spolehlivosti provadi auditor proto, aby gistill Ze kontrolni systém spairosti
pracuje tak, jak ma, a zda se ng muze (F provadni auditu spolehnout. Tyto testy lze
provadt piimo, a to formou Pmé &asti auditora, ktery pozoruje dany kontrolni proces
nag. inventury. Nepimé testovani sgdva v dotazovani se zastnand, kteri maji dany ukol
na starosti, a kontroly dokuméntkteré s ukolem souvisi, napgapisy z kontrol, fipadne

zaltovani rozdib.

3.4.2 Provadni analytickych testi vécné spravnosti

Analytické testy ¥cné spravnosti @tuji vykazované astatky &ta s jejich planovanymi
hodnotami. Cilem je zjistit, zda seeini Zistatky vyrazg neliSi od &ch planovanych,
porovnat #aAstatky @Zného obdobi s obdobim minulym. Auditor byélnbrat v Gvahu
i externi zdroje jako je napvySe dani, ktera se velmasto n&ni, nebo i §zné regulani

opateni ze strany statu.
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Postup testovani obvykle zahrnuje tybonosti:

- vybér testovanych polozek,

- odhad @¢ekavané hodnoty vykazovanych poloZek,

- ur¢eni mezni hodnoty, tedyastky, ktera pedstavuje maximalni tolerovany rozdil
mezi planovanou a skuteou hodnotou bez dalSiho&wevani,

- porovnani skuteych hodnot sémi o¢ekavanymi a weni rozdit,

- prowieni rozdil presahujicich mezni hodnoty,

- vyhodnoceni a posouzeni vyslédk

3.4.3 Provadni testi detailnich udaja

Cilem testovani detailnich Gdajje owieni spravnosti istatka Géta jak syntetickych,
tak analytickych. Testy mohou probihaeri zpisoby. Auditor niZe testovat vSechny
polozky (tu, to je ale prakticky mozné jen u malych spotesti nebo u d&tu, kde
se nevyskytuje iilis mnoho polozek. #kladem niize byt &et dlouhodobého nehmotného
majetku nebo &et zakladniho kapitalu. Dale je mozné testovat\jgbrané polozky. Zde
zalezi pedevsSim na profesionalnim Usudku auditora, na lielézky se zawii. Frikladem
mohou byt polozky souvisejici se ggmeénymi osobami. Posledni, neé@njSi zpisob
testovani, je vyer vzorku. Vzorek niZze byt sestaven statistickou metodou, ifidgd
ndhodnym vybrem poloZek, nebo nestatistickou metodou, kde audigbere polozky sam

na zaklad svych profesnich zkuSenosti.

Dale by n&l auditor @i testovani detailnich udagantfit pozornost na to, zda bude polozky
testovat na nadhodnoceni nebo podhodnoceni. Nadbedin se nize objevit u aktiv
a naklad a pedstavuje polozku, ktera je z#advana ve vySSi nespravn@stce nebo
ve Spatném detnim obdobi. Podhodnocertefstavuje zatiovani polozky v nespravné nizsi
¢astce nebo také v jinéngé€tnim obdobi.

3.4.4 Vyhodnoceni vysledi testi vécné spravnosti

V této fazi jiz auditor proved| testyéené spravnosti a ¢hby je vyhodnotit. Déle by st

urcit, zda byl rozsah auditu dostéty k tomu, aby ziskal dostatek informaci k posouzete
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Gcetni za¥rky a vydal vyrok auditora. Pokud se auditor rozimdze audit nebyl dostgici,
muze ho jedt rozStit o dodaténé postupy. MNze také nastat situace, Ze auditor povazuje
rozsah auditu za dostatyy a dojde k nazoru, Zetétni zavrka je vyznamnym zjsobem

zkreslena. Poté by #hinformovat vedeni spot@osti a Zzadat opravu zj&tych nespravnosti.

3.4.5 Posouzeni detni zawrky

Poslednitasti provedeni auditu je posouzetétini za¥rky jako celku. Jak jiz bylo zmémo

a vyswtleno v prvni kapitole této prace, s@sti &etni zaerky jsou rozvaha, vykaz zigk

a ztrat, vykaz o petinich tocich (cash flow) atippha k &etni zaérce. V této chvili ma
auditor za ukol posoudit, zda jeaini za¢rka klienta piikaznd, spravna, uplnd, zda podava
vérny obraz o stavu majetku a zavazit zda je v souladu seupisy. Auditor porovnava
mezira@ni zmeny ve vykazech a sdasré kontroluje, zda jsou tyto Udaje srovnatelné
v béZném a minulém obdobi. Mipze k &etni zavrce se auditor zaiuje predevsim
na pravdivost udéj ietni metody, zfisoby océovani majetku, fevody cizich min, tvorbu
acerpani opravnych polozek a dalsi.

3.4.6 Posouzeni vyréni zpravy a zpravy o vztazich mezi propojenymi
osobami

Pokud ma &etni jednotka ze zakona povinnost sestavovatéwyrepravu, musi byt také ta
ovérena auditorem. Auditor by seshzaneiit na owieni souladu informaci ve vyioi zpraw
s informacemi v &etni za¥rce. Zda jsou Udaje pravdivéfegné a neobsahuji vyznamné

nesrovnalosti.

Owerovani zpravy o vztazich mezi propojenymi osobamavadobchodni zdkonik. Zde by
mél auditor také porovnat soulad mezitni za¥rkou a touto zpravdd.
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3.5 Za¥r a vydani zpravy

3.5.1 Posouzeni udalosti po datuwatni zawerky

Ucetni za¥rka obsahuje data a informacgetni jednotky k rozvahovému dni. Udalosti, které

nastaly po tomto dnu, se nazyvaji nasledné. Mokabsgevit dva typy:

- udalosti, které existovaly k datwetni zaerky, pati tedy do sledovanéhotétniho
obdobi,

- udalosti, které vznikly az po datdaini zaerky.

Cilem auditora tedy je, aby ziskal dostatalkaknich informaci, pokudé&ltera z &chto
udalosti nastala. Dale byémauditor posoudit, zda byly provedeny Uprawetini zaerky
v souladu s fislusnym ramcem aetniho vykaznictvi, a reagovat na ty informacerétse
dozwdél aZz po datu vydani zpravy auditora, &Eppdre zvazit, zda by tyto informace

ovlivnily zpravu auditora

3.5.2 ProhlaSeni vedeni spalaosti

V prohlaSeni uznava vedeni spwlesti svou odpoxdnost za Getni zaérku. Negasgjsi
forma prohladSeni je kopiecétni zaerky, kterd4 je podepsand vedenim spobesti. DalSi
formy mohou byt naifklad dopis vedeni podniku adresovany auditoro&pigy ze zasedani
podniku, gipadre zapis auditora, ktery popisuje ustni vyl podniku. Pokud vedeni
podniku odmitne poskytnout toto prohlaSeniél nby auditor uvazovat o vydani

modifikovaného vyroku.

3.5.3 Shrnuti z&¥ru auditu

Shrnuti za¥ru auditu je posledn€innost auditora f&d vydanim vyroku. Je to vlastn
rekapitulace celého auditu. Auditor zdokumentujavhl zjis&ni a zavry, které se tykaji
Gcetnictvi podniku, Getni z&¥rky, vyhodnoti rizika a fipadré zjisSttné nespravnosti. Shrnuti
obsahuje komenté& k jednotlivym ¢astem detni zaerky, popis problémovych oblasti

a navrh na jejictieseni.
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3.5.4 Zpréava auditora

Zprava auditora je finalnim vysledkem auditorgk@nosti v (£etni jednotce. Touto zpravou

auditor vyjaduje swij nazor na Getni za¥rku, vyraini zpravu a zpravu o vztazich meazi

propojenymi osobami. Je taildzity dokument hlavé pro uzivatele g&chto informaci jako

jsou nap. management &tni jednotky, banky (ndp pii poskytovani Ggru), budouci

investdi, akcion&i, obchodni partne ¢i leasingové spolmosti. (etni zavrka, ktera je

ovérena auditorem a ma pozitivni vyrok, ma velkalva@ayhodnost, Ze informace v ni jsou

spravneé a pravdivé.

Auditorska zprdva ma danou strukturu, které se tattidpii jejim tvoreni drzi. Kazda

auditorska zprava obsahujedtenou @etni zaérku.

Zprava zpravidla obsahuje:

nazev zpravy,

ozna&eni pFijemce zpravy, néastji jsou to akcion& nebo spolénici auditované

acetni jednotky,

avodni odstavec, ktery obsahuje obchodni jmégetni jednotky, datum da@tni
zawrky a vyrani zpravy, prohlaSeni o odpsnosti vedeni &etni jednotky

a odpovdnosti auditora,

odstavec o rozsahu auditu, ktery obsahigalpét a (tel provedeni, rozsah provedeni
a odkaz na auditorské standardy, dle kterych bylitaproveden, dale obsahuje
sckleni, Ze auditor naplanoval a proved| audit taky afskal giméfenou jistotu,
Ze (etni zévrka neobsahuje vyznamné nespravnosti, Ze auditnaghrowieni
dukaznich informaci, posouzenicainich zdsad, posouzeni vyznamnydletdich
odhadi a zhodnoceni celkové prezentacgetai za¥rky, obsahuje také prohlaseni

auditora, Ze provedeny audit jampérenym podkladem pro vydani vyroku,
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- odstavec obsahujici vlastni vyrok auditora a naralitora, zda zavka podava sny
a poctivy obraz o igdmétu etnictvi v souladu sifslusnym rdmcem vykaznictvi

a zakonnymi pozadavky,

- datum zpravy,

- jméno a sidlo auditora a&islo oswdc¢eni, pod nimz je auditor veden v seznamu

auditofi na Komde auditoi Ceské republiky,

- podpis auditorH.

Vyrok auditora

e

Vyrok auditora je nejilezit¢jSi sokasti zpravy auditora. Je to viastiplny vysledek auditu
spole&nosti. Je to kon@y nazor auditora nacaétnictvi firmy. V auditorskych standardech
muzeme najit dva druhy zprav. Je to zprava bez madiéi a s modifikaci. A zarokexistuji

¢tyfi druhy vyrok, ty jsou zobrazeny v nasledujicim obrazku 2.
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Zprava auditora

Bez modifikace S modifikaci

A 4

Vyrok bez vyhrad Vyrok bez vyhrad

A

se zdirazrenim

A

Vyrok s vyhradou

Zaporny vyrok

4&

Odmitnuti vyroku

A

l

[ZDROJ: MULLEROVA, Libuse. Auditing pro manazergeh, Pr@ a jak se owuje etni zaerka. 1. vyd.
Praha : ASPI, 2007. str. 97]

Obrazek 2 Modifikace zpravy auditora a vliv na vyrok

Vyrok bez vyhrad

Vyrok bez vyhrad vyda auditor viipadt, kdy si je jist, Ze vykazované skat®sti jsou
v souladu s realitou, Zecétnictvi (Eetni jednotky je vedeno Uplnym,iaznym zgsobem
a sprave a &etni zavrka byla sestavena v souladu ¢etinimi gedpisy. Bi vyjadirovani
nemodifikovaného vyroku by &hauditor pouZzit formulaci, ktera je uvedena v aoidikém

standardu,,Ucetni zavrka podava ¥rny a poctivy obraz o majetku, zavazcich, vlastnim
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kapitalu, finarni situaci a vysledku hospaog@i etni jednotky v souladu sfiplusnym
ramcem detniho vykaznict¥f .

Auditor miZze doplnit vyrok bez vyhrad o odstavec, kdéradni skuténosti, které nejsou
vyhradou auditora a ani neowuiiwji vyrok. Jedna se pouze o upozsrhna informace,
kterych by si uzivatel zpravy nemusel vSimnoutiZd se jednat ndiklad o situaci, kdy je
ohroZen pedpoklad trvani &etni jednotky. Lze pouzit tuto formulagiAniz bychom

vyjadrovali vyrok s vyhradou, upozarjeme na skut@ost uvedenou v bodu Xiloh“.

Vyrok s vyhradou

Vyrok s vyhradou vydéa auditor \fipac, Ze zjiSéné skuténosti mu nedovoli vydat vyrok
bez vyhrad. Tyto skut@osti ale nejsou natolik zasadni, aby musel vydpbmy vyrok nebo
vyrok odmitnout. Casto se stava, Ze auditor neshledal éatrii zaérce vyznamné
nesrovnalosti, pouze si neni it oblasti jisty, byl omezen v rozsahu s\wénosti nebo jen
nesouhlasi s vedenim sp@iesti v oblasti Getnich postup. Auditor by nemdl zapomenout

vyswtlit duvody, které ho vedly k vydani takového vyroku.

Zaporny vyrok

Zaporny vyrok vyda auditor vifpact, kdy nesouhlas statni zaérkou je natolik zasadni
a dotykd se tak vyznamné skiriesti, Zze vyrok s vyhradou neodpovida rozsahuénysh
nespravnosti. Auditor je povinen uvést vSechfiyodly, které ho k vydanim tohoto vyroku
vedly, a upozorni na mozny dopaéchto nesrovnalosti nacétni jednotku. Formulace
zaporného vyroku vypada nasledévnVzhledem k vlivu skut@osti objasenych v
predchozim odstavcicétni zavrka nepodava drny a poctivy obraz aktiv, zavazkvlastniho
kapitalu a fina@ni situace detni jednotky a neni v souladu AguSnym ramcemcétniho

vykaznictvi.”

Odmitnuti vyroku

Odmitnuti vyroku je také kogday nazor auditora natétni za¥rku spol€nosti. Auditor tento

vyrok vyda v pipact, Ze byl natolik omezenipprovadni auditu v detni jednotce, Ze neni
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schopen vyjétit svij ndzor na ¥rnost a poctivost zobrazeni skirtesti uvedenych vaatni

zawrce. Auditor je povinen vyslit ve své zpray divody odmitnuti vyroku.

Auditor miZze dale owrovat dle pravnich adétnich pedpisi také vyr@ni zpravu a zpravu
0 vztazich mezi propojenymi osobami. Ve zgrgpak auditor pesré uvede, co a jakym

zpisobem ovioval.
Existuji dw moZznosti, jak miZze auditor vydat zpravu:

1. Auditor vyda 3 samostatné zpravy. Zpravu o audiitetni zawvrky, zpravu
0 prowieni zpravy o vztazich mezi propojenymi osobami @wap o auditu vyréni
zpravy.

2. Auditor mize vSechny auditovari@sti zahrnout do jedné souhrnné zpravy.
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4. Prakticka ¢ast

4.1 Charakteristika zkoumaného podniku

Trigema Building je satasti skupiny Trigema, do které v sasné dob pati 17 spolénosti.
Tyto spol€nosti tvai holdingovou strukturu a maji zakladni kapital wei temei 455 mil.

KE. Trigema a. s. je matkou spolénosti a poskytuje ostatnigtenim holdingu @etnictvi,
personalistiku, kontroling, IT sluzby a marketingednotlivé firmy v holdingu maji své
konkrétni zamsreni. Trigema Building a. s. provadi stavebni realizTrigema Development

S. r. 0. zajisuje developerskowinnost, spravu nemovitosti a facility management ma
starosti Trigema Facility s. r. 0.. DalSi z&eni se tyka cestovniho ruchu, tim se zabyva hotel
a kongresové centrum Academic v Roztokach u Pradpol&nost Moninec, ktera provozuje
sportovni areal. Spalaost VTP Roztoky provozuje ¢deckotechnicky park a ostatni

spole&nosti jsou zaloZené specidlpro realizace jednotlivych projekt

Trigema se jiz &kolik let vénuje dobrg@inné ¢innosti ve prosgch Centra Paraple, které
poméaha lidem s por&nim michy. Trigema pé#tod roku 2004 k jeho hlavnim partder.
Napiklad v roce 2010 ffgdala Trigema do uZivani dokmmou pistavbu budovy Centra
Paraple, u které se vzdalasti sveho zisku ve vySicgs ti ¢tvrté milionu korun a zarovei
vSech zlevani stavby ziskanychipvybérovych fizenich na subdodavatele. To vSe Slo ve

prosgch Centra Paraple.

Skupina Trigema vyuZziva evropskych dotaci v oblagtklavani a zvySovani kvalifikace
svych zamistnandé. Jedna se fpdevSim o manazerska Skoleni a nyni i o program pro

maminky na rodiovské dovolené.

Spole&nosti skupiny Trigema si velice zakladaji na taverhni kultde. Skupina spot&¢
porada fizné spoléenské akce. Vedeni spéimsti pdada kazdy rok pro své z&sinance
vanani veiirek, teambuilding a také tragii Zahradni kie. Tato akce neni pouze pro
zanestnance, ale i pro rodinnéiglusniky. VSe je p@dano zabavnou &asto i hoda

dobrodruznou formou.
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V této kapitole se prace zabyva auditetetai zaérky spol&nosti Trigema Building a. s.
Trigema Building vznikla 2. anora 2007, sidlo maataese Praha 5 - Stdky, Bucharova
2641/14. \dentifikani ¢islo tetni jednotky je 27653579. Spoétest vyuziva pro ¢ely DPH
skupinové DC CZ699000188.

Akciova spolénost Trigema Building se zabyva realizaci staveb skapire Trigema.
Predmétem jeji ¢innosti je stavebni vyroba,tipravy projekce a obchodu spojeného se

stavebnimi zakdzkami z m#s&é spolénosti, dopravou atpcovnou.
Spole&nost TB se v saiasné dob zantiuje na:

- vystavbu bytovych doin

- vystavbu administrativnich ajonyslovych objeki,
- zateplovani bytovych a panelovych dom

- stavebni rekonstrukce,

- oplaseéni pimyslovych hal.

s

Ve strienosti jsou zde uvedeny né@jezit¢jSi projekty spolénosti. Velky projekt vystavby 3
bytovych dond byl komplex Barevné Léany. Bchem 3 let vzniklo pes 250 bytovych
jednotek za vice nez 400 mil¢KMezi dalSi zajimavé aitkzité projekty pai Apartmany na
Moninci. V nebytovych stavbach je néjezit¢jSi a nej¢tSi Vedeckotechnicky park
v Roztokach u Prahy, ktery vznikl v roce 2011. $&aye utena pro ¥du a vyzkum. Tento
projekt byl spolufinancovan Evropskou unii a Mieistvem pimyslu a obchoduCR

z programu Prosperita. Déle stoji za zminku Adntiaieyni budova AVE nebo iifstavba
Centra Paraple. V oblasti rekonstrukci se spradst Trigema Building za#étiuje mimo jiné na
rekonstrukce supermarketpro rettzce Albert nebo Tesco a dit€ je poteba zminit i

komplexi rekonstrukci horského hotelu ve sportovafeélu Moninec.

Spoleénost TB ziskala celodadu certifikéal, které dokazuji kvalitni vyrobni postupy a
dodrzovani norem z hlediska ochrany Zivotniho peastci bezpé€nosti prace a ochrany

zdravi pracovnik.

Organiz&ni struktura spolaosti je znazorma na obrazku 3. Pro dophi jsou zmigna
jména nejvyssSiho managementu firmy TB. Vykonnyeditelem a zarove predsedou
piedstavenstva spaieosti je Ing. Karel Branda, vyrobigditel je Ing. Petr Mixa a obchodni
vedeni ma na starosti Ing. Martin Malinsky. Dazwoadu tvdi Ing. Marcel Soural (fedseda),
Ing. Veronika Souralova a IngiiJPolansky.
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Trigema Building a. s.

Vykonnyfteditel
Vyrobniteditel Obchodnireditel
ekonomické odd. vyrobni stedisko rozpaitove odd.
projekni oddlenf ptiprava staveb obchodni oddeni
controllingové odd. reklama&ni odd.
sklad, doprava
a piicovne

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdfiogpolenosti TB]

Obrazek 3 Organizéni struktura Trigema Building a. s

Trigema Building je, jak jiz bylo zmé&mo, akciova spolsost se zakladnim kapitalem ve
vySi 17 mil. K&. VSechny akcie vlastni magka spolénost Trigema a. s., to znamena 17 ks

akcii na jméno v listinné podsélye jmenovité hodneétl 000 000,- K.

Stavebnictvi \Ceské republice je jiz dkolik let v krizi, obec# stavebni firmy zahéjily
mnohem mé# staveb jak bytovych, tak i rodinnych dém S touto krizi souvisi

i zamsstnanost v tomto sektoru.
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| v této nelehké situaci dokazala Trigema Buildnigtat v kladnycRislech. S vyjimkou roku
2009, kdy se objevil slaby propad, t&nkazdy rok zvySovala firma 8y ro¢ni obrat (viz
tabulka 2: Roéni obrat Trigemy Building a. s. a obrazek 4) i haddssky vysledek.

Tabulka 2 Raéni obrat Trigemy Building a. s. (v mil.&

Rok 2007 2008 2009 2010 2011

Obrat 343 602 465 702 736

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdiiogpolenosti TB]

Rocni obrat Trigemy Building a. s.
800
736
700
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= 500
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g Z 400
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200
100
0
2007 2008 2009 2010 2011
Rok

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdfiogpolenosti TB]

Obrazek 4 Roéni obrat Trigemy Building a. s.
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Pozitivni ekonomické ukazatele naZop, Ze Trigema Building je stabilni firma rd@ském
stavebnim trhu, kter4 se rychle rozviji. Firma séiSaje i v oblasti zargstnanosti. | pes
zmirgnou krizi v roce 2009 spalaost stale zvySuje et svych zamstnand, jak je uvedeno

v tabulce 3.

Tabulka 3 Patet zangstnand

Rok 2007 2008 2009 2010 2011

Zaméstnanci 28 40 47 55 58

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdfiogpolenosti TB]
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4.2 Postup auditud@tni za¥rky

4.2.1Cinnost pred uzawenim smlouvy

Spole&nost Trigema Building a. s. splje vSechny it zakladni kritéria povinného auditu
acetni zawrky. V této firme provadi audit jiz &kolik let stejna auditorska firma A&CE

Auditoti a znalci Praha, spol. sr. o..

Cinnosti fed uzavenim smlouvy o auditudétni za¥rky za obdobi od 1. 1. 2011 do 31. 12.
2011 z&aly jiz pred koncem auditovanéhaeiniho obdobi ¥ijnu 2011. Auditdi se sesli
s vedenim spotmosti a s ekonomickynieditelem. Na saizce se projednavalyi@devsim
zmeny, které probhli v obdobi roku. Zakladni informace nebylo fedta projednavat, protoze
auditai spolg&nost TB znaji a spolupracuji s ni dlouho&oba proto vyuzili data

z predchozich obdobi.

Vedeni spolénosti informovalo auditory o zéné na pozici obchodnihieditele. Ing. Martina
Kulta nahradil Ing. Martin Malinsky, a to i jaké¢lena gFedstavenstva. Jiné zmy

v organiz&ni struktue nenastaly.

V oblasti obchodn¢innosti (Eetni jednotky se v poslednich letech nic vyznammémnénilo
a ani to spokénost do budoucna nema v umyslu, to znamena, Zetiedra se touto oblasti

podrobré znovu zabyvat.

Vnittni kontrolni systém je furki a v poslednich letech nebyly nalezeny vyznamné

nesrovnalosti v &etnictvi jednotky. Ani do konce roku nebyly naplaéoy Zadné zemy.
Ve spol€nosti nebyly dle vedeni zjity podvody ze strany zaistnand.

Hospod#eni spolénosti je jiz od zaloZeni stale ziskové. Z toho yygl, Ze je jen malé riziko,
Ze by spolénost ve svych aktivitach dale @§me nepokr&ovala. Oikazem jsou data

v nésledujici tabulce 4.3 a obrazku 4.3.
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Tabulka 4 Hospodésky vysledek fed zdasnim TB (v tis. K)

Rok 2007 2008 2009 2010 2011

HV 11 04( 24 347 19 166 36 292 38 701

[ZDROJ: prepracovano podle internich zdfiogpolenosti TE]

Hospodarsky vysledek pred zdanénim TB
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[ZDROJ: prepracovano podle internich zdfiogpolenosti TE]

Obrazek 5Hospodésky vysledek ped zdasnim TB

Na zaklad prijeti zakdzky a podepsané smlouvy o auditu zaslathtorska firma zahajova
dopis pro adit U¢etni za¥rky pro rok 201 (uveden v filoze¢. 1). V tomto dopise auditor
upozonuje na legislativni zeny a zarov# zasila i pozadavky na dokumentaci, kterou k

pii své praci pdaebovat.

Cinnost fed uzavenim smlouvy prokhla vsouladu suditorskymi pedpisy. Wetni
jednotka pedala auditarm veSkeré podstatné informace, které jsalezité pro stanover
rizik zakazky. Auditéi tedy posoudili riziko zakazky jako obvyklé a zaké na proveder

auditu &etni zarky prijali.
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4.2.2 Rredbézné planovaci procedury

Auditori meli tuto fazi velice zjednoduSenou. Jak jiz bylo m#mo, spolénost TB znaji
z predchozich let, proto vyuzili jiz existujici dokumaoe a pouze porovnali, kde nastaly
zmeny. Zakladni informace jako jsou nézev, sidldedmet podnikani spoknosti se
neznenily. Zajimali se i o situaci na stavebnim trhuerkt 2istal i v tomto roce v krizi, a tak

ani zde nebyla zaznamenana vyznamnénam

Ve spol€nosti pisobi interni auditorka, ktera gi€zné provadi kontrolu dodrzovani
vnitropodnikovych srérnic pro celou skupinu Trigema. Pro auditovarétai obdobi réla
k dispozici podrobné rozplanované roZyp mesiécné zkontrolovala jejich pléni se
skute&nosti a vyhodnotila vSechny vyzna#jgi rozdily.

Na zéklad dotazovani zagstnand i vlastni zkuSenosti auditibrz audifi predchozich let
byly zjisteny informace o okhu dokladi a vnitnim kontrolnim systému. Ve firnse
uplatiuji hlediska uUplnosti, &rohodnosti a pirkaznosti, dalecasové i ¥cné spravnosti
G¢tovani. Jsou uchovavany vesSkeré doklady souvisgjitétnimi gipady, tedy nejendtni
doklady, ale i smlouvy, objednavky apod. Dokladter& casem pestavaji bytcéitelné, se
kopiruji a kopie je pkladana k fivodnimu dokladu. Vnitropodnikovymi simicemi je dan

piesny postup, jakou cestou se doklady dostavajcdtmictvi firmy.

Vyznamny proces vrihi kontroly spgiva i v gijiméni a schvalovani dodavatelskych faktur:

- kazda pijata faktura je ozngenac¢arovym kodem,

- vSechny faktury musi byt elektronicky schvalenyhvatovatelé se duji dle ¢astky
(faktury do 10 tis. schvaluji pouze nfisfakturu s¢astkou nad 10 tis. schvaluji spolu
s mistry i stavbyvedouci, a pokud seipoje faktura nad 100 tis., musi byt schvélena
| reditelem spolénosti),

- faktura mize byt zaplacena az ve chvili, kdy ij@dre schvalena, pokud existuje
objednavka, musi byt na sklatljaty material a dale musi byt faktura Zevana,

- pokud tyto kroky nejsou spiny, &etni systém hlasi chybu a neni mozné
dodavatelskou fakturu uhradit formotikazu k thraé.
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Vedeni spolénosti nelo k dispozici veSkeré fingni vykazy za kazdy #sic &etniho
obdobi, které hodnotilo na pravidelnych poradactiemé Jednotlivi pracovnici &h pristup

k vykazim v rozsahu svych rozhodovacich pravomoci.

Trigema Building pouziva systém SAP. Tentotipmovy software je komplexni systém
pro finartni spravu podniku, ktery obsahuje vSechny hlawgtni procesy jako je hlavni
kniha, z4pisy do deniku, zavazky a pohledavky. \P84e vedena mzdova agenda a evidence
dlouhodobého majetku. Déale podporuje automatick@odty dani nebo transakce &znych
meénach. SAP také umaije kdykoliv sledovat aidit cash-flow, porovnavat a vyhodnocovat
planované a skuteé udaje. V tomto programu se nastavuji profit iefitena gedevsim

pro vynosy) a nakladovéistiska (utené pro naklady) stesré danymi pravidly.

V G¢etnim programu je stanovena vysoka utowabezpé&eni dat. Fstup k jednotlivym
operacim a dam je dan pouze odp&gnym a kompetentnim osobam. &my se provagji
vzdy na zakladl Zadosti natizeného. Zawstnanci detniho oddleni jsou kvalifikovani
pro svou praci a majickolikaletou zkuSenost sétnim softwarem. Systém je pravideln

zalohovan.

Auditoti byli s praci v SAPu seznameni jiz yeplchozich letech, ipsto se informovali
0 novinkach, které za posledni rok &etnim programu nastaly. IT o&ldni neustéle pracuje
na inovacich a aktualizacich softwaru, které bdrgelusily praci zagstnané.

4.2.3 Vytvareni planu auditu

Auditori se v této fazi zasftili na kontrolu &etnich Zistatki Uéta hlavni knihy a na vazby

mezi nimi. Dale porovnalitstatky EZného a minuléhodgtniho obdobi.

Pro tuto ¢innost auditoim poslouzily tabulky, které byly zaslany spolu sehaovacim
dopisem do spotmosti Trigema Building a.s.. #jnu 2011. Finadni etni vyplnila
podklady a audit® na zéklad téchto dat analyzovali jednotlivé zmy v (€etni jednotce.
V piiloze ¢. 2 jsou tyto tabulky uvedeny. Konkrétse jednalo celkem o 13 tabulek, které

podaly komplexni informace a:étni jednotce.

46



V prvni tabulce jsou informace o smlouvach pojistnya najemnich. Zde jsou uvedeny
i smlouvy ve skupi& Trigema. Prondjem kanceéskych prostor fakturovala pravidélkazdy
meésic matéska spolénost Trigema a. s., ktera je vlastnikem, a to nidadd najemni

smlouvy.

DalSich gt tabulek bylo zarreno na informace o dlouhodobém majetku.riZemy
dlouhodoby majetekdetrg jeho inventarnih@isla a data pdézeni v jedné tabulce, v dalSi byl
uveden vyazeny dlouhodoby majetek se stejnymi informacemplmtmymi o divod
vyiazeni. Feti rozsahla tabulka o dlouhodobém majetkué&mvala pohybm za auditované
obdobi. Rirastky a ubytky dlouhodobého majetku musi souhlagiesichozimi tabulkami o
pofizeni a vyazeni. To je kontrola, zda byla uvedena data va&eehwe spravné vysi. Dale
tabulka o pohybu dlouhodobého majetku obsahovdianrace o odpisech, opravkach a
opravnych polozkach. Do dalSi tabulky¢etni uvedla seznam majetku, ktery je zatizen
zastavnim pravem nebo jinym omezenim vlastnictvosiédni tabulka souvisejici
s dlouhodobym majetkem informovala o fidaim leasingu. Byly zde uvedeny detailni
informace o vSech leasingovych smlouvaadtetdi jednotky se vSemi pebnymi Gdaji
(datum zahajeni smlouvy, datum trvani leasingue\gkontace a splatky nebocpb splatek).

DalSi informace souvisely s cennymi papiry, konkfét pohyby a fipadnymi opravnymi
polozkami. V této tabulce audiimenalezli Zadné informace, sp&t@st TB nevlastni zadné

cenné papiry.

Auditori meli k dispozici pohledavky a zavazky, tabulky byo se tyka struktury, téh
totozné. Rozbor sgival v datu splatnosti, tedyiesrEji jak, dlouho byly evidovany
pohledavky nebo zavazky doully a po Ihité splatnosti. Auditéi dostali k #Emto tabulkam
vypis ote¥enych polozZek &t 311 a 321, tedy odbateli a dodavatél k datu @etni zaerky.
V tomto vypisu bylo pesré uvedeno, kolik dni jsou pohledavky nebo zavazkgaxany po

dni splatnosti.

DalSi tabulka poukazovala najpky, poskytovala informace o vySi¢élu a zajisini téchto
pujcek. Zvla¥ vymezeny jsou ficky ve skupig Trigema. U poskytnutych gpcek byly
samozejme vypsany informace o dluznikovi a @jptych o &fiteli.

DalSi informace se tykaly bankovnichéav. Uveden byl ¥fitel, (el a zajis¢ni uwru, datum
splatnosti nebo Urokova sazba. Tato tabulkstata prazdna, protoZze spétest Trigema

Building a. s. néerpa zadny bankovni &u
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Posledni tabulka z tétaifphy se tykala dotaci, a to hlavo poskytovateli dotace, jejich vysSi
a elu. Zde byla uvedena dotace z EU na oblastélazdni a zvySovani kvalifikace

zanestnand ve vysi 1 786 tis. K

Auditori posoudili vyplrené tabulky, porovnali je sipdchozim obdobim a byl sestaven
harmonogram auditorskym praci. Plan auditu bylesest v souladu s auditorskymieolpisy.
Nevyplrené tabulky jsou uvedeny Wifpze¢. 2 — firma neuvolnila tabulky s vyginymi daty
ke zvéejreni pro jejich citlivy obsah — obsahujinErné informace o firma

Schvaleny harmonogram auditorskych praci:
Rijen 2011

- Uvodni sclizka auditoi s vedenim spodmosti k projednani zém, které dosud
probhly v i¢etnim obdobi,

- podpis smlouvy o auditucétni zaérky za rok 2011,

- kontrola vnitropodnikovych s#mnic, tykajici se ekonomickyckinnosti a jejich
souladu s obe@mplatnou legislativou,

- predani smluv, které byly uzéany do konce z&42011, auditaim. Fredani informaci
o dlouhodobém majetku, ktery byl iwen nebo vkazen do tohoto data a o
souvisejicich odpisech,

- provedeni kontroly dokladovydtad vytvaenych do konce #¥82011, kontroly jejich
aplnosti a navaznosti. Doklady budou kontrolovanylediska detniho, déaového
i hospodéského.

Unor 2012

- provedeni kontroly dokladovychiad, gedani smluv, které byly do konce roku
uzaweny, gedani informaci o dlouhodobém majetku, ktery byiizen nebo vkazen
do konce prosince 2011, a o odpisech,

- dokumentace inventarigaich z4pis z fyzickych inventur a vyp@adani rozdil,

- odeslani dopispro banky, pravnika, dodavatele a &mitele.
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Brezen 2012

- dokumentace inventarizaich z4pif z dokladovych inventur a vypédani rozdil,

- owéfeni spravnosti sestavenécmd (Cetni zaerky (rozvahy, vykazu zisku a ztraty,
piilohy a cash flow) a zpravy o vztazich mezi propgiai osobami,

- provedeni kontroly deového giznani k dani z iimua pravnickych osob,

- predani auditorské zpravy o &eni (Eetni za¢rky za rok 2011, zpravy o vztazich
mezi propojenymi osobami a zpravy pro vedeni spalsti,

- owefeni vyr@ni zpravy spolénosti za rok 2011.

4.2.4 Provedeni auditu

Pti kontrole W&etni zavrky auditai nejprve porovnali p&ateini zistatky uvedené v rozvaze
roku 2011 s konsymi zistatky gedchoziho roku, tedy roku 2010. Touto kontrolouobyl
Zjisténo, zda byla dodrzena tzv. bitani kontinuita. Ve spolaosti Trigema Building a. s.
byla dodrzena u vSech rozvahovyclitiy tento proces probihd ¥étnim programu

automaticky.

Nasled® byla zkontrolovana obratovargmlvaha spotgosti Trigema Building a. s.. Bylo
zZjiSténo, ze obraty strany ,,ma dati“ jsou rovny obmatstrany ,,dal* za auditovan&aeini

obdobi. Byl tedy dodrZen princip podvojnosti.

Dale se auditd zanefili na jednotlivé oblasti €etni za¥rky a na zminy v (&etni za¥rce
oproti minulému roku. Zhodnotili tedy rozdily.cetni zaérka (rozvaha, vykaz zisku a ztraty

a piloha k &etni za¥rce) je uvedena vipozec. 3.

Dlouhodoby majetek — dlouhodoby nehmotny majetek Trigema Buildingsa.nevlastni.
Software, ktery uziva, je pronajaty od sgolesti Trigema a. s.. B&icné¢ matéska spolénost
fakturuje naklady na vyuZivani softwaru a hardwadéle i licence SAP dle ptu

zanestnand.
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Zmeény nastaly v oblasti dlouhodobého hmotného majetikutu samostatné movitéeei

a soubory movitych &ci. Dle informaci detni jednotky byly ptizeny vytahy, zde byla
zkontrolovana pjata faktura a jeji schvaleni (v tomtofipad® byla faktura schvéalena
vykonnym teditelem v souladu s podpisovyfadem), stanoveni p@aovaci ceny, odpisové
skupiny, do které byl majetek izen a doba odpisovani dle tabulky 5: Doba odpisova
DHM. Konkrétre byly vytahy z#éazeny do 3. odpisové skupiny, kde€etni jednotka
piedpoklada dobu vyuziti 12 let.

Tabulka 5 Doba odpisovani DHM

Dlouhodoby hmotny majetek Doba odpisovant

darnova acetni
Budovy a stavby odp. sk. 4 20 let 30 — 80 let
Budovy a stavby odp. sk. 5 30 let 100 let
Budovy a stavby odp. sk. 6 50 let 100 let
Stroje a z&zeni odp. sk. 1 3 roky 5-8let
Stroje a zEizeni odp. sk. 2 5 let 8—-12let
Stroje a z&zeni odp. sk. 3 10 let 12 — 15 let
Dopravni prosedky a motorova vozidla 5 let 4 -8 let
Invent& odp. sk. 2. 5 let 4 roky
Ocaiovaci rozdil k nabytému majetku 15 let 15 let

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdiiogpolenosti TB]

Spole&nost Trigema Building a. s. vyuziva finamho leasingu. Touto formou byl fimen
dopravni prosedek v pdizovaci cen 2 922 tis. K. Byla prowiena smlouva s leasingovou
spole&nosti, splatkovy kalend&a zpisob &tovani. V tomto pipad firma pdizovaci cenu

majetku @tuje do naklad rovnonmgrné po celou dobu trvani leasingu.

Drobny dlouhodoby majetek sice neni uvedertetrich vykazech, je veden v operativni
evidenci. Pesto si audith vyZadali soupis tohoto majetku a provedli jehatkolu. Drobny
dlouhodoby hmotny majetek se ve sgolesti Trigema Building a. s. ¢tuje pimo

do naklad na et 501 — spdeba materialu a to tehdy, je-li jeho f@ovaci cena
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do 10 tis. K. Drobny dlouhodoby nehmotny majetek jétavan na nakladovy d@t
518 — ostatni sluzby, pokud je jehorigovaci cena do 20 tis. &KV operativni evidenci je
veden drobny hmotny majetek v celkové&ipovaci cef 158 tis. K& a odpovida vypisu, ktery

poskytla @etni spolénosti.

Dale auditagi odsouhlasili vazby v okruhu dlouhodobého majetku:

- v prvni vazi byly porovnany atové skupiny 01, 02 a 03 na stéapma dati“ s Gty
041 a 042 na str&n,dal”, tedy psizenim dlouhodobého majetku,

- v dalSi vazb byly zkontrolovany &tové skupiny 01 a 02 na steandal“ s &tovou
skupinou 07 a 08, tedy s opravkami k dlouhodobérajetku na strah,,ma dati,

- posledni vazbou byly porovnanygtavé skupiny 07, 08 a 03 na stéapdal” s &ty
551 — odpisy dlouhodobéeho majetku, 54listatkova cena prodaného dlouhodobého
majetku, 543 — dary, 549 — manka a Skody na &trama dati“.

Bylo zjiSténo, Ze soéty celkem @tovych stan v kazdé jednotlivé vazgouhlasi.

Auditori si vyzadali veSkerou dokumentaci k fyzické inwgat Osobn se ji neztastnili.
Jak jiz bylo teceno, audité vzali v ivahu dobry stav viitiho kontrolniho systému
spolg&nosti a spoléhali i na dobré zkuSenosti z minulyeh Auditari se zamdfili na
dokladovou inventarizaci, byly zkontrolovany vSeghdoklady k no¥ porizenému majetku.

V oblasti dlouhodobého majetku nebyla objevena aagrznamna nespravnost.

Finanéni majetek — dlouhodoby finatni majetek spolmost Trigema Building a. s.
neeviduje. Byly zkontrolovany ustatky bankovnich dit s owiovacimi dopisy z banky
(vzorovy dopis je uveden Witoze ¢. 4), nebyly zde nalezeny Zadné rozdily. | zde @b
vnitini kontrola pditatového programu. VSechny bankovni vypisy se stathoijprogramu

elektronicky, byly zkontrolovany a schvaleny. S{gmzpisobem byly vyhotoveny itfkazy

k uhrad, které byly exportovany do banky automaticky. Pang sparoval platby s fakturami
na zaklad variabilniho symbolu, ktery se rovrdslu faktury. Na otekené platby program
upozornil a detni dodtovala platby rané.

Dale byly proeieny inventury pokladny v ém¢ CZK a EUR. Hmotnou odp@dnost mé

pouze pokladni, ip fyzickych inventurach pokladen jsou k dispoziddy jeS¢ dalSi dw

51



osoby. Hotovost se watni jednotce vyuziva minimanpredevsim na vytiovani drobnych
nékupi. Ve WtSin¢ ostatnich fipadi prochézeji platby bankovniméty.

Prepaet Udajf v cizich ménach se provadi smnym kurzem devizového trhu vyhlaSovaného
Ceskou néarodni bankou. Stanoveny kurz je tydenrd akjualizovan pravidetnv pondli
00:00 hodin. Na koncidgtniho obdobi se pragrergni pouzil kurzCNB k 31. 12. 2011.

Zasoby — oblast zasob je vedena &etnim softwaru a je propojena &itnictvim. Rijem
materialu a stav zasob ve skladu se objevuje néeatase. Nkteré doklady souvisejici
s nakupem materialu se vytwgpouhym penosem dat zifpravené objednavky. Ve fakiije
zadanctislo objednavky a Udaje se samy automatidietghnou. Auditéi tedy nmeli u kazdé
prijaté faktury navaznost na konkrétni objednavkerda kontrolovali. Bylo zkontrolovano

n¢kolik namatko¥ vybranych objednavek.

Byla zkontrolovana dokumentace souvisejici s inmerdici skladu materialu. Byla provedena
kontrola neérnych jednotek vinvente s informacemi vdetnictvi. Spolénost Trigema
Building a. s. dtuje skladové zasoby #ipobem B, tedy iffjem materialu byl &ovan gimo
do néklad. Ubytky nakoupeného materialu se vyigd vazenym aritmetickym pmérem.

V oblasti zasoby materialu auditmeshledali Zzadné vyznamné nesrovnalosti.

Vlastni kapital — v oblasti vlastniho kapitalu byla odsouhlaseniafi@ zakladniho kapitalu

s informacemi z vypisu z obchodniho réjat. Rezervni fond dosahuje zdkonem stanovenou
vySi - 20 % zé&kladniho kapitalu, tedyastky 3 400 tis. K Na podil na zisku m& narok
akcion&, tedy Trigema a. s., ktera je 100% vlastnikem lSakcii spolénosti Trigema

Building a. s.. Podrobné informace o rélmhi vysledku hospodani uvadi tabulka 6.
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Tabulka 6 Vlastni kapital (v tis. K)

Zakonny | Nerozdéleny | Vysledek
Zakladni _ _
Polozka » rezervni zisk min. | hospodaeni | Celkem
kapital
fond obd. béz. obd.
1.1. 2010 17 000 3000 11 410 15 057 46 46]
Rozdleni HV 2009 15 057 - 15 057 0
Cerpani soc. fondu -2 000 -2 000
Podil na zisku - 23 502 - 23502
Vysledek hosp. 2010 28 993 28 993
31.12.2010 - 1.1.2011 17 000 3000 965 28 993 89 95
Rozdleni HV 2010 400 28 594 -28993 1
Podil na zisku -12 000 -12 000
Vysledek hosp. 2011 31 315 31 315
31.12. 2011 17 000 3400 17 559 31315 69 27

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdfiogpolenosti TB]

V oblasti vlastniho kapitalu neprétlo béhem roku 2011 mnohocétnich operaci. Byla
zkontrolovana hlavh tvorba fond a vyplaceni podilu na zisku spatesti. VSechny tyto

operace pra¥hly v souladu s &etnimi gredpisy ateskou legislativou.

Zavazky — v oblasti zavazk se audité zanttili predevsSim na zavazky z obchodniho styku.
116 888. K.

v tabulce 7: Zavazky z obchodniho styku, platebofatka spol&nosti Trigema Building je

Celkové zavazky vtéto oblasti jsou ve vysi Jak je nazn#no

dobra. Po Iht¢ 6 mesial neeviduje Zadné nevyrovnané zavazky. Dlouhodoh@zkg se

splatnosti delSi nez 5 let jsou spojené s pozaatavk @ijatym fakturam.
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Tabulka 7 Zavazky z obchodniho styku (v tiscK

Zavazky z obchodniho styku Bézné obdobi Minulé obdobi
po |hiaté¢ 180 dri 0 0

se splatnosti delSi nez 5 let 8 804 9 149
k podnikim v konsol. celku 5221 3334

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdiiogpolenosti TB]

Ucetni jednotka odeslala na ¢Zdku ledna 2012 dopisy svym dodavatel se Zadosti
odsouhlaseni pisemného seznamu nezaplacenych goéke@zor dopisu je uveden Yilpze
¢. 4). Dopisy byly zptné doruteny na adresu auditora. Seznam od dodavatgl porovnan
se seznamem z auditovanéetini jednotky. AZ na malé rozdily byly zdvazky vghoceny
jako v paadku. Rozdily vysétlila financni etni. Nekolik faktur bylo vraceno dodavatel
z divodu bul’ chybré uvedenéhocisla objednavky, nebo faktura nesplala nalezitosti
danového dokladu. Trigema Building tedy fakturu figgba a nevznikl zavazek. Dodavatel
pohledavku jiz eviduje, proto nastaly rozdily. Rwa¢ uvedené chyby a zaslani fakturyzp

na adresu Trigemy Building bude zavazé#re zaevidovan.

Pohledavky — také v oblasti pohledavek byly rozeslanyiovaci dopisy (uvedeny jsou
v priloze ¢. 5), které prokazaly skutey stav pohledavek za obchodni partnery. Byly
adresovany imo auditorovi. Byly porovnany soupisy pohledavekcetni jednotky spolu

s owrovacimi dopisy. Stav pohledavek z obchodniho sjgkaveden v tabulce 8.

Tabulka 8 Pohledavky z obchodniho styku (v tist)K

Pohledavky z obchodniho styku Bézné obdobi Minulé obdobi
po Ihat¢ 180 drit 1020 0

se splatnosti delsi nez 5 let 958 118
k podnikim v konsol. celku 19 640 25 606

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdfiogpolenosti TB]
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V oblasti dlouhodobych pohledavek je vyznamna pkdoiia @étu Pohledavky za ovladanou
nebo ovladajici osobou. Pohledavka ve vysi 10 235HK¢ je za matiskou spolénosti
Trigema a. s. a jedna se o dlouhodobautku, ktera vznikla na zaklgdsmlouvy, ktera byla

prowvéiena auditory.

Vyrazné jsou pohledavky po dt€ splatnosti delSi nez 180 anAuditori zkontrolovali

konkrétni pipady. NejvyznamjSi polozky byly projednany s vedenim spolesti.

Vynosy — nejvyznam#jSi poloZzkou v oblasti vyndsjsou Trzby za prodej vlastnich vyrabk
a sluzeb, konkrétiji trzby ze stavebnéinnosti. Bylo vybrdno namatkéwnékolik vydanych
faktur a byly zkontrolovany navaznosti na vynoswydAiori si vyZadali smlouvy s odiateli,
které porovnali s konkrétnimi vydanymi fakturami@alBi vyznamnou poloZzkou, na kterou se
auditai zanetili, byla Zména stavu zasob vlastni vyroby. Tato poloZzka obsapigdevsim
nedokortené stavebni zakazky, jejichZ realizace bude disma v nasledujicich letech. Bylo
zkontrolovano, jakym zjsobem se dtuje NV ve spolénosti Trigema Building. Podklady pro
zalttovani gredavaji stavbyvedouci konkrétni zakazky. Neddkoa vyroba je &ovana
pravidelrt kazdy ngsic po zadtovani vSech souvisejicich nakladovych polozek. ifsid
prowefili podrobre pét nahod® vybranych zakazekizného rozsahu. Auditbzkontrolovali,
zda konkrétni &etni gipady spadaji do spravnéhaetniho obdobi. V oblasti vynds

neshledali auditi®o vyznamné nesrovnalosti.

Naklady — v oblasti naklail se audité zamefili predevSim na nejvyznarg8i polozku,

a to na sluzby poskytované v souvislosti se staveéimmosti. Bylo zkontrolovano &kolik
nadhodr vybranych dodavatelskych faktur a jejich navaznoat dodavatelské smlouvy
predevsim v oblasti rezijnich nakiadJak jiz bylo uvedeno v kapitolerdiEzné planovaci
procedury, spolost vyuziva vybor& nastavené pdtacové kontroly, na které se audito

z WtSi miry spolehli. Faktury byly zétovany na odpovidajici nakladové ¢ty

ve spravnéemcasovem obdobi. Dale byla provedena kontrola osbbmigklad, byla
porovnana vySe mzdovych nakiad predchozim obdobim ve spolupraci s personalnim
odctlenim. Ani v této oblasti nebylo nalezeno vyznanpaehybeni ve vedenicétnictvi

spole&nosti Trigema Building a. s..
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Dané — v oblasti dani byly zkontrolovanyigrdevSim naklady vyuzZité pro vyet dar
z piijma pravnickych osob. Etovani na nakladovésty bylo prowieno jiz v oblasti naklaid
Byla posouzena spravnostigaé uznatelnych a neuznatelnych nakiadkontrolovany byly
daiové neuznatelné dly, predevsSim 513 — Naklady na reprezentaci, 518 — Ossatriby
danové neuznatelné, 528 — Ostatni socialni ndklady, 5&3statni da& a poplatky daove
neuznatelné, 543 — Dary, 545 — Pokuty a penalenfloesi). Vypaiet dag z pijma

pravnickych osob byl posouzen jako spravny.

Dale byl zkontrolovan vyptet odlozeného d@vého zavazku, ktery byl ve vysi 18 419¢.K
Odlozena da& byla vypa@tena v souladu s ustanovenim 859 vyhlagky500/2002 Sb.
a Ceskym @etnim standardem pro podnikatele003. Ri vypoctu byla pouZita sazba déan
19%, tedy sazba platnd v obdobi, ve kterémisdpoklada realizace odloZzenéhaiakaho

zavazku.

Dale se auditio zanetili na dai z pridané hodnoty. Spateost vyuziva pro ¢ely DPH
skupinové DC. Za celou skupinu sestavujenidaé fiznani matéska spolénost Trigema
a. s.. Trigema Building asicn¢ predala podklady k DPH a zaraveypccitala svou daovou
povinnost nebo narok na odf@ dar, ktery byl vypdaddan s Trigemou a.s.. V této oblasti
nebyly nalezeny Zadné nespréawvedené skutmosti.

4.2.5 Posouzeni d&etni zawrky

Auditori prowetili rozvahu a vykaz zisku a ztraty spéhesti Trigema Building. Jak jiz bylo

nazng&eno v minulé kapitole, nebyly ¥¢hto vykazech nalezeny Zadné vyznamné chyby.

Nasled® se auditéi zan¥fili na prilohu k &Eetni za¥rce. Byla provedena kontrola obsahu
piilohy dle Opateni ¢j. 281/97 417/2001, ve kterém je stanoven obsé&btnil zavrky
pro podnikatele. floha obsahovala vSechniegepsané Udaje.

Priloha k &etni za¥rce ma za ukol vys#lit a doplnit informace v &etni za¥érce, proto je
nutné, aby tyto informace byly {azné a pravdivéCast, ve které jsou uvedeny obecné
informace o Getni jednotce, informace o0 obecnycltetinich zadsadach a metodach
a o zpisobech oagovani majetku a zavaik odpovidaceské legislatiy a oproti minulému
obdobi se nez#mila.
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Dale byly pro¥ieny dophujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztr&pravnostdchto
informaci byla prowiena jiz dive, uvedeny jsou vipdchozi kapitole. Zde bylo pouze

proweieno, zda jsou vifloze dopliny udaje spravh

Vedeni spolénosti Trigema Building a. s. uvedlo, Ze k 31. 1212 nevede Zadné soudni
spory s hrozici vyznamnou ztratou. Tato informagk lzkontrolovana pomoci ékovaciho
dopisu (uveden vifloze ¢. 7.) u JUDr. Jitky Weissove, ktera poskytuje piastuzby celé
skupirg Trigema.

Byly posouzeny také vyznamné udalosti, které nasddl po datu &etni zaérky. Ani zde
nebyly objeveny Zadné dodate informace, které by mohly ovlivnittétni za¢rku nebo

které by ndly byt uvedeny v filoze &etni zaerky.

4.2.6 Posouzeni vyréni zpravy

Vyro¢ni zprava byla sestavena uceélenvyvazen, obsahuje komplexni informace o vyvoji
a vykonnosti spolmosti a objektivld hodnoti jeji hospodaky vyvoj. Vyraini zprava

obsahuje vSechny Udaje, které stanovil zakotebnictvi v § 21.

4.2.7 Vydani zpravy auditora

Po dokowreni vSech praci dosli auditok zawru, Zze audit byl proveden v dost&aiém
rozsahu a nebyly identifikovany Zzadné skutssti, které by byly nespra¥nuvedené.
Proto byla vydana zprava s vyrokem ,,bez vyhradidiforsky vyrok byl vydan v Praze dne

16. rezna 2012 s néasledujici formulaci:

,,Podle naSeho nazoru &etni zawrka podava wrny a poctivy obraz aktiv a pasiv
spolanosti Trigema Building a. s. k 31. 12. 2011 a nakdd a vynodi a vysledku jejiho
hospodaeni a perznich toki za rok konéici 31. 12. 2011 v souladu &skymi &ketnimi

piredpisy.”
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Kompletni zprava nezavislého auditoréetrns jeho vyroku k detni zaérce spolénosti je

uvedena v filoze¢. 8.

Auditorska zprava a d@tni zavérka za rok 2011 je k dispozici v elektronické po&gob
z 5. 6. 2012 ve sbhirce listin obchodniho i#st Méstského soudu v Praze.

Prehled vSech auditorskych vyriblod roku 2007, kdy byla spaleost Trigema Building a. s.
zaloZena, jsou uvedeny v tabulce 9. Tabulka nageaze ve spotaosti nebyly po dobu
jejiho trvani zaznamenany zadné vyznamné nesrostaha zaklad kterych by byli audit

nuceni vydat jiny vyrok nez bez vyhrad.

Tabulka 9 Vyroky auditora

Rok | Vyrok auditora

Podle naSeho nazordeini za¥rka podavéa &ny a poctivy obraz aktiv, pasiv a finan
2007 | situace spoknosti Trigema Building a. s. k 31. 12. 2007 a ndklaynosi a vysledku
jejiho hospodi&ni za rok 2007 v souladweskymi &etnimi gredpisy.

Podle naSeho nazoradna detni za¥rka podava &rny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
2008 | finanéni situace spolmosti Trigema Building a. s. k 31. 12. 2008 a ndklaynosi a
vysledku jejiho hospodani za rok 2008 v souladieskymi Eetnimi gredpisy.

Podle naSeho nazofadna detni za¥rka podava &rny a poctivy obraz aktiv, pasiv a
2009 | finan¢ni situace spolmosti Trigema Building a. s. k 31. 12. 2009 a ndklaynogi a
vysledku jejiho hospodeani za rok 2009 v souladweskymi &etnimi gredpisy.

Podle naSeho nazordeini za¥rka podavéa &ny a poctivy obraz aktiv a pasiv spthesti
2010 | Trigema Building a. s. k 31. 12. 2010 a nakladvynos a vysledku jejiho hospotini a
peréznich toki za rok kostici 31. 12. 2010 v souladuweskymi &etnimi gredpisy.

Podle naSeho nazordeini za¥rka podavéa &ny a poctivy obraz aktiv a pasiv spthesti
2011 | Trigema Building a. s. k 31. 12. 2011 a nakladvynos a vysledku jejiho hospotkni a
pergznich toki za rok kowtici 31. 12. 2011 v souladweskymi Eetnimi gedpisy.

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdiiogpolenosti TB]
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4.3 Hodnoceni vysledku auditu

Finartni audit prokhl ve spolénosti Trigema Building a. s. dle auditorskyctegpisi a
v souladu s danou legislativou a pravnintegpisy. Jak je uvedeno v auditorské zprav
Gcetni zavrka podava ¥rny a poctivy obraz aktiv a pasiv, nakiad vynos, vysledku jejiho
hospod#eni a pedznich toki. Casovy harmonogram auditorskych praci byl dodrZzesdewi
I zamestnanci spokénosti Trigema Building a. s. spolupracovali ve ysebledech s auditory
a poskytli jim veSkeré ptgbné informace. Audito vyuzili informaci a zkuSenosti gétni

jednotkou z minulych let.

Béhem psani této bakatké prace jsem narazila naédwalé nesrovnalosti, které vSak nejsou

vyznammjSiho charakteru.

Prvni drobnou nesrovnalost jsem objevilaillgze k &etni zaérce. VEasti, kterd dopiuje
informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty, jedeveudaj o viazeni pozemku. OvSem
v uvedené tabulce ani v rozvaze takova informacgd. feozemek je dlouhodoby majetek,
ktery se neodepisuje. Ve sloupci neodepisovany hynaiajetek v filozené tabulce 10 neni
Z&dny udaj o Ubytku majetku.

Tabulka 10 Vyznamné polozky dlouhodobého majetku (v tig) K

Hmotny majetek

Stav, zména . : . : nedokorgeny,
odpisovany neodpisovany 5 5
zalohy, oc. rozdil
Paizovaci cena k 1. 1. 2011 49 0 0
Prirastky 686 0 30
Ubytky 129 0 0
Paizovaci cena k 31. 12. 2011 606 0 30

[ZDROJ: pepracovano podle internich zdiiogpolenosti TB]
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Dle mého nazoru tato nesrovnalost vzniktavypliiovani gilohy. V praxi se vyuzivaji data
z predchoziho ¢&etniho obdobi. #loha k &etni zé&¢rce pro rok 2011 vznikla tak,
Ze se dokument Z@dchoziho roku pouze upravil o aktualni data. \era®10 byl skutné
vyfazen pozemek v hodrot12 200 tis. K. Udaj souhlasi s informacemi v rozvaze
i pfiloze k &etni za¥rce pedchoziho roku. Tzn., Ze tato kratk&tas pod tabulkou

k dlouhodobému majetku nebyla vymazana.

Druh& drobn& nesrovnalost souvisi se Zpravou azicttamezi propojenymi osobami za rok
2011. Ri kontrole zvéejneéni (Cetni za¥rky a zpravy auditora ve sbirce listin obchodniho
rejstiku Méstského soudu v Praze jsem zjistila, Ze tato zpréard zvéejnéna. Nasleda
jsem elektronicky kontaktovala vedeni spolesti s dotazem, péototo nastalo a zaroie

s prosbou o poskytnuti této zpravy. Do této chjgam nedostala odp&¥, proto nemohu
hodnotit, pré@ tato zprava neni séasti shirky listin.

Celkovy dojem z provedeného auditu je kladny. Aardka spolénost misobi velice
profesiondld a spoluprace se spoimsti Trigema Building a. s.bude s ndgi

pravdEpodobnosti pokkgovat i nadale.
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Zaveér
Cilem bakal&ské prace bylo popsat proces fitaimo auditu po teoretické strance a zatove
aplikovat tyto informace v konkrétnim podniku. Bybsouzen pib¢h auditu ve sledované

spolg&nosti a byly vyhodnoceny jeho vysledky. Pro tutcagirbyla vybrana stavebni

spole&nost Trigema Building a. s.. Cil této bakake prace byl spém.

Prvni ¢ast prace seénuje charakteristice auditu a popisuje jeho druBgmyslem auditu
je posoudit, zda obsah polozetetni za¥rky odpovida skutému stavu a zda je v souladu
s pravnimi pedpisy. Pokud &etni za¥rka podava &ny a poctivy obraz o spalposti,
vyznamré to zvySuje jeji dvéryhodnost. Dale se prace zabyva vyznamnou profesni
organizaci, kterou je Komora audiio€eské republiky. V3ichni auditomusi byt poving
¢leny této organizace, ktera zdjige vysokou kvalitu poskytovanych sluzeb. Audite musi
fidit zakonem o auditorech, ktery specifikuje jejiaralifikaci a povinnosti. Prvni teoreticka
cast dale rozebira vSechny faze auditu. V prvninkkrauditor posuzuje rizikovost zakazky
a na zaklad toho se rozhoduje, zda zakazku na auddtni za¥rky prijme. Po podpisu
smlouvy nésleduje vypracovani planu a strategieit@ua (Eetni jednotka je podrokn
testovana. Auditor se seznamicisnosti podnikani spoleosti, dale s jejim detnim
systémem a za¥i se na fun&nost vnitni kontroly. V dalSim kroku je provéd audit podle
piipravenych plaf, probihaji testy spolehlivosti viitich kontrol, analytické testyéené
spravnosti a detailni testy. Nakonec je posouzeéamiizaérka a vyr@ni zprava. V posledni

fazi auditor vyda zpravu, ktera obsahuje vyrok tardia proces auditu v tomto kroku kan

Druhd ¢ast bakaléské prace je za#tena na audit detni zaerky v konkrétnim podniku.
Nejprve je pedstavena spaiaost Trigema Building a. s., jsou strg popsany dlezité
ekonomické ukazatele jakou jsou hosps#@ vysledek nebo tmi obrat spolénosti

a organizani struktura. Vzhledem ktomu, Ze se vybrana spalst zabyva fedevsim
stavebnicinnosti, jsou v praci zmémy nejdilezitéjSi stavby a rekonstrukce. DalSi kapitola
se jiz v¥nuje piabeéhu auditu v této spotaosti. Auditdi firmu Trigema Building dote znaiji,
audit (tetni zév¢rky zde provadi jiz po nekolikaty rok. Proto také vychazeli
z jiz znamych informaci. Audito posoudili aktualni informace a provedli audit, kierém
neshledali Zzadné vyznamné nesrovnalosti. Na z&Kkksdhto informaci byla vydana zprava
auditora s vyrokem bez vyhrad. Z toho vyplyva,(Zetni za¥rka podava &ny a poctivy

obraz o spokénosti k 31. 12. 2011 v souladu se zakonnytedpisy.
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Ptiloha 1 Zahajovaci dopis

QCE

A& CE Auditori a znalci Praha, spol. s r.0.
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4 Tel.222 561 048, fax. 222 561 049 E-mail: acep@ace.cz
IC: 44965095  OR Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 47335

Praha, 1. 10. 2011

Véc: audit a ucetnictvi v roce 2011

Pii ovéfovani Ucetni zavérky za minulé UCetni obdobi jsme informovali naSe klienty o
celkovém stavu a vyvoji v oblasti ucetnictvi a auditu. Soufasnou Situaci lze stru¢né
charakterizovat takto:

a/ ucetnictvi

Z hlediska pravni regulace ucetnictvi pokracuje obdobi stabilizace dosavadnich zmén i

uplatnéni vyznamnych ucetnich i dafovych novelizaci, které uvaddime nize. Nadale plati

zejména, Ze

e pouze zdkon o ucetnictvi a vyhlaska ¢. 500/2002 Sb., kterou se provadéji nékterad
ustanoveni zékona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi maji trvalou platnost

e podrobngjsi vyklad k témto predpisim podavaji Ceské tiéetni standardy pro podnikatele

e Tcetni jednotka ma zakladni povinnost - na zakladé zakona, vyhlagky a Ceskych ti¢etnich
standardii vést Ucetnictvi tak, aby poddvalo vérny a poctivy obraz pfedmétu ucetnictvi a
finan¢ni situace Ucetni jednotky.

Doslo k tadé novelizaci a protikrizovych opatieni, na které je tfeba reagovat. Jedna se
zejména o:

Zakon ¢. 2/2009 Sb., kterym se méni zakon o danich z piijmi a nékteré dalsi zikony

- zmirnéni ustanoveni § 25 odst. 1,. w. o dafové uznatelnosti urokii pii ,,podkapitalizaci‘
spole¢nosti

- naklady na odborny rozvoj zaméstnancu dle § 24 odst. 2. pism. j. bod 3. — rekvalifikace
souvisejici s predmétem Cinnosti zaméstnavatele

- nepenézni benefity - plnéni poskytované ve formé zajezdu je danové neucinné (§25. 1. h.)

- ustanoveni maji vazbu i na danéni zaméstnance

- motivacni pojisténi (§ 25. 1. z0) — pojistné je danoveé neucinné

- rezerva na opravy hmotného majetku je danové G¢inna jen pii prevodu penéznich
prostiedkii na samostatny bankovni ucet

ZikKon €. 304/2008 Sb.

- doplnéni ustanoveni o nalezitostech danovych dokladi (vazba mezi Gcetnim zdznamem
vzniklym seskupenim a dil¢imi ucetnimi zdznamy), Gschovy ucetnich zaznamu (pii trvani
zarucni nebo reklamacni lhity)

Vyhlaska ¢. 469/2008 Sb., kterou se méni vyhlaska ¢. 500/32002 Sb.



- informace o finan¢nich dopadech v ptiloze Gcetni zaveérky se omezuji

- moznost odpisovani dlouhodobého majetku se zohlednénim zbytkové hodnoty
- moznost komponentniho odpisovani dlouhodobého majetku od r. 2010

b/ audit

Sdélujeme vam, ze od 14. 4. 2009 upravuje ¢innost auditorii novy zakon ¢. 93/2009 Sb. Je

koncipovan dle Smérnice Evropského parlamentu a Rady a mé fadu novych ustanoveni a

pozadavk, napf.

- povinnost postupovat dle Mezinarodnich auditorskych standarda

- definuje bezihonnost, nezavislost a ml¢enlivost auditora

- nalezitosti smlouvy o povinném auditu a vybéru auditora

- zfizuje Radu pro vefejny dohled nad auditory

- na audit subjektu vefejného zajmu (pravnicka osoba s cennymi papiry na vefejném trhu,
banky, pojistovny, spole¢nosti konsolidujici s vice nez 4000 pracovniky) jsou zvySené
naroky

Nadale proto dle pokynti Komory auditord CR aplikujeme a dodrzujeme pii vykonu
auditorské Cinnosti mezinarodni auditorské a ujiStovaci standardy ISA vcetné vydanych
aplika¢nich dolozek. VSichni auditofi a odborni asistenti se zu¢astnili v rdmci kontinualniho
profesniho vzdélavani cyklu prednasek ,,Aplikace mezinarodnich auditorskych standardd*. Pti
praktickém provadéni auditu se ocekéavaji pfinosy zavedeni Mezindrodnich standardd,
zejména zvySeni kvality auditu, vy3si efektivita i harmonizace praci (s obdobnym postupy
vramci EU). To se promita téZ ve zvySeném rozsahu pisemné a dokladové dokumentace o

pribéhu auditu.

Obdobné uplatiujme 1 Eticky kodex pro auditory a ucetni znalce. Stanovuje pravidla a
podminky zejména co se tyce bezuhonnosti, objektivity, odborné zpisobilosti a fadné péce,
diavérného charakteru informaci a profesiondlniho jednani auditora. Pokud jsou pravidla ¢eské
legislativy odlisna od pozadavkt Etického kodexu, pak musi auditor dodrzet vzdy piisnéjsi
poZadavky.

Pribézny audit v ucetnim obdobi 2009 bychom radi zapocali dle vaSich ¢asovych moznosti.

K zahdjeni budeme poZadovat v ptiloze uvedené podklady, do kterych nahlédneme nebo

kopie nékterych pfevezmeme jako dokumentaci do auditorského spisu. Kromé toho uplatnime

zejména dale uvedené zé&kladni dotazy, které budou orientovany na veSkeré zmény ve

spolecnosti s diirazem na zmény v ucetnictvi, predevsim:

1/ vyznamné zmény a udalosti: zména zakladniho kapitalu, akcionatt, personalni zmény,
havarie, koup¢ a prodeje, zmény v ¢innosti, v aktivech, pasivech, dluznici, vétitelé, jiné

2/ vyznamné nové aktivity (rozvoj ¢innosti, finan¢ni investice, vklady majetku, stavby, atd.)

3/ osoby se zvlastnim vztahem (ekonomicky a personalné spojené, ovlivitujici rozhodovani
atd.) a operace s nimi (v¢. ¢lend organt spole¢nosti a managementu)

4/ rizika zjevna i skryta, soudni spory, ru¢eni, zastavni prava apod.

5/ 1cetni ptipady neobvyklé, nejasné, neuzaviené, nedostatecné dolozené atd.

6/ uctovy rozvrh (provedené upravy, zruSené a noveé ucty, upravené nazvy, podrozvaha atd.)

Tésime se na dalsi spolupraci a ziistavame s pozdravem

Ptiloha: seznam podkladi

A & CE Auditofi a znalci Praha, s.r.o.
Bélehradska 17, 140 00 Praha
Ing. Rostislav Ot¥isal, CSc.
auditor a feditel



SEZNAM PODKLADU A INFORMACI PRO AUDIT

A&CE

OBECNE DOKUMENTY

Stanovy, organiza¢ni fad, organiza¢ni schéma spolecnosti (v piipad¢ zmény).
Aktudlni vypis z obchodniho rejstiiku.

Zapisy ze zasedani predstavenstva a dozor¢i rady (k nahlédnuti)

Zapisy vsech valnych hromad konanych v roce 2008 (kopie piedat).

Zpravy a zapisy externich kontrolnich organti béhem roku (pokud existuji).

Zpravy a zapisy internich kontrolnich organt z roku 2008 (pokud existuji).

Soubor vnitinich smérnic upravujicich tcetni metody spolecnosti

Soupis vyznamnych zmén téchto smérnic (a¢etni metody, Gcetni systém, vnitini kontrolni
systém, ocenovani, ...).

Uétovy rozvrh pro bézné ucetni obdobi

Rozvaha k datu (stav k datu, stav k 31. 12. minulého obdobi)

Vykaz zisku a ztraty k datu (toky do data, toky do stejného data min. obdobi)
Obratova predvaha k datu ... (pocate¢ni zustatek k 1. 1., celkové pohyby na Ma
dati a Dal do data, kone¢ny zustatek k datu)

Seznam dokladovych tad.

Seznam vSech pojistnych a najemnich smluv. (Piiloha ¢. 1)

Piehled stavu soudnich sporti.

DLOUHODOBY MAJETEK

Sestava dlouhodobého hmotného a nehmotného majetku (analyticka evidence, kde jsou
zfejmé udaje: pofizovaci hodnota, datum zatazeni majetku do pouZivani, odpisova sazba
ucetni/danova, zistatkova hodnota k datu ucetni/ danova (k nahlédnuti).

Tabulka pohybti dlouhodobého majetku. (Piiloha ¢ 2)

Seznam poftizeni dlouhod. majetku v priibéhu roku do data (s udaji: inv.Cislo, predmét
(napi-. software, pozemek, zarizeni), potiz. cena, datum zatazeni do pouzivani). (Priloha é. 3)
Seznam vyiazeného dlouhod. majetku v pribéhu roku (s udaji: invent. ¢islo, pfedmét,
zustatkova cena, divod vytazeni (napr. prodej, opotiebeni), datum vytazeni). (Piiloha ¢. 4)
Seznam majetku zatiZzeného zastavnim pravem nebo jinym omezenim vlastnictvi (s Gdaji:
inventarni ¢islo, pfedmét, zistatkova cena, ucel zatizeni). (Priloha ¢ 5)

Seznam majetku potizené¢ho formou finan¢niho leasingu (s tdaji za jednotlivé polozky:
pfedmét leasingu, leasingova cena celkem, uhrazeno do data, ...). (Pfiloha ¢ 6)
PoloZkovy rozpis ¢t 54x — Zistatkova cena prodaného dlouhodobého nehmotného a
hmotného majetku, 64x — Trzby z prodeje dlouhodobého nehmotného a hmotného
majetku.

Polozkovy rozpis G¢tu 51x — Opravy a udrzovani.

ZASOBY

Seznam druhti zasob dle hmotné odpovédnych osob.

Soupis vyznamnéjsich zastaralych, pomalu obratkovych a nepouzitelnych zasob a
opravnych poloZek k nim vytvotenych (dle metodiky pouzivané uéetni jednotkou).
Seznam zasob danych ke zpracovani jiné ucetni jednotce, seznam zasob pievzatych ke
zpracovani od jiné ucetni jednotky.



Metodika oceniovani zasob (pouzivani Gcti 11x — Pofizeni materidlu, 13x — Pofizeni
zbozi; naklady souvisejici s pofizenim zasob).

Z&soby vlastni vyroby — metodika vnitropodnikového téetnictvi pro zjisténi: stavu a
zmény stavu zasob, vyjadieni aktivace, zpisob ocenéni zasob i aktivace.

POHLEDAVKY

Saldokonto obchodnich pohledavek dle jednotlivych odbérateld k datu podle doby
splatnosti (analyza brutto castek zistatkl na G¢tech pohledavek ve struktute: ve
splatnosti; po splatnosti - do 30 dnii, od 30 do 90 dnti, od 90 do 180 dnd, od 180 do 360
dnti, vice jak 360 dntl po splatnosti). (Piiloha ¢ 7)

Soupis pochybnych a Spatnych pohledavek k datu (piehled pohledavek, které jsou
ptihlaseny ke konkurzu, které jsou vymahany soudni cestou, které nebudou vymahany
z diivodu neekonomicnosti) a opravnych polozek k nim vytvorenych.

Soupis odepsanych pohledavek do data v€etné divodi.

Soupis pohledavek uréenych ucetni jednotkou k obchodovani.

Soupis smluv o postoupeni pohledavek uzavienych béhem roku.

Soupis smluv, které zakladaji upravu jiz diive existujicich smluvnich vztaht (zejména
prodlouZeni doby splatnosti pohledavek).

FINANCNI MAJETEK

Podklady a dokumenty o majetkovych tcastech v jinych obchodnich spolecnostech a o
vlastnictvi cennych papirti (u nové pofizeného finan¢niho majetku).

Tabulka pohybti cennych papirti a investic. (Priloha ¢. 8)

Soupis poskytnutych ptjcek (s udaji: dluznik, ¢astka, €el ptjcky, ptip. zajisténi), zvlast
vymezit podniky ve skuping. (Priloha ¢ 9)

Soupis vSech bankovnich uctl dle jednotlivych bankovnich ustavi (s uvedenim mény).
Bankovni vypisy k datu.

CASOVE ROZLISENI

Interni ptedpis upravujici uctovani casového rozliSeni ve spole¢nosti.
PoloZkovy rozpis ¢asového rozliSeni (aktivni a pasivni Gcty 38x) k datu v€etné udani

jejich charakteru.

VLASTNI KAPITAL A REZERVY

Ugetni doklad o zatétovani vyporadani vysledku hospodafeni minulého obdobi na
zakladé rozhodnuti valné hromady.

Rozpis rezerv k datu, rozpis jejich pohybu od poc¢atku roku.

Podklady pouzité k vy¢isleni vyznamnych rezerv.



ZAVAZKY A UVERY

e Saldokonto obchodnich zavazkt dle jednotlivych dodavatelti k datu podle doby splatnosti
(ve struktufe: ve splatnosti; po splatnosti - do 30 dnti, od 30 do 90 dnti, od 90 do 180 dn1,
od 180 do 360 dni, vice jak 360 dnil po splatnosti). (P#iloha ¢. 10)

e Mzdova agenda béhem roku (mzdovy doklad za mésic k datu).

e Piehled zavazkl krytych podle zastavniho prava.

e Soupis vsech existujicich uvért k datu (s udaji: vétitel, ména, irokova sazba, vyse uvéru
k datu, doba splatnosti, ucel veéru, druh zajisténi a zvlastni podminky spojené s uvérem).
(Prtloha ¢. 11)

e Kopie vSech novych uvérovych smluv.

e Soupis ptijatych ptijcek (s udaji: vétitel, ¢astka, ucel pjcky, piip. zajisténi), zvlast
vymezit podniky ve skupin€. (Priloha ¢ 12)

DANE

Vysledky kontrol finanéniho Gfadem a ostatnich tfadt do data (pokud probéhly).
Prehled o podanych danovych pfiznanich a placenych danich.

Piistup k daniovym ptiznanim k DPH.

Piehled o zaplacenych zalohach na dan z pfijmi.

Seznam piijatych dotaci (s tdaji: poskytovatel, icel dotace, vySe dotace). (Priloha ¢ 13)

%

Pozn. 1: V piipadé, ze se spolecnosti uvedena ucetni kategorie netyka, nezabyva se ji.
Pozn. 2: Soucasti piehledu poZzadovanych podkladt je soubor s pfilohami (¢. 1-13), misto
ptilohovych tabulek 1ze pouzit ptehledy tcetni jednotky s obdobnymi udaji.

Seznam tabulkovych pfiloh:

1/ Pojistné a najemni smlouvy

2/ Pohyby dlouhodobého majetku

3/ Porizeny dlouhodoby majetek

4/ Vyrazeny dlouhodoby majetek

5/ Majetek zatiZzeny zastavnim pravem nebo jinym omezenim vlastnictvi
6/ Majetek porizeny formou financniho leasingu
7/ Rozbor pohledavek

8/ Pohyby cennych papiru

9/ Pujcky poskytnuté

10/ Rozbor zavazku

11/ Uvéry

12/ Pujcky prijaté

13/ Dotace



Priloha 2 Tabulky pro auditory

spole&nost: Trigema Building a. s.

Seznam pojistnych a najemnich smluv (vyznamnych(Prilohac.1)
k 31.12.2011

Pojistné smlouvy

CELKEM XXX XXX XXX

Najemni smlouvy (z pozice najemce

CELKEM XXX XXX XXX

* M - mésicng, Q -ctvrtletrg, P - pololets, R - rainé

Vypracoval: Datum:




spole&nost: Trigema Building a. s.

Tabulka pohybua dlouhodobého majetku (Prilohac.2)

k 31.12.201
A. B. C. D. E. F. G. H. l. J. K. L. M. N.

* =A+B-C+D =F+G+H-I+J =E-K-M

Dlouhodoby nehm. majetek

Ziizovaci vydaje

Nehm. vysledky vyzkumu

Software

Oceniteln& prava

Goodwill

Jiny DNM

Nedokorieny DNM

Poskyt. zalohy na DNM

Celkem DNM
Dlouhodoby hm. majetek

Pozemky

Stavby

Samostatné movit&wi
Pestitelské celky trv. poroét
Zakladni stado

Jiny DHM

Nedokorieny DHM

Poskyt. zalohy na DHM
Ocaiovaci rozdil k nab.maj.
Celkem DHM

CELKEM 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

* VSechny hodnoty ve sloupcich jsou kladné (i korekce) vyjma stoDpé¥evody a J. Ostatni.
Sloupec D. Revody je vZdy +/ -, jeho set je nula.

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Dlouhodoby majetek pdizeny do data (vyznamny) (Prilohac.3)
k 31.12.2011

CELKEM 0,0C XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Dlouhodoby majetek vyazeny do data (Prilohac.4)
k 31.12.2011

CELKEM 0,0C XXX XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Dlouhodoby majetek zatizeny zastavnim pravem k datu(Priloha ¢.5)
k 31.12.2011

CELKEM 0,0C XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Finanéni leasing k datu (Priloha¢.6)
k 31.12.2011

H.+l.

CELKEM XXX XXX XXX XXX XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Rozbor pohledavek (Priloha¢.7) Geet: 311
k 31.12.2011
A. B. C. D. E. F. G. H. l.
=B.+F. =C.+.+E. =G.+..+ K.
CELKEM 0| 0 0 of 0 0 0 0 0

Vypracoval: Datum:




spole&nost: Trigema Building a. s.

Pohyby cennych papifi (Prilohac.8)

k 31.12.2011
A. B. C. D. E. F. G.
Porizovac Pdtizovac] Opravné| Opravné] Netto
Uget Subjekt cena | Rirastky| Ubytky cena polozky | polozky| hodnota
31.12.m.o k... 31.12.m.0. K..... k...
* =A+B-C =D-F
CELKEM
* VVSechny hodnoty ve sloupcich jsou kladné (i kaedk
Vypracoval: Datum:




spole&nost: Trigema Building a. s.

Pij¢ky poskytnuté (Prilohac.9)
k 31.12.2011

Podniky ve skupih

Ostatni

CELKEM 0] XXX XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Rozbor zavazki (Prilohac.10) Gcet: 321
k 31.12.2011
A. B. C. D. E. F. G. H. l. J. K.

=B.+F. =C.+.+E. =G.+..+ K.

CELKEM 0] 0 0 0 0] 0 0 0 0 0 0]

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Uvéry (Prilohac.11)
k 31.12.2011

CELKEM XXX XXX 0,0C XXX XXX XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Pij¢ky prijaté (Prilohac.12)

k 31.12.2011

Podniky ve skupin

Ostatni

CELKEM XXX XXX

Vypracoval: Datum:



spole&nost: Trigema Building a. s.

Dotace (Prilohac.13)
k 31.12.2011

CELKEM XXX

Vypracoval: Datum:



Pt#iloha 3 U&etni zavérka 2011

n

Zpracovano v souladu $ vyhiaskou Rozvaha Nazev a sidio obchodni firmy nebo jiny nazey téemni
€. 50042002 5b. ve znéni pozdéjiich . jednotky
predpist v plném rozsahu , o
Trigema Building a.s.
. Bucharova
ke dni 31.12.2011 158 00 Praha 5 - Stodulky

(v tisicich K&)

IC
27653579
. Cislo gt . Minulé ué.
Oznadeni AKTIVA ho ocbdob .
ate radku Vybrana ¢ast Géetni i obdobi
a b e Brutto Korekee Netto Netfto
1 2 3 4
AKTIVA CELKEM Soulet A a2 D. 1 233 583 -129 233 464 213333
A, Pohledavky za upsany zékladni kapital 2
B. Dlouhodoby majetek Soutet B.1. a2 BLIII. 3 765 -129| 636 25
B. L Diouhodoby nehmotny majetek  Soudet |.1. a2 |.8. 4
. 1. | Zfizovaci vydaje 5
2. | Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 6
3. | Software 7
4. | Ocenitelna préva 8
5 | Goodwill 9
6. | Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 10
7. | Nedokon&eny diouhodoby nehmotny majetek 11
8 Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny 12
" | majetek
B. I Dlouhodoby hmotny majetek Soudetll.t. a21.9.| 13 765 -129| 636 25
B. 1. 1. | Pozemky 14
2. | Stavby 15
3. | Samostatné movité véci a soubery movitych véci 16 735 -129 606
4. | Péstitelské cetky trvalych porost( 17
5. | Dospéla zvifata a jejich skupiny 18
6. | Jiny dlouhodoby hmotny majetek 19
7. | Nedokongeny dlouhodoby hmotny majetek 20 25
8. | Poskytnuté zaiohy na diouhodoby hmotny majetek 21 30 30
9. | Ocetlovaci rozdily k nabytému majetku 22 .
B, HI Dlouhodoby finanénl majetek  Soutetlil1. aZ I.7. | 23
B. 1. 1. | Podily - ovlddana gsoba 24
2. | Podily v ugetnich jednotkach pod ostatnim viivem 25
3. | Ostatnfl dlouhodobé cenné papiry a podily 26
4 Pljeky a (véry - ovladana nebo ovladajicl osoba, 27 _—
" | _podstatny viiv ! bl PR,
5. | Jiny dlouhodoby finanéni majetek 28 / Q:\)‘ VZZ \
e <
Y [=]
6. | Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 29 i E \ -
ydrosoyfratni (£ A&CE %
. K : P — —
7. | Poskytnuté zalohy na diouhodoby finanéni majetek 30 \ =< 2




Cislo et e ] Minulé uc.
ceni A .
Oznaceni KTIVA Fadku Vybrana &ast idetniho obdobi obdobi
b c Brutto Korgkce Netto Netto
@ 1 2 3 4
C. Ob&Zna aktiva SoutetC.l.az C.IV.| 31 232 481 232 481 213135
c. Zasoby Soulet 1.1.a216. | 32 20339 29 338 239
c. 11 Material 33 499 499 239
2. | Nedokontena vyroba a polotovary 34 28 840 28 840
3. | Vyrobky 35
4. | Mlada a ostatni zvifata a jejich skupiny 36
5. | ZboZi 37
6. { Poskytnuté zalohy na zasoby 38
c. | Dlouhodobé pohledéavky SouletIl.1.aZ11.8. | 39 31 956 31956 32026
c. 1 Pohledéavky z obchodnich vztahd 40 21681 21 681t 16 801
2. | Pohledavky - ovladana nebo oviddajici osoba 41 10275 10275
3. | Pohledavky - podstatny viiv 42
4 Pohledavky za spoletniky, &leny druzstva a za 43
© | uéastniky sdrueni
5. | Dipuhodobé poskytnuté zélohy 44 15125
6. | Dohadné udty aktivni 45
7. | Jiné pobledavky 45
8. | Odiozend datova pohledavka 47
cC. Krétkodobé pohledavky Soutet 1.1, a2 1119. | 48 106 754 106 754 75829
C. NI, 1. | Pehledavky z ebchodnich vztahd 49 88676 88 676 66 323
2. | Pohledéavky - ovladana nebo ovladajicl osoba 50
3. | Pohledavky - podstatny vliv 51
4 Pohledavky za spole€niky, ¢leny druZstva a za 52
© | GEastniky sdruZeni
5. | Soccidlnl zabezpeteni a zdravotnt pojisténi 53
6. | Stat- danové pohledavky 54 3862 3862 1888
7. | Kratkodobé poskytnuté zalohy 55 11 288 11288 4615
8. | Dohadné gty aktivni 56
9. | Jiné pohledavky 57 2928 2928 3003
c. Kratkodoby finantni majetek  SoutetiV.1. a2 V4. 58 64 432 64 432 105 041
C. IV. 1. | Penize 59 =¥ 567 734
2. { Uty v bankach 60 63 855 63 865 104 307
3. | Kratkedobe cenné papiry a podily 61
4. | Pofizovany kratkodoby finantni majetek 62
D | Casové rozligeni Soutet|.1.aZ1.3. | 63 47| 347 173
o
D. 1. 1. ] Naklady pistich obdobi / NKHET PN 347 347 173
ye O 572N
2. | Komplexni naklady piistich obdobi /& 85 B
S A O VTS D_
3. | Pfijmy pfistich obdobi = A&S:ﬁﬁ @
% ..
* *

N — — L 1




ni

Oznaceni PASIVA fggli?; vybraSnt;: ":Jebdobi L?tt‘iz‘:n‘:n;n éﬂbﬂig’;
a b c 5 G
PASIVA CELKEM SoutetA. azC.| 67 233 464 213 333

A Viastnf kapital SoutetAl a2 AV.| 68 69 274 49 858
A Zékladni kapital Soulet|1.a21.3. | 69 17 000 17 000
Ao [ 1. | Zékladni kapital 70 17 000 17 000

2. | Viasinl akcie a vlastni obehodni podily (-) 71

3. | Zmény zakiadniho kapitalu 72
Al Kapitalove fondy Souletll.1. a2 114, | 73
A Il 1. | Emisnf 4Zio 74

2. | Ostatni kapitélové fondy 75

3. | Ocefiovacl rozdity z pfecenéni majetku a zavazkd 75

4. } Ocefiovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach spoletnosti 77

5. | Rozdily z pfemén spale&nosti 78
Al Rezervni fondy, nedéliteiny fond a ostatni fondy ze zisku Soutet lIL.1. a2 1.2, | 79 3400 3000
A I 1. | Zakonny rezervni fond / Nedéliteiny fond 80 3400 3000

2. | Statutarni a ostatnl fondy 81
AV Vysledek hospodafen! minulych let Soutet IV.1.a21v2.| 82 17 859| 965
A. V. 1. | Nerozdéleny zisk minulych let 83 17 559 965

2. | Neuhrazena ztrata minulych let 84
AV Vysiedek hospedateni b&2ného Udetniho obdobi /+-/ 85 31315 28 993
B. Cizi zdroje SoutetB.l. azB.IV.| 886 164 180 163 375
B Rezervy Soudeti1.aZzl4.| 87 3700 3700
B. | 1. | Rezervy podie zvld$tnich pfedpisd 88

2. | Rezerva na dichody a podobné zavazky 89

3. | Rezerva na dan z pifjmu 90

4, | Ostatni rezervy 91 3700 3700
B. 1 Dicuhodobé zévazky Soudet Il.1. aZ 11.10. | 92 36 358( - 33088
B. Il. 1. | Zavazky z obchodnich vztahi 93 36 340 33086

2. | Zavazky - ovladana nebo ovladajici osoba 94

3. | Zavazky - podstatny viiv a5

4. | 2avazky ke spolecnik{im, &lenim druZstva a k ddastnik(m sdruzenl € 96

5. | Dlouhodobé pfijaté zalohy 97

6. | Vydané dluhopisy 98

7. | Dlouhodobé sménky k thradé 99

8. | Dohadné ity pasivnl 100

9. | Jiné zavazky 101

10.| OdloZeny danovy zavazek 102 18 2




Sestaveno dne:

14.3.2012

podpisovy vz

zick

Podpisovy zdznam statutarniho organu U
soby, ktera je

Pravni forma Ggetni jednotky Pfedmét podnikani

/

Pozn.;

Oznacenf PASIVA gﬁ;ﬁ wbrait:r:l\fbdobi féi‘{n‘.'nT Lnbﬂcé)g} .
a b o 5 &
B. il Kratkodobé zévazky Soucet lll.1. a2 11.11. | 103 124 132| : 126 587
B. Ik 1. | Zavazky z obchodnich vztahl 104 116 893 111 824 .
2. | Zavazky - ovliadana nebo ovladajici osoba 105
3. | Zavazky - podstainy viiv 106 .
4. i Zévazky ke spole¢nikdm, Elen(m drustva a k ucastnikiom sdruZeni 107
5. | zavazky k zaméstnancdm 108 1382 1437 .
6. | Zavazky ze socialniho zabezpefeni a zdravolniho pojisténi 109 926 981
7. | Stat- dahové zavazky a dotace 110 1309 4025 .
8. | Kratkodobé pfijaté zalohy 111 5
9. | Vydané diuhopisy 112 .
10.| Dohadne sty pasivni 113 3553 8170 "
11.| Jiné zévazky 114 69 145 .
B. IV. Bankovni Uvéry a vypomoci Soucet IV.1. a2 V3. | 115
B. IV. 1. | Bankovni (véry dlouhodobé 116
2. | Kratkodobé bankovni Uvéry 117 :
3. | Kralkodobé finanéni vypomoci 118
c. | Casové rozliseni Soutetl1.az1.2.| 119
C. 1. 1. | Vydaje pfistich obdobi 120
2. | Vynosy pfistich cbdobi 121
| :
1




Nazev a sidlo obchodni firmy nebe jiny ndzev Ggetni !’Zﬂ

Vykaz zisku a ztraty ve druhovém Y A
clenéni podle Pfilohy &, 2 VYKAZ ZI'SKU A ZTRATY jednotky
vyhiadky & 600/2002 Sb. v plném rozsahu Trigerna Building a.s,
Uéetni jednotka doruéi : Bucharova .
(et averk soutaund ke dni 31.12.2011 158 00 Praha 5 - Stoddiky
doruéenim daftového priznani
5 ‘;:f:",;;}mg“"“e © pnznan (v tisicich K&)
1 x pfislugnému finannimu
dtadu I¢
27653579
i Cislo — ]
Oznateni Text Souget v utetnim obdobi
fadku
a b e b&zném minulém
1 2
l. Trzby za prodej zbozi 1
A Naklady vynaloZené na prodané zbozi 2
+ Obchodni marze I -A. 3
Il Vykony Soutetll. 1. a211.3. 4 728 395 681 468
. 1. | Trzby za prodej vyrobkl a sluzeb 5 699 555 690 186
II. 2. i Zména stavu zasob viastni vyrobky 6 28 840 -8718
. 3. | Aktivace 7
B. Vykonova spotfeba SoutetB. 1. azB. 2. 8 653 904 608 188
B. 1. | Spotfeba materidlu a energie 9 59 366 56 461
B. 2. | Sluzby 10 594 538 551 727
+ Pfidana hodnota L-A+il.-B. ] 11 o 74491] 73 280
C. Osobni naklady SoutetC.1.a2C. 4. 12 : 36702 34 144
C. 1. | Mzdové naklady 13 26 360 24 588
C. 2. | Odmény &lenlm organd spolednosti a dru2stva 14
C. 3. | Naklady na socigini zabezpeteni a zdravotn( poji§tén( 15 9217 8 570
cC. 4. | Socialni naklady 16 1125 986
D. Dané a poplatky 17 57 831
E. Odpisy dlouhodobého nehmotného a hmotného majetku 18 80 16
Hl. Trzby z prodeje dlouhodobého majetku a materiaiu Soudet . 1. a2 . 2.1 19 B 2007 - 12 325
. 1. | Triby z prodeje diouhcdobého majetku 20 2 000 12 135
HI. 2. | Trzby z prodeje materialu 21 7 190
F Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku a Soucdet F. 5 azf. 2. 22 : 11308 12 390
F. 1. | Zistatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 23 1308 12 200
F. 2. | Prodany material 24 190
G Zména stavu rezerv a opravnych poloZek v provozni ablasti a komplexnich 25 1978
) nakladu pfistich obdobi
IV. | Ostatni vy \ 26 2 859 1089
statnl provozni vynosy 1‘\N.C| p’aq' )
H. Ostatni provozni naklady / -Q,\‘?‘ 4 27 3048 1835
V. Preved provoznich vynoss.{ = A&CE 28
[, Pfevod provoznich naklad 29 [
* Provozni vysledek hospoda Rozdil vynosu a nakladl 30 38 162 35 500
eng |,




QOznageni Text g ‘;‘:J Souéet v i€etnim obdabi
a b c béZ;'lém min;lém
Vi Trzby z prodeje cennych papirl a podila 31
J Prodané cenné papiry a podily 32
VI, Vynosy z dlouhodobého finanéniho majetku Soudet VIl 1. azVIl. 3.| 33
VIl 1. Vynosy z podjl& vl_ovlédanych a fizenych osobach a v udetnich jednotkach 34
n iv
VIl 2. | Vynosy z ostatnich dlouhodobych cennych papird a podild 35
VIE 3. | Vynosy 2 ostatniho diouhodobého finanéniho majetku 36
VIl Viynosy z kratkodobého financniho majetku 37
K. Naklady z finan&niho majetku 38
IX. Vynosy z pfecenéni cennych papirli a derivatl 39
L. Naklady z pfecen&ni cennych papirll a derivatl 40
M. Zména stavu rezerv a opravnych poloZek ve finanni oblasti 41
X. Vynosove uroky 42 566 1010
N. Nakladove uroky 43 1015 1342
Xl Ostatni finanéni vynosy 44 1928 4816
0. Ostatni finan&ni naklady 45 940 3692
Xl Pfevod finanénich vynosi 46
P. Pfevod finanénich nakladl 47
* Finanéni vysledek hospodafeni Rozdit nakladd a vynosu fimska Vl. a2 P. | 48 539 792
Dan z pfijml za b&2nou &innost SoutetQ.1.a2Q.2. | 49 7 386 7 299
1. | - splatnd 50 7 369 7 300
Q. 2. | - odloZena 51 17 -1
.- Vysledek hospodafeni za b&znou &innost 52 31 315 28893
XHl. | Mimofadné vynosy ,”’;:;6 E?‘E\ 53
R. Mimofadné naklady /v'\,\* %R 54
5. Dart z pfijmil z mimofadné émnoség? '%..-S\uc‘.et 51az8.2.| 55
S A&CE ~
S. 1. | - splatna VS & } 56
S. 2. |-odlozena ", ,33\* 57
. Mimofadny visledek hospodareni i ka (R Xill.-R.-5.| 58
T Prevod podilu na vysledku hospodafeni spolednikim (+/-) - 59
e a0 s o
- Vysledek hospodafeni pfed zdanénim nangal 3:',0570;?2; :yftxr;ﬁspR +| 61 38 701 36 292
=
Sestaveno dne: Podpisovy zédznam statutarniho orgénu ¥ ij bo
podpi r fyzicR¢é osoby, kter.
14.3.2012 %
Pravni forma ucetni jednotky Predmét podnikani Pozn~
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Trigema Building a.s.

Priloha acetni zavérky k 31. prosinci 2011

1. Uletni jednotka

Obchodni firma: Trigema Building a.s.

Sidlo: Bucharova 14/2641, 158 00 Praha 5

Pravni forma: akciovi spole¢nost 1C: 27653579
Pfedmét podnikani: provddéni staveb a jejich odstrariovdni

Datum vzniku spole¢nosti: 12.2.2007

Rédna ugetni zavérka byla sestavena za titetni obdobi od 1.1. do 31.12.2011,

Udaje jsou uvedeny v tis.K& (pokud neni uvedeno jinak).

Osaby podilejici se na zikladnim kapitalu spoleénosti (nad 20 %)
. Al b odil na zakl.kapitdlu v %
Jmeno a siclo osoby bézné obdobi | min.obdobi
Trigema a.s., Bucharova 14/2641, 158 00 Praha 5 100 % 100 %

Zmény a dodatky v obchodnim rejst¥iku

V priib&hu roku 2011 doslo ke zméné ¢lena ptedstavenstva, Ing. Martina Kulta nahradil Ing. Martin
Malinsky a mistopfedsedou se stal Ing. Petr Mixa.

Organizaéni struktura

Spole¢nost nem4 samostainé organizaéni jednotky. )
Spole¢nost je soucésti skupiny Trigema a.s. a pro G&ely DPH pouziva skupinové DIC CZ699000188.

Identifikace skupiny

L 4

Spole¢nost je zahrnuta do konsolida¢niho celku TRIGEMA. Nesestavuje konsolidovanou téetni
zavérku. Konsolidovanou udetni zavérku sestavuje spole¢nost TRIGEMA a.s. se sidlem
Bucharova 14/2641, 158 00 Praha 5.

Statutirni a dozoréi organy spoleénosti

Predstavenstvo Dozoréi rada
pfedseda: Ing. Karel Branda predseda: Ing. Marcel Soural
mistopfedseda: Ing, Petr Mixa Clenové: IngrHana Cisafova

¢lenové: Ing. Martin Malinsky Ing. Veronika Souralova



[ %]

2a. Majetkové nebo smluvni idasti v jinych spolecnostech (nad 20 %)

Spolegnost v roce 2011 nem4 zadné majetkové & smluvni spoluti€asti v jinych spole¢nostech.

2b. Majetkové nebo smluvni i¢asti éleni statutirnich organi v jinych spoleénostech

Clenové statutarnich organti spolednosti nemaji Zadné majetkové & smluvni spoluti¢asti v jinych
spolecnostech.

3. Zaméstnanci a osobni niaklady

celkem z toho: fidici organ
bézné obd. | min.obd. | bé&iné obd. | min.obd.

podet zaméstnanct primémy prepolteny 58 55 3 3
osobni naklady celkem 36 702 34 144 3814 2757
z toho: odmény ¢lentim organt spoleénosti 0 0 0 0
4, Poskytnutd penéZni a jina plnéni

druh plnéni predstavenstvo dozoréi rada fidici organ

béZ.0bd. | min.obd. | b&Z.0bd. | min.obd. | b&Z.obd. | min.obd.

pujcky a Gvéry 1993 0 0 0 0 0
poskytnuté zajisténi 0 0 0 0 0 0
diichodové pfipojisténi 50 49 0 0 0 0
bezplatné uZit{ osob.vozidla 38 346 0 0 0 0
jiné v&.naturalniho plnéni 0 0 0 0 0 0

Urokova sazba piijéek a Gverd je 4%.
5. Obecné uetni_zdsady, uetni metody, Zzpiisoby ocefiovani a odpisovani

a) Piedkiddand GiCetni zavérka spoletnosti byla zpracovana na zakladé zakona ¢. 563/1991 Sb., o
ucetnictvi, vyhlasky ¢. 500/2002 Sb. a Ceskych ti¢etnich standardd pro podnikatele. Utetnictvi
je vedeno v historickych cenach, jako soustava uletnich zdznamu. Utetnim obdobim je
kalendaini rok. Respektuje zasadu opatrnosti, Casové a vécné souvislosti.

b) Odchylky od stanovenych metod podle § 7 odst. 5 ZU nebyly uplatnény.
Nedoslo k Zadnym zmé&ndm pouzivanych uéetnich zasmd a metod.

¢) Ocenéni jednotlivych slozek majetku a zavazki se provadi zpiisoby stanovenymi § 25 zU.
Nakoupeny dlouhodoby hmotny a nehmotny majetek je vykazan v pofizovacich cenach. Zasoby
jsou ocefiovany potizovaci cenou. Pro jejich veskeré Gbytky uziva spole€nost metodu vaZeného
priméru. Pohledavky jsou vykazany ve jmenovité hodnoté snizené o opravnou poloZku.

{--------'-‘-‘-‘J_‘J




3 /“J)

d) Ugetni odpisovani dlouhodobého majetku se provadi dle metodiky stanovené odpisovym
planem. Pii sestaveni odpisového planu vychdzela uetni jednotka z predpokladaného opotfebeni
zafazovaného majetku odpovidajiciho béZnym podminkdm jeho pouZivani, tletni a dafiové
odpisy se nerovnaji.

Jsou pouZity linedrni / zrychlené odpisy a odpisova doba je stanovena dle doby pouZitelnosti

dlouhodobého majetku.
Dlouhodoby nehmotny majetek *Doba odpisovani:
- zfizovaci vvdaje 60 mésicti
- goodwill rovnomérné po dobu 60 mésici,
- s pravem uzivani na dobu uritou po dobu stanovenou ve smlouvé,
- v ostatnich ptipadech po dobu stanovenou zakonem o DPPO
= audiovizualni dilo 18 mésict
=SW 36 mesici
=nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 36 mésich
= ostatni nehmotny majetek 72 mésici

*ucetni a daiové odpisy nehmotného majetku se rovnaji

V roce 2011 nebylo actovano o dlouhodobém nehmotném majetku.

Dlouhodoby hmotny majetek Doba odpisovani:
Dafiova ucetni
- Budovy a stavby odp. sk. 4 20 let dle doby vyuziti
- Budovy a stavby odp. sk. 5 30 let 100 let
- Budovy a stavby odp. sk. 6 50 let 100 let
- Stroje a zafizeni odp. sk. 1 3 roky dle doby vyuziti
- Stroje a zafizeni odp. sk. 2 5 let dle doby vyuZiti
- Stroje a zafizeni odp. sk. 3 10 let dle doby vyuziti
- Dopravni prostfedky a motorové vozidla 5 let dle doby vyuZiti
- Inventar odp. sk. 2 5 let dle doby vyuzZiti
- Ocetiovaci rozdil k nabytému majetku 15 let 15 let

Systém odpisovani drobného dlouhodobého majetku

Drobny dlouhodoby hmotny majetek od 10 000 do 40 000 se i¢tuje na G&et 022 028 — Drobny
dlouhodoby hmotny majetek a je pii zafazeni do pouiivéni‘ odepsan z 50%.

Drobny hmotny majetek do 10 000 K¢ je veden jako zdsoba a je i¢tovan do nakladd spole&nosti pfi
vyskladnéni na ucet 501 500 — Spotfeba materialu.

Drobny dlouhodoby nehmotny majetek od 20 000 do 60 000 K& se tgtuje na et 013 018 — Drobny
dlouhodoby nehmotny majetek a je pii zafazeni do pouZivani odepsan z 50%.

Drobny nehmotny majetek do 20 000 K¢& je Gi¢tovan do nakladi spole&nosti na tidet
518 551- Ostatni sluzby.




e) V uletnim obdobi 2011 nebyly tvofeny opravné polozky k majetku.

f) Pfepocet udaji v cizich ménéch se provadi sménnym kurzem devizového trhu vyhlaovaného
CNB.

Pfi pfepoétu cizich mén na ¢eskou ménu pouziva spoleénost:
- tydenni stanoveny kurz dle pateéniho kurzu CNB, ktery je pravidelné aktualizovan
v pondéli v 00.00 hod.
Na konci G¢etniho obdobi se pro ptecenéni pouziva kurz CNB k 31.12.
Viechny kurzové zisky a ztraty z pfepoctu penéznich aktiv a pasiv jsou uctovany do vynosl a
nakladi.

g) Ve sledovaném obdobi spolecnost nepouzila ocenéni realnou hodnotou.

h) V aletnim obdobi 2011 se nevyskytovaly derivaty.

6. Dophiiujici informace k rozvaze a vykazu zisku a ztraty

Vyznamné polozky rozvahy a vvkazu zisku a ztraty

a/ Dlouhodoby majetek

. hmotny majetek L

neh:potny odpisovany |neodpisovany | nedokonZeny, ﬁna‘mcm

majetek zalohy,oc.rozdil majetek
pofiz. cena k 1.1. 0 49 0 0 0
piirtstky 0 686 0 30 0
ubytky 0 129 0 0 0
pof. cena k 31.12. 0 606 0 30 0

Ve skupiné dlouhodobého hmotného majetku byl vyfazen pozemek. Pofizeny byly vytahy.
Naklady na opravu a adrzbu dlouhodobé¢ho hmotného mafetku se Gétuji pfimo do nakladi.

b/ Dané

V téetnim obdobi nebyly jednotce vymeéfeny Zadné domérky dané z piijmi.
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¢/ OdloZena dani

OdloZena dati byla vypoctena v souladu s ustanovenim § 59 vyhlasky &. 500/2002 Sb. a Ceskym
Uéetnim standardem pro podnikatele ¢. 003. Pfi vypogtu byla pouZita sazba dang z pt{jmi platna
v obdobi, ve kterém se ptedpoklada realizace odloZeného datiového zavazku nebo pohledavky,

Vy3e odloZeného datiového zavazku &ini 17.tis. K&.

d/ Rezervy a opravné polozky

1.1. tvorba | Serpani | 31.12. | tvorba | &erpani | 31.12.
rezervy min.obd. | min.obd. | min.obd. | min.obd. | b&%.0bd. | béz.0bd. | béZ.obd.
ostatni rezervy 1652 3700 1652 3700 3 700 3700 3700
. . 1.1. tvorba | Cerpani | 31.12 | tvorba | Gerpani | 31.12.
opravné polozky min.obd. | min.obd. | min.obd. | min.obd. | b&Z.0obd. | b&Z.0bd. | b&z.obd.
k pohledavkam -zdkonné 69 0 69 0 0 0 0

Rezerva je tvofena na vyznamné reklamaéni zakazky.

¢/ Bankovni tivéry dlouhodobé

Spole¢nost ne¢erpd dlouhodobé bankovni Gvéry.

f/ Dotace na investi¢ni a provozni ucely

SpoleCnost ve sledovaném téetnim obdobi pfijala provozni dotaci na vzdélavéani zaméstnanch
ve vy§i 1,786 tis.K¢&.

g/ Splatné zavazky:
- pojistného na soc.zabezpedeni . a pHsp&vek na statni politiku zamé&stnanosti &inf 648 tis.K&.

- vefejného zdravotniho pojisténi €ini 278 tis.K&; zaplaceno dne 13.1.2012

h/ Pohledavky uréené k obchodovéni

V ti¢etnim obdobi spoleénost neevidovala pohledavky uréené k obchodovéni ocenéné realnou
hodnotou,

L ]
7. Informace 0 majetku a zivazcich
a/ Pohledavky
bé&Zné obdobi minulé obdobi
z obchod.styku ostatni z obchod.styku ostatni

Po lhiité 180 dni 1020 0 0 0
se splatnosti del§i nez? 5 let 958 0 118 0

k podnikiim v konsolid. celku 19.640 10.275 25 606 0




b/ Zavazky
b&Zné obdobi minulé obdobi
z obchod.styku ostatni z obchod.styku ostatni
po thite 180 dnl 0 0 0 0
se splatnosti delsi neZ 5 let 8 804 0 0149 0
K podnikiim v konsolid. celku 5.221 0 3334 0
penzijni zavazky 21 0 26

¢/ Majetek pronajaty

V ugetnim obdobi spoleénost nepronajimala Zadny majetek.

d/ Majetek zatizeny zdstavnim pravem nebo vécnym bifemenem

Spolegnost nema Zadny majetek zatizeny zastavnim pravem nebo vécnym bfemenem.

e/ Majetek neuvedeny v rozvaze

Drobnym hmotnym majetkem v operativni evidenci jsou samostatné

movité véci a soubory movitych v&ci se samostatnym technicko-ekonomickym urtenim,

jejichz potizovaci cena (cena bez DPH) je vy3si nez 1 tis. K& a neptesahuje 10 tis. K&, a které
maji provozné technické funkce deli nez 1 rok a o jejichZ zatazeni do evidence rozhodne vedeni

spoletnosti. V operativni evidenci je veden drobny hmotny majetek v celkové pofizovaci
cend 158 tis. K¢.

f/ Cizi majetek uvedeny v rozvaze

Spoletnost neeviduje cizi maj etek uvedeny v rozvaze.

o/ Dlouhodoby hmotny maj etek potizeny formou finan¢niho pronajmu

bé#né obdobi | minulé obdobi
soudet splatek za dobu prondjmu 4320 4 320
skutetné uhrazené splatky ke dni udetni zavérky * 2400 1536
rozpis budoucich plateb: splatné do 1 roku ' 864 864
splatné po jednom roce 1056 1 920

Pofizovaci cena majetku ziskaného formou finan¢niho leasingu je uétovana do nakladi rovnomérné
po celou dobu trvani leasingu.

h/ Zavazky neuvedené v rozvaze

Spolednost nema zavazky nesledované v uéetnictvi a neuvedené v rozvaze.
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i/ Vyznamné¢ udélosti po datu u&etni zdvérky

Po datu tcetni zdvérky nedoslo k Zadnym vyznamnym zméndm a uddlostem, které by mély vliv na
U¢etni vykazy nebo by vyZzadovaly zvefejnéni v ptiloze k ugetni zavérce.

I/ Vyznamné obchodni operace

Obchodni operace s vyznamnymi uZitky nebo riziky neprobghly.

k/ Transakce se spfiznénymi osobami

V tomto i€etnim obdobi se neuskutecnily Zadné transakce se spiiznénymi osobami.

I/ Odména auditorské spole€nosti
Spole¢nost je zahrnuta do konsolidaéniho celku TRIGEMA. Informace o celkovych nékladech na

odmény auditorské spole¢nosti jsou uvedeny v piiloze Konsolidované téetni zavérky spolednosti
TRIGEMA a.s.

8. Vlastni kapital

polozka wiidadni | (LR | orecentai | vezervnt | wost | wve | V| coteem
stav,zména kapitil fondy | maj. a zdv. fond fondy m.o. b.o.

1.1.2010 17 000 3 000 11410) 15057 | 46 467
rozd&leni zisku/ztraty 2009 15057 | -15 057 0
gerpéni soc, fondu -2 000 - 2000
Podil na zisku -23 502 -23 502
vysledek hospodafeni 2010 28993 1 28993
31.12.2010-1.1.2011 17 000 3 000 965 | 28993 § 49958
rozdéleni zisku/ztraty 2010 400 28 594 {-28 993 1
Zvyseni ZK -0
Podil na zisku -12 000 -12 000
vysledek hospodateni 2011 31315 | 31315
31.12.2011 17 000 3 400 17559 | 31315 ] 69274
9. Triby z prodeje zboZi, vyrobkii a sluzeb &

.. bézné obdobi minulé obdobi

cinnost celkem | CR_| EU | ostatni | celkem | CR | EU | ostami
prodej zboZi 0 0 0 0 0 0 0 0
prodej vyrobk 699555 | 697096 | 2459 0 690186 | 687623 | 2 563 0
prodej sluzeb 0 0 0 0 0 0 0 0

10. Piehled o penéZnich tocich je samostatnou piilohou vifetni zdvérky




Datum 14.3.2012

Vypracovala:

Michaela Zieglerova

Finanéni uéetni

Podpis statutdrniho zésmzw{%

Ing. Karel Branda

Piedseda pfedstavenstva

)

Ing. Martin Malins




Cash flow Trigema Building

Oznadeni Text 2011
P. Stav pené2nich prostfedki a pené2nich ekvivalentl na zad.ié¢.obd. 105041

PenéZni toky z hlavni vyéleéné Einnosti (provozni &innost)
Z. Ucetni zisk nebo ztrata z b&Zné &innosti pfed zdané&nim 38701
Al Upravy o nepenéZni operace 573
AT Odpisy stalych aktiv(+) s vyj.zist.ceny prod stalych aktiv, a dale

umofovani opravné polozky k nabytému majetku (+/-} 124
A2 Zména stavu opravnych poloZek rezerv 0
A.1.3. Zisk (ztrata) z prodeje stéiych aktiv (-/+)vyi&t.do vyn.(-) do nakl.(+) 0
A4 Vynosy z divident a podild na zisku (-) 0
A1.5, Vyiétované nakladové uroky {+) s vyjimkou kapitalizovanych droku,

a vyu&tované vynosoveé Uroky (-) 449
A16. Pfipadné Upravy o ostatni nepen&Zni operace
A* Cisty penéZni tok z proozni éinnosti pfed zdan&nim,zménami

pracovnitio kapitdlu a mimofddnymi poloZkami 39274
A2 Zmény stavu nepenéinich slo2ek pracovniho kapitalu 82584
A21. Zmé&na stavu pohledavek z provozni &innosti (+/-),aktivhich uéth S

Casového rozli$enl a dohadnych uétd ostatnich -31029
A.2.2. Zména stavu kratkodobych zdvazki z provozni ginnosti (+/-)

pasivnich u&td Easového roziidenl a dohzadnych O&0 pasivnich C -2455
A.2.3. Zména stavu zasob (+/-) C 1 -29100
A24. Zména stavu kratkodobého finanéniho majetku nespadajiciho :

do penéinich prostfedkl a ekvivalentd O
A Cisty pend#ni tok z provozni &innosti pfed zdanénim a B

mimoradnymi peloZkami . +~23310
A3, Vyplacené uroky s vyjimkou kapitalizovanych udroki (-) ~ . -1015
A4, Piijaté aroky (+) 566
AS. Zaplacena daf z pfijma za b&Znou &innost a za domérky dané .

za minula obdobi {-) -7386
AB. Ptijmy a vydaje spojene s mimofadnymi uéetnimi pfipady které

tvofi mimotadny vysledek hospod. uhrazené spl.dané z mim.&in. 0
AT, Phijaté dividendy a podily na zisku {(+) 0
AR Cisty pen&2nl tok z provozni &innosti -31145

Penézni toky z investiéni &innosti
B.1. Vydaje spojené s nabytim stalych aktiv -735
B.2. Pfijmy z prodeje stalych aktiv 0
B.3. Pijcky a Uvéry spiiznénym osobam 0
B ** Cisty pené3ni tok vztahujici se k investiéni &innosti <735

Penéini toky z finanéni £innosti
Cc.1 Dopady zmén dlouhodobych zavazki,popf takovych kratkodob.za-

vazki které spadaji do oblasti finan&nl &innosti (napf.nékteré provoz

ni Uvéry) na penézni prostiedky a ekvivalenty
c.2. Dopady zmén vlastniho kapitalu na pen.prostiedky a pen.ekvivalenty -11999
c.z21. Zvy$eni penéinich prostfedki a pené&Znich ekvivalentd z titulu zvy-

&eni zakladniho kapitalu,emisniho aZia event.rezervniho fondu

véetné sloZenych zéloh na toto zvyseni (+) 0
C.2.2. Vyplaceni podilu na vlastnim kapitélu spole&nikim {-) 0
C.2.3. Dalsi vklady pené&2nich prostfedk( spoleénikl a akciondfl (+) 0
C.2.4, Uhrada ztraty spoleéniky (+) 0
C.2.5 Pfimé platby na vrub fondd (-) 0
c26. Vyplacené dividendy nebe podily na zisku véetn& zaplacené sraz-

kové dané& vztahujici se k témto narokiim a v&etné finanénfho vy- T

pofadani se spoledniky vefejné obchodni spol.a kogepl.u kom.spol. -11999
C** Cisty pendZni tok vztahuiici se k finan&ni &innosti -8729
F. Cisté zvydenl resp. snizeni penéznich prostfedki -40609
R. Stav pené2nichb prostfedkl a pen&3nich ekvivalentd na konci obd. 64432

KONTROLA

Rozvaha . 59+60 64432
Cash flow G 64432

Rozdil




Piiloha 4 Dopis bankédm

Hlavickovy papir overované spolecnosti

Adresa banky

Véc: Potvrzeni bankovnich ziastatku

Véazeni,

Ve smyslu zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
v platném znéni provadi nas auditor, spole¢nost A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.,
oveéfeni Gcetni zaveérky nasi spolecnosti Trigema Building a. s. za rok 2011.

Soucasti tohoto ovéfeni je 1 odsouhlaseni zistatkl na vSech uctech nasi spolecnosti vedenych
u Vasi banky, stavu vSech Gvéra poskytnutych nasi spolecnosti Vasi bankou, jakoz i dal$ich
idajti. Zaddme Vas proto o zaslani pozadovanych informaci pfimo na§im auditorim na niZe
uvedenou adresul.

V ptiloze tohoto dopisu Vam zasilame formulat obsahujici pozadované informace a Zddame o
jeho vyplnéni, ptipadné pouziti formulate vlastniho.

Vyplnény formular zaslete prosim nejpozdéji do 28. 2. 2012 na adresu naSich auditort:
A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.
k rukam Marie Novakové

Bélehradska 17
140 00 Praha 4

Predem dékujeme za v€asné podani pozadovanych informaci

Odpovédny zéastupce spolecnosti



BANKOVNI POTVRZENI

Klient

Jméno: Trigema Building a. s.

Datum potvrzeni: k 31.12.2011

Adresa: Praha 5 - Stodiilky, Bucharova 2641/14 Odpoveédny auditor: Ing. Rostislav Otfisal, CSc.

Banka

(vyplni banka)

Jméno: Spojeni:
Adresa: Tel.:
Vyhotovil:
1. BéZné ucty, véetné precerpani a vklady
Cislo uctu Castka Datum Typ uctu a Urokova
vystaveni Splatnosti ména sazba

2. Piijcky, ostatni piimé zavazky a uvéry jisténé cennymi papiry

Vyloudit preCerpani ucti uvedené v bod¢ 1 a zahrnout bankovni akcepty

Castka a ména Typ zévazku Podstata zajisténi od Urok

Zakaznika sazba Datum platby
3. Pripadné zaruky
Céstka a ména Datum splatnosti Splatno komu

4. Cenné papiry v ischové, ostatni informace tykajici se ti€etnictvi firmy

5. Hodnota prijatych zastav

Druh majetku piijatého do zastavy

Hodnota

6. Garance a zaruky

Byly existujici zavazky garantovany nebo zaruceny tfeti stranou?

[] ano [l ne




Ptiloha 5 Odsouhlaseni pohledavek

Vazeni,

Ve smyslu zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
V platném znéni provadi nas auditor, spole¢nost A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. sr.0.,
ovéfeni udetni zavérky nasi spoleénosti Trigema Building a. s. za rok 2011. Zadame Vas o
odsouhlaseni pisemného seznamu nezaplacenych pohledavek, které ma naSe spolecnost ve
vztahu k Vasi spole¢nosti k 31. 12. 2011 zaznamenany v ucetnictvi.

PoZadované informace zaSlete, prosim, ptimo nasemu auditorovi na nize uvedenou adresu.
V ucetni evidenci nasi spolecnosti jsou k 31. 12. 2011 evidovany pohledavky vii¢i Vasi
spolecnosti Ve VYSI: ..o.eeiniiiniinnn... K¢, a to na zaklad¢ naSich faktur uvedenych v ptiloze

k tomuto dopisu.

Prosime Vias o odsouhlaseni této skute¢nosti a v piipad¢ zjisténi rozdilu o uptesnéni vyse
VVami evidovaného zavazku k 31. 12. 2011.

Odpoved, prosim, zasSlete obratem na adresu:
A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.

k rukam Marie Novakové

Bélehradska 17

140 00 Praha 4

Predem Vam dékujeme za vstiicnost a v€asné podani pozadovanych informaci.

S pozdravem

Potvrzujeme timto, Ze Vami uvedené pohleddvky vedeme v tcetnictvi jako neuhrazeny
zavazek vuci Vasi spole¢nosti.

Datum: Razitko a podpis



Piiloha 6 Odsouhlaseni zavazku

Vazeni,

Ve smyslu zakona ¢. 93/2000 Sb., o auditorech a zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
V platném znéni provadi nas auditor, spole¢nost A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. sr.0.,
ovéfeni uéetni zavérky nasi spole¢nosti Trigema Building a.s. za rok 2011. Zadame Vas o
odsouhlaseni pisemného seznamu nezaplacenych pohledavek, které ma Vase spole¢nost ve
vztahu Kk nasi spole¢nosti k 31. 12. 2011 zaznamenany v Géetnictvi.

PoZadované informace zaSlete, prosim, ptimo nasemu auditorovi na nize uvedenou adresu.
V ucetni evidenci nasi spolecnosti jsou k 31. 12. 2011 evidovany zavazky vuci Vasi
spolecnosti Ve VYSIi: ....oviiiniiiiinnn.. K¢, a to na zaklad¢ naSich faktur uvedenych v ptiloze

k tomuto dopisu.

Prosime Vas o odsouhlaseni této skutecnosti a v ptipad¢ zjisténi rozdilu o upiesnéni vyse
Vami evidovanych pohledavek k 31. 12. 2011.

Odpoved, prosim, zaslete obratem na adresu:
A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.

k rukam Marie Novakové

Bélehradska 17

140 00 Praha 4

Pfedem Vam dékujeme za vstticnost a véasné podani pozadovanych informaci.

S pozdravem

Potvrzujeme timto, Ze Vami uvedené zavazky vedeme vV ucetnictvi jako neuhrazené
pohledavky za Vasi spole¢nosti.

Datum: Razitko a podpis



Piiloha 7 Dopis pravnikovi — soudni spory

Véazeni,

Ve smyslu zakona ¢. 93/2009 Sb., o auditorech a zakona ¢. 563/1991 Sb., o ucetnictvi
Vv platném znéni provadi nas auditor, spolecnost A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. sr.0.,
ovéfeni ucetni zavérky nasi spolecnosti Trigema Building a. s. za rok 2011. V souvislosti
s provadénym auditem Vas proto zddame o:

1) poskytnuti informaci ohledn¢ probihajicich nebo chystanych soudnich sport, které se tykaji
nasi spolecnosti a o kterych jste byli informovani. Pokud jsou Vam znamy, sdé€lte, prosim, téz
Vv jakém stadiu se spor momentalné nachazi a Vas odhad kone¢nych zavazkii (v€etné naklada)
nasi spolecnosti, které mohou v diisledku daného sporu vzniknout.

2) sdéleni podrobnosti tykajicich se zaruk, zarucnich listin apod. vydanych nasi spole¢nosti, o
kterych jste informovani.

3) podrobnosti o jakychkoli dokumentech vlastnictvi Vami drzenymi pro nasi spolecnost a
potvrzeni, Ze na daném vlastnictvi nejsou vazéna Zadné prava nebo jiné podminky.

4) informace o dalSich nérocich uplatiiovanych vii¢i nasi spole¢nosti.

5) hodnota nezaplacenych pravnich poplatkt a vyloh k 31. 12. 2011 ¢inf..................... K¢.
Piedem Vam dékujeme za laskavost a v¢asné zaslani pozadovanych informaci na nize
uvedenou adresu:

A&CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.0.

k rukam Marie Novakoveé

Bélehradska 17
140 00 Praha 4

S pozdravem



Priloha 8 Auditorska zprava

it

ALCE

A&CE Auditori a znalci Praha, spol. s r.o.
Bélehradskd 17, 140 00 Praha 4 Tel/fax 222 561 049, tel. 222 561 048
Spolecnost je zapsana u Méstského soudu v Praze, oddil C, vlozka 47335, IC: 44965095

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
o auditu Fadné acetni zdvérky
k 31.92. 2011

Trigema Building a.s.
Praha 5 - Stodilky, Bucharova 2641/14

brezen 2012



K

ASCE

tiving for consuldng

ZPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA
pro akcionare a predstavenstvo spole¢nosti Trigema Building a.s.
o auditu Fadné ucetni zavérky k 31. 12. 2011

Provedli jsme audit pfiloZzené OCetni zdveérky spolenosti Trigema Building a.s., se sidlem Praha §
- Stodiilky, Bucharova 2641/14, 1C 276 53 579, ktera se sklada z rozvahy k 31.12.2011, vykazu
zisku a ztraty za rok konéict 31.12.2011, pfehledu o zménich vlastniho kapitilu za rok kongici
31.12.2011 a pfehledu o penéznich tocich za rok koncici 31.12.2011 a pfilohy této i&etni zavérky,
kterd obsahuje popis pouzitych podstatnych G&etnich metod a dal$i vysvétlujici informace. Udaje
o spole¢nosti Trigema Building a.s. jsou uvedeny v pfiloze této udetni zaverky.

Odpovédnost statutarniho organu tidetni jednotky za éetni zavérku

Statutarni organ spoleCnosti Trigema Building a.s. je odpovédny za sestaveni (&etni zAvérky, ktera
podava vérny a poctivy obraz v souladu s éeskymi uetnimi pfedpisy, a za takovy vnitini kontrolni
systém, ktery povaZuje za nezbytny pro sestaveni uletni zavérky tak, aby neobsahovala vyznamné
nespravnosti zplisobené podvodem nebo chybou.

Odpovédnost auditera

Nadi odpovédnosti je vyjadfit na zidkladé naseho auditu vyrok k této dcetni zavérce. Audit jsme
provedli v souladu se zikonem o auditorech, Mezinarodnimi auditorskymi standardy a souvisejicimi
aplika¢nimi dolozkami Komory auditori Ceské republiky. V souladu s tdmito predpisy jsme povinni
dodrzovat etické pozadavky a naplanovat a provést audit tak, abychom ziskali pfiméfenou jistotu, 7e
icetni zavérka neobsahuje vyznamné nespravnosti.

Audit zahrnuje provedeni auditorskych postupii k ziskani dikaznich informaci o &astkach a Gdajich
zvefejnénych v iletni zavérce. Vybér postupl zavisi na dsudku auditora zahrnujicim i vyhodnoceni
rizik vyznamnych nespravnosti Gdaji uvedenych v letni zavérce zpisobenych podvodem nebo
chybou. Pii vyhodnocovani téchto rizik auditor posoudi vaitini kontrolni systém relevantni pro
sestaveni cetni zavérky podavajici vérny a poctivy obraz. Cilem tohoto posouzeni je navrhnout
vhodné auditorské postupy, nikoli vyjadfit se k G¢innosti vnitiniho Kontrolniho systému u&etni
Jednotky. Audit téz zahrnuje posouzeni vhodnosti pouzitych ugetnich metod, pfimé&fenosti uéetnich
odhadil provedenych vedenim i posouzeni celkové prezentace Gletni zavérky.

Jsme piesvédieni, Zze dikazni informace, které jsme ziskali, poskytuji dostate¢ny a vhodny ziklad pro
vyjadfeni nadeho vyroku.

Vyrok auditora bez vyhrad

Podle naseho nazoru dcetni zavérka podava vémy a poctivy obraz aktiv a pasiv spole&nosti
Trigema Building a.s. k 31.12.2011 a nakladii a vynosi a vysledku jejiho hospodafeni a penéznich tokd
za rok kon¢ici 31.12.2011 v souladu s éeskymi Gcetnimi pfe@pisy.

V Praze dne 16. bfezna 2012

A & CE Auditofi a znalci Praha, spol. s r.o0.
Bélehradska 17, 140 00 Praha 4

opravnéni KA CR ¢islo 157 '
L Stal

Ing. Rostislay Q tiisal, CSc., auditor a jednatel
opravnéni KA CR ¢islo 1301
odpovédny za vypracovani zpravy
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