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ANOTACE

Cilem ptedkladané diplomové prace je analyza ¢innosti Katastralniho ufadu pro Stfedocesky
kraj. Tato prace je zaméfena na spravni fizeni konané v Katastru nemovitosti. Tyka se
vkladového fizeni, vydani rozhodnuti v rdmci oprav chyb, dale namitek k obnovenému
katastralnimu operatu a také piestupkového fizeni pii poruseni pofddku na useku Katastru
nemovitosti. Praktickd ¢ast prace analyzuje Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj na zakladé¢
dostupnych dat, ktera si kazdé katastralni pracovisté¢ vede. Tato Cast se zabyva zejména
hypotézami a statistikami u vySe uvedenych cCinnosti, které jsou rozebrany podrobné

Vv teoretické Casti diplomové prace.

KLiCOVA SLOVA
katastr nemovitosti, vkladové fizeni, oprava chyb, obnova katastralniho operatu, piestupky na

useku katastru

TITLE

Administrative procedure in activities of Land Registry

ANNOTATION

The target of this thesis is to analyze the activities of the Land Registry Office for the Central
Region. The work is focused on the administrative proceedings held in the Land Registry. It
concerned in the deposit procedure, the decision of the error correction, as well as opposition
to renewed cadastral operato offense and control the disorder in the area of Land Registry.
The practical part of this thesis analyzes cadastral office in the Central Region based on
available data, which each land registry office is kept. It deals mainly with the hypotheses,
and statistics for the above-mentioned activities, which are discussed in detail in the

theoretical part of the thesis.
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Uvod

Katastr nemovitosti CR je soubor tdaji o nemovitostech nachazejicich se v Ceské
republice. Udaje zahrnuji soupis a popis nemovitosti a jejich geometrické a polohové uréeni.
Jeho soucasti je evidence vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem. KN je zdrojem
informaci, které slouzi k ochrané prav k nemovitostem, pro danové a poplatkové ucely,
k ochrané zivotniho prostiedi, zeméd¢lského a lesniho ptidniho fondu, nerostného bohatstvi,
kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k oceflovani nemovitosti, pro ucely védecké,
hospodarské a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systému.

V roce 2004 doslo vsouladu sustavnim zakonem o vytvofeni vysSich uzemné
samospravnych celki. Zména probéhla v postaveni, plisobnosti, ekonomickém fizeni a
organizaci praci zemémeéfickych a katastralnich organt. Orgény statni spravy zemémeéfictvi a
katastru nemovitosti jsou tvofeny Ceskym zeméméfickym a katastralnim Gfadem, ktery je
Gstfednim spravnim Gfadem zeméméfictvi a katastru nemovitosti v CR. Dale vznikly
zemeémeiické a katastralni inspektoraty a katastralni urady. Nova soustava pfinesla Ctrnact
katastralnich afadii s Izemni plisobnosti v rozsahu kraji. Tam, kde dosud existoval katastralni
ufad, ale nebyl tam zfizen po roce 2004, vznikla zde katastrdlni pracovisté jako vnitini
organizac¢ni slozky piislusnych katastralnich tfadi, které vykonavaji pisobnost v daném kraji.

Katastr nemovitosti ma svou centralni databazi, ktera je vedena v celostatnim rozsahu
pocitacovymi prostifedky. Tato databaze umi poskytnout udaje formou dalkového pfistupu na
internetu. Je vedena na internetu pod nazvem ,,Nahlizeni do katastru nemovitosti* a umoznuje
vSem uzivatelim ziskdvat bezplatné z katastru vybrané udaje o pozemcich, budovach,
bytovych a nebytovych jednotkach. Tato data neslouzi ale jako vefejna listina, maji pouze
informativni charakter. Umoziuje i transparentnost pribéhu fizeni o vSech ndvrzich na vklad 1
zaznam prava k nemovitosti.

Kazdy ma také pravo nahlizet do katastru nemovitosti osobné na KU (KP) za
pfitomnosti zaméstnance KU (KP). MuZe si pofizovat opisy, vypisy nebo snimky
z katastralniho operatu. Tyto tiskopisy jsou vefejnymi listinami, pokud jsou opatfeny razitkem
KU (KP) se statnim znakem, jménem a pifjmenim a podpisem zaméstnance tohoto uiadu, dale
kolkem nebo potvrzenim o thradé spravniho poplatku jinym zptsobem, ptipadné osvobozeni
od poplatku.

Katastralni urad (KP) musi na své ufedni desce zvetejiiovat rizné informace o katastr
nemovitosti, oznameni a jind dal§i Ufedni sdéleni. Tato deska je umisténa na vefejné

pfistupném misté, aby k ni méla ptistup celd vetejnost.
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Katastralni ufad (katastralni pracovisté) rozhoduje o tad¢ skuteCnosti, které souvisi

s jeho vedenim a sva rozhodnuti vydava podle zdkona ¢. 500/2004 Sb., o spravnim fizeni,
pokud zakony, kterymi se fidi katastr nemovitosti, nestanovi jinak. Katastr nemovitosti vede
spravni fizeni v ptipade¢:

e povoleni ¢i zamitnuti vkladu vlastnickych a jinych vécnych prav do katastru

nemovitosti a o jejich vymazu,
e opravy chyby v katastralnim operatu,
e namitek podanych proti obnovenému katastralnimu operatu,

e uloZeni pokuty za poruseni potadku na uiseku katastru nemovitosti.

Vsechny tyto typy spravniho fizeni, ke kterym dochazi na tseku katastru nemovitosti,

jsou podrobnéji rozebrany v této diplomové praci.

Cilem této diplomové prace je nahlédnout do historie evidovani vécnych prav
k nemovitostem, prozkoumat legislativu, kterou se dnes fidi katastr nemovitosti, dale vytycit
zakladni body spravniho fizeni podle zakona ¢. 500/2004 Sb., spravni fad. Hlavnim cilem této
prace je rozbor spravniho fizeni konaného na useku katastru nemovitosti a zanalyzovat

spravni fizeni jako dalezitou ¢innost katastru nemovitosti.
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1 Historie katastru nemovitosti

Slovo katastr pochazi ze stfedolatinského slova capitastrum, z jehoz piekladu se mtze
odvodit, Ze caput = hlava, capitastrum = soupis podle hlav. Z toho tedy vyplyva, Ze toto slovo
znamena asi totéz co soupis. Slovem katastr byval oznaCeny piehledny soustavny popis
zvlastnich vlastnosti, osob, véci nebo prav, zejména soupis pozemkid nebo i1 vytézki

Z obchodi a zivnosti potizenych Kk Gi¢elim danovym.

1.1 Historie evidovdni vécnych prdav k nemovitostem 1.

Tato kapitola bude zacinat mottem, které se vztahuje k vytvoreni katastru nemovitosti.

., Zemé tvori zaklad pro vétsinu aktivit cloveka. Je proto ziejmé, Ze systematicky vedené
zdznamy o pozemcich a pravnich vztazich k nim maji velky vyznam pro verejnou spravu,
uzemni planovani a rozvoj uzemi i soukromé transakce s pozemky. Presto je potieba presnych
udaju o nemovitostech politickymi Ciniteli casto ignorovana, a nasledkem toho jsou
katastralni systémy mnoha zemi vysoce defektni.* (Expertni skupina OSN, 1977) [19]

Clovék od pradavna pocitoval potiebu poznavat piirodu, poznavat zahady zemé a déle
je sdélovat ostatnim lidem. Tyto pocity v ¢lovéku vyvolaly potfebu zndzorniovat své poznatky
proto, aby i dal$i nasledovnici méli tu moznost se 1épe orientovat v prostfedi. Bylo nutné umét
nakreslit mapu. Pozdé&ji bylo zjisténo, ze vyuziti map slouzi nejen k poznani krajiny, ale i
k Géeltim praktickym. A to pro vymétovani dani a pozdéji pro celou vetfejnou spravu, jak fika
motto. K tvorb& map pro danové ucely mélo toto zakreslovani samoziejmé daleko, dalo by se
to spiSe nazvat vyty¢ovanim hranic pozemku. Vime, Ze vedeni a rozvoj katastru byl podminén
politickou 1 ekonomickou stabilitou. Spolehlivé fungujici katastr je tedy dilezitym
piedpokladem prosperujici ekonomiky.

Tyto zaméry zacaly vznikat za vlady Premyslovct, kdy se Premysl Otakar Il. stal
Ceskym kralem — kralem ,zZeleznym a zlatym*. Kral cesky, vévoda rakousky, Styrsky,
korutansky, markrabi moravsky, pan Kranska, Marky, Chebu a Pordenone proslul témito
¢innostmi:

e sjednotil velikost lanu jako technické jednotky pro urovani dani,
e zahdjil kolonizaci prazdnych prostor ¢eské kotliny, pfedev§im pohrani¢nich ¢asti,

e zaslouzil se o zalozeni zemskych desek (néstroj k evidenci vécnych prav).

Prvnim historicky doloZenym druhem vetejnych knih byly zemské desky, které vznikly

za Pfemysla Otakara II. V roce 1871 vydal ti$sky zdkonik, kde byla uvedena soustava
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vefejnych knih. Spole¢nou vlastnosti téchto knih bylo, Ze se do nich zapisovaly pravni
poméry vztahujici se k nemovitostem — vznik, zména a zanik vlastnich a jinych vécnych prav

k nemovitostem.

1.1.1 Zemské desky

Zemské desky jsou cennym zdrojem k historii majetkovych pievodu, dédictvi a sport.
Zemské desky byly ptivodné psané latinsky, po té az do tficetileté valky povinné vedeny
Vv ¢esting, ale pozdé€ji v nich zacina prevladat némecky jazyk. Je tedy velmi slozité se v nich
naucit ¢ist, at’ uz kvuli riznojazyCnosti ¢i nékolika pravnim tehdejSim omylim. Desky
zemské jsou nyni ulozeny v Narodnim archivu v Praze a mladsi desky zemské jsou ulozeny
na Katastralnim ufadé€ v Praze — Kobylisich.

Pivodni funkci zemskych desek (neboli ,registra regata™) bylo zaznamenavani
veskerého pozemkového majetku, ktery byl projednan pfed Zemskym soudem. Do zemskych
desek zapisovali pisaii pod dohledem nejvyssiho komornika ze zemského snému. Slo o zapisy
prava nejen soukromého, ale 1 vefejného, dale zapisy soudni a zdznamy ze zemského snému.
Zemsky soud fesil spory mezi Slechtici o majetek, ale také spory hrdelni a urazky na cti.
Zapisem do zemskych desek byl majetek zajistén jako dédictvi majetku rodu.

Desky zemské se vyvinuly jako vynikajici pravni zatizeni v Cechach a také jejich
obdoba na Moravé jako desky dvorské. V roce 1348 byly podle ¢eského vzoru zavedeny
desky zemské u soudu brnénského a olomouckého a podle poslednich informaci také na
uzemi Slezska pocatkem 15. stoleti. Na rozdil od ¢eskych zemskych desek jsou moravské a
slezské kompletné dochovany. Zemské desky Ceské byly uloZeny na Prazském hrad¢ ve dvou
mistnostech Vladislavského séalu. A jelikoz 2. ¢ervna 1541 doslo k velkému pozaru Prazského
hradu a Malé Strany, byly desky zcela zni¢eny. Dochoval se pouze jediny svazek z let 1316-
1324, ktery m¢l vypijceny jeden uiednik. Bylo tedy slozité provést rekonstrukci desek, a tak
situace uz neopakovala, byly desky vedeny ve dvou opisech, které byly uloZeny jak na
Prazském hradg¢, tak na KarlStejne.

Ukazka nejstarsiho zapisu v zemskych deskach ¢eskych z roku 1384:

., In villa Malovarich Hinko de Ervénic decessit. Litera proclamacionis in Velvar feria
VI ante dominicam Judica emanavit. Fridrich z Ervenic otpiera sbore v Malovarich, ze je
kupil sobe a svému stryci. A toho trhu mné je povolil kral a pojcil ku pravéemu manstvi. Ale a¢
jest tu moj stryc nebyl, vSak mné je kral a mému stryci spolecné racil prieti, jakoz ja to chci

dobre ukazati, jako toho prdvo jest. A mél sem to jisté sbore v pravém drzéni a obranu,
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donovad moj stryc ziv byl a po jeho smrti, viece nez rok a den beze vsie prikazy a beze vseho
narcenie i ot krale i také ot kazdého cloveka. A s tiem se chci prava drzéti, zdali ja toho sbore
blizi se nezli jiny, anebo coz pravého jest. * [6]

Pisai zde zachytil pfimou mluvu vypovidajiciho, je to doslovny zapis, jak to tzv.
pohanéjici podaval u soudu. Prolinani ceStiny mizeme sledovat v zépisech desek zemskych
puhonnych jak ¢eskych, tak i moravskych a slezskych.

V Cechach jejich vyvoj pokrogil ve 14. stoleti az do takové faze, Ze slovo ,,zapis“ bylo
nazyvané slovem ,,vklad“. Takze zapisem do desek vznikaly pro zicCastnéné strany prava i
povinnosti. Tim se desky zemské staly jedineCnym pramenem pro poznani pravnich poméri a
dale také hospodatskych.

K obnoveni vyznamu zemskych desek doslo po roce 1989, kdy vlastnici kvili restituci
museli prokazovat ptivodni vlastnictvi vypisy ze zemskych desek. Tedy od 1.ledna 1993 (s
ucinnosti zadkona ¢. 265/1993 Sb., o zdpisech vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem a zakona &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni
zakon) a zakona ¢. 359/1992 Sb., o zeméméfickych a katastralnich organech) byly zemské
desky svéfeny k ulozeni ve vybranych katastralnich tfadech. Pro uizemi Zemé Ceské existuje
1714 knih zemskych desek, které jsou uloZzeny u Katastralniho afadu pro hlavni mésto Prahu a
Stiedocesky kraj, pro Zemé moravské se dochovalo 488 knih a jsou ulozeny u Katastralniho
ufadu pro Jihomoravsky kraj v Brné a desky zemské pro Zemé slezské jsou uloZeny u
Katastralniho ufadu pro Moravskoslezsky kraj v Opavé a celkem se dochovalo 13 knih
zemskych desek.

Desky zemske byly ke dni 13. prosince 1989 prohlaSeny kulturni pamatkou.

Obrazek 1 Zemské desky — zdroj: dostupné z URL: <http://cs.wikipedia.org/wiki/Zemské_desky>

1.1.1.1 Rozdéleni desek

e desky pithonné
e desky trhové
e desky zapisné

e desky pamatné
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1.1.1.1.1 Desky piihonné

Desky pthonné neboli mensi soudni desky byly vytvofeny pro véci trestnépravni,
zabyvaly se tedy trestnépravni agendou. Po pozaru na Prazském hradé se dochovala jiz
zminovana jedina kniha. Ta kniha byla pthonnd, ktera byla vypijéena kralovskym
uiednikem, kdyz to bylo zakazano.

Nazev téchto desek vychazi z pojmu ,,ptthon®, coz znamend popohnani pred soud.

Prikladem muize byt zcizeni dobytka.

1.1.1.1.2 Desky trhové
Tyto desky slouzily pro véci nesporné, pro véci majetkopravni povahy, do kterych se

zaznamenavaly zmény v drzb¢, tedy zmény prodeje ¢i koupé.

1.1.1.1.3 Desky zdpisné
Do knih zépisnych se zaznamendvaly dluhy a pohledavky. Tyto desky vznikly za doby
Karla IV. Desky zapisné se jesté dale d¢€lily na:
- desky zapisné vétsi, do kterych pattily dluhy nad 100 kop grosi,
- desky zapisné mensi, kam spadaly dluhy pod 100 kop grosi.

1.1.1.1.4 Desky pamdtné

Do desek pamatnych se zapisovala privilegia Slechty pro tzv. vé¢nou pamét.

1.1.2 Horni knihy

Podle doby vzniku jsou horni knihy druhym néstrojem ze skupiny vetejnych knih, ktery
eviduje majetkova prava. Byly ziizeny hornim zakonem &. 146/1854 R. z. Horni knihy se
velmi 1i$i od ostatnich knih, a to svym obsahem, kde se zapisuji rlizna horni opravnéni,
kterym je pfipisovan pravni charakter nemovitosti. Do hornich knih se nemovitosti
definované obcCanskym zikonikem obecnym zroku 1811 zapisovaly spiSe vyjimecné.
Hornimi opravnénimi byly:

e mira dolova, pfedstavujici pravo dobyvat v podzemnim prostoru, jehoz ptdorysna
plocha méti 45116 m2; plochu tvoti vzdy pravothelnik, jehoz kratsi strana musi méfit
nejméné 106m,

e piebytky, coz jsou zbytkové plochy omezené dolovymi mérami a méfici méné nez
45116 m2,
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e pomocnd dila, tzn. Stoly a Sachty mimo dilni pole, slouzici k vyhodnéj$imu provozu,

e denni miry (téZ povrchové miry), pfedstavujici pravo dobyvat nerosty na povrchu
zem¢ V naplaveninach, fecistich a podobné, piicemz maximalni velikost povrchové
miry ¢ini 115000 m2,

e popfipad¢ i stavby na povrchu zemé¢ slouzici dilnimu provozu. [4]

Uspoiadani hornich knih bylo obdobné jako u ostatnich vefejnych knih v jejich posledni
upravé. Horni knihy se sklddaly z hlavni knihy a sbirky listin. Hlavni knihy byly tvofeny
vlozkami, skladajici se z lista ,,A*, ,,B“ a ,,C*. V listu ,,A* se zapisovala horni opravnéni
ptipadné i stavby na zemském povrchu. V listu ,,B* — listu vlastnictvi — se zapisovala jména
vlastniki opravnéni. Od roku 1945 byl vlastnikem vyhradné stat. List ,,C* — list zavad —
obsahoval vécnd prava vaznouci na hornim opravnéni, tedy zatiZeni nemovitosti v neprospéch
vlastniciho pravniho subjektu.

Listinné¢ podklady slouzici k zapisu do hornich knih tvofily sbirku listin, ktera
obsahovala ovétené kopie vSech pisemnosti, na jejichz podkladé doslo ke knihovnim zapistim.
Vedenim hornich knih byly povéfeny tzv. horni soudy, coz byla pracovisté krajskych soudi
V Chebu, Plzni, Kutné Hoife a Olomouci. Vydanim horniho zakona ¢. 44/1957 Sb. Byly pak
sucinnosti od 1. 1. 1958 horni knihy zruseny a staly se archivaliemi. V dne$ni dob¢ jiz nejsou
pouzitelné jako dikazni prostiedek o majetkovych pravech k nemovitostem. [3]
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Obrazek 2 Horni kniha — zdroj: dostupné z URL: < http://ilcik.cz/dubnany/dejiny/od_1656.htm|>
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V této knize jsou popisovany pievody dubnanskych vinohradl, které patii sedlaktim.
Vinohrady byly ocislovany a kazdému patfila v knize nova stranka. Pfevody byly psany
postupné pod sebe. Zde na tomto obrazku je mozné vidét Castecny popis prevodl vinohrad

¢islo 1, pattici kdysi Jirovi Orlovskému.

1.1.3 Urbare

Slovo urbaf je odvozeno z latiny ze slova arva, které znaci slovo pole nebo polnost.
Urbéte jsou specifické pisemnosti slouzici k evidovani povinnosti poddanych vii¢i vrchnosti,
tim se mysli povinné platy a davky odvadéné poddanymi. Od pocatku stiedovéku az do
zruSeni poddanstvi patfila zeméd¢€lska ptda néjaké vrchnosti a ti pronajimali poddanym do
tzv. dédi¢ného najmu. Hlavnim obsahem urbafe je piehled najmu poddanych za ptidu — tedy
nejmladsi zplisob ve formé penézni platby, ale ptivodni formou tohoto najmu byly naturalie
nebo vykonavani roboty, coz bylo potieba sepisovat. Tim vznikly tyto soupisy — urbare, které
mély podobu vazanych knih. Tyto knihy nebyly ov§em moc ditvéryhodné, jelikoz v této dobé
lid neumél moc psat a ani ¢ist, takze neumély ani uzavirat pisemné smlouvy s vrchnosti.

Pozemky, které pattily poddanym a svobodnikiim byly nazyvany pozemky urbarnimi,
rustikdlnimi ¢i kontribuentnimi, ovSem pozemky vrchnosti byly nazyvané panské,
dominikalni ¢i dvorské.

Nejstarsi urbafe vznikaly na nasem uzemi kolem poloviny 13. stoleti na zaklad¢ listin,
tradic a vypoveédich svédku. Deset nejstarSich urbaiti vydal pted vice nez sto lety J. Emler?,
ktery obsahuje tyto urbafe: urbat prazského biskupstvi z r. 1290, urbaf klastera v Roudnici z r.
1338, urbar klastera v Pohledu ze 14. stoleti chotétovsky urbat z r. 1367, ostrovsky urbar z r.
1388, urbat prazského arcibiskupstvi po r. 1390, urbai bievnovsky z roku 1406, strahovsky
urbar z roku 1410, urbat proboststvi kostela prazského, zbraslavsky urbat z r. 1342 a berni
rejstiik arcibiskupstvi prazského z téhoz roku.

Urbate muzeme délit do dvou skupin, a to podle obsahu. Prvni ¢ast urbait uvadi
komplexni seznam poddanych pro kaZzdou jednotlivou ves a rychtu panstvi, rozpis jejich
drzby a plati. Do druhé c¢asti se mohou fadit souhrnné urbatfe, které uvadéji celkové

povinnosti poddanych v jednotlivych vsich nebo rychtach s uvedenim povinné davky. Urbat

! Prof. Dr. Josef Emler byl &esky historik, archivaf a nejvyznamn&jsi vydavatel edic. Mezi nejzndméjsi
edice patii napf.: Deset urbart ceskych z doby pied valkami husitskymi, Snémy ceské, Spisové cisare Karla I'V.
Na oslavu pétistyleté pamatky jeho, Zlomek urbare klastera hradist'ského.
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muze predstavovat 1 spojeni jak prvniho, tak druhého druhu. Z urbéiti se vlastné postupné
vyvijely vesnické pozemkové knihy.

Priklad: Robotni dny byly rozliseny podle druhu vykondvané prace. Jen dokari méli
stanovenou pouze rucni robotu bez blizsiho urceni. Ve vSech obcich panstvi se objevovalo
sekant travy, kromé Janovic také predeni. V deseti vsich (krome Nové Starosti a Krizan) také
sekani (Schneiden, patrné tedy pri sklizni), v Sesti vSich orani. V KnéZickdach, Zidovicich a
Cerné Louzi chodili poddani také hrabat obili, v Markvanticich, Kunové a Nové Starosti zase
hrabali seno. Jeden stejny ukon délali vsichni ve vSech vsich. V jedné az dvou vsich se dale
objevuje: vazani ovsa, lamani Inu, strihani ovci, Stipani drivi a jeho vozeni a dale sekani a
Stouchani zeli, okopavani a drhnuti Inu a ryti Fepy — tyto zdpisy nejsou vsSak zcela jasné.
Z ukonu pri plnéni roboty miizeme tedy soudit, Ze se na panstvi kromé obili péstoval zejména
len. Nejvice druhii roboty vykonavali poddani v Markvanticich. [1]

Urbéte jsou vétSinou soucasti archivil panstvi nebo patrimonii, ale nékteré urbaie se
nalézaji 1 v zahrani¢nich archivech (napf. Rakousky statni archiv). Nyni jsou ulozeny

Vv oblastnich nebo v okresnich archivech.
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Obrazek 3 Urbar — zdroj: dostupné z URL:
<http://upload.wikimedia.org/wikipedia/commons/1/15/Urba¥_z_panstvi_brtnického_z 16_stoleti_psany
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1.1.4 Pozemkova kniha

Pozemkova kniha je ndzev pro systém, ve kterém se eviduji vlastnickd a jind vécna
prava v Ceskych zemich a jehoz predchiidcem byly pravé zemské desky. Je to verejnd kniha,
do jejiz neni mozné veiejné nahlizeni, ale pouze pokud je to umozné€no osobam opravnénym
k tomu podle zvlastnich piedpist a také soudnim znalcim, badatelim a osobam opravnénym
vykonavat zemémeétické ¢innosti.

Dne 25. &ervence 1871 byl vydan zakon &. 95/1871 R. z., o zavedeni obecniho zakona o
pozemkovych knihach, ktery nabyval G¢innosti pfi ziizeni novych pozemkovych knih nebo
hornich knih, a to ke dni, kdy se tyto knihy za¢nou vést. Zapisy provadély Knihovni soudy a
vznikaly vyhradné intabulaci. Pozemkova kniha ptfevzala nékteré principy zemskych desek, a
to naptiklad nabyvaci listinu (titulus + modus) + odevzdani véci, tedy zapis vécného prava do
pozemkové knihy na zdklad¢ platné smlouvy. Obsahem pozemkové knihy byly zapisy
k veskerym nemovitostem, kromé dominikalniho majetku sledovaného v zemskych deskach,
nemovitosti v hornich knihé4ch, Zelezni¢nich knihach, a ty nemovitosti, které tvofi tzv. vefejny
statek (silnice, cesty, namésti...).2

Pozemkové knihy maji charakter realnych knih, coz znamena, Ze jednotlivé vlozky jsou
sepsany podle nemovitosti a nikoli podle jinych kritérii. Ze zkuSenosti s vedenim zemskych
desek wvySel tzv. princip hmotné pravni. Zn¢j vyplyva, ze k vlastnickym pievodim
nemovitych véci nestacil nabyvaci divod, €ili smlouva ¢i listina, ale bylo nutné odevzdani —
vklad do pozemkovych knih, které¢ maji pravotvorny charakter zapist.

Pozemkova kniha je tvofena témito ¢astmi:

e hlavni knihou,
e sbirkou listin,
e mapou pozemkové knihy

e apomocnymi rejstiiky.

1.1.4.1 Hlavni kniha

Hlavni kniha byla vedend pro kazdé katastralni uzemi zvlast a byla délena do svazkl
podle poctu vlastnikil v tom daném katastralnim Gizemi. Vice svazki mohla mit, pokud bylo
velké katastralni uzemi a pokud bylo bohaté co do poétu vlastniki. Hlavni kniha se skladala

Z knihovnich vlozek, které byly ureny k zapisu knihovnich téles, ovSem s podminkou, Ze

? Tento pojem je definovany v obecnim zikoniku ob&anském z roku 1811 § 287 a § 288
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V knihovni vloZzce mohlo byt zapsano pouze jedno knihovni téleso. Knihovni téleso ma
vyznam takovy, ze zapis mohl byt proveden pouze pro jednotlivou nemovitost nebo pro
uceleny soubor, ktery spojuje jedna osoba. Tedy jeden vlastnik. Knihovni vlozka se déli
celkem na tii Casti neboli listy, které se oznacuji pismeny A, B, C.

List A, oznaCovany také jako list statkové podstaty, ma dva oddily, kde v prvni Casti
jsou zapsany vSechny nemovitosti s uvedenymi parcelnimi ¢isly s vyzna¢enim druhu
pozemku, poptipadé Cisla popisného domu. A ve druhé ¢asti oznacené ,,zapis“ se uvadeji
veSkeré zapisy tykajici se vécnych bifemen a opravnéni spojend s veiejnym statkem
(ptikladem mtize byt vysadni pravo rybafeni v fece).

List B (list vlastnicky) uvadi vlastniky nemovitosti zapsanych na listu A, popiipad¢
spoluvlastniky, a stim spojend osobni omezeni vlastniki (nezletilost, nesvépravnost...),
zpisob nabyti a zmény vlastnictvi. Jsou citovany listy, podle nichZz doslo k zapisu do
pozemkové knihy, v€etné roku zapisu v pozemkové knize.

List C neboli list zavad obsahuje vécna prava, bfemena, zastavni prava atd. vaznouci na

nemovitostech.

1.1.4.2 Sbirka listin

Dalsi podstatnou ¢asti pozemkovych knih je sbirka listin, kterd obsahuje ovétené kopie
vSech listin, podle kterych byly provedeny knihovni zapisy. Sbirka listin byla vedena u
jednoho knihovniho soudu, a to pro vSechny hlavni knihy.

1.1.4.3 Mapa pozemkové knihy

Mapa pozemkové knihy byva oznacovana mnoha ndzvy. Je to: knihovni mapa, soudni
mapa Ci také pozemkokniZzni mapa. Mapa méla pouze informacni charakter. Je soucasti
pozemkovych knih az st&innosti zakona ¢&. 83/1883 R. z., o evidenci katastru dané

pozemkové.

1.1.4.4 Pomocné rejstriky
Pomocné rejstiiky pomahaly pifi vyhleddvani informaci, tzv. lustrovani v pozemkovych
knihach. Jsou zde uvedena parcelni ¢isla, popisna Cisla, ¢isla knihovni vlozky. Pomocné
rejstiiky obsahuji:
e osobni a vécny rejstiik (d€li se na abecedni rejstiik vlastnikd k listu B a abecedni
rejstiik véfiteld k listu C),
e seznamy vefejnych statk,
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e seznamy pozemki zapsanych v jinych knihach.

Konstitutivni charakter téchto souborti m¢l jenom zéapis do hlavni knihy. Ostatni slozky
nebyly rozhodujici. Platila zde pfisna pravidla, a tak se da fici, Ze pozemkové knihy zarucuji
spolehlivost a prikaznost evidovanych tdaji o nemovitostech. Tento systém zajistil, ze
zavady v pozemkové knize budou minimalni.

Jiz tenkrat existovaly dva druhy zapisi:

e vkladem (intabulaci),

e zaznamem (prenotace).

Poznamky slouzily pouze k evidenci osobnich udajti o vlastnicich.
Pozemkové knihy se po zruSeni vedly jesté nepovinné do roku 1964, kdy doslo
k ukonceni zapisu Gplné. A tak se staly archivaliemi. Nyni jsou vedeny u jednotlivych

okresnich soud a ve vybranych krajskych soudech v Praze, v Brn€ a Olomouci.

1.1.5 Zelezni¢ni knihy

Zelezni¢éni knihy jsou vefejné knihy operatu pozemkového Kkatastru, které jsou
specializovanym eviden¢nim instrumentem pro zeleznice a pozd¢ji také pro dalSi drahy
slouzici vetejné dopravé. Obsahuji soupis vSech pozemkl zeleznice, ovSem vyznamnym
rozdilem oproti jinym vetfejnym kniham je organizace Zelezni¢nich knih. A to proto, ze kazda
trat’ prolind vétSinou vice jak jedno katastralni Gzemi. Smyslem té€chto knih je, Ze trat’ se
zaznamenavala jako samostatné knihovni téleso v jedné vlozce.

Zelezni¢ni knihy vznikly na zakladé zakona &. 70/1874 R. z. Clenéni tohoto néstroje je
nasledujici:

e hlavni knihy,
e sbirka listin,
e mapa Zeleznicni knihy,

e pomocné rejstiiky.

Zelezni¢ni knihy byly vedeny u vybranych soudii v Praze a v Brng, ale s u¢innosti
katastralnich zakond od 1. ledna 1993 patii Zelezniéni knihy v Cechach v rozsahu

severozapadni a jihozapadni drahy Katastralnimu ufadu v Praze — Kobylisich.® Tyto knihy

¥ Sidlo nyngjsiho Katastralniho tifadu pro Stiedogesky kraj
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obsahuji 151 vlozek. A Zelezni¢ni knihy na Moravé a Slezsku v rozsahu stfedni drahy

Olomouc jsou ulozeny Katastralniho Gfadu v Brn¢ a ptedstavuji 74 vlozek.

1.2 Historie evidovadni vécnych prav k nemovitostem I1.

Dilezitym historickym datem byl 23. prosinec 1817, kdy byl vydan patent o dani
pozemkové, ktery dal zdklad budoucimu katastru. Zéaklady byly poloZeny patentem
rakouského cisate Frantiska I. Od této chvile ma kazda obec zhotovenu samostatnou mapu, ve
které je rozsah obce a rozsah jednotlivych pozemkd, které jsou vyznaceny svou topografickou
polohou, tvarem a velikosti v piislusném méfitku podle skuteCnosti. Jako méfitko byl
stanoven pom¢ér 1 : 2880. Métitkové ¢islo vzniklo z pozadavku, aby ¢tvercova plocha v terénu
o vyméfe jednoho dolnorakouského jitra se zobrazila na mapé¢ jako ctvercova plocha o stran¢
jednoho palce. Jitro ma stranu o délce 40 sihti, sah se d¢li na 6 stop a stopa na 12 palc.
Takze 40 x 6 x 12 =2880. Tedy jeden palec v mapé¢ predstavuje 2880 palct v piirode. [4]

Pozemkova dan byla poprvé postavena na dokonalém a spravedlivém zakladu. Zmizely
nejasnosti, dohady a stiznosti. Katastr mél tvofit staly a dokonaly seznam vsech pozemkd,
které se podrobi dani. Aby navzdy plnil sviij ucel, byl nazvan stabilnim katastrem. Tento
patent vychazel z toho, ze kazda zem¢, kazdéa obec a kazdy drzitel plidy by mél pfispivat ze
svych pozemki dle vytéZku na kryti statnich vydani. Vznikl tedy nejslavné;jsi katastr, ktery do
této doby fungoval po nejdelsi obdobi.

27. kvétna 1871 byl vydan knihovni zakon a v roce 1874 zakon o zalozeni novych
pozemkovych knih. K zaloZeni novych pozemkovych knih vedlo hlavné to, Ze pfedchozi
knihy nebyly dostate¢né vyhovujici k potfebam soudu a ani ob¢anti. Neobsahovaly dostatecné
podrobnosti knihovniho télesa, prava a povinnosti s tim spojené. Bylo tedy ustanoveno, ze
v novych zaloZenych pozemkovych knihach, které jsou vefejné, musi byt zaneseny veskeré
nemovitosti 1 prdva a povinnosti s nimi spojené. Byl stanoven tzv. intabula¢ni princip. To
znamena, Ze prava zapisovana do pozemkovych knih se nabyvala vkladem neboli intabulaci a
také platila pfisna formalni pravidla pro zapis k zajisténi vysokého souladu mezi skutecnosti a
evidovanym stavem.

Novodobé d¢&jiny se zacinaji psat 16. prosince 1927, kdy byl piijat zdkon o
pozemkovém katastru a jeho vedeni (Katastralni zékon).* Jeho cilem je zkvalitnit dan

pozemkovou a bylo tfeba zménit pivodni danové posldni pro ucely pravni, technické a

* Vice v kapitole & 2 - Pravni uprava KN
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vSeobecné hospodarské. VSechny tyto zmeny zacaly katastr postupné ménit na katastr nového
typu. OvSem tento dokonaly systém byl opét pozménén pocatkem roku 1951, kdy nabyl
ucinnosti obcansky zakonik €. 141/1950 Sb. Doslo k definitivnimu opusténi intabula¢niho
principu, a tak se nabyvalo, ménilo ¢i rusilo pouhou samotnou smlouvou nebo vyrokem
soudu, ufadu nebo jiného organu vetfejné spravy. Povinnost knihovat zistala pouze u
organizaci. Z toho bohuzel vyplyva, ze dochazelo k tomu, ze nebylo mozné zjistit idaje o
vlastnicich, nemovitostech atd. Stat zajimalo zejména to, kdo piidu obhospodatuje, nikoli to,
kdo ptdu vlastni. Byl tedy opustén Pozemkovy katastr a nastala Jednotna evidence pudy (dale
JEP). Hlavnim tkolem JEP bylo pouze evidovani toho, kdo ptidu uziva, nikoli vlastnické
vztahy. Socialistické hospodafstvi bylo zaloZzeno na planovani hospodarské vyroby a bylo
tieba jen znat, jaké zavody — zemédélské, lesnické, zahradnické — tu kterou pidu

obhospodaiuji.
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2 Pravni uprava KN

Katastr nemovitosti, ktery vznikl vroce 1993, se datuje presné¢ k1. 1. 1993. Za
poslednich 18 let prosel mnoha zménami. Katastr nemovitosti je velice rozsahly informacni
systém, ve kterém se rozvijela vypocetni i zobrazovaci technika, kterd umoznuje zkvalitnit
evidenci nemovitosti, ale rovnéz zde probéhlo mnoho zmén i v pravnich ptedpisech.

Vznik katastru nemovitosti byl nutny proto, aby byl zahijen program deetetizace® a
privatizace nemovitého majetku. Tenkrat se ukazalo, Ze evidence nemovitosti je naprosto
nevyhovujici systém K poskytovani informaci o vécnych pravech k nemovitostem, proto bylo
nutno vytvofit novy eviden¢ni néstroj — tedy katastr nemovitosti. Katastr nemovitosti oproti
geodézii vede nejen evidenci, ale ma i fadu dal$ich opravnéni a povinnosti, ¢imz je posileno
jeho postaveni v systému organti statni spravy.

Prvnim krokem bylo vydani zdkladni legislativy, a to:

. Zakon €. 40/1964 Sb., obcansky zakonik, ve znéni pozdé&jsich predpisit

o Zakon ¢. 265/1992 Sb., o zéapisech vlastnickych a jinych vécnych prav

k nemovitostem, ve znéni pozd&jsich piedpist

. Zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni

zékon), ve znéni pozdéjsich predpist

o Zakon €. 359/1992 Sb., o zemémeéfickych a katastralnich organech, ve znéni

pozdéjsich predpist.

Dalsi legislativa, kterou se fidime:

o Vyhlaska ¢. 26/2007 Sb., katastralni vyhlaSka

. Vyhlagka ¢ 162/2001 Sb., o poskytovani udajii z katastru nemovitosti Ceské
republiky.

Zakon ¢. 265/1992 a zékon ¢. 344/1992 Sb. byly pozdéji doplnény o vyhlasku ¢.
126/1993 Sb. Tyto pravni predpisy byly néckolikrat novelizovany a vyhlaska byla
piepracovana. Dnes ji najdeme ve Sbirce zakont vlozenou pod €. 26/2007 Sb.

S uc¢innosti ke dni 1. ledna 1995 Sb. byl vydan zékon ¢. 200/1994 Sb., o zemémeéfictvi
s provadéci vyhlaskou €. 31/1995 Sb., i tyto piedpisy byly novelizovany. Tyto nové zakony

tvoti tzv. pravni katastr. [18]

® Odstatnéni
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2.1 Katastralni zakon [18]

Zakon ¢&. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky obsahuje devét ¢asti.
Podle tohoto zékona je katastr nemovitosti souborem udajii o0 nemovitostech nachazejicich se
na tizemi CR, které zahrnuji soupis, popis a geometrické a polohové uréeni nemovitosti a
eviduje vlastnicka a jina vécna prava. Katastr eviduje pozemky v podobé parcel, budovy
spojené se zemi pevnym zakladem, byty a nebytové prostory, rozestavéné budovy, ale
neeviduje drobné stavby. Pozemky jsou dale ¢lenény na ornou pudu, chmelnice, vinice,
zahrady, ovocné sady, trvalé travni porosty (dfive evidované jako louky a pastviny), vodni
plochy, zastavéné plochy a nadvofi a ostatni plochy.

V tomto zékon¢ byl jednoznacné definovan vlastnik nové evidované stavby. Jako
vlastnik se zapisuje bud’ vlastnik pozemku, na kterém je stavba postavena, nebo stavebnik,
ktery na pozemku provedl stavbu (tedy pokud se neprokaZze ptislusnou listinou, ze vlastnikem
je nékdo jiny). Vlastnik je po té také povinen dolozit doklad o ucelu uZzivani stavby. Do
katastru se zapiSe ucel nové evidované stavby, ke kterému je stavba podle kolaudaéniho
souhlasu uzivana v souladu s pravnimi piedpisy.

Obsah katastru je uspotradan v katastralnich operatech podle katastralnich wzemi.
Katastralni operat tvoii soubor geodetickych informaci, ktery zahrnuje katastralni mapu a ve
stanovenych katastralnich izemich i jeji Ciselné vyjadieni, a soubor popisnych informaci,
ktery zahrnuje tidaje o katastralnim uzemi, o parcelach, o stavbach, o bytech, nebytovych
prostorech, o vlastnicich a jinych opravnénych, o pravnich vztazich a pravech a dalSich
skutecnostech. Dale obsahuje souhrnné piehledy o pidnim fondu z0daji katastru,
dokumentace vysledku Setfeni a méfeni pro vedeni a obnovu souboru geodetickych informaci,
véetné seznamu mistniho a pomistniho ndzvoslovi. A také sbirku listin, kterd obsahuje
rozhodnuti statnich organi, smlouvy a jiné listiny, na jejichz podkladé byl proveden zapis do
katastru. VSechny tyto udaje se vedou pro kazdé katastralni izemi samostatné.

Dale zde zjistime, jak Ize opravit chyby v katastralnim operatu, jakymi zplsoby ho lze
obnovit, jak revidovat udaje katastru se skutetnym stavem v terénu, jaké jsou povinnosti
vlastnikd a jinych opravnénych obci a statnich organti a dale naptiklad, jak probihaji
geodetické prace, jak se vyhotovuji geometrické plany a jakym zpisobem lze ziskat n&jaké

informace z katastru nemovitosti.
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2.2 Zikon o zdpisech [18]

2.2.1 Ukel zikona

K nemovitostem evidovanym v katastru nemovitosti Ceské republiky se zapisuje
vlastnické pravo, zastavni pravo, pravo odpovidajici vécnému bifemeni a predkupni pravo
s u¢inky vécného prava. Do katastru se zapisuji 1 dal$i prava, pokud tak stanovi zvlastni
zékon. Zéapisem se rozumi vklad, zdznam, poznamka nebo jejich vymaz. Zapisy maji pravni a

evidenc¢ni ucinky podle tohoto zékona.

2.2.2 Zapisy do katastru nemovitosti tykajici se prav k nemovitostem

Zapisy do katastru nemovitosti tykajici se prav k nemovitostem se provadéji:

a) vkladem,
b) zaznamem,
¢) poznamkou.

Spole¢nou podminkou pro vSechny druhy zéapisti je soulad udaji o vlastniku nebo o
jiném opravnéném, udaj o jeho pravech k nemovitostem a idajii o nemovitosti evidovanymi v
katastru nemovitosti s udaji v pfedkladanych listindch. K rozporiim v udajich dochazi
napiiklad na zakladé¢ neevidované hospodéiské smlouvy o pievodu nemovitosti, kterou
ucastnici smlouvy neptedlozili k zapisu do byvalé evidence nemovitosti nebo neevidované
smlouvy registrované statnim notafstvim, kterd pro zjevné nespravnosti nebyla zapsana do
evidence nemovitosti, byla vracena k doplnéni a jiz nebyla znovu predlozena, dale na zakladé
sttediska geodézie nebo katastralnimu Gfadu (KU) nepiedlozené listiny, prokazujici zménu
nazvu a identifikacniho ¢isla pravnické osoby nebo piijmeni fyzické osoby, nebo
nepiedlozené listiny prokazujici prvotni nabyti nemovitosti (budovy) jejim zhotovenim
(postavenim).

Ve vSech pfipadech nesouladu je nutné, aby pted zapisem prav do katastru nemovitosti
byla dofesena ptedchazejici neevidovand zména udajii katastru nemovitosti, zejména zména

vlastnického a jiného vécného prava k nemovitosti.
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2.2.2.1 Vklad

Vklad je tkon katastralniho ufadu, ktery ma za nasledek vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitostem a kbytim a nebytovym prostorim, které jsou predmétem evidovani
Vv katastru nemovitosti. Vklad Ize provést na zakladé pravomocného rozhodnuti katastralniho
ufadu o povoleni vkladu nebo vymazu vkladu do katastru nemovitosti nebo na zdkladé¢
rozsudku soudu. Katastralni Gfad nerozhoduje o vlastnictvi ani o jiném pravu k nemovitosti,
ale pouze o povoleni vkladu nebo vymazu prava do katastru nemovitosti, pfi¢emz vklad do
katastru nemovitosti je nutno chépat jako ukon, ktery je pravnim zpisobem nabyti a nasledné
existence vlastnického nebo jiného vécného prava k nemovitosti vzdy podminény existenci
platné smlouvy nebo jiné listiny, a vymaz pravnim zplsobem zaniku vlastnického nebo jiného
vécného prava k nemovitosti vzdy podminény existenci platné smlouvy nebo jiné listiny.6

—  Priklad:

— Prevod vlastnického prava k nemovitosti kupni smlouvou uzavienou mezi dvema
spoluvlastniky jako prodavajicimi na jedné strané a jednim kupujicim na strané druhé.
Prodavajici jsou viastniky predmétné nemovitosti jiz od roku 1990 (pred 1. 1. 1993)

—  V navrhu na vklad musi byt uvedeno:

— Nazev katastralniho uradu, kterému je navrh na vklad podavan

— Udaje o ucastnicich Fizeni (jméno, piijmeni, trvalé bydlisté, rodné cislo u fyzickych
osob, nazev, sidlo, identifikacni ¢islo u pravnickych osob)

— Navrh na vklad viastnického prava k predmétné nemovitosti

— K nadvrhu musi byt pripojeny prilohy:

—  Kupni smlouva (jeji ovérena kopie) celkem v péti vyhotovenich

— Originadl nebo ovérena kopie listiny prokazujici oprdavnéni prodadvajicich s nemovitosti
nakladat

—  Vypis z obchodniho nebo jiného zdakonem urceného rejstriku, pokud je ucastnikem
Fizeni pravnickd osoba

2.2.2.2 Zaznam

Zaznam je Ukon katastralniho uradu, kterym nevznikaji, neméni a ani nezanikaji Zadna
prava k nemovitosti, a ktery tedy nema zadny vliv na vznik, zménu nebo zanik prava
k nemovitostem, jak je tomu pfi zapisu prav vkladem.

Zaznamem se do katastru zapisuji pravni vztahy k nemovitostem na zaklade¢ listin, které
podle zvlastnich pravnich ptedpisti potvrzuji nebo osvéd¢uji pravni vztahy k nemovitostem,
ptedloZzenych piisluSnymi statnimi organy piimo k zapisu do katastru, nebo pfilozenych

k ohlaseni vlastnika ¢i jiného opravnéného.

® Podrobng vysvétleno v kapitole &. 4.2
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Zhotovitelé listin jsou povinni poslat tyto listiny do 30 dnii od nabyti jejich pravni moci
nebo do 30 dnd od jejich vyhotoveni katastralnimu ufadu k provedeni zapisu do katastru
nemovitosti.

—  Priklad:

— Vlastnické pravo krozestavéné budove, ktera neni dosud evidovana v Katastru
nemovitosti. Ohlaseni podava viastnik budovy dolozené:

—  Geometrickym planem

—  Stavebnim povolenim

—  Cestnym prohldsenim viastnika s jeho tiredné ovérenym podpisem, Ze se jednd o
rozestavénou budovu podle § 27 pism. 1 KatZ.

— Jako viastnik rozestavené budovy se zapise stavebnik uvedeny ve stavebnim povoleni,
neni-li jinou listinou (smlouvou o dilo, usnesenim soudu vydaném v rizeni dédictvi,
rozhodnutim spravniho orgdanu, smlouvou stavebnikii o vystavbé budovy uzavienou
pred zahdjenim vystavby, kterou si stavebnici mimo jiné sjednali i velikosti svych

spoluvlastnickych podilit na zhotovované budové apod.) prokdazano, zZe vlastnikem je
jind osoba (§ 5 odst. 6 KatZ).

2.2.2.3 Poznamka

Zapis poznamky je ukon KU uréeny k vyznaceni skutecnosti, které upozoriiuji na to, e
bylo zahajeno urcité fizeni o nemovitosti. Nebo také to, Ze osoba zapsana v evidenci katastru
nemovitosti ma ur¢it¢ omezeni dispozi¢nich prav. Pozndmky nemaji vliv na vznik, zménu
nebo zanik prava k nemovitosti.

Podle ust. § 9 zak. ¢. 265/1992 Sb., v platném znéni, zapiSe katastralni ufad pozndmku
na podkladé rozhodnuti nebo ozndmeni soudu, sprdvce dang, spravce podniku, soudniho
exekutora, osoby opravnéné provadet vetejné drazby, ¢i k doloZenému navrhu toho, v jehoz
prospéch ma byt poznamka zapsana. Podle zakona ¢. 184/2006 (zakon o vyvlastnéni) zapise
katastralni ifad pozndmku o zahajeni vyvlastiiovaciho fizeni a jeho vysledku.

Zjisti-1i katastralni Orad, Ze listina mé néktery z nedostatki nebo neni dolozena pravni
moc rozhodnuti, vrati ji s podpisem zjiSténych nedostatkli vyhotoviteli nebo tomu, kdo ji
piedlozil s ohldSenim, ptipadné si chybé&jici podklady vyzada. Po zépisu nebo vymazu
poznamky se odstrani plomba a listina se zaloZi do sbirky listin. Plomba se odstrani 1 po
marném uplynuti lhiity stanovené k odstranéni zjiSténych nedostatk.

—  Priklad:

— Zapis poznamky k nemovitosti, Ze pravni vztah (vlastnické prdavo) ma byt urceno
soudem.

— Navrh na zapis poznamky do katastru nemovitosti poda domnély viastnik. Navrh musi
byt dolozen potvrzenim soudu, Ze byl u soudu podan navrh, kterym se navrhovatel
domdha, aby soud urcil, zZe je opravnenym ve viastnictvi k predmétnym nemovitostem
(pri podani zaloby o urceni pravniho vztahu nemovitosti), nebo z néhoz vyplyva, Ze
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V soudnim rizeni musi soud otazku vlastnictvi k nemovitosti rozhodnout (pri podani
zaloby o vydani nemovitosti proti osobé zapsané jako viastnik v katastru nemovitosti).
Nemovitosti musi byt v navrhu uvedeny podle katastralniho vuzemi parcelnich cisel,
casti obci a cisel popisnych nebo cisel evidencnich vedenych v katastru nemovitosti.

— Pozndamka se rusi na zaklade:

— Pravomocného rozhodnuti soudu, Ze tu je prdavni vztah. Soucasné se v katastru
nemovitosti provede zaznam zmeény vlastnického prava k dotcené nemovitosti.

—  Oznameni soudu o zamitnuti navrhu na urceni pravniho vztahu. Soud je povinen tuto
skutecnost katastralnimu uradu oznamit do 30 dnii ode dne pravomoci rozhodnuti.

2.3 Katastralni vyhlaska [18]

Nejvétsi zmeény byly provedeny novou katastralni vyhlaskou ¢. 26/2007 Sb., kterou se
provadi zdkon ¢. 265/1992 Sb., o =zapisech vlastnickych a jinych vécenych prav
k nemovitostem, ve znéni pozdéjsich predpist. Tato vyhlaska nahradila pifedchozi vyhlasky,
které byly vydavany od roku 1993 (vyhlaska ¢. 126/1993 Sb. a vyhlaska ¢. 190/1996 Sh.) a
zakon &. 344/1992 Sb., o katastru nemovitosti Ceské republiky, ve znéni pozdgjsich predpist,
coz je katastralni vyhlaska.

Vydéni nové vyhlasky bylo dilezité¢ zejména kvili novele katastralniho zdkona, vydané
ve sbirce listin pod ¢. 186/2006 Sb., o zméné nékterych zakonl souvisejicich s pfijetim
stavebniho zékona a zakona o vyvlastnéni. Vyhlaska odpovida novele zakona ¢. 254/2001
Sb., o vodach a o zméné nékterych zadkonl (vodni zakon). Tento zakon totiz dava povinnost
evidovat v katastru nemovitosti pichrady, hraze, jezy a stavby, které se zfizuji k plavebnim
uceliim v korytech vodnich tokti nebo na jejich biezich. Dale to jsou stavby k vyuziti vodni
energie a stavby odkalist’, pokud jsou spojeny pevnym zékladem se zemi. Tato vyhlaska se
dale tykd zmén i dalSich pravnich ptedpist, napf. o spravnim fadu, o evidenci obyvatel a
rodnych c¢islech, o obcich, o rodiné, o advokacii, o ochrané pfirody a krajiny, o oznacovani
ulic a ostatnich vetejnych prostort atd.

Nova katastralni vyhlaska obsahuje veliké mnozZstvi zmén v technice a v organizaci
katastru nemovitosti. M¢la by zlepSit hlavné spravu a vedeni katastru nemovitosti, méla by
zvysit ochranu prav vlastnikii nemovitosti, ochranu Zivotniho prostiedi a to tak, ze bude
zkvalitnéna evidence hranic chranénych tizemi a ochrannych pasem. A také by méla zlepsit

spolupraci s podnikateli v oboru zemémeéfictvi a zvysit daveéru vetrejnosti v ISKN.
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3 Spravni fizeni

V této kapitole se budu zabyvat pouze ve stru¢nosti spravnim fizenim podle spravniho
fadu. Dilezité je ovSem v této praci vytycCit podstatu spravniho fizeni KN, a proto bude na
tuto kapitolu navazovat kapitola Spravni fizeni konané katastralnim ufadem, kde rozeberu

spravni fizeni na useku katastru nemovitosti podrobnéji.

3.1 Vyvoj spravniho iizeni

Z historického hlediska bylo poprvé spravni fizeni obecné upraveno vladnim natizenim
¢. 8/1928 Sb., o fizeni ve vécech spravnich nélezejicich do puasobnosti politickych afada. Tyto
Gipravy spravniho fizeni na tizemi dne$ni Ceské republiky sahaji do obdobi rakouské
monarchie, coz souvisi i se vznikem spravniho soudnictvi. Dal$im kodifikovanym ptedpisem,
ktery se dotyka obdobi po druhé svétové valce, bylo natfizeni vlady ¢. 20/1955 Sb., o fizeni ve
vécech sprévnich, které nebylo tak kvalitni jako nafizeni ptedchozi, ale bylo dobrym
kompromisem. Nasledujici nafizeni ¢. 91/1960 Sb., o spravnim fizeni mélo hodné
zjednodusenou povahu. Avsak prvni zdkonnd procesni Uprava spravniho fizeni ptinesla zékon
¢. 71/1967 Sb., o spravnim fizeni (spravni fad), a to diky ptiznivé situaci fizené demokracie.

Zakon ¢. 71/1967 Sb., o spravnim fizeni predstavoval urCity universalni procesni
ptedpis, ke kterému spravni organy pfistoupily pouze v pfipadé, kdyz zvlastni zakon
neobsahoval samotnou procesni Upravu. Tento zdkon nebyl novelizovan 40 let az do roku
2000, ale m¢l nekteré nedostatky. Nebyla zde Uplna ustanoveni, a tak bylo nutné pouzit
zakladni zasady spravniho fizeni a musely vznikat zvIastni pravni Gpravy. Proto se vyty¢il cil
reformy vytvoteni nového spravniho fadu, ktery by se stal obecnym procesnim piedpisem pro
celou vefejnou spravu — tedy zakon €. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni zakona €. 413/2005
Sb., ktery nabyl G€innosti dne 1. 1. 2006.

Spravni fad byl dne 23. biezna 2004 schvalen zaroven s jeho doprovodnym zménovym
zékonem ve tfetim ¢teni a byl postoupen do Senatu. Oba piedpisy byly vSak Sendtem vraceny
do Poslanecké snémovny a bylo vyZzadovano, aby se pozménily dva navrhy. Dne 24. Cervna
2004 tak Poslaneckd snémovna schvalila spravni fad ve znéni pozménovaciho ndvrhu Senatu.

Ovsem pivodni zakon €. 71/1967 Sb., o spravnim fizeni je vyuZivan stale dnes, jelikoz
je tfeba rozhodovat v ptipadech, které nebyly pravomocné ukonceny do konce roku 2005. A
také v ptipadech, kde bylo vyuzito mimotadnych opravnych prostfedkll u rozhodnuti v fizeni

vedenych podle tohoto zékona.
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3.2 Definice spravniho Fizeni

Spravni fizeni je postup spravniho organu, jehoz ucelem je vydéani rozhodnuti, jimz se
Vv urcité véci zakladaji, méni nebo rusi prava anebo povinnosti jmenovité ur¢ené osoby nebo
jimz se v urcité véci prohlasuje, ze takova osoba prava nebo povinnosti ma anebo nema.’

Toto ustanoveni, které obsahuje definici spravniho fizeni, tikd, Zze spravni fizeni je
proces rozhodovani spravnich orgdni o pravech a povinnostech dotéenych osob, které je
v Ceské republice upraveno zakonem &. 500/2004 Sb., Spravni fad. Tento zakon je pouZivan
jako obecny postup, jako subsidiarni zédkon, ktery je podiazen zvlastni pravni upravée, pokud
existuje.

Spravni pravo lze vymezit jako pravni odvétvi, které upravuje vetejnou spravu. [8] Je to
soubor vefejnopravnich norem, které upravuji postup fizeni organizaci, organa statni spravy,
¢innost a procesni postupy jinych organt statni spravy. Pro spravni pravo je typické, ze chrani
z4jmy vetejnosti a upravuje vztahy mezi nerovnymi subjekty, kde plati vztah nadfizenosti a
podiizenosti. Jednim ze subjektii vzdy byva organ vetejné spravy.

Spravni fizeni je vedeno v ¢eském jazyce jak v Ustni formé¢, tak pisemné. Pokud fizeni
probihd pisemné, zaznamena se tato skutecnost do spisu. Opravnéné ufedni osoby musi
dodrzovat mlc¢enlivost o vécech, které souvisi se spravnim fizeni. Této povinnosti je mozné
zprostit jen z divodu stanovenych zvlastnim zakonem nebo vyslovi-li souhlas osoba, které se
skutecnost tyka. JestliZe nastane situace, Ze ucastnik mluvi vyhradné cizim jazykem, ma narok
na tlumoc¢nika a na to, aby mu veSkeré pisemnosti byly pfedloZeny v jazyce pro nc¢ho
srozumitelném. Toto se tykd i1 osob zdravotné postizenych, napf. sluchové ¢i zrakové

postiZeni.

3.2.1 Utastnici Fizeni

Ugastnik fizeni je zakladni pojem spravniho fizeni, bez n& nemtZe spravni fizeni
probihat. Ugastnik spravniho fizeni ma své prava a povinnosti, ma tedy zptsobilost k pravnim
ukonlim. Zpusobilost byt ucastnikem maji fyzické osoby, pravnické osoby a stat. OvSem
procesni zpusobilost k pravnim ukonim nemaji fyzické osoby, které byly zbaveny soudem
svépravnosti, at’ uz kvili dusevni poruse ¢i jinym problémtm, kvili kterym nejsou schopni

jednat samostatné. Patii sem 1 nezletilé dité, které neni schopno formulovat svoje nazory.

7 Zdroj: Hlava I § 9 zakona &. 500//2004 Sb., spravni fad
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Pravnické osoby maji zptsobilost byt ucastnikem od svého vzniku, tedy zépisem do
ptislusného rejstiiku.

Novy spravni fad upravuje vymezeni okruhu Gc¢astnikl spravniho fizeni. Jde o urcitou
skupinu dotéenych osob, které¢ jsou rozd€leny v zdsadé do tii skupin ucastnikl fizeni. Jsou to
ucastnici fizeni ve véci (pfimi ucastnici), dale tzv. dotCeni ucastnici fizeni (nepiimi tcastnici)

a G¢astnici fizeni na zakladé zvlastnich zakont.?

3.2.2 Spravni rozhodnuti

Spravni tad neposkytuje zaddnou definici spradvniho rozhodnuti. Podle pravnickych
ucebnic je mozné definovat spravni rozhodnuti jako vysledek spravniho fizeni, jimz se
zakladaji, méni nebo rusi prava nebo povinnosti. Spravni fizeni je rozhodovaci proces, ktery
uskuteciiuje organ vetejné spravy v aktivni soucinnosti s ucastniky fizeni, poptipad¢ s dal§imi
subjekty. Celé fizeni je mozné rozdélit do nékolika fazi, které na sebe navazuji. VSemu ovSem
ptedchézi zahajeni fizeni, kdy je tfeba opatfit podklady pro rozhodnuti a zajistit tcel a pribéh
fizeni. Vysledkem je rozhodnuti ve véci, ktera je pfedmétem fizeni, tzv. meritorni rozhodnuti.
Spravni orgén vyda individualni spravni akt. Toto rozhodnuti je zdvazné jak pro tcastniky
fizeni, tak i pro spravni organ.

Spravni fizeni je ukoncené bud’ usnesenim, nebo rozhodnutim spravniho organu. Tato
rozhodnuti musi spliiovat obsahové a formalni pozadavky. Spravni fizeni je mozné ukoncit

také jinym zpisobem neZ vydanim rozhodnuti, jako je naptiklad smir, ptikaz ¢i doklad.

3.2.2.1 Nalezitosti spravniho rozhodnuti

Spravni rozhodnuti musi mit vSechny poZadované naleZitosti. Rozhodnuti musi byt
bezvadné, spravné. Pokud je nema, jedna se o vadné rozhodnuti a mize byt nezakonnym
rozhodnutim nebo vécné nespravnym nebo formalné vadnym.

Zakladnimi slozkami rozhodnuti jsou vyrok, odivodnéni, pouceni o opravném

prostiedku.

3.2.2.1.1 Vyrok
Vyrokova ¢ast obsahuje feSeni véci, kterd je pfedmétem fizeni. Vyrok musi byt jasny,
struény a jednoznacny. Spravni organ rozhoduje o véci jednoznaéné, presné a srozumitelné. V

ramci vyroku je odkaz na pravni Gpravu, podle které bylo ve véci rozhodovéno.

8 ’ . ’ % o s ’ . ~
Vice informaci o Gcastnicich fizeni v kapitole ¢. 4.2.1

32



Spravni orgéan v této casti musi uvést lhiitu ke splnéni povinnosti. Pokud neni mozné se

odvolat, musi to byt uvedeno ve vyrokové ¢asti a odiivodnéno.

3.2.2.1.2 Oduvodnéni

Odtvodnéni obsahuje poklady pro rozhodnuti ¢i zjisténé skutecnosti. Spravni fad pfimo
uvadi, co ma byt obsahem odivodnéni. Musi zde byt jasn¢ vyjadfeny argumenty, pro¢ spravni
organ rozhodl pravé timto zplisobem a jakymi uvahami se fidil pfi rozhodovani. Soucasti
odiivodnéni je 1 odkaz na pravni predpisy, kterymi se spravni orgéan fidil a musi odivodnit
jejich pouziti. Je mozné 1 vypustit odiavodnéni. Ale pouze v jednom piipadé, a to pokud

spravni organ vyhovi v§em uc¢astniktim.

3.2.2.1.3 Pouceni

Obsahuje pouceni, zda je mozné se proti rozhodnuti odvolat ¢i nikoliv. Pokud je mozné
odvoléni, uvadi se nazev spravniho organu, ke kterému je mozné podat odvolani, v jaké 1huteé
a od kterého dne se tato lhtita pocita. Pokud by pouceni neobsahovalo nékteré nalezitosti, je

neplatné.

3.2.2.2 Oznamovani spravniho rozhodnuti

Zakon vyslovné stanovuje, Ze rozhodnuti se ucastnikiim oznamuje dorucenim stejnopisu
pisemného vyhotoveni (nikoliv origindl rozhodnuti) do vlastnich rukou, kde k u¢innému
oznameni spravniho aktu je zasadné tfeba jeho doruceni do vlastnich rukou. Na zadost
ucastnika je mozné rozhodnuti spravniho fizeni dorucit elektronicky. Rozhodnuti miize byt
oznameno i Ustnim vyhlagenim. (§72 odst. 1 SpR). Tuto skutenost musi ucastnik uvést do
protokolu o tstnim jednani a podepsat ho.

Rozhodnuti musi byt ozndmeno viem G&astnikim® na jejich uvedenou adresu, aby

rozhodnuti nabylo pravni moci. Za den doruceni rozhodnuti se povaZuje den jeho oznameni.

3.2.3 Zasady
Kazdé odvétvi prava je ovlddano urCitymi zasadami. Tyto zékladni zasady spravnich
organt jsou 1 zdsadami spravniho fizeni. Je to obecny navod pro subjekty fizeni, jak

postupovat ve spravnim fizeni. Spravni organy maji také k dispozici spravni uvazeni, tedy

% Rozhodnuti miiZe byt oznameno piipadné zastupciim tdastniki
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moznost zvolit pro danou véc v dané situaci odpovidajici feSeni, vzdy vSak v souladu s témito
zasadami.

Kazdé konkrétni ustanoveni upravujici spravni fizeni je tieba vykladat v souladu se
zékladnimi zasadami cinnosti spravnich organt. Jejich nerespektovani nebo opomenuti
V prib¢hu spravniho fizeni nebo pii dal§im postupu miize mit za néasledek nespravné nebo
nezédkonné rozhodnuti nebo nespravny uiedni postup. V koneéném disledky pak nastupuji

disledky stanovené zakonem.™ [9]

10 K onkrétni zdsady v ramci KN — kapitola &. 4.1.1
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4 Spravni rizeni konané katastralnim uradem

V byvalé evidenci nemovitosti mély zdpisy pravnich vztahti k nemovitostem pouze
evidencni charakter, to znamena, ze se zapisovala prava k nemovitostem vznikla na zaklad¢
smluv, které byly registrované statnim notafstvim, rozhodnutim soudt, statnich orgéant nebo
jinych organtt a organizaci, které jsou opravnéné rozhodovat o pravnich vztazich
k nemovitostem. Byvala geodézie, ktera byla stiediskem evidovani prav k nemovitostem, o
téchto pravech tedy nerozhodovala, pouze je evidovala na zaklad¢ obdrzenych listin.

Zasadni zména nastala piijetim a GCinnosti zdkona €. 264/1992 Sb., kterym se méni
obcansky zdkonik, zrusuje zdkon o statnim notaistvi a o fizeni pred stditnim notaistvim
(notafsky tad) a méni se a doplnuji nékteré dalsi zdkony, zakona ¢. 265/1992 Sb., o
zemémetickych a katastralnich organech. Uvedené zakony jsou, oproti obecné zdvaznym
predpisim upravujicim v minulosti oblast vzniku vécnych prav k nemovitostem a oblast
evidence nemovitosti, koncipovany na zcela odlisnych zasadach. [15]

Dalsi zména nastala piijetim zakona ¢. 89/1996 Sb., kterym se méni a dopliuje zdkon
CNR &. 344/1992 Sb. a ob&ansky zakonik &. 40/1964 Sb., ve znéni pozdgjsich piedpisi.
Utinnosti tohoto zakona se méni pfedmét evidovani v katastru nemovitosti a tim i rozsah
zapisu pravnich vztahti k nemovitostem do katastru nemovitosti. Pravni vztahy se do katastru
nemovitosti po ucinnosti tohoto zakona zapisuji pouze k nemovitostem a kbytim a
nebytovym prostortum, které jsou pifedmétem evidovani v katastru nemovitosti (viz § 2 odst. 1
KatZ). [15]

4.1 Zapisy viastnickych a jinych vécnych prdav k nemovitostem do KN

4.1.1 Zakladni zasady zapisu vlastnickych a jinych vécnych prav
k nemovitostem

Tyto zasady obsahuji obecny navod postupu spravnich organti a opravnénych subjekti
spravniho fizeni a umoznuji vyloZit nékterd konkrétni ustanoveni. Katastr nemovitosti ma
moznost zvolit pro danou véc v urcité situaci odpovidajici feseni, ovsem vzdy v souladu se
zésadami. Zakladni zésady, které nalezneme také ve spravnim fadu, jsou zadvazné pro vSechny
spravni organy. Pokud dojde k jejich nerespektovani nebo opomenuti béhem spravniho fizeni,
muze to mit za nasledek nespravné nebo nezakonné rozhodnuti nebo nespravny ufedni postup.
Je nutné si 1 uvédomit, ze nékteré zdsady se navzdjem prolinaji, nemizou byt tedy pouzity

1izolované.
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4.1.1.1 Zasada legality

Zasada legality je zakladnim principem ¢innosti vefejné spravy, kde se spravni organy
idi podle zakona a jinych zdkonem stanovenymi pfedpisy. Katastralni ufad je podle obecné
zavaznych predpisi povinen zkoumat, zda podstatné nalezitosti listiny, které jsou urceny pro
zapis do KN, nejsou v rozporu se zavaznymi predpisy. A také zkoumad, zda listina je

zpusobilym podkladem pro zapis prav do KN.

4.1.1.2 Zasada eviden¢ni

Zasada evidencni spociva v zapisech evidenCnich, to znamend v zapisech pravnich
vztaht, které vznikly zcela nezavisle na jejich zapisu v KN. Tyka se to napiiklad pravnich
vztahti, které vznikly rozhodnutim statniho organu nebo vydrazenim. Tyto zapisy se
uskuteciiuji zdznamem v KN na zéklad¢ listiny, kterd zménu vlastnického prava ¢i jiného

vécného prava k nemovitosti doklada.

4.1.1.3 Zasada dispozic¢ni

Rizeni o povoleni vkladu vlastnického nebo jiného vé&cného prava k nemovitostem
zahajuje piislusny KU (KP) vzdy jeding na zakladé navrhu na vklad. Bez navrhu na vklad
neni KU (KP) opravnén fizeni vkladu zah4jit. Nemtize tedy vlozit do KN pravo, které neni

V navrhu na vklad uvedeno.

4.1.1.4 Zasada priority

Zasada priority spociva v poradi zapist, které byly katastralnimu ufadu ¢i katastralnimu
pracovisti doruceny. Potadi zapist pravnich vztah v KN, které se tyk4 téZze nemovitosti, se
fidi datem.'* Pokud se zapis tyka vkladového fizeni, oznacuje se do protokolu jesté¢ navic
hodina a minuta doruceni. Pfijaty navrh, podle kterého ma byt zapis pravniho vztahu nebo
poznamky do KN proveden, je pfedmétem tzv. plomby, kterd se vyznaci u té které

nemovitosti.

4.1.1.5 Zasada formalni publicity
Verejnd sprava je sluzbou vetejnosti. Katastr nemovitosti je tedy vetejné pfistupny.

Kazda osoba ma pravo nahlédnout do KN a ucinit si pro svoji potiebu opisy nebo vypisy o

1 ptiklad: Je-li KU (KP) doru¢en navrh na vklad ve stejny den jako navrh na vklad zastavniho prava,
nastava situace, ze tyto vklady jsou vlozené jako dvé samostatné smlouvy, kdy byl navrh na zapis do KN

dorucen katastralnimu ufadu (KP).
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pravnich vztazich k jakékoliv nemovitosti ¢i k jakémukoliv vlastnikovi. To vSe ale za
pfitomnosti pracovnika katastralniho ufadu (KP). Tato zésada byva také nazyvana zasadou

vetejnosti.

4.1.1.6 Zasada verejné viry
Zasada vetejné viry znamend, ze osoby mohou byt ujiStény a presvédceny o tom, ze stav

katastru nemovitosti odpovida skutecnému stavu véci.

4.1.1.7 Zasada oficiality

Na zéklad¢ névrhu na vklad se zapisSe do KN pravo vzniklé ze zdkona a KN vede tuto
nemovitost jako novou nemovitost véetné vlastnickych prav k ni. Nabyvatel prava je povinen
tuto skutecnost oznamit katastralnimu ufadu (KP) do 30 dnt, a to ode dne vzniku prava, a

musim ptedlozit listinu, kterd zménu doklada (napt. kupni smlouva).

4.1.2 Udaje zapisované u jednotlivych vécnych prav v KN

Nelze uvazovat, aby do katastru nemovitosti byla zapsana jind vécna prava, nez ktera
jsou vyjmenovana v zakoné ¢. 265/1992 Sb., 1 kdyzZ tato prava se zapsanou véci souvisi. Tyka

se to napiiklad najemnich prav. Katastr zapisuje tedy prava nasledujici:

4.1.2.1 Vlastnické pravo

Vlastnické pravo lze definovat jako pravem zakotvenou moZznost vlastnika véc drzet,
uzivat a doméhat se, aby jeho prava nebyla porusovana. Tomuto pravu odpovid4 povinnost
vSech subjektl, aby vlastnika nerusili ve vykonu jeho prava k véci.

U vlastnického prava se eviduje vlastnik pfedmétné nemovitosti, velikost
spoluvlastnického podilu, nemovitost nebo jednotka s uidaji katastru nemovitosti, ktera je
predmétem vlastnického prava a listina, kterd byla podkladem k zéapisu vlastnického prava do
katastru nemovitosti. Novelou katastralniho zakona byl zakotven novy princip, a to, Ze jako
vlastnik nové evidované stavby v katastru nemovitosti se zapisuje vlastnik pozemku, na
kterém je stavba postavena, pokud neni listinou prokézano, Ze jejim vlastnikem je n€kdo
jing.[7]

Na zaklad¢ zdkona ¢. 219/1995 Sb., devizovy zakon je upravena moZznost nabyvani
nemovitosti v tuzemsku. Omezené pravo maji cizozemci?, ktef nejsou ob&any CR. .Tito

cizozemci mohou V tuzemsku nabyvat nemovitosti za podminek stanovenych v zakonu ¢.

12 Cizozemec je subjekt, ktery nema trvalé bydlisté nebo sidlo na uzemi CR.
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219/1995 Sb., podle § 17. Oviem cizozemci, kteii jsou obéany CR, mohou nabyvat vlastnicka

prava k nemovitostem bez omezeni.

4.1.2.2 Prava odpovidajici vécnému bremeni

Vécené bfemeno je vécné pravo, které omezuje vlastnika nemovité véci ve prospéch jiné
osoby, a to tak, ze vlastnik je povinen néco trpét, néco konat nebo se néceho zdrzet. Vécna
biemena jsou spojena s vlastnictvim k urcité véci™ nebo k urcité osob&™*, které je vhodné
ziidit tehdy, pokud nelze véc fesit naptiklad prodejem, koupi, ndjmem nebo pronajmem.

Podle obc¢anského zakoniku mohou tato prava vznikat smlouvou, zavéti, dohodou
dédicti, rozhodnutim spravniho organu ¢i ze zdkona nebo vydrzenim. VeétSinou dochazi
k vécnému biemeni na zakladé smlouvy, pii¢emz podle ustanoveni § 151 odst. 1 ob&anského
zékoniku je nutny vklad do katastru nemovitosti k nabyti prava odpovidajiciho vécného
bfemene. V n&kterych piipadech je tieba ke smlouvé dolozit geometricky plan.*®

U prava, které odpovida vécnému biemeni, se eviduje struény obsah prava, udaje o
nemovitosti nebo jednotce zatizené vécnym bfemenem, tdaje o nemovitosti nebo jednotce
opravnéného z tohoto préva, popft. tidaje o opravnéné osobg, je-li vécné bifemeno ziizeno ve
prospéch osoby, dale doba, na kterou bylo vécné bfemeno sjednano a listina, ktera byla
podkladem k zapisu prava. Pravo odpovidajici vécnému biemeni se v Katastru nemovitosti
eviduje jak u nemovitosti opravnéného z vécného bifemene, tak u nemovitosti zatizené
vécnym bifemenem. Vécné biemeno ziizeno ve prospéch osoby se eviduje pouze na LV, na

kterém je evidovano zatizeni nemovitosti. [14]

4.1.2.3 Pravo zastavni

Zastavni pravo je takovym prosttedkem, ktery slouzi k zajiSténi pohledavek. Jeho
povaha spociva vtom, Ze zatézuje vlastnika pfedmétu zastavy bez ohledu na piipadné
majetkové zmény.

Zastavni pravo je v katastru nemovitosti evidovano jako zastava. Zastavni pravo je
vyznaceno na LV, na kterém je evidovdna jim zatizend nemovitost. Na zminéném LV lze
naleznout vyS$i jistiny zajisténé pohledavky (pfipadné podil na pohleddvce vyjadieny

zlomkem ¢i procentem), Udaje o véfiteli, tdaje o vlastnikovi nemovitosti, dale se na listu

B lnrem
In personam
15 Priklad: Pravo cesty — existuje zde pravo jen na Gast pozemku. Musi byt soucasti smlouvy o zfizeni

tohoto prava také geometricky plan, kde bude vyznaceno, které ¢asti pozemku se zfizované pravo tyka.
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vlastnictvi nachdzi doba, na kterou bylo pravo sjednano, a listina, kterd byla podkladem
k zapisu prava. Do KN se zapisuje rovnéz nepenézita pohledavka, i kdyZ jeji hodnota neni
ocenéna, v tomto piipadé se vyse jistiny neuvede.

Novela katastralniho zakona ¢. 344/1992 Sb. provedend zékonem ¢. 8/2009 Sb.
sucinnosti od 1. 3. 2009 s sebou pfinesla vyznamnou zménu spocivajici v nové moznosti.
Touto moznosti je oddéleni pozemku hranici rozsahu zastavniho prava. Tato novela umoziiuje
vznik nové parcely bez potieby prevodu. Proto lze provadét parcelaci pozemku za ucelem

poskytnuti zastavniho prava pouze k ¢asti toho piivodniho pozemku.

4.1.2.4 Pravo predkupni vécné
Ptedkupni pravo je pravo, kdy opravnénd osoba pozaduje, aby pii zcizeni byla véc
nejprve nabidnuta ke koupi této osobé. Toto pravo mize vzniknout ze zakona nebo smluvng.
Vécné predkupni pravo je opét vyznaceno na listu vlastnictvi. U tohoto prava se v KN
eviduji tdaje o zatizené nemovitosti nebo jednotce, idaje o opravnéném z predkupniho prava,
udaje o vlastniku zatizené nemovitosti nebo jednotky, déle to je doba, na kterou bylo pravo

sjedndno a také listina, kterd slouzila jako podklad k zapisu prava.

4.2 Vkladové rizeni — Fizeni o povoleni vkladu

Ke vkladu je urCen pfisluSny katastralni ufad nebo katastralni pracovisté, v jehoz
obvodu se nemovitost, které se bude tykat vkladové fizeni, nachazi. Tyto obvody katastralnich
pracoviit jsou zvefejnény ve Sbirce zdkonti Sdélenim Ceského ufadu zeméméfického a
katastralniho pod ¢.20/2004 Sb. O povoleni vkladu miiZze rozhodnout jen pfislusné KP, nelze
podat zadost k jinému KP, v jehoz uzemni ptisobnosti se nemovitost nenachazi. Maze dojit
také k situaci, ze predmétem smlouvy je nemovitost, ktera je evidovand ve dvou ¢i vice
obvodech katastralnich ufadt (KP). V tomto ptipad€ navrhovatel pfedkladd navrh na vklad
kazdému ztéchto katastralnich pracovist. O povoleni vkladu rozhodne to katastralni
pracovisté, které obdrzelo navrh dfive nez ostatni. Vyjimku vSak tvofi smlouva, jejiz
pfedmétem je sména nemovitosti evidovanych v obvodu dvou a vice KP. Pak navrhovatel
ptedlozi navrh pouze jednomu z nich. JestliZze nastane situace, Ze KP obdrzi navrh na vklad a
jeho uzemni ptsobnost je nepfislusnd, tak ndvrh na vklad se nevraci ucastnikiim, ale postoupi
jej mistné piislugnému KP podle § 20 SpR.

Katastralni ufad (KP) v fizeni o povoleni vkladu nebo vymazu vkladu postupuje podle

spravniho fadu, pokud zakon €. 265/1992 Sb. nestanovi jinak.
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Rizeni vkladu zahdji katastralni ufad pouze na pisemny navrh Gcastniki fizeni. Rizeni je
zahajeno dnem doruéeni navrhu postou nebo dnem osobniho doruc¢eni navrhu do podatelny

ptislusného KP.

4.2.1 Utastnici Fizeni

Navrhovatelé vkladu nazyvani ucastniky fizeni jsou ucastniky pravniho ukonu, na
zéklad¢ kterého musi byt proveden zapis vkladu do katastru nemovitosti.

Az do novely zékona €. 265/1992 Sb. zdkonem ¢. 90/1996 Sb. se jevila otazka tiCastnikti
fizeni o vkladu prava sporna, kdyz v dusledku absence specialni upravy byla k dispozici
pouze definice ucastnika podle § 14 spravniho fadu, kde je postaveni Ucastnika spravniho
fizeni pfiznavano vedle pfimym uc€astnikim projedndvaného prédvniho vztahu i t€m, jejichz
prava by mohla byt rozhodnuti dotéena. Podle § 4 odstavce a této novely je ti¢astnikem fizeni
o povoleni vkladu ucastnik toho pravniho tkonu (napt. smlouvy), na jehoz podkladé ma byt
zapsano pravo do katastru. Byl vSak vysloven i1 pravni nazor, Ze v ptipadech ptevodi
vlastnictvi k podilu na nemovitosti by mél uc€astnik fizeni o vkladu prava i oprdvnény z prava
predkupniho, pokud je osobou od nabyvatele odlisnou s tim, ze pro dany ptfipad je nutno
aplikovat vedle Gpravy zvlastni i obecnou Upravu, tj. ustanoveni § 14 spravniho fadu. Tento
pravni nazor neni vsak v soucasné pravni praxi rozlisen. [13]

Ucastnikem smlouvy neni tedy ani advokat ani jind osoba, kterd zastupovala uéastnika
pii sepsani smlouvy nebo za néj jednala. Je mozné, aby UcCastnici byli zastupovani na zakladé
plné moci. Poté se jednd o zmocnénce. Jestlize jde o zastupovani ucastnika na zakladé
pravniho pifedpisu, jednéa se o zakonného zastupce. Miize se hovoftit i 0o opatrovnikovi, ktery
zastupuje Ucastnika na zaklad¢ zdkona o opatrovnictvi.

Navrhovatelem mohou byt vSichni Gcastnici fizeni nebo pouze néktefi z nich. MlzZe se
stat, ze navrhovatel bude pouze jeden. Nejsou-li navrhovateli vSichni ucastnici, katastralni

ufad (KP) ma povinnost vyrozumét i ostatni u€astniky fizeni o zahajeni fizeni.
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4.2.1.1 Udaje o iéastnicich

Osoby, které jsou ucastniky smlouvy, musi ve smlouvée uvést tyto udaje:

PRAVNICKA OSOBA

FYZICKA OSOBA i PODNIKATEL®™

Identifika¢ni ¢islo PO

Rodné ¢islo FO

Obchodni jméno nebo piijmeni a jméno

Pfijmeni a jméno, popft. rodné piijmeni

Adresa sidla

Adresa trvalého pobytu

Tabulka 1Udaje o uéastnicich — zdroj: vlastni (z KatZ)

Spole¢né uvadeji viali prevodce prevést nemovitost a vuli nabyvatele piijmout

pfevadénou nemovitost za podminek uvedenych ve smlouvé. Ddéle je tifeba uvést

spoluvlastnicky podil a také je nutno smlouvu podepsat Ucastniky, jejichz pravost podpist

byla na jednom z vyhotoveni ovéiena.

Pfiklad ucastnika fizeni:

Oznaceni pravniho ikonu

Ucdastnici Fizeni

Kupni smlouva

Prodévajici a kupujici

Darovaci smlouva

Dérce a obdarovany

Zastavni smlouva

’ i 17 ’ )
Vlastnik nemovité zastavy™' a zastavni vétitel

Smlouva o zfizeni vécného biemene

Vlastnik zatéZované nemovitosti a opravnény

Z vécného bfemene

Vklad nemovitosti do zékladniho kapitalu

obchodni spole¢nosti

Osoba vkladajici nemovitost do obchodni

spole¢nosti a obchodni spole¢nosti

Smlouva o ztizeni pfedkupniho prava

Vlastnik nemovitosti a osoba opravnéna

z pfedkupniho prava

Sménna smlouva

Vlastnici sménovanych nemovitosti

Tabulka 2 P¥iklad uéastniki Fizeni — zdroj: CUZK

16 Zivnostnik

17 .
Tzv. zastavce
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4.2.2 Zahajeni vkladového Fizeni

4.2.2.1 Navrh na vklad

Za navrh na vklad na zahdjeni fizeni o povoleni vkladu se povazuje pisemny navrh
ucastniki fizeni na vklad pfislusného prava k nemovitosti, a to podle piilozené listiny nebo
podle prohldseni vlastnika budovy podle bytového zdkona do katastru nemovitosti. Navrh je
ovSem mozné podat i Gstn¢ do protokolu, nebo telegraficky ¢i elektronicky. V ptipad¢ téchto
navrhl je potieba, aby nejpozdéji do péti dnit byl doplnén navrh pisemné nebo ustné do

protokolu a dorucit KP také ptislusné listiny.

Katastralni afad je navrhem vazan a nerozhoduje o povoleni vkladu vice prav, nez se uvadi

V navrhu.

4.2.2.1.1 NaleZitosti navrhu na vklad
Navrh na zah4jeni fizeni vkladu prava do KN musi mit nasledujici naleZzitosti:
a) oznaceni katastralniho Gfadu, kterému je navrh uréen,
b) oznaceni ucastniku, ktefi jsou vedeni pod identifikaénimi znaky,
C) oznaceni prav, ktera maji byt zapsana,

d) avycet ptiloh.
4.2.2.2 Predmét navrhu
Vkladovymi listinami mzou byt:
o smlouvy o pfevodu vlastnického prava k nemovitosti,
o smlouvy o zastavnim pravu a smlouvy o podzastavnim pravu k nemovitosti,
o smlouvy o vécném bfementi,
o smlouvy o pfevodu jednotky,

. dohody o zméné stanoveného rozsahu spoleéného jméni manzeld, tykajici-li se

konkrétni nemovitosti,

. dohody vSech vlastnikt jednotek v domé o zruSeni vymezeni jednotek v domé a

zmén¢ vlastnika jednotek na vlastnictvi budovy,
. dohody o zruseni a vyporadani podilového spoluvlastnictvi k nemovitostem,

. smlouvy o vystavbé, jejiz soucasti je pifevod spoluvlastnickych podili na

pozemku.
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Katastralni urad v fizeni o povoleni vkladu pii zjiStovani skute¢nosti podle vyhlasky ¢.

26/2007 Sb., které se zkoumaji pti vkladu prava podle zdkona o zapisech prav do katastru,

déle vychazi zejména:

Zrozhodnuti nebo souhlasu piislusného spravniho ufadu s délenim nebo
scelovanim pozemkd, nebo z jeho vyjadieni, pokud se takové rozhodnuti nebo

souhlas nevydava,

Z kopie nabidky k pfevodu vlastnictvi bytu nebo ateliéru jeho ndjemci vlastnikem
bytu, poptipad¢ vlastnikem budovy, pokud je najemcem fyzicka osoba a byt nebo
ateliér se prevadi jiné osob¢,

z pisemného souhlasu piislusného organu s pfevodem vlastnictvi bytu nebo

ateliéru,

Z potvrzeni druzstva o tom, ze nabyvatel uhradil ¢astku odpovidajici nesplacenym
uvérum s prislusenstvim poskytnutym druzstvu,
Z potvrzeni ptislusného stavebniho ufadu o tom, Ze sekce je stavebné a technicky

usporadana tak, ze mize plnit samostatn¢ zakladni funkce budovy,

ze souhlasu pfislusného soudu nebo spravniho orgdnu k pravnimu ukonu

ucastnika fizeni podle zvlastnich pravnich ptedpisa.

Navrh na vklad musi vzdy byt urcity, to znamena, Ze z n€j musi byt ziejmé, ke kterym

nemovitostem se navrhuje pravo vlozit nebo na kterych nemovitostech budou jind vécna

prava vaznout.

Katastralni ufad v fizeni o povoleni vkladu zkoumad, zda jde ve smlouvé skutecné o

projevy ville osob, které jsou v ni uvedené. Katastralni Gfad povaZuje projev vile osob za

zjistény, pokud:

jejich vlastnoruéni podpisy na prvopisu smlouvy jsou uUfedné ovétfené podle

zékona ¢. 21/2006 Sb., o ovéfovani shody opisu nebo kopie s listinou a o
oveéfovani pravosti podpisu a o zméné nékterych zakonil, ve znéni zdkona ¢.
165/2006 Sb. a dale podle zakona ¢. 358/1992 Sb., o notéfich a jejich Cinnosti, ve
znéni pozdg&jsich predpisi®,

smlouva byla sepsana ve formé notaiského zapisu,

'8 Notarsky fad
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o smlouva obsahuje prohlaseni advokata o pravosti podpisu,

o icastnik smlouvy uzna pravost svého podpisu pied KU (KP).

Pro pravnické osoby plati jesté¢ navic skutecnost, ze predlozi podpisovy vzor ovéfeny
podle vyse uvedenych bodt, ktery bude shodny s podpisem na smlouvé. Déle predlozi vypis
Z obchodniho rejstiiku nebo jiného zakonem stanoveného rejstiiku, popiipad¢ jiny doklad o
pravni subjektivité a osobé opravnéné jednat za pravnickou osobu.

Muze nastat i pfipad, kdy nelze zjistit projev viille Zddnym z uvedenych zpusobi. Pak se
pravost podpisu musi zkoumat jinym vhodnym zpiisobem.
4.2.2.2.1 Nalezitosti listiny

Listiny, které jsou pfedmétem vkladu do KN a na zdklad¢ kterych ma byt pravo do
katastru zapsano, musi byt Citelné. Mizou byt pofizeny psacim strojem nebo vytistény
Z pocitace, ale vzdy s diakritickymi znaménky, nebo psané ru¢né. Pokud se jednd o
elektronické podédni, musi byt toto podani podepsané zaru¢enym elektronickym podpisem.

Dulezit¢ je, aby listiny byly podepsané ucastniky fizeni. Listinou je 1 stejnopis
notaiského zapisu o smlouve, ktery je vefejnou listinou.

Dle spravniho fadu § 37 odst. 3 nema-li podani predepsané nalezitosti nebo trpi-li
jinymi vadami, pomize spravni organ podateli nedostatky odstranit nebo ho vyzve k jejich
odstranéni a poskytne mu k tomu pfimétenou lhtitu.

Podle § 5 zakona ¢. 344/1992 Sb. musi byt v listinach, které jsou podkladem pro zapis
do katastru, oznaceny

a) pozemky19 parcelnim c¢islem s uvedenim ndzvu katastrdlniho uzemi, ve kterém
lezi, a v ptipadé, Ze jsou v katastralnim tzemi pozemky vedeny ve dvou &iselnych
fadach, téz idajem, zda se jednéa o pozemkovou nebo stavebni parcelu,

b) pozemky?®, které jsou evidovany zjednoduSenym zptisobem, parcelnim &islem
pozemkového katastru, ptidélového operatu nebo scelovaciho operatu, a
s uvedenim nazvu katastralniho tzemi, ve kterém lezi,

¢) budovy, ozna¢enim pozemku, na némz jsou postaveny, Cislem popisnym nebo
evidencnim, pfipadné, pokud se Cislo popisné ani evidencni budové neptidé€luje,

zpusobem jejiho vyuziti a v pfipadé budov s ¢islem popisnym ¢i evidencnim téz

19 Respektive parcely KN
% Respektive parcely PK
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piislusnosti budovy k ¢asti obce, pokud je nézev c¢asti obce odlisSny od nazvu
katastralniho uzemi, v némz se nachdzi pozemek, na kterém je budova postavena,

d) rozestavéné budovy oznacenim pozemku, na némz jsou rozestavény, a oznacenim,
ze se jedna o rozestavénou budovu,

e) byty a nebytové prostory ozna¢enim budovy, v niZ jsou vymezeny, ¢islem bytu
nebo nebytového prostoru a pojmenovanim nebytového prostoru, popiipadé
popisem umisténi v budove, pokud nejsou byty a nebytové prostory ocislovany,

f) rozestavény byt a nebytovy prostor ozna¢enim pozemku, na némz je dim s byty a
nebytovymi prostory rozestavén, cislem bytu nebo nebytového prostoru a
pojmenovanim nebytového prostoru, poptipadé popisem umisténi v rozestavéném
domé s byty a nebytovymi prostory, pokud nejsou byty a nebytové prostory

oc¢islovany, a oznacenim, Ze se jedna o rozestavény byt nebo nebytovy prostor.

4.2.2.3 Prilohy navrhu na vklad
4.2.2.3.1 Listina

K navrhu na vklad prava do katastru se ptikladaji i dal$i pisemnosti. Jedna se o listinu
(pisemna smlouva, dohoda, prohlaseni), na zaklad¢ které ma byt zapsano pravo do KN. Pokud
je nutné predmét zapisu zobrazit do katastralni mapy, je neodd¢litelnou soucasti této listiny
geometricky plan. Napftiklad pro zamétfeni nového stavu nebo pro vymezeni rozsahu vécného
bfemene. Tato listina se katastralnimu ufadu (KP) predklada v poctu vyhotoveni o dvé vétSim,
nez je pocet ucastnikli smlouvy. Co se tyka naptiklad manzeld, je na né pohlizeno jako na
kazdou osobu zvlast, 1 kdyz se jedna o spolecné jmeéni manzeld. Pokud jde o smlouvu, kde je
pfedmétem sména nemovitosti evidovanych v obvodu dvou a vice katastralnich tfadd,
k navrhu se pfipoji pocet listin zvySeny o dal§i dvé vyhotoveni pro kazdy dalsi katastralni

urad.

4.2.2.3.2 Geometricky plin

Geometricky plan je technickym podkladem pro zapis a zobrazeni zmény, pokud jeho
obsah je vsouladu stdaji katastru nemovitosti nebo pokud neni z technickych pficin
nezpusobily k zapisu. Jak je uvedeno vyse, jedna se vSak pouze o soucast listiny. Jeho zapis a

zobrazeni do KN bez listiny neni mozny.
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4.2.2.3.3 Plnda moc

Plna moc je jednostrannym pravnim ukonem, ktery osvédcuje pravo zmocnénce
zastupovat zmocnitele ve vymezeném rozsahu. Plnd moc musi mit pisemnou formu.

Procesni plnd moc je nutné dolozit k ndvrhu na vklad, pokud je néktery z ticastniki
zastoupen Vv iizeni pied katastralnim ufadem (KP) zmocnéncem. Jedna-li zmocnénec za
zmocnitele jen béhem fizeni o povoleni vkladu, pfiklada se k navrhu plnd moc v jednom

, . R IO X1
vyhotoveni. Jeho podpis nemusi byt Gifedné ovéten.

4.2.2.3.4 Vypis z obchodniho nebo jiného zakonem uréeného rejstiiku

Tato ptiloha se vztahuje pouze na pravnické osoby, u nichz je vznik podminén zapisem
do obchodniho nebo jiného zakonem urceného rejstiiku. Je také moznost dodat ufedné
ovéfeny opis takového vypisu.

KP muze povazovat tuto podminku za splnénou v pfipad¢€, Ze tataz pravnicka osoba ma
archivovany vypis z obchodniho rejstiiku u KP a je prokazatelné, ze udaje v ném se

nezménily. Pokud existuji néjaké pochybnosti, musi KP tyto skutec¢nosti ovéfit.

4.2.2.3.5 Origindl nebo ovéiend kopie listiny

Pokud pravni ucinky pravniho ukonu nastaly pfed rokem 1993, tedy pied vznikem
katastru nemovitosti, kdy nabyl uCinnosti katastralni zdkon ¢&. 344/1992 Sb., ptiklada se
listina, kterd prokazuje opravnéni vlastnika nebo jiné opravnéné osoby nakladat s pfedmétem
pravniho tkonu. Nebo je opét mozné dodat Gfedné oveéfenou kopii.

Tuto listinu katastralni ufad (KP) vrati vlastnikovi po provedeni rozhodnuti o povoleni

vkladu préva do katastru.

4.2.2.3.6 Ufedné ovéieny pieklad listiny
Jestlize nenti listina sepsana v ¢eském jazyce, piiklada se ufedné ovéreny pieklad listiny

jako jeji neoddélitelna soucast. Toto se tyka i smluv, které jsou sepsané ve slovenském jazyce.

2 o, N . o 1y VI e Ny
Jestlize jednd zmocnénec za osobu, ktera je nezpusobild k pravnim tkontim, musi byt ke kazdému
vyhotoveni smlouvy neoddélitelné pripojeno pravomocné rozhodnuti soudu a jeho ovéfena kopie o schvaleni

pravniho konu zmocnénce.
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4.2.2.3.7 Dalsi prilohy

Dalsi ptilohy ptedkladané katastralnimu ufadu (KP) v piipad€, kdy navrhovatel dolozi
skute¢nosti, které katastralni ufad (KP) zkouma v tizeni o povoleni vkladu.

Je to naptiklad kopie nabidky pfevodu vlastnictvi bytu podana najemci bytu vlastnikem
bytu, popt. vlastnikem budovy. Dale to muize byt pisemny souhlas pfislusnych organt,
potvrzeni druzstva o tom, ze nabyvatel uhradil ¢astku odpovidajici nesplacenym uvérim
s ptisluSenstvim poskytnutym druzstvu, ohlaSeni vlastnika budovy o nabyti budovy jejim
zhotoveni nebo takové ohlaseni vlastnika budovy o nabyti rozestavéné budovy, rozestavéného
bytu nebo nebytového prostoru, rozhodnuti ptislusného stavebniho Gradu vydané v fizeni o

vyuziti izemi, souhlas organu statni spravy lest k déleni lesnich pozemkd...atd.
4.2.3 Ukony KU (KP) v priibéhu Fizeni o vkladu

4.2.3.1 Zapis doslého navrhu do protokolu o vkladech
Podle § 38 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb. katastralni ufad (KP) vede protokol o vkladech, ve

kterém denn¢ pribézn¢ zaznamenava doslé navrhy na vklad a vysledek fizeni o vkladu.
V souboru popisnych informaci u dotenych nemovitosti a jednotek vyznaci plombu
vyjadiujici, Ze pravni vztahy jsou dot¢eny zménou.

Tento protokol nazyvany protokol V je oznaceny Cislem, je v ném zapsan den, mésic,
rok, hodina a minuta doruceni, a to shodné podle podaciho razitka. Pro tento navrh se zalozi
spis oznaceny pribéznym cislem protokolu, kde se zaznamenava cely prubéh vkladového

fizeni.

4.2.3.2 Vyznaceni plomby

Katastralni ufad (KP) nejpozdéji nasledujici pracovni den po doruceni navrhu na vklad
vyznaci u piislusné parcely, bytu ¢i nebytového prostoru tzv. plombu oznafenou pismenem
,P*. Tato plomba vyjadfuje, Ze prava k predmétu nemovitosti jsou dotéena n€jakou zménou.

Neznamena to vSak, ze vlastnik nemtze nakladat s touto nemovitosti.

4.2.3.3 Prezkoumani naleZitosti listin

V fizeni o povoleni vkladu prava zkouma KP né¢kolik skutecnosti, které jsou stanoveny
v zdkon¢ €. 265/1992 Sb. V fizeni o vkladu prava do KN neni zkoumana platnost nebo
neplatnost predlozenych listin. Je to vyhradné jejich zptsobilost. Je tieba zkoumat, zda
navrhovanému vkladu prava neni na prekazku stav zapist v Katastru, zda navrhovany vklad je

odiivodnén obsahem ptedlozenych listin, zda pravni ukon, ktery se tyka pfevodu vlastnického
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prava nebo zfizeni ¢i zaniku jiného prava, je urcity a srozumitelny. Zda je pravni ukon ucinén
Vv pfedepsané formé, zda jsou ucastnici fizeni opravnéni naklddat s pfedmétem pravniho
ukonu, zda ucastnik fizeni neni omezen pravnimi ptedpisy, rozhodnutim soudu nebo
rozhodnutim stitniho orgadnu ve smluvni volnosti tykajici se véci, ktera je predmétem
pravniho utkonu a zda byl k pravnimu tkonu ucastnika udélen souhlas podle zvlastniho

predpisu.

4.2.3.4 Povoleni vkladu prava do katastru

Pokud névrh na vklad spliuje zdkonem stanovené nalezitosti, katastralni urad (KP)
provede rozhodnuti, ze tento vklad povoluje. Katastralni urad (KP) provede zapis ve spisu,
coz znadi, Ze rozhodnuti je pravomocné. Uastnikiim ¥izeni se toto rozhodnuti neoznamuije,
pouze pokud by se jednalo o povoleni ¢aste¢ného vkladu, kdy KP rozhodne o povoleni jen
n¢které¢ho z prav, které byly v Zadosti o navrh na vklad, tak katastralni tfad (KP) je povinen
toto rozhodnuti pisemné oznamit Gcastnikiim. Proti tomuto rozhodnuti neni mozné pfipustit

zadny opravny prostiedek, ani zalobu ve spravnim soudnictvi.

4.2.3.4.1 Vklad prava do katastru

Katastralni urad (KP) vlozi na zakladé¢ pravomocného rozhodnuti o povoleni vkladu
vlastnické nebo jiné vécné pravo k nemovitosti do souboru popisnych informaci KN. Pokud
se vklad prav tyka i geometrického planu — rozdéleni pozemku — KU (KP) vyzna¢i zmény
hranice parcely v katastralni map€. Vyznaci se tedy zména souboru geodetickych informaci

KN, ktery spolu s popisnymi informacemi KN tvofi tzv. katastralni operat.

4.2.3.4.2 ZruSeni plomby

Po vkladu prava do KN se zrusi 1 plomba.

4.2.3.4.3 Vyznaceni vkladu prdva na listiné
Jestlize dojde k povoleni vkladu préva, katastralni ufad (KP) vyzna¢i na prvopisech
smlouvy nebo jejich ufedné ovétenych kopiich dolozku podle § 6 zdkona €. 265/1992 Sb.

DoloZka obsahuje nasledujici udaje:
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HKatastralni afad pro ..o
Katastralni pracovisSte ..........cooviiiiiiiiiiiiiiiiiee
Vklad prava povolen rozhodnutim sp. zn. (€. j.) coceonvinnnnn.ne.
Vklad prava zapsan v Katastru nemovitosti dne .................

Pravni uc¢inky vkladu vznikly ke dni .......................oel.

Pokud KU (KP) v tizeni o povoleni vkladu prav zjisti, ze v listin je sjednano vice prav,
nez je uvedeno v navrhu na vklad, musi doplnit dolozku vyétem prav, ktera jsou do KN
vlozena podle navrhu na vklad.

K dolozce pripoji odpovédny zaméstnanec otisk svého razitka se staitnim znakem, které
jesté doplni o datum a jeho podpis. Poté smlouvu opatienou touto dolozkou (listinu

s vkladovou dolozkou) KU (KP) odesle kazdému tcastniku fizeni do vlastnich rukou.

4.2.3.4.4 ZaloZeni listiny do sbirky listin

Poté, co se vlozi pravo do KN a co se zrusi plomba, zalozi KU (KP) navrh na povoleni
vkladu, dale jedno vyhotoveni listiny opatienou dolozkou o povoleni vkladuy. Dale pokud
byla soucésti plnd moc, pisemny souhlas ptislusSného organu, pisemné rozhodnuti o povoleni
vkladu. A také spis, ve kterém jsou veskeré dokumenty slouzici k rozhodovani o povoleni

vkladu do KN. To vSe se vlozi do souboru listin, ktery je soucasti sbirky listin.

4.2.3.5 Zamitnuti vkladu prava

Jestlize navrh na vklad nespliiuje zakonem stanovené podminky, které nelze odstranit,
musi KU (KP) tento navrh zamitnout. Toto rozhodnuti se doru¢i viem tcastnikim fizeni do
vlastnich rukou. Proti tomuto rozhodnuti je mozné podat opravny prostiedek ¢i zalobu ve
lhiit€ dvou mésicii ode dne doruceni rozhodnuti. Rozhodnuti o zamitnuti nabyva pravni moci
marnym uplynutim dvoumésic¢ni lhlity pro podani jiz zminiované Zaloby podle obc¢anského
soudniho fadu. U soudu mohou nastat nésledujici tfi moznosti.

1. Rozhodnuti o zamitnuti vkladu nabude pravni moci tim, Ze bude vydan
pravomocny rozsudek soudu, kde soud zalobu zamitne. Dospéje tedy
k zavéru, Ze katastralni Gfad ¢i katastralni pracovisté rozhodlo o sporu nebo
0 jiné pravni véci spravng.

2. Rozhodnuti nabude pravni moci tak, ze bude vydan pravomocny rozsudek

soudu, ktery Zalobu odmitne. To znamena, ze Zaloba byla podana opozdéné
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nebo byla podana nékym, kdo k zalobé neni opravnén, nebo zaloba byla
nepiipustna.

3. Soud rozhodne ve véci samé a rozhodnuti nahradi rozhodnuti KU (KP). Poté
KU (KP) provede vklad do 30 dn@i ode dne dorudeni pravomocného

rozhodnuti a odstrani plombu.

Ve vécech vkladu prava do KN rozhoduji krajské soudy, jakozto soudy prvniho stupné,
V jejichz obvodu se nachézi katastralni ufad (KP).?

Rozhodnuti o zamitnuti podaného nédvrhu musi mit predepsané nalezitosti. Je to vyrok,
ktery obsahuje rozhodnuti o zamitnuti ndvrhu opfené o pravni piedpis, na jehoz pokladé¢ bylo
rozhodnuto. Déle to je odiivodnéni, které¢ obsahuje vycet skutecnosti, na jejichz podkladé bylo
rozhodovéno a odGvodnéni zamitavého rozhodnuti v ndvaznosti na pravni piedpis, podle
kterého bylo rozhodovano. Pouceni o opravném prostiedku, které¢ informuje o tom, ze proti

rozhodnuti 1ze podat opravny prostiedek. Rika v jaké lhtité a komu odvolani dorugit.

4.2.3.6 Zastaveni rizeni o vkladu prava
Katastralni urad (KP) zastavi fizeni o povoleni vkladu v piipadé, ze
e navrhovatel nezaplatil ani po vyzvé KU (KP) do 15 dni spravni poplatek®
e navrhovatel neodstrani nedostatky navrhu na zakladé vyzvy KU (KP),
e navrhovatel vezme navrh na vklad zpét a ostatni Gcastnici fizeni s tim jsou

vyrozumeéni a souhlasi.

Rozhodnuti o zastaveni fizeni se musi oznamit vem ucastnikiim smlouvy. Uéastnici se
mohou proti tomuto rozhodnuti odvolat do 15 dnli ode dne jeho doruceni k pfisluSnému
zeméméfickému a katastralnimu inspektoratu, a to podanim u KU (KP), ktery rozhodnuti
vydal.

Podle spravniho fadu § 65 odst. 2 spravni organ pokracuje v fizeni, jakmile odpadne
ptekazka, pro niz bylo fizeni preruSeno (naptiklad zadatel uhradi spravni poplatek), nebo

uplyne lhiita urend spravnim organem. Bylo-li fizeni pferuseno, mize v fizeni spravni organ

22 Soudni poplatek za zalobu ve vécech vkladu prava je 25.000K&.

2 KU (KP) vybira spravni poplatky za poskytovani udaji z KN, které jsou stanoveny v polozce 120
Sazebniku spravnich poplatki zakona ¢. 634/2004 Sb. Sprévni poplatek za pfijeti ndvrhu na zahdjeni fizeni o
povoleni vkladu do KN ¢ini 500K¢. Poplatky lze platit kolkovymi znamkami. Poplatnikem je piislusnik EU,
ktery podal zZadost podle zakona.
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pokraCovat téZ na pozadani ucastnika, ktery pozadal o jeho pieruseni. O tom, Ze v fizeni

pokracuje, vyrozumi spravni organ ucastniky a provede o tom zédznam do spisu.

4.2.3.7 Priklady vkladu prav do katastru nemovitosti [15]
Priklad ¢. 1
Prevod vlastnického prava k nemovitostem sménnou smlouvou. Predmétem prevodu jsou
nemovitosti vV obvodu dvou katastralnich pracovist. Ucastniky Fizeni jsou dva vyhradni
vlastnici sménovanych nemovitosti, kteri vlastnicke pravo k témto nemovitostem nabyli v dobé
po 1. 1.1993.
V navrhu na vklad musi byt uvedeno:
- ndzev katastralniho uradu (KP), kterému je navrh na vklad poddvan (jednoho
Z katastralnich uradii (KP), v jehoz uzemni piisobnosti se néktera ze smenovanych
nemovitosti nachdzi),
- udaje o ucastnicich Fizeni (jméno, prijmeni, trvalé bydlisté, rodné cislo u FO;
nazev, sidlo, identifikacni c¢islo u PO),

- navrh na vklad viastnického prava ke sménovanym nemovitostem.

K ndvrhu musi byt pripojena:

- sménna smlouva (jeji ovérené kopie) v celkovém poctu sesti vyhotoveni.

Priklad ¢. 2
ZruSeni a vyporddani podilového spoluvlastnictvi
Bratri vilastni od roku 1982 kazdy jednu idealni polovinu nemovitosti. Viastnikem nemovitosti
se ma stat pouze jeden z nich.
V navrhu na vklad musi byt uvedeno:
- nazev katastralniho uradu (KP), kterému je ndavrh na vklad poddvan,
- udaje o ucastnicich rizeni (jméno, prijmeni, trvalé bydliste, rodné cislo),

- nadvrh na vklad vlastnického prava k predmétné nemovitosti.

K ndvrhu musi byt pripojeny prilohy:
- dohoda o zruseni a vyporadani podilového spoluviastnictvi (jeji oveérené kopie)
V celkovém poctu ctyr vyhotoveni,
- original nebo ovérend kopie piuivodni nabyvaci listiny, ktera prokazuje opravnéni

viastnikit S nemovitosti nakladat.

51



Priklad ¢. 3
Vznik zastavniho prava k nemovitosti na zdklade smlouvy o zrizeni zdstavniho prava. Zastavni
dluznik je viastnikem zastavované nemovitosti od 20. ledna 1993, kdy nastaly pravni ucinky
vkladu viastnického prava k predmétné nemovitosti.
V navrhu na vklad musi byt uvedeno:

- ndazev katastralniho uradu (KP), kterému je navrh na vklad podavan,

- udaje o ucastnicich rizeni (jméno, prijmeni, trvalé bydliste, rodné cislo u FO;

nazev, sidlo, identifikacni cislo u PO),

- navrh na vklad zastavniho prava k predmétné nemovitosti.

K ndvrhu musi byt pripojena:

- zastavni smlouva (jeji overené kopie) v poctu ctyr vyhotoveni.

4.3 Obnova katastrdlniho operdtu

Obnova katastralniho operatu je dulezity néstroj. Na katastralnich uradech ¢i
katastralnich pracovistich je momentaln€ prioritni ¢innosti. Jde o ¢innosti, kdy se vyhotovuje
novy soubor popisnych a geodetickych informaci. Katastralni mapa muize byt obnovena
nckolika zplsoby, ale to zavisi na parametrech mapy. Zalezi to na jeji soufadnicové a
zobrazovaci soustavé, na tom, zda je vyfeSené pridélové a scelovaci fizeni nebo zda
neprobihaji pfipravy provedeni pozemkovych uprav.

Je tfeba pfepracovat katastralni mapy plvodniho katastru, které se nazyvaji
analogovymi a které byly vyhotoveny na specialni nesrazlivé plastové folii. Nové zhotovena
mapa je digitalni (DKM) nebo digitalizovana (KM-D)24. Digitadlni mapa vznikd novym
mapovanim, na zakladé vysledkt pozemkovych prav anebo piepracovanim dle Instrukce A.
Instrukce A byly detailni ndvody, jakym zplsobem provadét méeti¢ské prace pro pozemkovy
katastr. Dle zdkona z roku 1927 byla zavedena nova zobrazovaci soustava S-JTSK (Jednotna
trigonometricka sit’ katastralni). Timto zplisobem bylo zmapovano asi 5 % tzemi republiky a
dodnes jsou povazovany za velmi kvalitni a ptesné.

Pfi provadéni obnovy katastralniho operatu je naptiklad potieba uskutecnit ¢aste€nou

revizi katastru ¢i doplnit pozemky, které byly dosud vedeny ve zjednodusené evidenci atd.

# KM-D je oznateni pro digitalizovanou katastralni mapu vedenou Vv soufadnicovém systému

Gustenberg. Postupné se prepracuji na KMD, coz je vedeno v S-JTSK.
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Vlada CR si vyty¢ila jako cil do roku 2016 zdigitalizovat25 mapy puvodniho katastru ve vSech

katastralnich izemich.

4.3.1 Uvod do problematiky katastrilniho operatu

Katastralni operat je vyhotoveni nového souboru geodetickych (SGI) a popisnych
informaci (SPI). Katastralni operaty jsou zalozeny samostatné¢ pro kazdé katastralni uzemi.
Dochazi k ptfevodu parcel evidovanych ve zjednodusené evidenci na parcely katastru
nemovitosti a novym urenim se vymetuji parcely, jejichz vyméra je urena ze soutadnic. Po
namitkovém fizeni a vyhlaSeni platnosti se novy katastralni operat stdva pravné zavaznym.

Obnova je zakotvena v zakoné ¢. 344/1992 Sb. a podrobné je popsana v provadéci
vyhlasce €. 26/2007 Sb. Internim pfedpisem, ktery fesi technickou stranku nového mapovani,
je Navod pro obnovu katastralniho operatu a pievod, ktery plati od 1. ledna 2008. Tento spise

technicky ptedpis poskytuje informace k celé obnovée katastralniho operatu.

4.3.1.1 Soubor geodetickych informaci (SGI)

Soubor geodetickych informaci ptedstavuje katastralni mapu, ktera je zavaznym statnim
mapovym dilem. Katastralni mapa obsahuje body bodového pole, polohopis a popis.

Existuji tfi formy katastralni mapy, a to digitdlni katastralni mapa, kterou znacime
DKM, katastralni mapa digitalizovand (KMD) a katastralni mapa analogova neboli graficka.
Tyto formy jsou odliSovany podle technickych parametri a podle obsahu mapu.

V piipadé¢ analogové mapy je mozné ze souboru geodetickych informaci vytvofit
napiiklad kopii Casti katastralni mapy (tzv. snimek), kopii katastralni mapy doplnénou
srovnavaci sestaveni), kopii geodetickych udaji o pevnych bodech podrobného polohového

bodového pole apod.

4.3.1.2 Soubor popisnych informaci (SPI)

Tento soubor je veden v pocitacovych sitich u pfisluSnych katastralnich ufadi a
pracovistich a v centralni databazi dat Ceského zemémétického a katastralniho tifadu v Praze.
Ze souboru popisnych informaci je vystupem napiiklad rejstiik vlastnikii a jinych

opravnénych, vypis z KN, seznam parcel evidovanych zjednodusenym zplisobem, informace

% 7digitalizovat znamena uvést do grafické pocitatové podoby.
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o parcelach katastru, informace o budovach, o jednotkach, statistické tidaje o katastralnim

uzemi atd.

4.3.1.3 Souhrnné prehledy o piidnim fondu

Cesky ufad zem&méticky a katastralni vydava za katastr nemovitosti kazdoro¢né k 31.
prosinci publikaci Statistickd ro¢enka ptidniho fondu, které je vydavana ptes 30 let. Obsahuje
tdaje o stavu a vyvoji piidniho fondu CR, dale Gthrnné hodnoty pozemki a rozélenéni orné a
zemé&délské pidy do vyrobnich podoblasti. Udaje jsou rozélenény podle okresti a krajii a jsou
bilancovany za celou CR. Také se vyhotovuje piehled bonitovanych ptidné ekologickych
jednotek, tzv. BPEJ, na zemédélské pudé. Tento piehled neni soucasti vySe uvedené

statistické roCenky, ale pfedava se Vyzkumnému ustavu melioraci a ochrany pidy Praha.

4.3.1.4 Dokumentace vysledkii Setfeni a méreni

Tato dokumentace obsahuje vysledky zemémeétickych Cinnosti v KN, které se poji
s obnovou katastralniho operatu. Jsou zde ulozeny i prvopisy geometrickych planu a vysledky
zemémefickych ¢innosti provadénych podle diivéjSich predpisi v pozemkovém Kkatastru,

V jednotné evidenci puidy a v evidenci nemovitosti.

4.3.1.5 Shirka listin

Ve sbirce listin jsou obsaZzeny vybrané protokoly o fizeni vedené KU (KP), vykazy
zmén, smlouvy, rozhodnuti a jiné listiny, spisy a protokoly o vysledku revize KN. Je piesné
stanoveno, jakym zplisobem ma byt sbirka listin vedena, aby v ni byla zarufena trvala
orientace. Pokud se budou né&jaké dokumenty skartovat, KU (KP) se bude Fidit zakonem &.
499/2004 Sb., o archivnictvi a spisové sluzbé a déale provadéci vyhlaSkou ¢. 645 Tato
vyhlaska posuzuje pisemnosti jako archivalie a zabyva se podrobnostmi skarta¢niho fizeni.

Archivalie se dokumentuji po dobu 60 let.

4.3.1.6 Protokoly o Fizeni vedené KU (KP)

Urcité ukony spravniho organu musi byt zachyceny kvalifikovanou pisemnou formou.
Spravni organ je povinen sepsat protokol o vSech Ukonech, pfi nichZ dochazi ke styku
s ucastniky fizeni. Vedle protokolu smi spravni organ poftidit zvukovy nebo obrazovy zaznam,

v . 26
¢i oba dva najednou.

% Pouziva se spise u zajiténi neopakovatelnych dikazii.
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Veskeré ¢innosti KU (KP), které jsou vedeny k vyfizeni pisemnych &i ustnich podani, a

¢innosti vykovavané z vlastniho podnétu nebo ztfedni povinnosti, jsou zaznamenany

Vv protokolu o fizeni.

Jsou zakladany zvlast pro kazdy kalendarni rok a vedou se v automatizované forme.

Jedna se o protokoly:

oznacen¢ ,,V* — Cili protokol vkladu, kde se zachycuje prib¢h fizeni o povoleni
vkladu prava a vymazu prava k nemovitostem do KN;
oznacen¢ ,,Z“ — protokol zaznamu, kde se zachycuje pribch fizeni tykajici se
zdznamu prav, vyznaceni poznamky, zapisu jinych nez vécnych prav a zmény
jinych udaja KN;
oznatené ,,ZDR® - zdznam pro dal3i Fizeni, ktery se zabyva priibdhem fizeni o
pfipadech nesouladi stavu KN se stavem terénu zjiSténych pii revizi tdaji
katastru a pfi zjiStovani prabehu hranic pozemkl u obnovy katastralniho operatu
novym mapovanim;
oznacen¢ ,,P*“ — protokol o poruseni poradku na useku KN;
oznatené ,,OR“ — coz jsou protokoly o ostatnich rozhodnutich KU (KP).
Zaznamenava se prib¢eh fizeni o zméné hranice katastralniho tizemi, dale o opravé
chyby v katastralnim operatu a o oznaceni hranice pozemku na naklad vlastnika
nebo jiného opravnéného;
dale protokoly oznafené¢ ,PGP*, které znamenaji fizeni o potvrzeni
geometrickych plani;
tzv. ,,PU*, kde je zachycena problematika postupu fizeni o poskytnuti idaji z KN
a z dfivejsich pozemkovych evidenci;
oznacen¢ ,,PM*, poskytujici idaje pro vyhotoveni geometrického planu;
RO, zabyvajici se vysledky revize katastralniho operatu;
,OO0%, které obsahuji prib¢h obnovy katastralniho operatu;
tykajici se pozemkovych uprav - ,,PUP*;
nazyvané ,,PD%, které zachycuji fizeni typu podaci denik. Zde se zaznamenavaji
podani doruend KU (KP), priibdh vyfizovani agend a korespondence, ktera
nepodléha vedeni v ptedchozich protokolech o fizeni. A rovnéz korespondence
k jiz zahajenému fizeni;
o smlouvach, kde se zachycuji podrobnosti o smlouvach uzavienych pfti
poskytovani udaji z KN;
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o ,OP“ — protokol o odeslané posté, ktery se zabyvd druhem odesilané

korespondence a jeho zptisobem a datem odeslani.

Protokoly V, Z, ZDR, RO jsou soudasti sbirky listin a protokoly V, Z, ZDR jsou
vefejné. Mezi dalsi verejné protokoly se zahrnuji protokoly OR, PGP, RO, OO, PUP. Kazdy
ma pravo do nich nahliZet a pofizovat vypisy a opisy, pokud jsou jiz soucasti sbirky listin.

Dokud je spis veden a neuzavien, mize nahlizet jen ucastnik nebo jeho zmocnénec.

4.3.2 Zahajeni ¢innosti obnovy katastralniho operatu

Obnova katastralniho operatu je zahajena katastralnim ufadem (KP) bez navrhu, a to
zpravidla v rozsahu jednoho katastralniho uzemi. Katastralni Gfad (KP) musi v€as oznamit
zahdjeni obnovy dané obci. Pii obnové katastralniho operatu se do katastralni mapy dopliuji
parcely zeméd¢lskych a lesnich pozemkd, které byly dosud vedeny ve zjednodusené evidenci.

KU (KP) vytvoii projekt obnovy katastralniho operatu. Zde uvede veskeré ¢innosti,
které se obnovy tykaji, a ty Cinnosti, které nebudou provadény, se uvedou v projektu se
zdivodnénim. Projekt obsahuje charakteristiku katastralniho tizemi, rozsah uzemi, kde bude
provadéna obnova, informace o pfipadné pozemkové tUpravé, charakteristiku grafickych
podkladii a dali. Projekt zpracovava uréena odborné zptisobila osoba v ramci KU (KP). Mize
se sklddat z n€kolika dil¢ich projektii, které jsou schvalovany — rovnéz jako cely projekt —
teditelem piislugného KU a odsouhlaseny ZKI.

KU (KP) musi oznamit zahjeni ¢innosti obnovy katastralni operatu na ufedni desce, a
to nejméné dva mésice pred zahdjenim obnovy. Musi zaroven kontaktovat obec, jiZ se obnova

bude tykat, nejlépe pisemné. Obec je povinna toto ozndmeni také vyvésit na misté obvyklém.

4.3.2.1 Zpusoby obnovy katastralniho operatu

Podle § 13 zékona €. 344/1992 Sb. je obnova katastralniho operatu vyhotoveni nového
souboru geodetickych informaci ve formé grafického pocitacového souboru a nového souboru
popisnych informaci katastralniho operatu, kterou lze provést:

a) novym mapovanim,
b) prepracovanim souboru geodetickych informaci, nebo

€) na pokladé¢ vysledki pozemkovych uprav.

4.3.3 Namitky k obnovenému katastralnimu operatu

Katastralni urad (KP) vyhlasi platnost obnoveného katastralniho operatu, jestlize nebyly

proti obsahu obnoveného operatu podany namitky ve stanovené lhuté. Pokud jsou néjaké
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namitky, o kterych jest¢ nebylo pravomocné rozhodnuto, katastralni urad (KP) vyhlasi
platnost obnoveného katastradlni operatu pouze v pfipadé, ze se tato skutenost vyznaci
Vv katastru. Po nabyti pravni moci toto vyznaceni zrusi.

Pii namitkach se postupuje podle § 16 KatZ. Rizeni o namitkach se vztahuje pouze
k obnové novym mapovanim a pfepracovani souboru geodetickych informaci. Neuskute¢iiuje
se pii obnov¢ katastralniho operatu na podkladé pozemkovych Gprav nebo pii piepracovani

KM-D na KMD.

4.3.3.1 Priubéh rizeni o namitkach

Po vyhotoveni nového souboru geodetickych informaci a nového souboru popisnych
informaci nasleduje fizeni o namitkach. Katastralni ufad (KP) da k dispozici obci, jiz se
obnova katastrdlniho operatu tykd, novy soubor geodetickych a popisnych informaci
k vefejnému nahlédnuti na nejméné deset pracovnich dni. Obec oznami termin a dobu
vylozeni obnoveného katastralniho operatu nejméné 30 dnt pied jeho vylozenim. Vlastnici a
jini opravnéni, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo sidlo, budou s datem obezndmeni
dopisem od katastralniho ufadu (KP), a to nejméné 30 dnl pied vylozenim katastralnimu
operatu obci.

Vlastnici a jini opravnéni mohou po ukonceni doby vylozeného obnoveného
katastralniho operatu podat fadny opravny prostfedek - namitky k obnovenému katastralnimu
operatu. Tato lhlta je omezena patnacti dny ode dne, kdy skoncilo jeho vyloZeni. O téchto
namitkach rozhoduje ptislusny katastralni tfad (KP) ve spravnim fizeni.

Proti rozhodnuti o namitkach KU (KP) je mozné podat jesté odvolani k zeméméfickému
a katastralnimu inspektoratu, v jehoz obvodu je dotéena nemovitost. Pravo podat odvolani ma
Gi¢astnik spravniho fizeni nebo jeho zastupce. Ugastnik Fizeni musi byt spravnim orginem
poucen o moznosti odvolani se a o jeho procesnich pravech a povinnostech. Pro podani

odvolani existuje obecna odvolaci lhta, ktera ¢ini 15 dni.

4.4 Oprava chyb v katastrdlnim operdtu

Vsechny chyby vzniklé v katastralnim operatu se opravuji podle katastralniho zakona §
8 a také podle katastralni vyhlaSky. K opravé chyby dochdzi pii zjisténi chyby v zapisu
nekterého udaje.

Kazdy, jehoz prava, pravem chranéné zdymy nebo povinnosti se tykaji katastru
nemovitosti, mad pravo kdykoliv pozadovat odstranéni chyby v katastralnim operatu.
Katastralni ufad (KP) opravi na pisemny navrh vlastnika nebo jiného opravnéného, poptipadé
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1 bez navrhu (napft. z podnétu uvedeného v geometrickém planu, kdy bylo zjisténo pii vypoctu
vymér piekro¢eni mezni odchylky z diivodu chybného vypoctu vyméry dosavadni parcely
nebo chybného geometrického urceni hranic nebo zobrazeni dosavadni parcely v katastralnim
operatu), chybné udaje katastru nemovitosti. [15]

Vlastnik ¢i jiny opravnény nemovitosti zazadd o opravu chyby v katastralnim operatu
pisemnym navrhem, ktery poda piislusnému KU (KP). V ndvrhu musi byt uvedeno, kdo
presné navrh podava, v kterém tdaji katastralniho operatu nalezl chybu a jaky by mél byt
tento udaj spravny a dale je-li nutné dolozit vysledek zemémétickych Cinnosti. Jestlize neni
soucasti navrhu listina, kterd doklada spravnost udaje, nemohou byt doteny pravni vztahy

k nemovitostem.

4.4.1 Chyby v katastralnim operatu

Chyby v katastralnim operatu mohou vzniknout:
a) zfejmym omylem,
b) na zakladé nespravnosti v listing,

€) chybnym geometrickym a polohovym uréenim nemovitosti.

44.1.1 Chyba vznikla zfejmym omylem

K této chybé mtize dojit pti zapisu udaji KN, naptiklad hlavné pii zapisu rozhodnuti a
jinych listin, pfi zdpisu zmén z vysledkl revize udajii katastru nemovitosti a pii obnoveé
katastralniho operatu. Zména byla zapsana v rozporu s listinou nebo s jinym podkladem pro
zménu, na zakladé listiny, kterd neni dokladem o zméné, anebo bez listiny, jestlize byla
k zapisu potieba.

Muze to byt také chyba, kterd vznikla ptfi podrobném méfeni v terénu, vypoctu
soufadnic, zobrazeni predmétu meétfeni v souboru geodetickych informaci a pfi vypoctu

vymeéry parcely.

4.4.1.2 Chyba vznikla na zakladé nespravnosti v listiné

Jak jiz z ndzvu vyplyva, k této skutecnosti dochazi, pokud KN vede chybny udaj, ktery
vznikl z nespravnych dat v listing. Podle této listiny byla skute¢nost zapsana do KN a jestlize

zaméstnanec KU (KP) zjisti tuto chybu, je tieba to okamzité oznamit dotéenému vlastnikovi.
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JestliZe je listina chybna, ale tuto chybu zpisobil sam KU (KP), da podnét k tomu, aby
tato chyba byla opravena, a informuje o tom dotceného vlastnika. Jedna se napiiklad o to,
kdyz KU (KP) vyda list vlastnictvi, kde se tato chyba nachazi.

V tomto pfipadu dochdzi k opravdm chyb wvzniklych pouze na zakladé pocitani,
psani...atd. Za nespravnost nelze povazovat vécny obsah listiny. To uUradu nepftislusi. Po

zjisténi chyby se listina vraci do rukou tomu, kdo ji vyhotovil.

4.4.1.3 Chyba vznikla chybnym geometrickym a polohovym urcéenim nemovitosti

K této chybé dochazi v ptipadé, ze je nesporné zjisténo a protokolarné dolozeno, ze
geometrické a polohové uréeni hranic pozemku se neshoduje se skute¢nym stavem hranice v
terénu. Pficin téchto chyb je nékolik. Mlze to byt chybnym zamétenim lomovych bodl hranic
pozemku, zpracovanim vysledki zemémeéfickych Cinnost ¢i obnovou katastralniho operatu,
kdy hranice parcel jsou pii zpracovani vysledkii zakresleny jinak, nez byly vySetfeny v terénu.

Pokud se tato chyba prokaze, KU (KP) sepise s dotéenymi vlastniky protokol, kde se
uvede odkaz na nové zaméfeni hranice pozemku. Na podkladé protokolu a zdznamu
podrobného méfeni zmén opravi KU (KP) polohové a geometrické uréeni hranice pozemku.

Jestlize se chyba neprokaze, zobrazeni se v katastralni mapé nezméni a katastralni urad
(KP) oznami dotéenym vlastnikim neprovedeni opravy chyby a pou¢i ho o nasledném
mozném odvolani k soudu.

Jestlize chyba v ur€eni hranice pozemku je soucasné statni hranici, bude opravena na

zakladé dokumentarniho dila statni hranice.
4.4.2 Ukony KU (KP) p¥i opravé chyb

4.4.2.1 Zapis chyby do protokolu OR

V okamziku zjisténi chyby zaméstnancem KU (KP) nebo obdrzeni navrhu na opravu
chyby vlastnikem nemovitosti ¢i jinym opravnénym je zaloZzen v ISKN protokol OR nového
fizeni. Jedna se napiiklad o zdznam pribchu fizeni o zméné hranice katastralniho tzemi,
opravy chyby v katastralnim operatu, o namitce proti obsahu obnoveného katastralniho
operatu ¢i oznaceni hranice pozemku na naklad vlastnika nebo jiného opravnéného. Podani se
zapisuje té¢hoz dne, kdy k navrhu ¢i zjisténi doSlo. Systém ISKN sam pfifadi datum a
potadové ¢&islo a zaméstnanci KU (KP) doplni katastralni izemi, nemovitosti dotéené chybou
a jejich vlastniky. SkuteCnost, ze byla zahéjena oprava chyby, se poznamena kromé protokolu

také do souboru popisnych informaci.
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4.4.2.2 Oprava chyby

Poté nasleduje Setfeni v archivu a dohledavani vysledkii zeméméiickych Cinnosti pfi
opravach vymér, dale zobrazeni geometrického a polohového urceni. Je tieba také vyhledat
veskeré listiny, které se vztahuji k zapisu do katastru a jeho pfedchozich evidenci. Timto se
prokaze bud’ chyba, nebo ze idaj je spravny. Pokud se jednd skuteéné o chybu, je nutné ji
opravit v katastralnim operatu. Zaméstnanec KU (KP) vyznaéi poznamku k p¥islu§nému listu
vlastnictvi do oddilu D — jiné zapisy. Poznamka zni ,,oprava chyby v katastralnim operatu®.
Katastralni ufad (KP) provede opravu chyby do 30 dnli. MiiZe se stat, Ze je potieba vice Casu,

ale je omezeno maximaln¢ Sedesati dny ode dne doruceni navrhu.

4.4.2.3 Oznameni navrhovateli o opravé chyby

Podle nalezenych informaci KU (KP) vyda oznameni o opravé chyby nebo o tom, Ze se
oprava nebude provadét. Toto ozndmeni je odesldno vSem vlastnikiim ¢i jinym opravnénym
(navrhovatel). Obeslani téchto dotéenych osob se provadi opét ptes ISKN v protokolu OR,
kde zaméstnanec KU (KP) vyuzije nabizenych $ablon a zaSle oznameni ,,souhlas s opravou
¢i ,,nesouhlas s opravou®.

Jestlize KU (KP) nezna pobyt vlastnika, postupuje se podle § 26 SpR. KU (KP) doru¢i
toto ozndmeni vetejnou vyhlaskou, které bude vyvéSeno 15 dnli na ufedni desce ptislusného
KU (KP).

Neni-li nesouhlas doru¢en, KU (KP) okamzité ukonéi fizeni o opravé chyby a vymaze
Z LV poznamku o opravé chyby. Jestlize je doru¢en nesouhlas do 30 dni, zahajuje se

neprodlené spravni fizeni.

4.4.2.4 Zahdajeni spravniho Fizeni o opravé chyby

KU (KP) zahaji spravni fizeni, o kterém vyrozumi vlastniky dot¢ené nemovitosti. Nyni
se prislusny KU (KP) #idi SpR a jednd v souladu s § 44 a § 47. Prubéh fizeni se zaznamenava
do protokolu OR.

Zaméstnanec KU (KP) opét prozkoumé veskeré podklady a dokumenty, které vedly
k provedeni ¢i neprovedeni opravy chyby. Nasledné jsou vlastnici ¢i jini opravnéni pozvani
na KU (KP) a maji moznost nahlédnout do materialdi, podle nichZ se bude ve véci rozhodovat,

a mohou jesté dolozit ptipadné diikazy, které by na rozhodovani mohly mit vliv.
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4,425 Rozhodnuti

Katastralni trad (KP) zasle rozhodnuti o opravé chyby do vlastnich rukou ucastniki, na
zakladé kterého se mohou odvolat do 15 dnii. Odvolani se podavé prostiednictvim KU (KP)
k zeméméfickému a katastralnimu inspektoratu a postupuje se dle § 72 odst. 1 SpR a § 83

odst. 1 SpR. Odvolani je nutno podat v poétu vyhotoveni odpovidaji poétu Gdastniki fizen.

4.4.3 Odvolani proti rozhodnuti KU (KP) o opravé chyby

Jak uZ bylo fe¢eno, Gcastnici se mohou odvolat k pfislusnému KU (KP) do 15 dnd od
doruéeni. KU (KP) vyrozumi ostatni G¢astniky obsahu odvolani a poté jsou vyzvani, aby se
k nému vyjadiili, a mohou dolozit dalsi dikazy k tomuto fizeni.

Jestlize KU (KP) odvolani neobdrzi, spravni ¥izeni je ukon&eno.

V piipadé doruéeného odvolani, musi KU (KP) opdtovné prostudovat veskeré spisové
materialy. Nerozhodne-li KU (KP) o vyhovéni odvolani, ptedlozi zjiténé vysledky
doplnéného tizeni véetné spisového materidlu zemémetickému a katastralnimu inspektoratu, a
to nejdéle do 30 dni od piijeti odvolani. Zemémeticky a katastralni inspektorat prezkouma
napadené rozhodnuti v celém rozsahu. Zjisti-li vady v tomto fizeni, odstrani je a rozhodnuti
zméni nebo zrusi.

Pokud piislusny KU (KP) nalezne pochybeni, odvolani vyhovi.

Proti rozhodnuti ZKI neni mozné se odvolat. Uastnik by se musel svého pravniho

nazoru domahat soudné.

4.4.4 Podani Zaloby k soudu proti rozhodnuti ZKI

Vzhledem ktomu, Ze rozhodnuti vydané KU (KP) o opravé chyby v katastrdlnim
operatu podle § 8 KatZ nema hmotnépravni, ale pouze evidencni uinky a nezasahuje tudiz
kone¢nym zpisobem do sféry hmotnépravnich opravnéni a povinnosti ucastnikl fizeni, je
ptipadny soudni pfezkum podfazen pod piislusna ustanoveni soudniho fadu sprélvniho.27 [15]

Vydat rozhodnuti ve véci zaloby proti rozhodnuti ZKI o opravu udaji v katastralnim
operatu piislusi soudu ve spravnim soudnictvi. KU (KP) neni prostfedkem k rozhodovéani o
spravnosti zapist pravnich vztahd k nemovitostem a opravou chyb v katastralnim operatu se

tak neméni pravni vztahy k nemovitosti.

21 73kon €. 150/2002 Sb.
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Ugastnici fizeni mohou podat tedy Zalobu k soudu proti ZKI o odvolani proti rozhodnuti
KU (KP) opravé chyby. Zaloba se podava dle soudniho ¥adu spravniho ke krajskému
(méstskému) soudu. Soud miize rozhodnout nasledovné:

o zru$i napadené rozhodnuti ZKI,

o zrus$i ¢astecné napadené rozhodnuti ZKI,

. zru$i ¢asteéné napadené rozhodnuti ZK1 a i rozhodnuti KU (KP),

. vyslovi rozsudkem nicotnost rozhodnuti ZKI,

. vyslovi rozsudkem nicotnost®® &asti rozhodnuti ZKI,
° zamitne Zalobu, neni-li divodna,

° odmitne Zalobu,

J zastavi fizeni, pokud zjisti, Ze po podani zaloby jiz zasah ani jeho dusledky

netrvaji a nehrozi opakovani zasahu.

4.5 Prestupky V poruSeni poidadku na useku KN

Problematika poruSeni potadku na useku katastru je upravena v katastralnim zékoné
casti osmé. Tento zakon urcuje deset skutkovych podstat poruseni pofddku a soucasné
stanovuje vysi pokut. Pfestupku se mize subjekt dopustit tim, Ze neplni zdkonné povinnosti,

ale také dal§imi negativnimi postoji.

4.5.1 Rizeni o piestupcich podle zikona & 200/1990 Sb., o piestupcich

Podle zédkona o ptestupcich se pfestupkem rozumi zavinéné jednani, které porusuje nebo
ohrozuje zajem spolecnosti. Prestupek je vyslovné oznacen v tomto zdkoné, pokud se nejedna
o jiny spravni delikt postizitelny podle jinych pravnich piedpist anebo o trestny ¢in. Podle § 8
se posuzuje spachani prestupku pouze na uzemi Ceské republiky.

Prestupky mohou byt spachany:

a) z nedbalosti — pachatel vi, Ze svym jednanim porusi zakon, anebo nevi, ze svym
jednanim porusi nebo ohrozi zdjem chranény zakonem, ale vzhledem
k okolnostem to védét mél a mohl;

b) umyslné — pachatel chteél ¢i védél svym jednanim porusit nebo ohrozit zajem

chranény zékonem.

%8 Tzv. nulita. Nicotné rozhodnuti pravné viibec nevznika a neni zpiisobilé mit pravni nasledky.

62



Za prestupek neni odpoveédny ten, kdo v dobé spachani prestupku nedovrsil patnact let
svého veku a také lidé s duSevni poruchou, kteti v dob¢ prestupku nemohli rozpoznat, ze jde o
poruseni nebo ohrozeni zajmu chranéného zdkonem.

Za ptestupek Ize ulozit tyto sankce: napomenuti, pokuta, zdkaz Cinnosti, propadnuti
véci. Sankce mohou byt kombinovany, mohou byt tedy ulozeny zaroven s jinou sankci, ale
vyjimka je u napomenuti, které nelze ulozit spolu s pokutou. Sankce jsou ukladany na zakladé

vyméteni a zadvaznosti prestupku, dale s ohledem na nasledky a na miru zavinéni.

45.2 Rizeni o piestupcich podle zikona & 344/1992 Sb., katastralni zakon

Novelizaci katastralniho zakona v roce 2000 byl rozsifen okruh skutkovych podstat za
poruSeni potadku na useku KN, kde je upraveno, ze poruseni potradku se dopusti i ten, kdo
uzije udaj EKG k jinym ucelim, nez stanovi zakon. Dale také ten, kdo Sifi idaje KN bez
souhlasu CUZK nebo nedodrzi podminky Sifeni udajit KN stanovené provadécim piedpisem.

Podle § 23 katastralniho zakona se poruseni poradku na iseku KN dopusti ten, kdo:

a) na opakovanou vyzvu KU (KP) se nedostavi bez nalezité omluvy nebo
zavazného divodu k jednani ani nevysle svého zastupce a svou neucasti
znemozni nebo ztizi provadéné tkony,

b) na vyzvani KU (KP) neoznaéi stanovenym zpUsobem nesporné vlastnické
hranice svych pozemkad,

C) na vyzvani neptedlozi ve stanovené 1huté prislusné listiny a geometrické plany
pro zépis pro KN nebo neodstrani ve stanovené lhuté chyby v pfedlozenych
listinach,

d) neohlasi KU (KP) ve lhiité stanové timto zdkonem zmény tdaji katastru
tykajici se nemovitosti, jejichZ je vlastnikem,

e) ohlasi KU (KP) nepravdivé tdaje k zapisu do katastru,

f) neopravnéné zméni udaje v katastru,

g) poskodi katastralni operat,

h) poskodi, zni¢i nebo neopravnéné premisti métickou znacku bodu podrobného
polohového bodového pole,

i) uZije udaji katastru k jinym u&eliim, neZ je stanoveno?

2 v ) . v S S v o ’ v 17
% K ochrang prav k nemovitostem, pro dafiové Gdely a poplatkové ucely, k ochrand Zivotniho prostredi,
zemédélského a lesniho pidniho fondu, nerostného bohatstvi, kulturnich pamatek, pro rozvoj uzemi, k ocenovani

nemovitosti, pro ucely védecké, hospodarske a statistické a pro tvorbu dalSich informacnich systémd.
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J) Sifi tdaje katastru bez souhlasu CUZK nebo nedodrzi podminky Sifeni udaju

katastru stanovené provadécim pravnim predpisem.

Vyse pokut je odstupniovana podle zavaznosti provinéni. Za poruseni poradku miize
KU (KP) ulozit fyzické osobé pokutu do vyse trojnasobku minimalni mzdy za jednéni
uvedena vySe v § 23 a) — d). U podnikatelskych subjektd se dotyka pokuta ve vysi az
tiicetinasobku minimalni mzdy pfi poruSeni pofadku podle § 23 pii jednanich a) — d).
Katastralni ufad (KP) také mtze ulozit pokutu do vySe az pétindsobku minimélni mzdy, a to
za jednani uvedena v § 23 ¢) — J). Co se tyka podnikatelskych subjektii, mize byt ulozena
pokuta az do vyse padesatinasobku minimalni mzdy.

Pokutu Ize uloZit do jednoho roku ode dne, kdy se KU (KP) o poruseni dozvédél.
Nejpozdégji ale do tii let od doby, kdy k poruSeni doslo. Ulozena pokuta je splatna do 30 dnt
ode dne nabyti pravni moci rozhodnuti. Tyto finance se poté stavaji pfijmem statniho
rozpod&tu Ceské republiky.

Pro projednéavani ptestupki podle § 24 KatZ a pro projednavani poruSeni potadku podle

§ 25 KatZ plati uzivani obecnych ptedpist.®

4.5.3 Rizeni o piestupcich podle ziakona ¢&. 200/1994 Sb., ZemZ

Vedeni katastru nemovitosti je tizce spojeno s fadou zemémérickych ¢innosti, které jsou
upraveny zakonem ¢. 200/1994 Sb., o zeméméfictvi a o zméné zakond souvisejicich s jeho
zavedenim. Jednd se napiiklad o budovéni, obnovu a udrzbu bodovych poli, vymétovani
statnich hranic, podrobné méfeni hranic uzemné-spravnich celkli a nemovitosti a dalSich
predméti obsahu kartografickych dél, dale vyhotovovani geometrickych plant, vyty¢ovani
hranic pozemk, tvorbu a obnovu a vydavani kartografickych dél atd.

Zakon o zemémeéfictvi upravuje poruseni pofadku na useku zeméméfictvi a jeho
skutkové podstaty rozdéluje do dvou skupin.

1. Prestupky
Ptestupkt se dopusti ten, kdo:
e neopravnéné znemozni nebo ztiZi vykon zemémetickych ¢innosti;
e 7nici, poSkodi nebo neopravnéné premisti znacku geodetického bodu;
e neopravnéné vyuziva nebo rozsifuje vysledky zemémeétickych €innosti;

e vykonava zemémétické cinnosti bez odborné zptlisobilosti.

%0 zakon &. 200/1990 Sb., zakon o piestupcich; zakon & 500/2004 Sb., spravni fad
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2. Jiné spravni delikty
Muze se jich dopustit kazda fyzickd nebo pravnicka osoba pii vykonu své
podnikatelské ¢innosti nebo osoba opravnéna vykonavat zemémetické ¢innosti

nebo fyzickd osoba s ifednim opravnénim.

Za ptestupek je mozné udelit pokutu az do vyse 25 000K¢E. Za jiné spravni delikty az do
vyse 250 000K¢.
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5 Katastralni urady jako izemni organy

Statni spravu na useku katastru nemovitosti a zeméméfictvi vykondva Cesky tfad
zemémerticky a katastralni, ktery vystupuje jako ustfedni organ se sidlem v Praze, dale
zemémetické a katastralni inspektoraty a katastralni Grady jako tzemni organy. Vécna
prislusnost katastralniho ufadu vyplyvéa z ustanoveni § 5 zdkona ¢. 359/1992 Sb., ve znéni

pozdé¢jsich predpist, ktery definuje katastralni ufady néasledné:

o vykonavaji statni spravu katastru nemovitosti Ceské republiky,

. vykonavaji spravu zhuStovacich bodi a podrobnych poli polohového a
vyskového,

o projednavaji poruseni pofadku na Gseku katastru nemovitosti Ceské republiky
podle zvlastniho zékona,

J schvaluji zmény pomistniho ndzvoslovi a zabezpecuji Cinnosti spojené se
standardizaci geografického nazvoslovi,

. schvaluji zmény hranic katastralnich uzemi,

o vykonavaji spravu zakladnich statnich mapovych dél stanovenych Utadem,

. plni dal3i Gikoly na tseku zeméméfictvi a katastru nemovitosti Ceské republiky,

kterymi je povéti Utad.

V souladu s tstavnim zakonem o vytvofeni vyssSich uzemnich samospravnych celkti doslo
k 1. lednu 2004 na zaklad¢ zakona ¢. 175/2003 Sb. k né€kterym zménam dosavadni pravni
upravy zemémefickych a katastralnich organli, zejména v jejich postaveni, plsobnosti,
ekonomickém fizeni a v organizaci praci. Byla také vytvofena nova soustava 14 katastralnich
ufadl s izemni plsobnosti vrozsahu kraji, pfiCemz nové vytvorené katastralni trady
vykonéavaji plsobnost dosavadnich katastralnich Ufadd. V mistech, kde nebyl zfizen
katastralni fad, ale dosud tam existoval, jsou zfizena katastralni pracovisté jako vnitini
organizacni jednotky pfislusnych katastralnich ufadl, vykonavajicich tizemni plisobnost

V daném kraji. [15]

Seznam katastralnich pracovist’ jednotlivych katastralnich ufadi, jejich nazvy, sidla a
obvody, ve kterych vykonavaji pusobnost, byl uvefejnén ve Sbirce zakond sdélenim ¢.
263/2005 Sb. [18]

Katastralni tfady na svych ufednich deskach zvetejiiuji oznameni a jina ufedni sdéleni a

pisemnosti dorucené vefejnou vyhlaskou jako naptiklad vymezeni Gfednich dnti a hodin,
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nalezitosti navrhu na povoleni vkladu a nezbytné piilohy navrhu, rozhodnuti o schvaleni,
respektive neschvaleni zmén katastralni hranice, informace o formé a podminkach
poskytovani tdajii z katastru nemovitosti a vySe tuplat, atd. Ufedni desky jsou obvykle
umistény v budovach katastralnich pracovist’ tak, aby informace byly pfistupné po 24 hodin, a

zéaroven na svych internetovych strankach. [18]

K fizeni je vzdy mistné pfislusny tfad, respektive jedno z jeho katastralnich pracovist,
V jehoz uzemnim obvodu se nachazi fizenim dotcend nemovitost. V ptipadé, ze podani je
u¢inéno k nepiislusnému katastralnimu pracovisti, postoupi jej toto pracovisté mistné
prislusnému pracovisti, aniz by zaté¢zoval ucastniky fizeni. V piipadé, kdy pfedmétem fizeni o
povoleni vkladu do katastru nemovitosti, jehoz pfedmétem je sména nemovitosti evidovanych
v obvodu dvou nebo vice katastralnich ufadt, popt. v obvodu dvou nebo vice katastralnich
pracovist’, je k fizeni pfisluSny ten katastralni ufad, popt. katastralni pracovisté, kterému byl
navrh na vklad dorucen diive. Druhy z nich pak zastavi fizeni. Je-1i navrh dorucen obéma ve
stejny den a nedohodnou-li se jinak, uré¢i mistni pfislusnost nadfizeny organ. K zéapisu
poznamky o nafizeni exekuce a k jejimu vymazu je mistn€ ptislusné to katastralni pracoviste,
V obvodu jehoz uzemi plisobnosti se nachdzi soud, ktery usneseni o nafizeni exekuce vydal,

rozhodujici pfitom je sidlo soudu, nikoli umisténi jeho pobocek. [18]

5.1 Katastralni urad pro Stiedocesky kraj

Katastralni urad pro StiedocCesky kraj sidli v Praze 8 - Kobylisy, Pod sidlistém 9/1800.
V cCele katastralniho ufadu stoji feditel Ing. Josef Jandl.
Do organiza¢niho schématu Katastralniho ufadu pro Sttedocesky kraj patii 13 katastralnich

pracovist.

Kancelar uradu zajistuje vyfizovani stiznosti, oznadmeni a podnétt fyzickych a pravnickych
osob, zajistuje systematické sledovani ptipadl, o které instancné pozadal vyssi kontrolni
organ pisemné, plni a zajiStuje dalsi ukoly, kterymi je povéten feditel katastralniho uradu.
Technické sekce zajistuje vedle obnovy katastralniho operatu rovnéz spravu bodového pole,
archivaci a distribuci rastrovych a vektorovych dat, skenovani listin a dalSich soucasti

dokumentace atd. [18]
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ORGANIZACNI SCHEMA KATASTRALNIHO URADU
PRO STREDOCESKY KRAJ

0 1001
REDITEL KATASTRALNIHO URADU
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| | Intenn| audit
02000 03000
KANCELAR URADU KATASTRALNI PRACOVISTE TECHNICKA SEKCE
odbor sekce
02001 0 2000 03001
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odbor
02010 0 5000
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odbor mikrofilmu
1 5000
RAKOVNIK
odbor 03002
1 6000 projekty
SLANY a vystup. kentrola
oddéleni

03003
ekonom-sekretal

Obrazek 4 Organiza¢ni schéma Kkatastralniho drFadu pro Stfedocesky kraj — zdroj: URL: <http://
http://cuzk.cz/Dokument.aspx?PRARESKOD=200& MENUID=3&AKCE=GEN:ORG_SCHEMA >

5.1.1 Statistiky Fizeni o navrzich na vklad do KN za rok 2010

Rizeni o povoleni vkladu prava je povazovéano za fizeni o Zadosti*'. Katastralni ufad
zahdji fizeni o zadosti, pokud névrh na vklad spliiuje veSkeré piedpoklady, které jsou
stanoveny. Smlouva nesmi vykazovat zjevné vady, jako je Skrtani, pfepisovani atd.
V takovém piipadé€ si Gcastnici smlouvy musi vzit svlij ndvrh na vklad zpét, smlouvy doplnit,
upravit a podat Gpln€¢ novy ndvrh na vklad. Pokud mé& smlouva naprosto nespravny obsah,
¢imz odporuje ucelu zékona nebo zakon obchazi, je neplatna.

Jestlize navrh neobsahuje zakonem stanovené nalezitosti nebo chybi néktera z listin
ptilohy, KU (KP) pierusi fizeni a podava navrhovateli vyzvu k doplnéni podani. Tato situace

se fesi jak pisemné, tak i telefonicky. V telefonickém piipad€ se fizeni nepieruSuje a udaj se

%1 podle zakona &. 500/2004 Sb., spravni fad § 45
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doplni. Nelze pterusovat fizeni pti kazdém nedostatku, jelikoz by byla ovlivnéna dalsi ¢innost
KU (KP) a jeho néklady by rapidng rostly.

Pokud KU (KP) zjisti, Ze navrh na vklad je bezchybny a bezvadny, rozhodne o povoleni
vkladu prava. Lhuta pro vydani tohoto rozhodnuti je 30 dni od pfijeti navrhu na vklad. Ale
Vv né¢kterych piipadech se muze stat, Zze tato doba dodrZzena nebude. Rozhodnuti o povoleni
vkladu nabyvd pravni moci dorufenim pisemného vyhotoveni rozhodnuti poslednimu

udastnikovi fizeni.

5.1.1.1 Prijaté, ukonéené, povolené navrhy na vklad

Jak je vidét z grafu €. 1, od roku 2005 pocet navrhli na vklad Sel strmé& nahoru az do
prvnich péti mésict roku 2008. Od této chvile az do roku 2009 doslo k celorepublikovému 11
% poklesu zapisi vkladi do KN. Tuto zménu je mozné oduvodnit tim, Zze doslo k odrazu
globalniho propadu na realitnim trhu a mezi jeho dusledky patii i méné vkladi do KN. Lidé
vice premysleji o nakupu nemovitosti, banky zpftisnily poskytovani hypoték, a tak se pievody
nemovitosti vyrazné¢ omezily. Od roku 2009 je vidét, Ze doslo ke stagnaci poctu piijatych
navrhil. V roce 2011 bude dle mych ocekavani celorepublikovy nepatrny pokles poctu vklada.

Za prvni tii mésice 1. 1. 2011 —31. 3. 2011 je celkovy pocet vkladli 152356.

Rok 2006 2007 2008 2009 2010

Prijaté navrhy 88984 101184 109297 93072 93621

Tabulka 3 Poéet pFijatych navrhi na vklad do KN za roky 2006-2010

Pocet pftijatych navrht na vklad
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Pocet ptijatych navrhd na vklad

Graf 1 vyvoj poétu pFijatych navrhia na vklad do KN pro Sti. kraj 2005-2010
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U nasledujiciho grafu €. 2 je mozné sledovat celkovy pocet piijatych navrhl na vklad za
rok 2010 pro Katastralni ufad pro Stiedocesky kraj. Jak bylo zminéno uz v predeslém
komentafi, tak od roku 2009 pocet vkladii stagnuje, €ili 93621 pftijatych vkladi neni zas tak
velké konec¢né Cislo.

Béhem roku 2010 ve Stiedoceském kraji bylo povoleno 88651 vkladu. Byly bezvadné a
splnovaly veskeré pozadované nalezitosti, mohly byt tedy povoleny. Pocet povolenych vkladi
ptredstavuje pfiblizné 95 % piijatych navrha na vklad. Zbylé procento tvofi fizeni zastavena,

zamitnutd a mylna.

Pocet prijatych, ukoncenych a povolenych
navrhia na vklad 2010

95000
94000
93000
92000
91000
90000
89000
88000
87000
86000
85000

Poéet navrha

Prijaté ndvrhy Ukoncené Vklad povolen
ndvrhy
B Pocet ndvrhid 93621 94195 88651

Graf 2 Pocet pFijatych, ukonéenych a povolenych vkladi pro Stf. kraj za rok 2010

Déle byl proveden test®” na zaklads skute¢nych hodnot poc¢tu povolenych vkladi ve
StfedoCeském kraji pro jednotliva katastralni pracovisté. Cilem tohoto testu je zjistit, zda
hodnoty poctu vkladii na uvedenych KP, se vyznamné 1i§i. Data se vztahuji k obdobi 1. 1.

2011 — 31. 3. 2011 a jsou uvedena v nasledujici tabulce.

%2 Test shody
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KP Benesov Beroun Kladno | Kolin Kutna hora Mélnik
Povolené vklady 1703 1481 1475 1851 1276 1534
Mlada Praha — Praha —
Nymburk Piibram Rakovnik Slany
Boleslav vychod zapad
1945 1675 3251 2683 1840 1113 671

Tabulka 4 Poéet povolenych vkladi na KP Stiedo¢eského kraje v obdobi 1. 1. 2011 — 31. 1. 2011 — zdroj:

vlastni

Ptedpoklddame hladinu vyznamnosti 0,05. Nulovou hypotézu stanovime takovym zplsobem,
ze dochazi k rovnomérnému rozlozeni povolenych vkladii mezi jednotlivymi pracovisti.

H,: symetrie kolem 0; H;: neni symetrie kolem 0O

i KP m; E; 0; X2

1 Benesov 0,076 1730 1703 0,421
2 Beroun 0,076 1730 1481 35,838
3 Kladno 0,076 1730 1475 37,58
4 Kolin 0,076 1730 1851 8,46

5 Kutna hora 0,076 1730 1276 119,142
6 Me¢lnik 0,076 1730 1534 22,205
7 Mlada Bol. 0,076 1730 1945 26,719
8 Nymburk 0,076 1730 1675 1,748
9 Ph - vychod 0,076 1730 3251 1337,249
10 Ph - zapad 0,076 1730 2683 524,976
11 Piibram 0,076 1730 1840 6,994
12 Rakovnik 0,076 1730 1113 220,051
13 Slany 0,076 1730 671 648,254
Y 1 22498 2989,652

Tabulka 5 Test shody — zdroj: vlastni

Kde jednotlivé symboly znaci:
0; teoreticka Cetnost i-té tiidy,
E; je pravdépodobnost i-té tiidy v predpokladaném rozdé€leni pravdépodobnosti, kterou byla

Yo0; _ 22498
pocet katastralnich pracovist 13

vypocitana
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m; je rovnomerné rozdéleni pravdépodobnosti a musi platit:

ZPiZl
i

Hodnoty X2 se doséhlo vypoétem ze vztahu:
(0; — Ey)?
E;
Tento test je zalozen na srovnani skutecnych a teoretickych ¢etnosti tiid.
Nyni je tfeba urcit kritickou hranici. Vychazi se ze statistickych tabulek. Nalezne se pfislusna
tabulka pro kritické hodnoty X2 - rozdéleni definované vztahem P (X > XZ2,)= a a
zjistime, Ze pro hladinu vyznamnosti 0,05 odpovida kriticka hranice hodnot¢ 21,06261.
KH: Xczz;n—k—l = Xg,05;13—0—1 = Xg,05;12 = 21,06261
Vzhledem ktomu, Ze je velka neshoda mezi predpokladanym a skute¢nym rozdélenim
pravdépodobnosti zdkladniho souboru, budou vétsi rozdily mezi skutenymi a teoretickymi
cetnostmi. Z tohoto divodu nulovou hypotézu H, zamitdme. Hodnota 2989,652 spadla do
kritické oblasti (za kritickou hranici, mimo oblast ptipustnych hodnot).
Je mozné tak ucinit zavér, ze pocet povolenych vkladi neni rovnomérné rozdélen, cili

pocet povolenych vkladii se na kazdém katastralnim pracovisti lisi.

5.1.1.2 Zamitnuta, zastavena a mylna Fizeni

JestliZze listiny nespliuji zdkonem stanovené nalezitosti nebo Uc€astniklim chybi né&jaka
pozadovand listina, kterd ma byt soucasti ptiloh, musi byt fizeni zastaveno nebo dokonce
zamitnuto. Existuje také termin mylnych fizeni, ktery se zaznamendva v ptipadé, ze data do
KN byla nespravné zapsana. Zaméstnanec KU (KP) napiiklad omylem zalozi vkladové fizeni
do systému a pfitom ma byt vedeno zdznamem.

Zamitnutych fizeni vzhledem k pfijatym navrhiim na vklad za rok 2010 pro Katastralni
ufad pro StredocCesky kraj bylo zanedbatelné procento. Zamitnuté zadosti tvoii necelé 1 %.
Zastavena fizeni predstavuji nejveétsi polozku v tomto porovnani, je to 5 % pfiijatych navrhi

na vklad. A mylnych fizeni je zaznamenano také nepatrné procento, presn¢ 100 té€chto fizeni.
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Pocet zamitnutych, zastavenych a mylnych fizeni
2010
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Graf 3 Pocet zamitnutych, zastavenych a mylnych Fizeni pro St¥. kraj za rok 2010

5.1.2 Vyznam dané dédické a darovaci na useku KN

V roce 2007 ptedlozili poslanci navrh nového zakona, ktery by zrusil zakon ¢. 357/1992
Sb., o dani dédické, darovaci a z pfevodu nemovitosti. Tento napad byl ovSem zamitnut ihned
v prvnim ¢teni. Mezi poslanci se naSli ale néktefi zastanci a ptipravili novy navrh zakona,
ktery rusi pouze dané darovaci a dédické. Cilem tohoto navrhu bylo Gplné zruSeni té€chto dani,
a to z ditvodu netimérnosti mezi vynosem z téchto dani a administrativni narocnost vybéru.
Toto zatiZeni, at’ uz ¢asové a nasledné financ¢ni, pfevySuje pfijmy inkasované z téchto dani.
Déle také mezi poslanci padl nazor, ze dan dédicka je nemordlni, jelikoz dochazi ke zdanéni
majetku, ktery vznikl znejméné uZz jednou zdanénych piijmi. U dané darovaci jsou
predstavitelé vlady piesvédceni, ze posili i rodinné vztahy.

Novy zakon vesSel v platnost 1. 1. 2008. Tato danovad reforma, kterd nastala v ramci
reformy vetejnych financi, se ale vztahuje pouze k 1. a II. skupindm, netykd se tedy IIIL.
skupiny. Nedoslo tedy ke zruseni dan¢ dédické a darovaci celé, ale pouze ¢astecné. ZruSena je
dan pfi darovani ¢i dédéni mezi piibuznymi, nikoli mezi nepiibuznymi osobami. Do prvni
skupiny se fadi pribuzni v fadé¢ pifimé a manzelé. Do druhé skupiny patii piibuzni v fadé
pobo¢né — napf.: sourozenci, synovci, netefe, strycové, tety, zetoveé, snachy, déti manzela,
rodi¢e manzela, manzelé rodicl ¢i osoby, které s nabyvatelem, darcem nebo zlstavitelem zily

vice jak jeden rok ve spole¢né domacnosti pfed pievodem té€ nemovitosti. Do tfeti skupiny, na
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kterou se toto osvobozeni nevztahuje, se zarazuji ostatni fyzické osoby a pravnické osoby. Pro

tuto II1. skupinu plati sazba dan¢ podle nasledujici tabulky.

Cena nemovitosti (v K¢) Sazba dan¢

Do 1 000 000 7,0%

1 000 000 — 2 000 000 70 000 + 9,0% z ¢astky, ktera presahuje 1 000 000K &

2 000 000 —5 000 000 160 000 + 12,0% z castky, ktera presahuje 2 000 000K¢

5000 000 — 7 000 000 520 000 + 15,0% z castky, ktera presahuje 5 000 000K ¢

7 000 000 — 10 000 000 820 000 + 18,0% z castky, ktera piesahuje 7 000 000K ¢

10 000 000 — 20 000 000 1 360 000 + 21% z castky, ktera presahuje 10 000 000K ¢

20 000 000 — 30 000 000 3460 000 + 25% z c¢astky, ktera ptesahuje 20 000 000K ¢

30 000 000 — 40 000 000 5960 000 + 30% z castky, kterd piesahuje 30 000 000K ¢

40 000 000 — 50 000 000 8 960 000 + 35% z c¢astky, kterd piesahuje 40 000 000K ¢

50 000 000 a vice 12 460 000 + 40% z castky, kterd presahuje 50 000 000K¢

Tabulka 6 Sazby dané darovaci a dédické pro II1. skupinu osob — zdroj: Ekonom ¢. 41

Stale vSak zistava povinnost zaplaceni spravniho poplatku pifi vkladu vlastnického

prava do katastru nemovitosti, tedy SO0KC.

5.1.2.1 Vyznam &asteéného zruieni dané dédické a darovaci pro KU pro Stfedotesky
kraj

Na zaklad¢ této skutecnosti byl proveden test, kde bylo zjiStovano, zda doslo ke zméné

poctu piijatych navrhii na vklad Katastralniho ufadu pro Stfedocesky kraj. Otdzka zni, zda

doslo k nartistu ¢i poklesu ptijatych zadosti k navrhu na vklad v roce 2008, tedy se zavedenim

nového zakona o zruSeni dané dédické a darovaci.

KP Benesov Beroun Kladno Kolin Kutnd hora | Me¢lnik
2007 6819 6501 7556 7715 4912 6674
2008 8181 7152 8183 8639 6639 7270

Mlada Bol. | Nymburk | Ph-vychod | Ph-zapad | Piibram Rakovnik Slany
9072 7360 14235 14212 8652 4551 2925
9249 7391 15488 13501 9524 5025 3055

Tabulka 7 Poéet pFijatych navrhii na vklad za roky 2007-2008 — zdroj: vlastni
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Reseni:

Diference

-1362

-651

-627

-924

-1727

-596

177

-31

-1253

711

-872

-474

-130

Tabulka 8 Diference poctu pfijatych navrhi na vklad mezi roky 2007 a 2008 — zdroj: vlastni

Testuji hypotézu, zda tyto dané maji vliv na podet podanych vkladti na KU (KP). Tato
hypotéza zni: EX = EY, kde EX je stfedni hodnota pied zrusenim dan¢ dédické a darovaci a
EY je stfedni hodnota po zruSeni dani. Je zvolena hladina vyznamnosti 0,01.

Je ztejmé, ze vysledky pied a po zruSeni dani nejsou nezavislé, proto pouziji test parovy.
Vytvotfenim diferenci: d; = x; — y;; kde 1 =1,2,3...13 je pfevedena uloha na test hypotézy:
H,: ED =0 proti H;: ED #0.

Je tieba vypocitat pramér vSech piijatych vkladt, dale smérodatnou odchylku a dosadime do

testovaciho kritéria.

d==%1, d; = 624,077

. .—AY2
sa = [EUCD® - 204,663
n

t=2"F m—1=-5397 12 = 10,563

Sd 204,663

Nyni se ur¢i kriticka hranice™®,

KH = ty01;n-1 = to,01;12 = 3,0545

Z tohoto vypoctu je zfejmé, Ze hodnota testovaciho kritéria spadla do kritické oblasti. Proto
hypotézu H, zamitame a muZzeme s timto zavérem tvrdit, Ze ¢asteénym zruSenim dané

dédické a darovaci se pocet podanych vkladi do KN zménil.

5.1.2.2 Vyznam ¢asteéného zruSeni dané dédické a darovaci pro vSechny katastralni
urady

Pokud by se nahlédlo do statistik kazdého katastralniho ufadu v Ceské republice, doglo

by se k zavéru, Ze pro celou nasi zemi piinasi ¢asteéné osvobozeni od dané dédické a darovaci

obrovské pozitivum. Z nasledujiciho grafu je patrné, Ze po Gc¢innosti zdkona doslo k vy$§imu

poctu prevodll majetku, resp. nemovitosti. Jediny katastralni ifad, ktery zaznamenal pokles

% Kritické hodnoty a kvantily vybranych rozd&leni pravdépodobnosti — str. 10
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podtu piijatych navrhi na vklad je KU pro hlavni mésto Praha. Nejvétsi nartist poétu piijatych
vkladt Ize sledovat u Moravskoslezského kraje, ktery ptijal az o 10199 navrhi vice nez v roce
2007. Celorepublikovy nartst poc¢tu pfijatych navrhii na vklad byl celkem az o 11% po

osvobozeni od dané dédické a darovaci.

Rozdil poctu pfrijatych navrhi na vklad po
castecném zruseni dané dédické a darovaci

M Rozdil poctu prijatych ndvrhi na vklad po ¢astecném zruseni dané dédické a darovaci

Graf 4 Rozdil poctu pfijatych navrha na vklad po ¢asteCném zruSeni dané dédické a darovaci — zdroj:

vlastni

5.1.3 Statistiky opravy chyby

V nékolika publikacich je vysloven nazor, Ze nyni jsou katastralni Gfady zaméstnavany
hlavné opravou chyby na navrh vlastnikli a jinych opravnénych. S timto ndzorem se neda
z uréitého hlediska souhlasit. Na KP (KU) se stale fesi znaéné mnozstvi chyb zjisténych pii
spravé a vedeni katastru, vede se tedy fizeni 1 bez navrhu. Tyka se to zejména chyb, které
mohou vzniknout chybou pfipsani, tedy ziejmym omylem, déle pii digitalizaci listh
vlastnictvi...atd.

Pti digitalizaci dochézi k doplnéni parcel zjednodusené evidence a nabyvacich titult
podle listin do LV. Tyto parcely jsou dopliiovany do pocitatového systému, kde jejich
vymeéry byly pfevzaty z parcelniho protokolu.

Na vySe zminované chyby se vétSinou pfijde pii vyhotovovani srovnavacich sestavent,
identifikaci a snimka katastralni mapy se zdkresem parcel zjednodusené evidence. Jednim

z ptikladt takovych chyb je chyba ve vyméte parcely vedené ve zjednoduSené evidenci.
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V soucasn¢ dobé probihd na katastralnich uradech digitalizace katastralnich map, pii
které jsou zjistény chybné udaje, které je nutné odstranit fizenim o opravé chyby v ramci § 8
katastralniho zakona.

Bylo provedeno méieni, pii kterém bylo zjiStovéano, zda existuje vztah mezi poctem
podanych navrhii na opravu chyby a primérnou dobou (ve dnech) rozhodnuti fizeni.
V nasledujici tabulce jsou uvedeny hodnoty podanych navrhii na opravu chyby a primérna
doba fizeni. Na hladiné vyznamnosti 0,05 se zjisti, zda mezi témito veliCinami existuje

korela¢ni vztah. Pfedpoklddame normalni rozdéleni pravdépodobnosti.

Rok 2007 2008 2009 2010
Podano (x;) 1979 1649 1757 1371
Pocet dni
120 103 71 69
i)

Tabulka 9 Zavislost po¢tu podanych navrhii na opravu chyby a primérné doby rozhodnuti ¥izeni — zdroj:

vlastni

Testujeme hypotézu: Hy:p = 0 (mezi veli¢inami neni korela¢ni vztah) proti alternativni
hypotéze: Hy: p # 0.
Vyuzijeme nasledujiciho testovaciho kritéria:

R

T = mm

i Xi Vi x; XiYi yi

1 1979 120 3916441 237480 14400

2 1649 103 2719201 169847 10609

3 1757 71 3087049 124747 5041

4 1371 69 1879641 94599 4761
soulty 6756 363 11602332 626673 34811
pramér 1689 90,75

Tabulka 10 Test vyznamnosti pro koeficient korelace — zdroj: vlastni

V tabulce byly provedeny zékladni vypocty.
Je tfeba nyni vypocitat hodnotu vybérového koeficientu korelace, ktery zjistime na zakladé

LXYi—nXy

Jetn2)( [2ye-n>?)

tohoto vztahu: r = (
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626673—4+1689%90,75
r= =0,717217
V11602332—4%16892+,/34811—4%90,752

A ur¢i se hodnota testovaciho kritéria:

Q717217 \J4 — 2 = 1,455547338

T = ——-2-7
J1-0,7172172
Kritickd hranice se hleda v tabulkach Studentova t — rozdéleni pravdépodobnosti pro 2 stupné
volnosti. Pro a = 0,05 je tato hranice 4,3027.

Zavérem lze fici, ze plati 1,455547338<4,307, a proto hodnota testovaciho kritéria spadla do
oblasti pfipustnych hodnot. Nulovou hypotézu prijimame a muZeme tvrdit, Ze mezi
velicinami — pocet podanych navrhi a primérna doba rozhodnuti Fizeni — neni
korela¢ni vztah.

Z tabulky je jasné ziejmé, Ze postupem c¢asu je podavano méné navrhli na opravu chyby.
Je mozné vidét linearni pribéh u primérné doby fizeni opravy chyby. Ale na zakladé
statistického testu je zjiSténo, ze Zadny vztah mezi témito veli¢inami neexistuje. Vysledek
tedy neznamend, ze ¢im vice je podanych navrhii na opravu chyby, tim vice se s timto fizenim
stravi Casu.

Tento vysledek lze odiivodnit tim, Ze jak se postupem casu cely katastr nemovitosti
vyviji, vyviji se vcetné technické stranky evidence. Soucasné technické vymoZenosti
pomahaji vylepsit zpracovani navrhl na opravu chyby, existuje jednodussi zaznamenavani.
Tim je mozné vysvétlit i pokles primémého poétu dni fizeni. Také zaméstnanci KP (KU)
maji ulehenou svou praci a podle m& neni uz nutné, aby pocet pracovnikit KP (KU)
k vyfizeni tohoto problému byl tak vysoky. Je mozné, Ze zkraceni primérné doby na fizeni je
zpusobeno i tim, ze lidé uz nepodavaji tolik odvolani k ZKI. V letech 2005-2008 ¢inil celkovy
pocet odvolani k ZKI néco okolo 2% z celkového poctu podanych ndvrhii na opravu chyby a
od roku 2009 se odvolava k ZKI pouze néco malo pres 1% klientli KN. Coz neni urcité zase

takovy rozdil, ale na celkové dobé k vydani rozhodnuti to znat je.

5.1.4 PorusSeni poradku na useku katastru

Spravni trestani za poruSeni pofddku na useku katastru je velmi zanedbatelnou
zalezitosti. Na KU (KP) neni prakticky viibec vyuZivano. Katastralni ufady se této situaci

snazi vyhnout, jelikoZ je velice ndro¢né stanovit vysi sankce.
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Poruseni potadku se tyka napiiklad poskozeni, zniCeni ¢i piremisténi métické znacky
bodu podrobného bodového pole. Je velmi tézké rozhodnout, ktery Cinitel se tohoto poruseni
dopustil, a pokud lze zjistit, kdo tuto Skodu zptisobil, neni mozné stanovit odpovidajici vysi
pokuty.

Jelikoz dochazi ke spole¢né vazbé mezi usekem Kkatastru a tisekem zeméméfictvi, je
mozné zminit alespoil ¢etnost spravnich fizeni pii poruseni pofddku na tseku zeméméfictvi.
Zde k poruseni poradku skute¢né doslo nékolikrat. Za obdobi od roku 2005 az do roku 2009
byl pocet spravnich fizeni za poruseni potadku 5 az 15 ptipadi rocné. Za rok 2009 bylo
vyméieno celkem 335 000KC¢ v ramci uloZzenych pokut za poruSeni poradku na useku
zemémefictvi. Zde dochazi k poruseni poradku uwfedné opravnénymi zemémeétickymi
inzenyry, ktefi neodbornym zptsobem, nedostatecnou spolehlivosti pfi zjistovani skutecného
stavu véci Ci pii ovéfovani vysledkii zemémeétickych ¢innosti nepostupuji dle ptisluSného
navodu.

Toto spravni fizeni existuje i pfes témef zadné trestani tseku katastru. Je zde alespon
néjaka hranice vramci etiky chovani. Pokud by doslo k zavaznému poruseni poiradku,
domnivam se, ze by katastr dokdzal stanovit odpovidajici pokutu, ale v menSich ptipadech se
o nich uvazovat neda, jelikoz finanéni a Casova naroCnost se poté vynosu Zz pokuty
nevyrovnaji. Hlavnim smyslem tohoto zakonného ustanoveni je nutné spatfovat v tom, ze lidi
dokaze ptimét k adekvatni souéinnosti a zajisti se tim i ochrana vetejného zajmu v oblasti

katastru nemovitosti.
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Zavér

Z historického vyvoje evidovani vécnych prav k nemovitostem v naSich zemich je
ziejmé, Ze se neustale projevuje snaha 0 aktualni, spolehlivé a co mozna nejptesnéjsi mapové
i listinné podklady. V soucasné dobé se do poptedi dostava opét cil mit pfesna a kvalitni data
katastru nemovitosti. Katastralni Gfady (KP) pracuji na obnové Kkatastralniho operatu
piepracovanim, a to do soufadnicového systému S-JTSK. Jde vlastné o transformaci map
stabilniho katastru do digitalizované podoby do Gustenberského systému.

Vlada CR si vytkla za cil do roku 2016 zdigitalizovat veskeré mapové podklady ve
vSech katastralnich Gzemich. Je ale tfeba si uvédomit, jak kratkd doba je na splnéni tohoto
narocného ukolu. Dalo by se polemizovat, zda bude digitalizace kvalitni, jestlize katastralni
ufady (KP) ¢eka obnova prepracovanim jesté n€kolika tisic katastralnich map, maji Sibenicni
terminy a malo pracovnikl na provedeni takového tkolu. Dosud byla digitalizovana uzemi, u
nichz bylo zpracovani katastralni mapy ¢asoveé velmi narocné. Nyni je dokoncena digitalizace
popisné ¢asti katastralniho operatu, je vybudovan robustni informacni systém. Celkem 52,5 %
tizemi CR je digitalizovano. A poslednim krokem k naplnéni koncepce digitalizace je
digitalizace SGI. Né¢ktefi z iniciativy Komory geodetl a kartografi si mysli, ze pokud se zvysi
podet zaméstnanct KU (KP), nepfinese to zrychleni tempa pii prepracovani map.
Mistopredseda CUZK konstatoval, Ze tento ukol nebude mozné splnit dfive jak za 20 let a
také uvedl pficiny. DoSlo k zdvojnasobeni poctu zapisit do KN za poslednich 5 let, pficemz
byl pocet zaméstnanct snizen o 2 % rocné. Je také ekonomicky naro¢né pokryt cely projekt
digitalizace, a tak je tfteba zvysit spravni poplatky za vklad prav do KN.

Za spravni poplatek za vklad prav do KN se nyni plati S00K¢&. Vlada CR projednava
novely zakona, kde by se vice zohlediioval rozsah navrhovaného zapisu. Bude se tedy platit
za kazdou polozku, kterou je tfeba vlozit na KN. I po této zméné by poplatky zustaly v CR
zifejmé nejniz§imi v Evropé. Napiiklad na Slovensku tento poplatek ¢ini 2000 Sk, v Polsku
200 ZI, v Rakousku 1 % z ceny apod. Je to potfebna zména, at’ uz kvili tomu, Ze jsou potieba
finance na dokonceni digitalizace, ale i kvili tomu, Ze poplatek za vklad nebyl zvysen od roku
1994, kdy byl poprvé stanoven. Proto je tieba tento spravni poplatek navysit o ¢ast inflace za
poslednich 17 let.

Nezbytnou soucasti kazdého pfevodu vlastnického prava je také splnéni zakladni
danové povinnosti. Jedna se dan z prevodu nemovitosti, dain darovaci a dédickou. Pfedmétem
dan¢ z pfevodu nemovitosti je uplatny pfevod vlastnického prava. Pravnim titulem, na

zéakladé€ kterého toto pravo pfechazi z prevodce (prodejce) na kupujiciho, je naptiklad kupni ¢i
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smeénna smlouva. Prakticka ¢ast této diplomové prace se zabyvala dani darovaci a dédickou.
Cilem bylo zjistit, zda zavedeni reformy castecného zruSeni dan¢ dédické a darovaci mélo
vliv na poc¢et podanych navrhii na vklad do KN. Diky statistickému testu bylo zjisténo, ze po
této reformé doslo k vétSimu poctu podani navrhii na vklad do KN, a to na vSech katastralnich
tfadech v CR kromé Katastralniho ufadu pro hlavni mésto Prahu. Vlada uvaZovala o
¢astetném zruSeni dané dédické a darovaci. Lidé byli v o¢ekavani, proto vyuzili toho, ze za
vlozeni prava k nemovitosti v roce 2008 by nemuseli platit spravni poplatek a s ptevodem
nemovitosti jako daru. ZvySeni po¢tu vkladu lze také odtivodnit hospodatskou krizi. Tato
situace nastala v Ceské republice v roce 2007 a je mozné, ze lidé nedivéfovali finanénim
institucim a chtéli své finance vlozit do nemovitosti.

Dalsim cilem bylo zanalyzovat spravni fizeni Katastralniho Gfadu pro Stiedocesky
kraj. Byly provedeny testy, kde bylo zjisténo, Ze pocet povolenych navrhi na vklad neni
rovnomérné rozlozen v kazdém katastrdlnim pracovisti. Nejvice piijjatych vkladi je
zaznamenano u KP Praha-vychod a nejméné¢ u KP Slany. Poté bylo zkoumano v ramci
spravniho fizeni, zda pii opravé chyby v katastru nemovitosti existuje vztah mezi poctem
podanych névrhl na vklad a primérnou dobou tizeni ve dnech. Bylo zji§téno, Ze mezi t€mito
veli¢inami vztah neni. V dnesni dobé& se opravé chyby vénuji specialné uréeni pracovnici KU
(KP), a proto se doba na fizeni s poctem navrhi na vklad zkracuje. Neznamena to tedy, ze ¢im
vice je poCtu piijatych navrhti na vklad, tim déle bude trvat zpracovani opravy chyby. |
veskeré vypocetni technologie, které ma KU (KP) k dispozici, pomahaji urychlit #izeni. Co se
tyka namitkového Fizeni k opravé chyby, tak tyto statistiky si KU (KP) nevede. Existuje
pouze moznost zjistit v katastralnich statistikdch pocet odvolani k ZKI. Za rok 2010 tato
hodnota ¢inila zhruba 2 % z celkového poctu podanych navrhii na vklad. Poruseni pofadku na
useku katastru nemovitosti ma vyznam spiSe preventivni. Poruseni pofadku na tomto tseku je
definovano zejména katastralnim zakonem. Zaméstnanci KU (KP) se snazi ale tomuto
spravnimu fizeni vyhnout, jelikoZ je velmi narocné stanovit sankce za poruSeni potadku. |
pies téméf nulové trestani za poruseni poradku na tseku katastru je stale toto spravni fizeni
vedeno. Existuje alespoil z dlivodu toho, aby se lidé neustale drzeli néjaké maximalni hranice
V rdmci chovani. Jedna se o urcitou prevenci.

Zavérem je tfeba shrnout, ze vyznam katastru nemovitosti v nasi republice je veliky.
S uvazovanim do budoucna vyuziti digitalizace piinasi kladné i zaporné zkuSenosti. Ale bude
se dostavat urcité velké odlehceni zejména pracovnikiim oddéleni dokumentace, kteti budou

mit moznost najit poZzadovanou parcelu na mapé piikazem v pocitacovém programu.
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P¥ilohy

NEJVYSSI PATENT CISARE JOSEFA IL. ZE DNE 20. DUBNA 1785
O REFORME POZEMKOVE DANE A VYMERENI PUDY
(Zeské znéni — druhd verze)

Kdy% stdvajici dafiovd mira dle rovnostia spravedlnosti ani mezi némeckymi cisatsko déditny-
mi provinciemi mezi sebou, ani mezi jednotlivymi driteli nebyla uréena, raké zdsady na nichZ
spodivé jsou nejisté a nepiiznivé pficinlivosti, tak My jako otec a spravce ndm z obezfetnosti
boiské svéfenych zemi, jsme mysleli na prostfedek poloziti zdklad k takové danové mifte,
podle kreré bez 2vySen dnesnibo pispévku, keery je jesté nezbytny k pokryti sttnich potfeb,
kaidd provincie, ka?d4 obeca kaidy jednotlivy vlastnik dle poméru statku ktery drZi, svij
podil tiplné rovné pfinesl, ale piidinlivost na zemi osvobozena od viech zdvazk.

Podle toho nafizujeme:

$1.

e v Cechich, na Moravé a ve Slezsku a ostatnich zemich se provedou ihned k romu potfebné
pripravy, toti:
a)zakresleni a vyméfen( viech vynosnych pozemka a realit,

b)uréent vytézku zrni dle drodnosti pozemki.

§2.

V pevné divéfe, Ze kazdf majitel pozemlu k provedeni naSeho dobroginného ziméru viim,
co le3i v jeho sildch pfispéje svému vlastnimu a s tim spojenému vieobecnému blahu, chceme
pfi odvodu poctu pozemkit 2 jejich vynosu znamenité pfichdzeti na vlastni pfiznani driitel
pidy. Aby ale nevérnym poddanym viechna pfilefitost k nesprdvnym Gdajim byla odfiara,
postavi se po bok tomuto vlastnimu pfizndni driitele pozemku pfesnd kontrola.

§ 3.

Zakresleni a vyméfovani viech plodnjch pozemki a realit a ddle uréeni vynosu dle plod-
nosti téchto pozemki se provede pod vedenim nadfizenych dfadi nebo prévnika, nebo jimi
k tomu jmenovanych zdstupci a tifednik, v ptitomnosti vyboru a Sesti divéru zaslouziviich
musiy, keeré kasda obec sama zvoli dle pfedpisu na konci piipojeného poucent.

Mistni vichnosti nebo prévnici, jejich zéstupci a Gfednici obdr¥f od pro tento el v kaidém
kraji ustanovené podkomise sestdvajici z krajského komisate, ekonoma a inZenyra, bliZsi
vysvétleni, dle keerého by mohla pfikrociti ke skutecnému zatdtku operace, tj. k vyméfeni
pozemk a odvodu jejich vynosi.

Ponévadi prvejmenovand podkomise m4 vésti trvaly dohled na operaci, budou tedy viechny
vichnosti, prévnici, jejich zéstupci a tfednici jakoZ i viechny obce vyrozumnény presné upo-
slechnouti viemu, co bude v této véci od ni natizeno.



§4.

V krajich ustanovené podkomise piijimaci se své strany rozkazy od vlastni, kviili tomu ziizené
vrchni komise, kterd stoji v éele zdle¥itosti v celé provincii a bude ptesné bdit nad plnénim
naseho na zatdtku vyjidieného ziméru.

§5.

Stastné piisobent, které méla za nisledek lacind dafiovd mira, jest piili§ dileZité, neZ abychom
mobhli nechati misto n&jakému nenutnému pritahu nebo liknavosti.

Poroudime nasledovné viem mistnim vrchnostem a pravnim tfednikiim, keerym pfislusi vede-
ni vymé&fovéni pozemk a uréeni vytézku zmi, svoje operace dle moznosti urychliti, vyméfo-
vin v tomto ¢t a podzimu provédéti a dokonéiti ku konci fijna, vibec ale prokazovati tako-
vou dinnost, aby proti nagemu lepéimu odekévini podkomise, kterd se ponendhlu dostavi do
véech dominii nebo vrchni zemsk4 komise, keerd v kazdém kraji na rdznych mistech rovnéz
podnikne potfebné mistni Setieni, Zdny divodny podnét nenalezne k uspifeni a dokondeni
rdlevitosti na ndklad liknavé mistnf vrchnost, nebo soudnich dfednifki, ustanoviti vlastni
ttedniky, k éemui My oba v nutném piipadé zcela opraviiujeme.

Misenf vrchnosti, soudni atednici, jejich zdstupci, dfednici a obce, jakmile od v kraji ustano-
vené podkomise obdrZeli potiebnd poucent, ihned za¢nou s vyznacenim a vyméfenim pozem-
kit 2 odvodem jejick vytézku zrnf a tim nepfetr¥ité pokratovali dokud nebyli hotovi s vemi
pozemky piislusnymi jim podizenym obcim.

§6.

Piizndni vrchnosti nebo jejich zplnomocnénct a dtedniki maji byti odloZena za p¥iromnosti
obce nebo jejiho vyboru, pfiznini poddanych ale vefejné za plitomnosti soudce nebo obec-

niho vyboru.
$7.

Aby nikdo nebyl v obavich o svjch pozemcich podati uptimnou a pfesnou zndmost, pro-
mijime timto viechny tresty, které byly piesné stanoveny u byvalého fizen( dani ze zamlceni
pozemlii a jejich vynosd; a cheeme, aby Zidny driitel pozemku v nejmensim neodporoval,
kdy# nyni vychdzeji najevo pozemky, keeré dosud zéistdvaly neobjevené a nebyly vzary do
rozpoctu dani.

$ 8.

Naproti tomu deklarujeme a uréujeme, Ze kdy? jednou byla poddna a sebrina nové podni, na
viechny ony pozemky, které nebyly plizndny ke zdanéni, pokud mély byt odhaleny od ruky,
by se mélo dfvat jako na zcela opudiény, nikomu nendleZici statek a tim onomu, ktery o tom



udini oznéﬁeni bud krajské podkomisi, u v zemi ztizené vrchni komisi, nebc.: Ia.lfé u Nais‘
samych nebo Nasim tfadiim, prenechaji se bezplatné a dédiéné jako své vlastmcm.. Chlce’- i
ale oznamovatel zistat nezndmym, mé se zatajent, jim ozndmeny pozemek prodati nejvice
nabizejicimu a z toho vytéZeny pendity obnos se vydd témuz s utajenim jeho jmena.

§9.

Kazdy jiny druh podvodu a to vidy za prostiedky, kreré mohly byt pouzity %ne k.lamam s?riv-
ného vyméfovéni, nebo tfedniho pfizndni at jiZ vrchnosti, afedniky, infenyry, porotct, ?lcvﬂ}‘:
vboru, nebo jednotlivimi drtiteli pozemkd se potrestd bez prominuti dle povahy provineni
a pokuta se piislibi oznamovateli, jméno tého? zhstane ale utajeno.

§ 10.

ni vrchnosti, soudnim Gifed-
k trvalému nahlédnuti pro
uhou, dr¥itel

 Konetné natizujeme, Ze realizovand pfiznini, jestliZe byla od mist
nikem, jeho zdstupcem nebo tifednikem opravena a podepsina,
 kajdého byla u soudce nebo fardfe uloZena, aby timto zplsobem jedna obec dr
 jiného mohli kontrolovat.
 Kazdému musi nutné zdleZet na tom, prehlédnout sprivnost, miru 2
svjch sousedd, ponévad? pii roedélovéni danf by moh! z¢dsti prendSet
 piili malé pfizndni. o
Totés jest potfebné od obei proti sousednim obeim, ponévads jinak jedna druhé svd fadna
‘zézent by piivalila. : )
 Ostatné véfime divodnou pFiinou, % kazdj tohoto naseho létivého opatteni, jehod ﬁce'lem
bylo vieobecné blaho, podrobi se vlastenecké icastné pili a sim se vystithd $kod, keeré by
nedetfeni nezbytné pro néj pfineslo.

afedni ptizndni
diskrétni nebo

'D_éno v Nagem hlavnim a sidelnim mése Vidni, 20ty den mésice dubnav sedmndctsetosmdesdtpatém,

 na¥{ viddy Himské v dvacirém a dédicné v pdeém roce.

]oséﬂ .

Piiloha A Patent Josefa Il. ze dne 20.4.1785 — zdroj: BUMBA, J. Ceské katastry od 11. do 21. stoleti.
Praha: Grada. 2007. ISBN 978-80-247-2318-1
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Vypis z pozemkové knihy

katastralniho uzemi L e&any , s.o, Neveklov,
Mlynské usedlost ¥p.29

v Le%anech. . A.

Baézné | Parcelni Poznaceni parcely Béiné | Parcelnl Poznaceni parcely
gislo &islo (&islo domu, zplsob obdb'ivtni) ¢islo &islo (Elslo domu, zplsob obdélévani)

1 39 Stavobni ‘parcela,
¥doln a hospo-
ské stavenl a

mlyn ¥p.29,
367 |pastvisté
369 |role
426 |pastvidté
427 |role '

446 |zahrada
449 |pastviste
451 |pastvist®
452 |pastviité
-} 10 |45 |rybnik

11 | 454 |pastvistd® x T TR S
12 | 455 |pastvisté
13 | 456 |pastvisté
14 | 457 |xole

15 | 460 |role

16 | 461 |pastviste
17 | 465 |role

18 | 1297 |cesta

(TR IE < S I R

BéZné ” -
éislo a Zapis

1 |Z4pis na ktery z¥etsl vzat.

Knih. F. & 9 (281 hl.) ces. Vypis z pozemkové knihy. Stdtnf tiskdrna v Praze. — 3305-39,

Ptiloha B Vypis z pozemkové knihy — zdroj dostupny z URL:

<http://www.podlesanskymlyn.cz/history/album1/slides/Vypis%20z%20pozemkové%20knihy%2014.bi‘'ez
na%201941.a.jpg>




INFORMACE
pro ob¢any a pravnickeé osoby o vyFizovani spravnich zéleZitost! tfkajicich se katastru
mnemovitosti

KATASTR NEMOVITOSTI je uceleny, automatizovang vedeny informaéni systém o nemovitostech, ktery obsahuje Fadu
duleZitych Gdajd o pozemcich, budovéch a bytech a nebytovych prostorech vymezenych jako jednotky podle zékona &.
72/1994 Sb., ve znéni pozdejsich pledpist, o prévnich vatazich, které se k nim va3i a o vlastnicich a jingch oprévnénych
z pravnich vztahi k evidovanym nemovitostem.

"Udaje katastru nemovitosti se vyukivaji v zileZitostech fyzickych a pravnickych osob tykajicich se nemovitosti, zejména pfi
feSeni vlastnickych a jinych vEenych prév k nemovitostem a dalfch prav k nemovitostem stanovenych zdkonem, pti
stanoveni dané z nemovitosti, dané z pfevodu nemovitosti, pfi ocefiovant nemovitosti a pki zemnim a stavebnim ¥izent.

»
KATASTR NEMOVITOSTI upravuji tyte obecns zévazné pledpisy:

»  zik. & 344/1992 $b., o Katastru nemovitosti Ceskd republiky (Katastralni zékon), ve znéni pozdgjiich predpist,

¢ zik & 265/1992 Sb, o zépisech vlastnickych a jinych vécngch prav k nemovitostem, ve znnf pozd&jtich pledpisi,

* Nafizeni viddy & [11/2001 Sb.0 porovndvini a plejiméni fidaji katastru nemovitost! Ceské republiky a evidence
obyvatel,

o vyhl. €. 26/2007 Sb. ., kterou se provadi vy3e uvedené zakony, ve znéni pozd&jsich predpist,

» vyhl & 162/2001 Sb., o poskytovéni tdajt z katastru nemovitosti Ceské republiky.

KATASTRALNI URAD je vécng ptisluiny spravni GFad, ktery vykondva stitnf spravu Katastru nemovitosti (déle

jen katastru™),. véetng zdpish prav k nemovitostem do katastru. Paisobnost katastralnich tfadi je vymezena zikonem &,
359/1992 Sb., o zem¥méfickych a katastralnich organech, ve znéni pozddjSich predpist.

Vklad prava do katastrn

Névrh na zahdjeni Tizeni o povoleni vkladu do katastru musf obsahovat tidaje stanovené v § 4 odst. 3 z&kona & 265/1992 Sb,,
0 zépisech vlastnickych a jinych vécnych prév k nemovitostem, ve znéni pozd&j¥ich predpist.

Témito 0daji jsou
1) Oznaleni katastréInfho tfadu, kterému je ndvrh urden.

2) Oznateni Geastniki fzenf o povoleni vkiadu do katastru (déle jen ,Hzeni o povoleni vkladu®). Témito Gastniky jsou
igastnici smlouvy nebo jiného pravniho dkonu, na jeho? zékiad¥ md byt v navihovaném Hzeni vioZeno privo do

katastru.

Priklady;

Oznaten( prévniho {ikonu Ulastnici  Fzeni

Kupni smlouva Prodévajici Kapujici

Darovaci smlouva Dirce Obdarovany

Zéstavni smlouva . Vlastnik nemovité zistavy 24stavnf véfitel

Smlouva o zfizeni vécného bfemene Vlastnik zat&Zované nemovitosti Oprévnény z vécného biemene

Vklad nemovitosti do  z&kladniho | Osoba vkladajici nemovitost do obchodni | Obchodai spoletnost

kapitélu obchodni spoletnosti spolednosti

Smlouva o zfizeni ptedkupntho prdva | Viastnik nemovitosti Osoba oprévnénd z pfedkupniho
priva

Sménnd smlouva Vlastnicl sméfiovanych  nemovitosti

Poznimka:

Utastnikem fizeni o povoleni vkladu nejsou osoby, kieré nejsou dgastniky smiouvy, na jejim# zakladé ma byt podle névrhu
vioZeno pravo do katastru, Utastnfkem smlouvy nen{ ani advokit nebo jind osoba, kterd v zastoupen( itastnika smlouvy
sepsala nebo za n¢ho ve smlouvé jednala. Pokud tyto osoby zastupuji tastnfky Fizeni o povolen! vkladu pred katastrlnfm
Gradem na zéklad€ ustanoven! prévofho piedpisu, jedn se o zéstupce Gastnfkiy Hzeni, Zastupuji-li tyto osoby (Zastnika
tizenf na ziklad€ pIné moci, jednd se 0 zmocnénce, ;

U 6-2001 Vytiskt Zemémélicky ufed, Praha



) ici f V] i byt v ndw i tEmi aji:
a) fyzick osoba :  jménem a pHjmenim,
trvalym pobytem a
rodnym &islem,
b) prévnickd osoba : nizvem,
sidiem a
identifikagnim dislem.

3) Oznalent prav, kterd majf byt zapsdna podle ndvrhu do katastru,
Prdva lze oznatit bud' plimo, tedy jaké priva, ke kterym nemovitostem a ve prospéch kierych osob maji byt do katastru
zapsina, nebo je préva moZno oznalit také odkazem na pHslufnou st smlouvy nebo jind listiny, na zéklad® které maji
byt tato prava do katastru zapséna, ale vidy tak, aby z nvrhu bylo moZno zjistit, co se katastrdlnimu GFadu navrhuje.

K névrhu na zahijeni fizeni o povoleni vikladu musejf byt piipojeny tyto prilohy:

1} listing, dle které md byt zapsino prévo do katastru nebo jeji Gredng ovéteny opis (kopie) v pottu o dva vatdim nek je
potet Gtastnika fizenf (na manZele se pohlf2i samostatné jako na dva Gtasiniky tizen(); jednd-li s 0 sménu nemovitosti
evidovanjch v obvodu vice katastrdlnich dfadd, jedt v poftu o dva vitdim pro kaZdy dal¥f katastrélni Gfad. Témito
listinami fsou :

+ smlouva o pfevodu viastnictvl nemovitosti,

+  smlouva o zéstavnim prévu k nemovitostem,

* smlouva o oprivnéni, které odpovidd vécnému bremenu,

+  smlouva o pfedkupnim privu k nemovitostem s vEengmi Ginky,

smlouva o pfevodu bytu a nebytového prostoru (zékon & 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjSich predpist), vEetnd

rozeslavéného bytu nebo nebytového prostory, .

» dohoda o vydini véci uzaviend podle zviditniho ptedpisu (napf. zikon & 403/1990 Sb., zdkon &, 87/1991 8b),

¢ prohlifenl vkladatele sdfedné ovéfenym podpisem o vioZeni nemovitosti do zdkladnihe kapitdlu obchodni
spoletnosti nebo do jiného obdobného jméni pravnické osoby (dale jen , zikladni kapitd!“), doloZené spoletenskou
smiouvou nebo zakladatelskou smlouvou nebo zakladatelskou listinou nebo Jinou listinou s projevem ville privnické
osoby (napt. usneseni valné hromady) piijmout nemovitost do svého zikladniho kapitdlu, a v pFipadé zvyseni
zikladniho kapitdlu t€2 vypisem z obchodniho nebo jiného zikonem stanoveného rejsttiku doklddajicim zvieni
zékladniho kapitdly,

+  dohoda o vypofddini spoleéného jmeni manzeld (§ 150 zdkona & 40/1964 Sb., ve znéni pozdéjdich predpisi), je-li
pfedmétem vyporidéni nemovitost,

* smlouva o roziitenl nebo zoen! zikonem stanoveného rozsahu spoletného jménf man¥eld uzaviend ve formd
notafského zdpisu, jestliZe jejim pledmétem je nemovitost, kierd JE ndleZl do spoletného jménf manZeld nebo do
vylugného majetku jednoho z nich (§ 143a adst. 1 zdkona &, 40/1964 Sb., ve znénl pozd&jsich predpisi),

*+ dohoda vlastniki viech jednotek v domé o zméné vlastnictvi Jednotek na podilové spoluviastictvi budovy sepsand
ve formé notdfského zépisu (§ 5 odst. 6 zak. €. 72/1994 Sb., ve znén{ pozdjsich predpisit),

¢ prohldSen! vlastnika viech jednotek v domé o zruleni vymezeni jednotek v domé a zméné vlastnicti Jednotek na
Viastnicty budovy sepsané ve formé notdfského zépisu (§ 5 odst, 7 zik. & 72/1994 8b., ve znéni pozddjfich
pledpist), 4 .

* dohoda 0 zrulenl a vypotddant podilového spoluviastnictvi k nemovitosti (§ 141 odst, I zikona & 40/1964 Sb., ve
znéni pozdéjsich pledpist), )

* smlouva o vystavbe, jejiz soutdsti je pfevad spoluvlastnickych podilii pozemki (§ 21 odst. 3 v nivaznosti na §17
zakona €. 72/1994 Sb., ve znéni pozdéjiich predpisa),

*  prohléSeni viastnika budovy (§ Sodst. | zikona & T2/1904 8b., ve znénl pozdéjéich predpisd),

2) plnd moe, pokud je Gtastnik Hzenf zastoupen v fizeni o povolenf vkladu zmocnéncem, : ’

3) vypis z obchodniho nebo jiného zdkonem urteného rejsttiku, pokud je Gtastnikem Hzeni prévnickd osoba, jeji% vanik je
podmingn zépisem do takového rejsitiku nebo dFedng ovéfeny opis (kopie) takového vypisu. St4fi vypisu neni nijak
prévaim predpisem uréeno, ma by viek obsahovat Udaje, které jsou platné ke dni pod4ni ndvrhu na vklad,

4) listina prokazujfcl oprévnéni viastnika nebo jiné osoby oprévnéné z prévniho vztahu naklddat s pfedmétem prévniho
tkonu (nemovitostl), jehoZ pravnl dlinky nastaly pfed 1.1.1993, nebo Gfedné aviteny opis (kopie) takové listiny,

3) dfedné ovifeny preklad listiny, na z4klad® kieré mé bjt zapsino prévo do katastru, pokud tato listina nenf sepsina
v eském jazyce,

6) rozhodnuti vydané stavebnim GFadem v Haenf o vyusit! dzemi nebo o déleni a scelovini pozemk( nebo jiné opatfent
(souhlas) stavebniho Gfadu v pFipad?, je-li pfedmétem smlouvy reding oddglovana &st pozemiu,

-~

Geometricky plin na rozdfleni pozemku musi byt vpHpadt vkladu priva krefiné oddlované &sti nemovitosti
i vnd plipaj istiny jiZ pfed podénim névrhu na vklad (§ 19 odst, | zikona &
344/1992 Sb,, ve znénl pozdgjich predpisd). - .



Ptilohou nvrhu na vklad vlastnického préva k bytu nebo nebytovému prostoru je;

a) smlouva o prevodu vlasinictvi byt nebo nebylového prostoru s ndle2itostmi podle § 6 zkona &, 72/1994 Sb., ve znén|
pozdéjtich predpisd, v poliu o dva vE3im nel je podet asinikis Fizenl; pHlohou smlouvy je pidorys viech podiai,
pop?. jejich schémata urtujici polohu a podiahovou plochu jednotek a spoletnych &sti domu,

b) potvrzeni banky o splacen! odpovidajici 2sti dvéru (p# plevodu bytu pohizeného v rimei drudstevnj vistavby),

) kopie nabidky k prevodu byt nebo ateliéru jeho ndjemei (pokud jc jim fyzickd osoba) a byt nebo ateliér se previdi jiné
0sobé (§ 22 odst. | a6 zikona ¢, 72/1994 Sb., ve znéni pozdijtich predpis),

d) potvrzeni bytového drufstva, ¢ mu nabyvatel uhradil &stku, kterd odpovid nesplacenym (vérim na plevidtnou
jednotku (§ 24 odst. 5 zikona & T2/1994 Sb,, ve znénf pozdéjtich pledpists),

¢) plsemny souhlas phishudngych orgdnd ph prevodu viastnictvi byt zvidiniho urleni a ncbytovich prostord slou2lcich
Uceldm civilni obrany (§ 22 odst. 52 7 zikona £, 72/1994 Sb., ve zntnf pozdjdich predpisd).

1 1
Placent sprivniho poplatku za podini névrhu na zahdjeni Fizenf o povoleni vkladu
Za podini kafdého ndvrhu na zahdjeni Haeni o povolent vkladu popsaného v pedehozt Cisti informacl se vyblrd sprival
poplatek (dle jen ,poplatek”) ve visi 500,- K& podle polotky & 104 philohy k zikonu & 368/1992 'Sb,, o sprivnich
poplatcich, ve znéni pozdgjtich predpisi.
Poplatek se hradi kolkovjmi zndmkami ph podéni ndvehu na zahijent Hizenl o povoleni vkladu nebo jeho uhrazenl je nutno
pmllcémt. Od poplatku je osvobozen ndvrh na zahdjenl Hzeal 6 povolent vEladu na zikladé smlouvy o phevodu bytu, garie 2
aicliéru podle § 24 odst. 1,223 2k & T2/1994 Sb, ve 2néni pozdtidich pledpist, a névih na zahdjent Fizeni o povolen|
vkladu na zdkladé smiouvy o prevodu phisluéného spoluvlastnického podilu k pozemky (stavebnl parcele), souvisejiciho
5 h:r‘le[n: parii a atelidrem plevadénymi nebo ji2 plevedenymi podie citovanjch ustanoven! zik. & 7211994 Sb., ve znéni
pozdiiich pledpisi.

Paudent

Névrhem na zahdjeni Hzenl o povolent vkladu se rozuml ndveh podle zikona & 2651992 $b, o tdpisech viastaickych a
Jinjch priv k nemovitostem, ve znéni pozaéj3ich predpist, ktery byl vide podrobné popsdn, Podivi-li navrhovatel soultasné
nékolik ndvrhii na zahdjent Fzeni o povelenl vkladu, hradi se poplatek za kaldy podany ndvrh samostaing, Pokud Géastnik
Fizeni, kiery podal névrh, neuhradi poplatek ve stanovené vy ani na vizvu katastréiniho itadu, katastrilni GFad po mamém
uplynutl [hity pro zaplaceni poplatku Fizeni o povelen! viladu zastavi podle § 6 odst. 3 zikona & 368/1992 Sb., ve znéni
pozdjtich pledpisd, ’

Doporufeni

?jdﬁ.:ml laskav® osoby, predklsdajiei soutasné vice ndwihi na zahdjeni Hzeni o povoleni vkladu, aby sepsaly ndvrh na
zahdijeni kaddého Meeni samostatnd, a phiklidaly k takto samostatng sepsanému nivriw pouze philohy, kieré path k tomuto
navrhu, Usnadni tak vytizen] svého viladu prava do katastry,

Opravné prosifedky

Utastnik ﬂ?ml o povolen! vkladu mi¥e proti rozhodnutl katastrélniho Ufadu o zamitnutl ndvchu na vklad podat ve Ihitk do
30 dnil od jeho dorulend, opravny prostiedek, & to | prostfednictvim katastrilniho ifadu, ke krajskému soudu (MEstskému
soudu ¥ Praze) mising phislufnému podie sidla katastrilntho itadu, jeho? rozhednutf se prezkoumivd, Pokud katastrslni d¥ad
opravnemu prostfedku sém v plném rozsahu nevyhowi, rozhoduje o podaném opraviém prostfedku soud 5 konelnou
platnosti. Froti razhodnuth, kierym se vklad povoluje, neal pHpustny 23dny optavny prostedek, ani Zaloba ve sprivnim
soudnictvi (Viz. § 5 odst. 3 zikona & 265/1992 Sb., ve znént poxdéjilch pledpist). Pokud névrh na zahjeni fizeni o povoleni
vkladu nemd pledepsané nileZitosti stanovené v § 4 odst, 3 a 4 zik, & 265/1992 Sb,, ve zn¥ni pozdidich pledpist,
katastrilnl Gfad vyzve navrhovatele, aby ve stanovend pliméfené Ihité odstranil nedostatky ndvihu s upozoménim, 3
;} pﬂ];ﬂlﬁu myt‘[ nwwhﬁ bude fizeni zastaveno, Pokud navrhovate] nedostatky neadsirand, katastrdlni dfad

Zen - roll tlomute rozhodnull o zastaveni Fizen j i

bl bk zeni je molné podat odvoldnl k plisiuinému zeméméFickému 2
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Ucastnici fizeni:
8)

prijmeni nebo ndzev organizacs

fitul pred fitulza  RENE

uhce

méstska dst (obvod) obec
P telefon™ s-mai™ SN ® spoluviasinicky podil k nemoy
| || || || || -'
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za prawnickou osobu nebo za organizaini slafku statu | ‘ ‘
fiimeni, jmeno, funkee prijmeni,jméno, funkcs
podpis podpis razitko crganizace
3) B} phjmeni nebo nazev organizacs meng titul pred fitul za RC/IC
ulige /Eet Gor.
méstska Edst (obvod) obec
P telefon™ s-mai™ SN ® spoluviasinicky podil k nemev)
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za pravnickou osobu nebo 23 organizadni sloZku statu | ||
fimeni, jméno, funkee piijmeni, jméno, funkcs
podps podpis razitko organizace
3] Bl phimeni nebo nazev organizacs im&no titul pred titul za REIE
ulice
obec
P3E telefon'™ e-mai™ SJM ¥ spoduwiastnicky podil k nemev
‘ ” ” II
datum podpis

osoba (osoby) jednajicl za pravnickou osobu nebo za organizaéni slodku statu

fijmeni, jméng, funkce

pijme:

i.. jméno, funkee

ﬂ

podpis

oot pis

razitko crganizace




d) @) pfijmeni nebo nazev organizacs jméno titul pred situl za RE 1

ulice
miéstska fast (obuod) obes
ki telzfon '™ s-mzil'™ SJM spoluviasinicky podil k nemovitostem ™
| || || L1 -'
datum podpis
oscha (osoby) jednajici za pravnickeu oscbu nebo za organizaéni sloZku siat |
fijmeni, jméno, funkee piijmeni, jména, funkcs
podp's podpis razitko organizace
d) ) pfijmeni nebo nazev organizacs jméno titul pfed titul za RE I
ulica
meéstska fast (obwod) obec
pad telefon" e-mai™" = spoluviasinicky podil k nemovitostern ™
| || || || | -'
datum podpis
osoba (osoby) jednajici za prawnickou osobu nebo za organizadni slodku 13 |
pfiimeni, méno, funkee pfiimeni, iméno, funkes
podpis podpis razitko organizace

Dalsi ucastnici jsou uvedeni na formular Priloha D — Seznam acastniki rizeni ¥ - ano*) *' “ne*), ktery je soucasti tohoto navrhu.
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Misto pro nalepeni kalku

Piiloha D Navrh na vklad prava k nemovitosti do KN — zdroj: katastralni pracovisté Nymburk



Katastralni ufad pro xxxxxxxxxxxxxx, katastralni pracovisté
XXXXXXXXXXXXXXXX
Adresa pracovisté

Obecni Grad
adresa

999 99 adresa

Cislo jednac: J00000X00XKXXXXXX Vase €.j..Ze dne:  Vyfizuje: 0000000000000 Dne:

Véc:0znameni o zahajeni obnovy katastralniho operatu prepracovanim
souboru geodetickych informaci do digitalni podoby

Katastralni  dfad  pro  ...........ccocooeeeiieieeenen,  Katastrélni — pracovisté
........................... (déle jen katastralni drad), oznamuje podle § 13 odst. 3 zékona
¢.344/1992 Sb., okatastru nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpist, apodle § 63 vyhlasky ¢. 26/2007 Sb., kterou se provadi  zékon
¢. 265/1992 Sb., o zapisech vlastnickych a jinych vécnych prav k nemovitostem, ve znéni
pozdéjsich predpisti, azakon ¢&.344/1992 Sb., okatastru nemovitosti Ceské republiky
(katastrélni zakon), ve znéni pozdéjsich predpist (katastralni vyhlaska), Ze v katastralnim
UZEMI o ODCB i bude obnoven
katastralni operat prepracovanim do digitalni podoby (dale jen ,obnova katastralniho
operatu’).

Vsouladu s§11odst. 1 pism.a)ac) katastrainiho zakona senaVés obracime
s zadosti o poskytnuti nezbytné soucinnosti katastralnimu Gfadu vtomto rozsahu :

1. Vpriloze ktomuto dopisu zasilame vzor oznameni o zahajeni obnovy katastrainiho
operatu prepracovanim souboru geodetickych informaci do digitaini  podoby,
které obsahuje nezbytné informace pro vlastniky nemovitosti a jiné opravnéné. Zadame
Vas, abyste oznameni uvefejnili zpisobem v misté obvyklym, ato podobu 30 dnu.

2. Nedilnou souasti obnovy katastralniho operatu je jeho vylozeni k vefejnému nahlédnuti,
pfi kterém vlastnici nemovitosti mohou vznést namitky vici zméndm Udajl katastru
nemovitosti. K zaji§téni této zakonné povinnosti je potfebné, abyste v terminu, ktery Vam
pozdéji oznamime katastralnimu Uradu poskytli vhodné prostory a podminky pro uvedené
ginnosti v misté uvedeného katastrélniho izemi nebo v budové Vaseho Gradu.

3. Obnové katastralniho operatu predchézi v souladu s ustanovenim § 7 katastréniho
zé4kona &astetna revize katastru nemovitosti (dale jen ,revize). Revize bude probihat v
obdobiod ............. piiblizné do ............ . Pfi revizi budou zji§tovany zmény a ovéfovan
dosavadni stav predmétl katastru podle ustanoveni § 63 odst. 3 pism. a) katastraini
vyhlasky. V pfiloze k tomuto dopisu pfikladame oznameni pro viastniky nemovitosti a jiné
opravnéné vymezujici jejich povinnosti a souéinnost pfi revizi Udaju katastru, které




vyplyvaji z pravnich predpisti. Zadame Vas o uvefejnéni tohoto oznameni zplsobem
obvyklym ve Vasi obci.

4. Dale Vas zadame, abyste pfi revizi zajistili za obecni Gfad spolupraci osoby znalé
mistnich poméru, ktera bude opravnéna podavat katastralnimu ufadu potfebné informace
tykajici se viastniki nemovitosti a informace tykajici se nemovitosti ve vlastnictvi obce.
Dale abyste pro ucely revize poskytli zaméstnanci katastralniho Gfadu potfebnou
mistnost Vaseho Gfadu, jak bylo pfedem dohodnuto.

5. Obnovu katastralniho operatu provazi revize seznamu budov s ¢isly popisnymi a s Cisly
evidenénimi a seznamu pomistniho nazvoslovi. V dané véci se na Vas katastralni Urad
obraci szadosti podle § 11 odst. 1 pism.c) katastralniho zakona o soucinnost pfi
porovnani obou seznamu, obsahuijicich stav podle katastru nemovitosti, a to

a) se stavem, ktery je soucasti Vasi evidence, jedna-li se o evidenci budov s Cisly
popisnymi a evidenénimi,

b) se stavem, kteryje ve Vasi obci vzity, jedna-li se opomistni ndzvy vedené
v katastralni mapé.

V priloze k tomuto dopisu Vam dale zasilame podklady k porovnani obou seznamu.

Dékujeme Vam za poskytnutou soucinnost.

(podpis a rédkové razitko)
(jméno a prijmeni opravnéné osoby)

(funkce)

Pfiloha: 1 Oznameni o zahajeni obnovy katastralniho operatu pfepracovanim souboru geodetickych
informaci do digitalni podoby

2 Oznameni o vyhlaseni castecné revize katastru nemovitosti

3 Podklady k porovnani seznamu budov s Eisly popisnymi a s Cisly evidencnimi a seznamu
pomistniho nazvoslovi

Piiloha E Oznameni o zahajeni obnovy katastralniho operatu prepracovanim souboru geodetickych

informaci do digitalni podoby — zdroj: katastralni pracovisté Nymburk



OZNAMENI

o dokonéeni obnovy katastralniho operatu a jeho vylozeni k vefejnému nahlédnuti

Obecni Ufad ..oviviva podle ustanoveni § 16 odst. 2 zakona ¢. 344/1992 Sb. o katastru
nemovitosti Ceské republiky (katastralni zakon), veznéni pozdéjsich predpisi, a na zakladé
oznameni Katastralniho ufadu.............. , Katastralniho pracovisté...................... (déle jen ,katastralni
Gfad*) &j. ....ccoeeevieenne.... 0Zn@muje, Z2e Obecniho UFadu ..........coeeeeeviiniiininnces , V mistnosti
.................. , vobdobiod ... do ..., vzdy v pracovnich dnech od ... do ... hod.,

bude vylozen k vefejnému nahlédnuti katastralni operat obnoveny novym
mapovanim/pfepracovanim na digitalni/digitalizovanou katastralni mapu (déle jen "obnoveny
katastralni operat") v katastralnim Gzemi................... obce ......cuuinn

Vednech ................... bude vefejnému nahlédnuti pfitomen zaméstnanec katastrainiho tradu,

v ostatnich dnech bude pozadované Udaje poskytovat zaméstnanec obce nebo osoba povérena obci
(dale jen ,zaméstnanec obce®). V piipadé, ze zaméstnanec obce nebude pfi nepfitomnosti
zaméstnance katastralniho Ufadu schopen poskytnout zajemci pozadované udaje o jeho viastnictvi,
bude mozné po predchozi dohodé nahlédnout do obnoveného katastralniho operatu na katastralnim
pracovisti.

Vlastnici nemovitosti a jini opravnéni (dale jen "vlastnici") se upozorfiuji na tyto skute¢nosti:

1) Obnovou katastralniho operatu nejsou dot¢ena vlastnicka ani jina préva k nemovitostem zapsana
v katastru nemovitosti (§ 15 katastralniho zékona).

2) Vyméra parcely je evidovana s presnosti danou metodami, kterymi byla zjisténa; jejim
zpresnénim nejsou dotéeny pravni vztahy k pozemku [§ 27 pism. g) katastrélniho zakonal.

3) V obnoveném katastralnim operatu je doplnéna dosud platna katastrélni mapa zobrazenim hranic
zemédélskych a lesnich pozemku, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou sloueny do vétsich
pldnich celki, pokud to umoziuje kvalita jejich zobrazeni v grafickém operatu dfivéjsi
pozemkové evidence (§ 13 katastralniho zakona), pfitom tyto parcely jsou zpravidla oznaceny
novymi parcelnimi €isly, aby se zabranilo duplicit¢ anedoslo pfi majetkopravnich pfevodech
k zaméné parcel.

4) Vlastnici mohou bé&hem vylozeni obnoveného katastrainiho operatu avelhité do 15dnu
ode dne, kdy skonéilo jeho vyloZeni, podat namitky proti obsahu obnoveného katastrainiho
operatu. O podanych namitkach rozhoduje katastraini Gfad (§ 16 odst. 3 katastralniho zakona).
V této dobé& mohou vlastnici ohlasit pfipadnou zménu osobnich Udaji doloZenou prikazem
totoznosti. Neléast viastniki ajinych opravnénych pfi vylozeni operétu neni prekazkou
pro vyhlaseni platnosti obnoveného katastralniho operatu.

5) Katastralni Gfad vyhlasi platnost obnoveného katastrainiho operatu dnem....... Nebude-li
pravomocné rozhodnuto o nékterych namitkach, je katastraini Gfad opravnén vyhlasit platnost
obnoveného katastralniho operatu s tim, Ze tuto okolnost vyznaéi v katastru. Po nabyti pravni
moci rozhodnuti o namitkach katastralni fad toto upozornéni odstrani (§ 17 odst. 1 katastralniho
zakona).

6) Dnem vyhladeni platnosti obnoveného katastrélniho operatu se dosavadni katastralni operat
stava neplatnym a nadale se pouziva obnoveny katastraini operat (§ 17 odst. 2 katastralniho
zakona).

Toto oznameni sedoruéuje vefejnou vyhladkou vsouladu s ustanovenim § 25 zakona
&. 500/2004 Sb., spravni fad, ve znéni pozdéjsich predpist.



»  véem vlastnikiim, ktefi maji v obci trvaly pobyt nebo sidlo,
»  tém viastnikam, u kterych neni katastralnimu Gfadu znam jejich trvaly pobyt nebo sidlo a kterym
z uvedenych divodi nemize katastralni Gfad dorudit toto oznameni podle § 16 odst. 2

katastralniho zakona.
Podpis a razitko :

Piiloha F Oznameni o dokonceni obnovy katastralniho operatu a jeho vyloZeni k vefejnému nahlédnuti —

zdroj: katastralni pracovi$té Nymburk



OZNAMENI

o obnové katastralniho operatu pfepracovanim souboru geodetickych informaci
do digitalni podoby

Obec Doubice podle ustanoveni § 11 odst. 1 pism. a) zakona ¢. 344/1992 Sb. o katastru nemovitosti Ceske
republiky (katastralni zakon), ve znéni pozdéjsich predpisu,

vyhlasSuje

na zakladé oznameni Katastralniho Gfadu pro Ustecky kraj, Katastralniho pracovisté Rumburk (déle jen “katastraini
Grad“) €.j. O0-1/2010-531, Ze v katastralnim uzemi

Doubice

obce Doubice bude zahajena obnova katastralniho operatu pfepracovanim souboru geodetickych
informaci do digitalni podoby (dale jen ,,obnova katastralniho operatu“).

Obnova katastralniho operatu se provadi postupné nacelém Uzemi Ceské republiky aje vyvolana
potiebou vést katastralni mapu i pisemné udaje katastru nemovitosti v digitalni (pocitacové) podobé.

Obnovou katastralniho operatu nejsou dotena vlastnicka ani jina prava k nemovitostem.

Vlastnici nemovitosti a jini opravnéni (dale jen ,vlastnici) se upozorfiuji na tato ustanoveni katastralniho
zakona:
1) Sougasti obnovy katastralniho operatu neni zjist'ovani prabéhu hranic pozemku v terénu (§ 14 katastralniho
zakona).
2) Pri obnové katastrainiho operatu se dopliiuje katastralni mapa zobrazenim hranic zemédélskych a lesnich
pozemku, jejichz hranice v terénu neexistuji a jsou slou¢eny do vétsich pudnich celki, a to podle zobrazeni
v mapach byvalého pozemkového katastru (§ 13 katastrainiho zakona); pfitom se tyto parcely zpravidla
oznadéuji novymi parcelnimi &isly, aby se zabranilo duplicité a nedoslo pfi majetkopravnich prevodech k zaméné
parcel. U téchto dopln&nych parcel se zavedou do katastru nemovitosti vymeéry parcel vypocétené ze soufadnic
grafického poéitatového souboru; vyméra parcely nepatii mezi zavazné Udaje katastru (§ 20 katastralniho
zakona).

Katastralni Gfad vyloZi na dobu nejméné& 10 pracovnich dni novy obnoveny katastralni operat v obci
k verejnému nahlédnuti (§ 16 odst. 1 katastralniho zékona).

Obec zplsobem v mist& obvyklym oznami termin a dobu vyloZeni obnoveného katastralniho operatu nejméné
30 dni pfed jeho vylozenim. Sou¢asné oznami, Ze obnoveny katastraini operat nabude platnosti dnem, ktery
uréi katastralni afad. Vlastnikiim, ktefi nemaji v obci trvaly pobyt nebo sidlo, zasle katastralni Gfad oznameni
o téchto skute&nostech nejméné 30 dnl pfed vyloZzenim obnoveného katastralniho operatu na jejich adresu
zapsanou v katastru nemovitosti (§ 16 odst. 2 katastralniho zakona).

5) Vlastnici mohou b&hem vyloZeni obnoveného katastralniho operatu a ve lhité 15 dni ode dne, kdy skongilo
jeho vylozeni, podat namitky proti obsahu obnoveného katastralniho operatu. O podanych namitkach rozhoduje
katastralni Gfad (§ 16 odst. 3 katastralniho zakona).

6) Proti rozhodnuti katastralniho ufadu o namitkach je moZno podat odvolani k Zemémeérickému a katastralnimu
inspektoratu v Liberci (§ 16 odst. 4 katastralniho zakona).

7) Katastralni ufad vyhlasi platnost obnoveného katastralniho operatu, pokud ve stanovené Ihuté nebyly proti
obsahu obnoveného operatu podany namitky, nebo bylo o namitkdch pravomocné rozhodnuto. Jestlize
o nékterych namitkach nebylo dosud pravomocné rozhodnuto, mize katastraini ufad vyhlasit platnost
obnoveného katastralniho operatu pouze za predpokladu, Ze tuto okolnost vyznaci v katastru. Po nabyti pravni
moci rozhodnuti o ndmitkach katastralni Gfad toto upozornéni odstrani (§ 17 odst. 1 katastralniho zékona).

8) Dnem vyhlaseni platnosti obnoveného katastralniho operatu se dosavadni katastralni operéat stava neplatnym
a nadale se pouziva obnoveny katastralni operat (§ 17 odst. 2 katastralniho zakona). Pfedpokladany den nabyti
platnosti obnoveného operatu je 30. 11. 2011.
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Pod azitko :
Oznameni \g'vééeno dne: Oznameni snato dne:

2. 2o10

-

Piiloha G Oznameni obci o obnové katastralniho operatu prepracovanim souboru geodetickych informaci

—zdroj: dostupné z URL: <

http://www.address.cz/data/www.address.cz/oudoubice/files/oznam_katastr_obnova_digital. JPG>
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