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Anotace

Bakaldska prace se zabyva vyvojem hygoido trhu vCeské republice.
Teoreticka ¢ast je ¥novana charakteristice hypotého bankovnictvi. Jsou zde
vymezeny zakladni pojmy, pravni Uprava, banky pagksi hypoté&ni awry a druhy
téchto U\era.

V praktické ¢asti je popsana historie a sasnost hypotsiho bankovnictvi
v Ceské republice. Déle jsou v préatiuiné charakterizovany zakladni principy prodiukt
stavebniho sgeni, aby mohlo byt provedeno porovnani s hyfaita Uwrem.

V zawru prace jsou porovnavany vysledky a uvedena dd@gaiyro nejvhodsi

feSeni financovani bydleni.

Kli ¢éova slova
hypote&ni Gwr, hypot&ni trh, stavebni sgeni, U¥r ze stavebniho speni, Urokova

sazba, srovnani

Title

Development of the mortgage market in the CzechuBlep

Annotation

This thesis deals with the development of the namgggmarket in the Czech
Republic. The theoretical part focuses on the charstics of mortgage banking. The
basic concepts are defined as well as legislabanks providing mortgage loans and
the types of loans.

The practical part describes the history and ptesémortgage banking in the
Czech Republic. Main principles of building savipgpducts are also briefly described
to be able to compare these products with mortgespit.

In the end of thesis are compared the results eoygbped recommendations for the

best home financing solution.

Keywords

mortgage loan, mortgage market, building savinglding savings loan, interest rate,

comparison
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Uvod

Bakald&ska prace se zabyvéa vyvojem hypotiéo trhu vCeské republice. Jedna se
o aktualni téma zejména pro mladou generaci, kteaduje p#izeni vlastniho domu
nebo bytu. Dnes je doba, kdy si jen malokdizendovolit vlastni bydleni bez vyuziti
hypotékyci uvéru ze stavebniho speni.

Zvolenému tématu jsem se rozhodtmavat, jelikoz ng tato problematika zajima
a protoZze po dokameni studii buduieSit soukromou bytovou situaci podébjako
vétSina vysokoskolak

Hlavnim cilem bakal&ké prace je vyhodnoceni vyvoje hypotido trhu vCeské
republice.

Dil¢i cile jsou popsat a analyzovat hypmtietrh Ceské republiky, dale srovnat
a vyhodnotit konkrétni hypotai Uwr s uwrem ze stavebniho sfEmi a dinit
zawrecna dopordeni.

K feSeni dané problematiky je zakladni metodou pranboeni dynamika vyvoje
arokovych sazeb, @tu a objemu poskytnutych hypoték v obdobi posldu®iclO let.
DalSimi pouzitymi metodami jsou analyza, komparackdukce.

Pouzita data a Udaje jsaierpany z odborné literatury, Hypoindexu, matérial
konkrétnich bankovnich instituci a internetovychogitl

Prace ¢ten&i poskytne informace o pravni Upgahypot&nich Gwri, vymezi
zakladni pojmy, podminky a nalezitosti pro ziskhgpotéky. Seznami ho s aktualni
situaci na hypotaim trhu, s rozdily mezi hypateim Uwrem a G¢rem ze stavebniho
spaeni a také informuje o vyhodsi variant pro financovani konkrétniho druhu

bydleni.



1 Charakteristika hypoteéniho trhu v Ceské republice

1.1 Pravni tprava hypotetniho bankovnictvi

Za stzejni zdkon v oblasti hypateiho bankovnictvi Ize ozid zakon
¢. 530/1990 Sb., o dluhopisech, vecémh pozdjSich gedpisi. Je zde definovan
hypote&ni Uwr, zdroje kryti a pravidla pro jeho poskytovani.

DalSi dilezité zakony jsou: zakow. 513/1991 Sh., obchodni zakonik, zakon
. 21/1992 Sb., o bankach, zdkén 328/1991 Sb., o konkursu a vyrovnani, zakon
¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a exgktinnosti (exekdni fad) a o zran¢
dalSich zakol, zakon¢. 99/1963 Sh., alansky soudnfad a jiné, vSechny ve &mi
pozdjSich Fedpisi. [1]

Cx

1.2 Vymezeni zakladnich pojni

Nize jsou definovany zakladni pojmy, které se unétie tématu tykaji.

Anuitni splaceni
Zpusob splaceni hypataiho Uwru, kdy klient splaci po celou dobu platnosti
arokové sazby stejnou vysi splatky.

Bonita klienta
Schopnost klienta plnitadre a Was své zavazky.

Degresivni splaceni

VySe splatek se po dobu splaceni klientovi snizuje.
Doba splaceni

Celkové obdobi, po které klient banagdiku splaci.
Fixace urokoveé sazby

Dohodnuta doba, po kterou se rminirokova sazba hypateiho Uvru. Zpravidla
byva stanovena na 1, 3 nebo 5 let, Ize se ovSekatses 10-ti letou nebo 15-ti letou
dobou fixace.
Hypoteéni Uvér

Uvér, jehoz splaceni je zajito zastavnim pravem k nemovitosti nachazejici se

na GzemCeské republiky. Usr miZze byt &elovy nebo nefelovy.

10



Hypote¢ni zastavni listy (HZL)

Dluhopisy, jejichz jmenovita hodnota a pé&my vynos jsou pléa kryty
pohledavkami z hypotaich Uwri nebo casti &chto pohledavek. Jsou jednim
z nejvyznamiyjSich zdroji poskytovani hypotmich (wra. Uroky z HZL jsou
osvobozeny od da@&nz pijmi, coz umo#uje bankdm ziskat éwové zdroje za
vyhodrgjSich podminek a tim padem poskytovat hypoteivéry s nizSi arokovou
sazbou oproti Urokové sazh kEZnych kometnich Gwra.

Jistina

Pajceny finaréni obnos; za ktery plati dluznikiiteli odmenu (Urok). Vyse jistiny
se shiZuje zaplacenim kazdé anuitni splatky nelnooraidnou splatkou.
Mimo radna splatka

Splatka, kterou je mozno splatit cely hypwtelwr nebo jehaast mimo smluvené
spléatky.

Progresivni splaceni

Zpusob splaceni hypataiho Gwru, kdy klientovi po dobu splaceni & vyse
splatky roste.
Refinancovani

Splaceni existujiciho éw novym Uérem poskytnutym témuz subjektu.
Refixace urokové sazby

Zmeéna urokové sazby po uplynuti sjednaného obdobtdixkdy banka stanovuje
novou vySi Urokové sazby pro dalSi fixd obdobi. K datu zemy fixace ma klient
moznost nap provést mimeéaddnou splatku Gru nebo doplatit celou zbyvajici vysi
avéru, a to bez jakychkoli sankci ze strany bankyiz®lsi téZ dohodnout jinou délku
dalSiho fix&niho obdobi nebo upravit dobu splatnosti atd.

RPSN

Ro¢ni procentni sazba nékiad vyjaduje celkové roni ndklady G¥ru. Tato sazba
v sol® zahrnuje veSkeré povinné vydaje spojené s hypatétamn. poplatky, uroky,
pojisSttni nemovitosti, Zivotni pojighi pokud je vyZadovano apod.

Splatnost Uvru

Termin, ve kterém musi byt &v splacen dle podminek uvedenych nawvé
smlou\g.
Stavebni sp#eni

Ucelové speeni na bytové peeby.
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Ugel Gvéru

Ucel, na ktery mé byt hypatai Gwer poskytnut.
Urokova mira (sazba)

Castka stanovena procentem z dluZaétky za utité obdobi, kterou je dluznik
povinen platit ¥titeli z jeho pohledavky.
Uvér ze stavebniho speni

Uvér poskytnuty stavebni sfitelnou na bytové peeby.
Vinkulace pojistné smlouvy

Opateni klienta, Ze v ifjpadt Skodné udalosti bude hradit pdp&na gimo bance,
ta se nésledns klientem dohodne o pouZziti finarich prostedki, nag. na rekonstrukci

nemovitosti ¢ast&nou nebo Uplnou Ghradu hypéiého Uvru atd[20]

1.3 Druhy hypote¢nich Gvérua
Existuje celarada fiznych druli hypot&nich Ovra, & uz je jejich specifinost

dana delem, vysi, zpsobem splaceni, nebo jinymi faktory.

1) Druhy hypoték podle &elu
Je mnoho zjsohi, jak swiené prosedky vyuzit. K nejbznéjSim drulim
hypotenich Gwri z hlediska jejich &elu pati:
* hypotéka utena ke koupi:
0 bytu v osobnim vlastnictvi;
domu;
druzstevniho bytu;

stavebniho pozemku;

O O O O

rekre@&niho objektu;
0 nemovitosti ukené k prongjmu.

* hypotéka ufena k vystav®), rekonstrukci nebo modernizaci nemovitosti;

* hypotéka uwend k vypoadani spoléného jnméni manzel (pfi rozvodu) ¢i
dedictvi;

» hypotéka s cilem refinancovanisiu nebo fjcky;

* hypotéka spojend s n@&lovou ¢asti (kombinace hypotéky dené ke koupi
nemovitostici pozemku s neatelovou hypotékou);

* neltelova hypotéka (Americka hypotéeka);

12



* hypotéka utend k zptnému proplaceni vlastnich zdiojnvestovanych do

nemovitosti;

» predhypoténi Uwr (Cerpano doasré bez zastavniho prava).

Ve étSirg pripadi I1ze vSechny vySe jmenovanéely kombinovat, takze se dii,

Ze konkrétni hypotmi produkt bude usSityipmo na miru klienta.

2) Druhy hypoték podle vySe hypoténiho Uvéru

Tyto hypotéky jsou weny k financovani nemovitosti. Klient seibpe rozhodnout,
jestlize poskytnuty (& pokryje celou hodnotu nemovitosti nebo jeditou ¢ast. Na
zakladk tohoto kritéria se rozliSuje:

* hypotéka do 70 % hodnoty nemovitosti (cena stan@bamkou);

* hypotéka do 85 % hodnoty nemovitosti;

* hypotéka do 100 % hodnoty nemovitosti.

3) Druhy hypoték podle prokazanych gijmi
Zde jsou v nabidce pouzedmoznosti:
» Kklasicka hypotéka, kde Zadatel doklada siigny;
* hypotéka bez doloZzenychiipna.

Mnoho lidi si tik4, Ze je vyhodné, kdyZz jim bankaij@i penize, aniz by si
zjistovala jejich vysi pijmia, ale uz si newdomuji, Ze nesou odpé&dnost za

rozhodnuti, jak velky & jsou schopni splacet.

4) Druhy hypoték podle zpisobu splaceni
Hypoteni banky poskytujiit druhy Uwru a kazdy si ize vybrat, co mu bude
nejvice vyhovovat. Jsou to hypotéky:
e s anuitnim zppsobem (nejrozEergjsi);
» s degresivnim Zjsobem splacent;

* s progresivnim zisobem splaceni.

5) Specialni druhy hypoték
Dale existuji hypotni uwry, které nelze zZadit do Z&dné z vySe uvedenych
kategorii. \&tSinou se tyto hypotéky kombinuji gjakym dalSim finatinim produktem,

piipadrE jsou jinym zmisobem specifické.
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Pati sem:
* hypotéka kombinovana s kapitalovou nebo ineestzivotni pojistkor;
* hypotéka komimovana s cennymi pap;
* hypotéka bez poplatku (poplatek se rozlozi do prosamby, takze neni hraz

jednorazo¥, nybrz po celou dobu splace. [18]

1.4 Banky poskytujici hypoteni Gvéry

Sousasti licence kazdé komeri banky, ktera @sobi \CR, je opravani
poskytovat hypotni Owry. Zda toto oprawni vyuzije ¢i nikoli je jeji obchodn
rozhodnuti. Vsowasné dob poskytuji hypoteni Gwry tyto banky

Citibank Cmba N k

« Ceskéa Spditelna CESKAS
SPORITELNA .

y
o Ceskoslovenska obchodni bant CSOB

« Ge Money Bank @ GE Money

. Hypoteénl' banka "}:‘.‘"'ngntefni banka

* ING Bank N.V. ING %@
« Komeré&ni banka = KB
. LBBWBank LB=BW

e mBank mBank E-

masimum vyhod a pohodli

« Oberbank Oberbank

3 Banken Gruppe
14



an
P

< ] _ \
« Postovni spdiitelna SEEESEE

x Raiffeisen

* Raiffeisenbank BANK

. Unicredit Bank  £g UniCredit Bank

* Volksbank VOLKSBANK
CESKA REPUBLIKA

SPARKASSE S

» Waldviertler Sparkasse von 184 Waldviertler Sparkasse von 1842

PR

HYPOTECNT BANEA

» Wistenrot hypotecni banka

Kontaktni idaje k vySe uvedenym bankjsou uvedeny vifloze A [14]
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2 Podminky pro ziskani hypoté&nich uvéra

Pro poskytovani hypotaich Uvra plati ti zakladni podminky.

1)

O hypotéku mize zZadat ten, kdo podle zakona je op&avnabyvat nemovitosti
na tzemiCR. Je to:

okkanCR;

tuzemec s trvalym pobytem na Gzei;

oban ¢lenského statu EU s flkazem o povoleni k pobytu na Gze@R (plati
zpravidla i pro ¢leny Evropského hospottkého prostoru EU + Norsko,
LichtenStejnsko, Island iip. i oktany USA);

cizozemec, ktery je napv manzelském svazku s osobou, ktet@ennabyvat
nemovitosti na GzenGR;

jiny cizozemec progédnictvim pravnické osoby <élow zaloZzené objektové

spole&nosti.

A je mu zpravidla mezi 18 a 65 let. [21]

2)

3)

Pro ziskani hypotéky se musi dat jedhaice nemovitosti bance do zastavy.
VétSinou se zastavuje kupovana nemovitost, algense zastavit i jakakoliv jina
nemovitost, pokud je kolaudovana préely trvalého bydleni a je na uzemi
Ceské republiky. Tento #gob se vyuziva zejménai financovani druzstevniho
bytu. Ri financovani vystavby lze dat do zastavy rozestau stavbu, pokud je
zapsand v katastru nemovitosti. Bankgipmaximal® 100 % z celkové ceny

nemovitosti, stanovené jejim smluvnim znalcem.

DalSi podminkou je, Ze klient musi mit trvalé, pdainé a prokazateln&ipmy.
ManZzelé si automaticky berou hypotéku spoée— tudiz se jejich ijjmy
i vydaje <itaji. Pokud by Hjmy nest&ily na potebnou vySi hypotéky, je
mozné, aby si s klientem vzali hypotéku i jini lidé hypoté€ni Uwr mohou

Z&dat az 4 osoby ze 2 domacnosti. [24]

16



Podklady k udéleni hypotetniho Gvéru

Podklady k zastavované nemovitosti:

vypis z katastru nemovitosti k nemovitosti;

snimek z pozemkové mapy;

vypis z katastru nemovitosti ke vSem pozémk na kterych nemovitost lezi
I k pozemkKim, p'es které se k nemovitosttighazi;

nabyvaci tituly k nemovitosti. (doklad, kterym wia&k nemovitost nabyl-

darovaci nebo kupni smlouva, rozhodnutidictvi,...).

Doklady o Zadatelovi

Zaméstnanec:

dva osobni doklady;
potvrzeni o pijmu (potvrzené od zakstnavatele);
vyplatni pasky za posledrii mésice;

vypisy z &tu za posledniit mésice.

Podnikatel:

dva osobni doklady;

Zivnostenske listy;

daiové @iznani za posledni dva roky potvrzené od fimaho Gadu (do
vypoctu prijma se bere v Uvahu pouze poslednialeé @iznani);

potvrzeni o bezdluznosti od finariho Gadu;

vypisy z podnikatelskéhattu za posledniho 1/2 roku. [24]

2.1 NejbéznéjSi postup vyrizovani hypotéky i koupi nemovitosti

1.
2.
3.
4,

Vybér nemovitosti

Vybér banky a varianty Gvéru, kter4 bude nejvice vyhovovat.

Podklady- zkompletovat bankou poZadované podklady ptidzeyni Uvru.
Podpis 0Owrové smlouvy - banka u¢¥r schvali a fpravi Gwrovou
dokumentaci.

Podpis kupni smlouvy - prodavajici podepiSe zastavni smlouvu sple

s kupni smlouvou.
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6. Vklady smluv, dalSi podminky a uvolréni peréz - nasleduje vklad zastavnich
smluv a poté kupni smlouvy do katastru nemovitdstuto chvili je poteba mit
uz vytizené pojidtni nemovitosti proti zivelnim rizikm a pojiséni vinkulovat
ve prosgch banky.

7. Splaceni- banka pevede penize atsinou nasledujici #sic klient z&ne Owr
splacet. [22]

2.2 Zajisténi hypotetniho uvéru
P poskytnuti hypoténiho Uru je zakladni podminkou jeho zafist zastavnim

pravem k nemovitosti.

Vhodna nemovitost do zastavy je:

« nemovitost na izentiR;

» stojici na vlastnim pozemkuiipadreé dlouhodoks pronajatém (Ize i pozemek ve
vlastnictvi obce nebo statu);

e s pravek vyreSenymi pistupy;

* bez pravnich vad (ne tedy¢oné femeno doziti; fedkupni pravo; jiné zastavni
pravo, jina omezeniipvodu a vlastnictvi nemovitosti);

» priklady: rodinny dim, byt v osobnim vlastnictvi, stavebni pozemekreaki

chata, chalupadetrt pozemk souvisejici sdmito nemovitostmi. [23]

Nastrojem zajigi, které banka vyZzaduje je vinkulace pgjst zastavované
nemovitosti ve prosfch banky, mize poZzadovat uz#éeni Zivotniho nebo @ového
pojistni Zadatele a vinkulaci tohoto pogigf. V pripad, Ze by klient nebyl schopen
splacet (vysSsSi & nebo nizka bonita), e banka vyZadovat dalSi spoludluzniky
rucitele. [30]

.Zakonem je stanoveno, Ze bank@zam poskytnout @év maximal® do vySe 70%
zéastavni hodnoty zastavené nemovitosti, tzn., gemiysi byt zajigh nemovitosti min.
na 143 %. Pokud banky poskytujiciywv do vysSi vySe, musi najit ndhradni kryti nad
zakonem stanovenou vy&i.K ziskani vyhodgsiho Gwru miZete zastavit i vice

nemovitosti.

L Sfinance.cz [online]. 2007 [cit. 2010-11-27]. Zajisténi UGvéru. Dostupné z WWW:
<http://www.sfinance.cz/osobni-finance/informace/hypoteky/zajisteni-uveru/>.
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2.3 Cerpani hypotatniho Gvéru

Cerpat U¢r se miize postupié nebo jednorazay

Jednorazovécerpani je levrgjSi a jednoduché. Pouziva sié koupi nemovitosti,
kdy banka zaSl€éerpané progedky gimo na @et prodavajicimu nemovitosti. DalSi
moznost vyuZiti je $ refinancovani jiného @ru, kde se posilaji penize n&et

véftitele.

Postupné ¢erpani se vyuziva P vystavi® ¢i rekonstrukci nemovitosti. Ve
smlou¥ o Uwru jsou uvedeny orientai terminy cerpani a kon@y termin pro
docerpani. Bzr¢ se zasilaji petzni prostedky na det dodavatele, banka vSakibe
poskytnout penize iffmo na @et klienta, ktery provadi platby podle pelty. DalSi
cerpani prosedki je mozné az po dolozendalu poziti jiz v¢erpanych prosedki.

Po dobu postupnéhgerpani nedochazi k urfavani dluhu, plati se bance pouze
aroky a jistina se z@na splacet az po Uplném @opani O¢ru. To miZze podstaté

navysit celkové urokové naklady. [16]

2.4 Splatnost a splaceni hypotniho uvéru

Splatnost hypoté&niho Gvéru

Splatnost hypotéky se pohybuje od 5 do 45 let. #délaby ngli byt
v produktivnim ¥ku po celou dobu splaceni, pokud by tomu tak nehgl@#eba gibrat
dalSiho (mladSiho) spoludluznika.

Cim je del3i doba splatnosti &, tim je nizsi splatka, ale o to vice klietieplati
na urocich a dalSich poplatcich. Nejvyh&gdnponer mezi vysi splatky a naklady na
avér je povazovan ip dobe splaceni 15-20 let. Banky akceptujzné doby splatnosti

podle poZzadauvkklienta, ale nejvice preferuji splatnost v nasolbgiti let. [31]

Splaceni hypoté&niho Gvéru

Splatka hypoténiho Owru se sklada ze splatky jistiny neboli moru a pktky
aroku. Velikost splatky jistiny, tj. dluzné&astky, zavisi fedevsim na dabsplatnosti
avéru a na zfisobu jeho splaceni. VySe splatky aroku zavisi nakawé sazb
a velikosti doposud nesplacené jistiny. ®dejEji se pouzivaji metody postupného
splaceni a vyjiméne jsou pouzivany metody jednorazového splaceni i®ypdto Gwru
nebo kombinace pravidelného postupného splacesglaeenim jednorazovym.
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MimoFadné splatka- jak jiz bylo vySe zmi#no, jedna se o splatku, kterou je
mozno splatitést nebo cely hypatai Gwr. Je vSak dlezité vhodné n&sovani, coz je
pouze v dob, kdy se mini doba fixace nebo kdyzZ je tdggu@em domluvené s bankou
v 0véroveé smlou¥. Samozejme existuje moznost bance zaplatit kdykoli mimo uvese

terminy, ale v takovémifpad: si banky @étuji pomérné vysokou pokutu. [7]

Priklad: ,Banky (ctuji pokutu v #izné vySi bd jako procento z miniadre
splacenécastky, nebo jako procenta za kazdy rok do koncenagj@ jistiny. Mate
napiklad desetiletou fixaci a verdtim roce trvani smlouvy chcete bance poslat
500 000 K s umyslem snizit si splatku i nadale placené uralgnomze podle

smluvnich podminek si bankaize jako pokutu strhnout 5% za kazdy rok do konce

fixace.
Mimoradnd splatka 500 000K
Smluvni pokuta 7 *5% = 35%
Smluvni pokuta 175 00K
Splacena jistina 325 000cK?

Existuji t¥i typy postupného splaceni:

* Anuitni splacent negasgjsi forma

Plati se stale stejnéastka v pitbéhu trvani Urokové sazby, jak ilustruje nize
uvedeny graf. Nejprve je men&hst pewiz splatkou samotného dluhu a t&S¥ ¢ast
splatkou Uroku. Po#n se néni postupentasu a urok se zmensuje. To znamena, ze
klient na z&atku usat vice na danich, protoze plati vysSi Uroky, kteérgmmaze snizit

daiovy zaklad.

vy3e splatky?

»
»

cas

Graf 1: Anuitni splaceni

Zdroj: vlastni zpracovani

2VICHNAROVA, Lenka, NOVAKOVA, JolanaFinancovani bydlenBrno: ERA
group spol. s r.o., 2007. 90 s. ISBN 978-80-7368-6.7str. 18
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» Degresivni splaceni
Pri této metod klient posila bance nejprve vysokdastku, ktera séasem sniZuje
viz. graf 2. Gisledkem je, Ze se celkdwzaplati na arocich mémnez i anuitnim
splaceni @ stejné dob splatnosti. Model je vhodny pro lidi, kfeocekavaji, Ze se jejich
piijem bude snizovat (néjlad odchod doithodu).

vySe splatky

»
»

cas
Graf 2: Degresivni splaceni

Zdroj: vlastni zpracovani

* Progresivni splaceni

Je to pravy opak degresivniho splaceni, ratka je splatka nizsi a postupeéasu
stoupd, jak demonstruje graf 3. Tato metoda je vhodna pro lidi, Ktecekavaiji, ze
jejich prijmy porostou (nafiklad pro pary, kdy jeden z nich nepracuje, prodysou na
zacatku pracovni kariéry, atd.) Za velkou vyhodu jes zmbvazovano, Ze na §aiku

hypotéky je pateba nizSich fijmu. [7]

vy3e splatkyt

/

cas

v

Graf 3: Progresivni splaceni
Zdroj: vlastni zpracovani
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Priklad: splaceni hypotaiho awru 1 000 000 K, arokova sazba 7,5% p.a.,
splatnost 20 let, Udaje jsou ¥ Kroéni Urateni. [1]

Tabulka 1: Splaceni Ggru

Rok Anuitni metoda Degresivni metoda Progresivni metoda

Gmor Urok splatka | amor urok splatka
50 000| 75000| 125 000 1876 75000 76876
50 000| 71 250| 121 250 4399 74859 79258
50 000| 67 500| 117500 7191 74529 81720
50 000| 63 750| 113750 10277 73990 84267
50 000| 60 000| 110000 13683 73219 86902
50 000| 56 250| 106250 17436 72193 89629
50 000| 52500 102500| 21568 70885| 92453
50 000| 48 750 98750 26114 69268 95382
50 000| 45 000 95000 31111 67309 98420
50 000| 41250 91250| 36601| 64976| 101577
50 000| 37 500 87500 42631 62231 | 104862
50 000| 33750 83750 49253| 59033| 108286
50 000| 30 000 80000 56527 55339| 111866
50 000| 26 250 76250 64523 51100| 115623
50 000| 22500 72500| 73325| 46261| 119586
50 000| 18 750 68750 83040 40761| 123801
50 000| 15000| 65000| 93812| 34533| 125345
50 000| 11 250 61250 105873 27497| 133370
50000 7500 57500 119687 19557 | 139244

. 50000| 3750| 53750| 136838| 10580| 147418

Celkem 999992| 961848| 1961840| 1000000| 787500| 1787500] 995765| 1123120| 2118885

Doplatek 8 8 0 0 4235 4235

Celkem | 1000000| 961848| 1961848| 1000000| 787500| 1787500/ 1000000| 1123120| 2123120

Zdroj: Pavelka FrantiSek - Jak spréura hypotéky str. 24, vlastnigpracovani

Vyhodnoceni

Anuitni splaceni v porovnani s ostatnimi variantaredstavuje pro klientaigtdni
financni zatz. Jak jiz bylo feteno, vyhoda této varianty spiva pedevSim
v konstantnich rsicnich splatkach, které po celou dobu splaceni zk jmezndnénych
okolnosti Zistavaji stejné.

Progresivni splaceni je p@ém¢ rizikové pro banku, protoZe seéeplpoklada, Ze
piijmy klienta v budoucnu porostou. Z tohotaivddu je tato metoda finané
nejnar@néjsi.

Degresivni metoda je nejm&makladnou moznosti splaceni hypoido Uwru,

i kdyZ na za&atku splaceni je velmi namda na vysi splatek. Na Urocich se zde zaplati
nejment.

S ohledem na vysi splatek a na celkové zaplaceok&yudoporduji anuitni

splaceni, ale vydy vhodného typu splaceni je velice individualni.
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2.5 Statni podpora

2.5.1 Dainové odpdty

Podle zakon&. 586/1992 Sbo danich z fijma Ize Uroky z G¥ru ze stavebniho
spdeni a uroky z hypot@iho Owru, placené bance otist z dani a to az do vySe
300 000 K rocne. Prednet bytové vystavby musi poplatnik vlastnit a uZikatvalému
bydleni. V roce nabytwvlastnictvi stdi, jestlize gedmét bytové poteby poplatnik
vlastnil ke konci zdaovaciho obdobi. Ode&iist z dani si to rize osoba, ktera je
Gcastnikem ugrové smlouvy. Pokud je vicg&astniki, odeet provadi pouze jeden nebo

rovnym dilem kazdy. [9]

2.5.2 Uvér od Statniho fondu rozvoje bydleni (SFRB)

1) Uvér 300

Z Natizeni vlady 616/2004 Sh. schvaleného 1. 12. 200Zn¥ei pozdjSich novel
poskytuje Statni fond rozvoje bydleni nizkatené U¥ry na pdizeni bydlenimladym
lidem do 35 let.

K 24. lreznu 2011 byl ukaren gijem Zadosti pro letoSni rok #ivbdu vy¢erpéni
finan¢nich prostedk uréenych pro tuto formu podpory.

Uvér Ize poskytnout
*  manzehm, pokud alespo jeden z nich v roce podani Zzadosti nhedovi&iuv
36 let, neni dlezité, ktery z manzeélpoda Zadost o @v;
e samostatnym osobam, kterécpg nejméerk o jedno nezletilé dit (muze byt

i osvojené) a v roce podani zadosti nedosahnoat36 |

Zakladni parametry Uvéru:
e 0w Ize poskytnout do vysSe 300 00@;K
* Uroci se 2 % urokovou sazbowre;
* je splatny nejdéle do 20 let;
e Uroaceni vigerpané&asti Uru zaina dnem zahajegerpani U¥ru;
» piijemce musi zahajiterpani U¢ru do 2 let ode dnecinnosti smlouvy;
e Uwr Izecerpat do 3 let ode dne nabytininosti Urové smiouvy;
» celkovacastka U¥ru se sniZuje dastku, ktera nebyla ¥grpana do 3 let;

e Uroky z poskytnutého @vu nelze odéist od zakladu dare pijmu.
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Navratnost poskytnutych @mu si fond zajiSuje negastji tim, Ze pozaduje
rucitele. MaZze byt dohodnuta i jind standardni forma z&jist ale zéstavu na
nemovitost ¥tSinou ponechava hypaét@ bance.

Splaceni Gdru mize byt na Zadostifpemce odloZzeno az na 10 let ode dne, kdy
bylo ¢erpani O¢¥ru zapd@ato. Celkova doba splatnosti vSak nesrgkpxit 20 let.
Pijemce splaci pouze urok po dobu odkladu.

Fond niiZze povolit feruseni splaceni jistiny & z rodinnych, socialnich a jinych
zavaznych dvodu, nejdéle vSak na dobu dvou let. Pokud k towjdej doba splatnosti

avéru se prodlouzi o povolenou dobtepuseni splaceni.

Uvér je mozno vyuzit k financovani
» vystavby bytu podle zdkona o vlastnictviigyt
» vystavby bytu v rodinném daimn
e vystavby bytu formou z#my stavby, kterou vznikne byt z prosiopavodns
kolaudovanych k jinym &elim nez k bydleni;
e koup bytu;
» koups rodinného domu s jednim bytem;
* Uhrady za fevodclenskych prav a povinnosti v bytovém druzstvu;

« Uhrad&ilenského vkladu do bytoveého druzstva.

Uvér nelze poskytnout:
* je-li Zadatel, jeho manZel nebo manzelka vlastnikeytu, bytového domu,
rodinného domu nebo najemcem druzstevniho bytu;
* opakovag téze 0sol

* navystavbu nebo pizeni bytu, na ktery byl @& fondem jiz poskytnut. [32]

2) Uvér 200 a Uwr 150

»V rozpatu Statniho fondu rozvoje bydleni na rok 2011 siemé&m Poslaneckou
sremovnou dne 15. 12. 2010 nejsou pro tuto formu pogdpeeny finarni prostedky.
Z toho divodu SFRB v roce 2011 tuto formu podpory NEPOSK¥ET&Jdadosti o jeji
poskytnuti NERIJIMA .« 3

3 Sfrb.cz [online]. 2009 [cit. 2011-3-30]. Podpora mladych. Dostupné z WWW:
<http://www.sfrb.cz/programy-a-podpory/podpora-mladych>.

24



3 Vyvoj ¢eskeho hypoténiho trhu

3.1 Historie hypote¢niho trhu v Ceské republice

K nejstar§im druim bankovnich (& zaloZzenych na zast&wnemovitosti pat
hypote&ni Uwry. Paatek hypoténiho bankovnictvi byl koncem 17. stoleti v Anglii,
kde se objevily prvni hypotai banky. VCechach vznikla skuteé fungujici hypoténi
banka az ve druhé polownl9. stoleti. Jednalo se o Hyp&é banku Kralovstvi
¢eského zaloZzenou v Praze v roce 1865. OdliSovatad sskciovych obchodnich bank
tim, Ze byla vEejnopravni instituci bez vytecnych tendenci. Poskytovala dlouhodobé
avéry velkym zenddélskym podnikatalm a EZnému obyvatelstvu @wy na domovni
a pozemkovy majetek.

V roce 1921 byla f@jmenovana na Hypatei bankuCeskou. V té dob byl
hypote&ni Uwr zaji¥ovan nemovitostmi s vyzganim zastavy v pozemkovych knihach.
Za splaceni xru dluznik r¢il nejen zastavenou nemovitosti, ale i celym svym
majetkem. Nominalni hodnota hypébéch zastavnich ligt nesnéla presahnout dv
tietiny ceny zerdélskych pozemi, u zastavenych nemovitosti pak 60 %.

Némecka okupace zastavila vyvigského hypotsiho bankovnictvi na vice nez
padesat let. [6]

V roce 1990 doSlo k obnoveni hyp&tého bankovnictvi v naSem bankovnim
systému a to iigdevSim pomoci zakorta 530/1990 Sb., o dluhopisech, ktery vymezil
hypot&ni Gwr a hypoténi zastavni listy. OvSem ke skom€&mu rozvoji v té dab
nedoslo.

Mezi hlavni gi¢iny patilo:
* nedostaténé upravené zastavni pravo aigpb jeho realizace;
* neexistence statni podpory hypotého Uwrovani;
* nedostatén¢ rozvinuty kapitalovy trh.

VyznamréjSi rozmach hypotaiho bankovnictvi nastava aZz v roce 1995 vydanim
zakonac. 84/1995 Sb., o bankach, ktery novelizoval dal§i&hzakoni tykajicich se
hypote&niho bankovnictvi. Od tohoto obdobi doslo k prudkémafistu zajmu o UGgry,
zejména o Géry na bydleni. [3]
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3.2 Hypoteéni krize v USA

VSe zd&alo jiz v roce 2000, kdy v USA doSlo k padu nadhmmmych
technologickych akcii. Bsledkem byl bankrotdkterych firem, ploSné omezeni investic
nejen do internetovych technologii, omezeni v§ddpmacnosti a oslabeni kurzu
dolaru. Ekonomika USA zaffila do recese. V té débzasahl FED, ktery khem
jednoho roku snizil urokovou sazbu z 6,5% na 1,{8%w0j urokové miry v USA od
roku 1997 do roku 2004 znaawoije grafc. 4). Otevely se kohoutky toku pém do
ekonomiky a to pomohlo nejen americkym firmam, iatlomacnostem. Diky tomuto
rychlému zasahu nakonec k recesbec nedoSlo. Ztraty figobené padem cen akcii
pokryl priliv levnych spotebitelskych Ggra.

8,00 6,50

5,50 5,50
6,00 4,75
4,00 -

1,75 2,25

2,00 - 1,25 1,00
o 0 M N O W

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004

Graf 4: Zakladni urokovéa sazba FEDu v % (1997-2004)
Zdroj: U.S. Federal Reserve + euroekonom.cz

Americkou hypoteni krizi odstartovaly hypotéky s pohyblivou Urokaveazbou.
Kvili nizké zakladni urokové sazl-EDu v piibéhu roku 2003 klesla urokova sazba
u hypoték s 30letou fixaci na 5,5 %, s 15letou dixaa 5 % a u hypotaiho Gwru
s pohyblivou mirou az na 3,5 %. Jak je &id nize uvedeném grafu, s poklesem
arokovych sazeb se & zvySovat zdjem o nakup nemovitosti. V té delgpadaly
lakaw piredevSim hypotsi Owry s pohyblivou drokovou sazbou, kterym s& p
poklesu urokové sazby na 3,5% nedalo odolat. Nelwsivisi z&aly pdizovat i ty
domacnosti, které by naty za normalnich okolnosti dostatek figafch prostedki.
Kontrola platebni schopnosti klienta Zadajicihosér &la stranou, i kdyz bankénuseli

tusit, Ze u akterych lidi se v budoucnu vyskytnou problémy séagnim.

4 EED - americka centralni banka
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Graf 5: Patet prodanych rodinnych danv USA (v tis. ks)
Zdroj: U.S. Census Bureau + euroekonom.cz

V roce 2004 v USA skatfila politika levnych pe&z, FED zvysil zakladni
arokovou sazbu z 1% na 2,25% a v nasledujicichchetgokr&oval v navySovani
(viz. graf ¢. 6). To se promitlo sskolikatydennim zpoZthim do vySe hypotmich
arokovych sazeb.
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Graf 6: Zakladni trokova sazba FEDu v % (2001-2008)
Zdroj: U.S. Federal Reserve + euroekonom.cz

Béhem 3 let sazba u hypdtého Uvru s lletou fixaci vzrostla ze 3,5% na 5,5%
s 15letou fixaci z 5% na 6% a s 30letou fixaci 596,na 6,5%. Timto néstem se
nejmért bonitni klienti dostali do finami tisré. Rast splatek hypoték donutil americké
domacnosti Sét. Klesla poptavka po nemovitostech, elektroni@jtomobilech,
nabytku, zahradni technice, stavebnim materialu atshcem roku 2007 a zatkem
roku 2008 se hypotei krize USA promitla i do ostatni¢tasti ekonomiky. [13]
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3.3 Soufasny stav hypoténiho trhu v Ceské republice

Diky poklesu cen nemovitostifipnivého vyvoje Urokovych sazeb a dalSich wliv
se rok 2010 povazuje za obdobi zotaveni hyjdb® trhu.V tomto roce banky uzaly
50 386 hypoténich Gwra v celkové hodndt 84,26 miliardy korun. Na celkovém
objemu se uiitou casti podileji i refinancované hypotéky, aléegio se jedna
0 4. nejlepsi vysledek v novodobé historii hygaiao bankovnictvi CR. Nasledujici
grafy charakterizuji vyvoj piu a objemu poskytnutych hypoték.
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Graf 7: Patet poskytnutych hypoték v jednotlivych letech (ks)
Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Graf 8: Objem poskytnutych hypoték v jednotlivych letecHdniK¢)

Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Na paéatku hypoténiho Uvrovani byly Urokové sazby velmi vysoké. Pod 10 %
klesly teprve po roce 1999 a jejich pokles se xzistaz kdyZz dosahl historicky
cenového dna v druhé polo¥inoku 2005. Poté zaly sazby ot rist az do konce roku
2009. V sodasnosti pod tlakem konkurence kleslairpérna urokova sazba az na

4,23%, coz je dle grafér 9 nejnizsi hodnota od roku 2007. V grafll0 je mozné vigt
vyvoj urokové sazby za rok 2010.
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Graf 9: Vyvoj pramérné urokoveé sazby v obdobi 2003-2010

Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Graf 10: Vyvoj pramérné arokové sazby v roce 2010
Zdroj: Fincentrum Hypoindex
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Finartni dostupnost vlastniho bydleni byla v roce 2010nefepsi hodndt za
posledni 4 roky, kiédi nizkym urokovym sazbam a také poklesu cen netuostii
Tabulka ¢. 2 uvadi pehled souhrnnych (adajza prosinec 2010. Sexpokladem
zachovani fiznivé nizkych drok se vstupuje i do roku 2011, coZz bylm pomoci

oZivit realitni trh a poptavku po érech. [8]

Tabulka 2: Souhrnna data zagsic prosinec 2010

Doba fixace Urokové sazby Vaechny fixace | 1rok | 3roky | 5let | Variabilni US
Fincentrum Hypoindex (prdmérna Urok. sazba) 423% | 469% | 4,30% | 4,21% 3,29%
Zména oproti minulému mésici (b.p.) -10 -1 6 -11 1
Prdmérna vySe hypotéky (tis. KE) 1685 | 1650 | 1847 | 1560 2024
Mésicni splatka 1mil. hypotéky na 20 let (KE) 6180 | 6430 | 6220 | 6172 5690
Mésicni splatka 1mil. Hypotéky na 15 let (K¢) 7511 | 7748 | 7549 | 7503 7044
Ucelovost tverd:

Podil tvérd na koupi na celkovém poctu Uveér( 65% 66% 54% 62% 54%
Podil ivérd na vystavbu na celkovém poétu avérl 18% 22% 21% 20% 14%
Podil ostatnich Gvérd na celkovém poctu Gvéru 17% 12% 25% 18% 32%

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

3.4 Garan¢ni fond hypoték

Plynouci naiist nezamistnanosti po ekonomické krizi &nza nasledek st
nesplacenych @i nagi¢ celou Evropskou unii. Vytweni Garanniho fondu pro
drzitele hypoték bylo jedno z opahi, kterym se snazilyékteré statyelit masivnimu
naristu podilu nesplacenych hypoték. V &asné dob v Evropské unii disponuje
Garargnim fondem ekonomiky 11 zemi viz. tabulka3. Red hypoténi krizi fondy
fungovaly pouze v Irsku, Holandsku a Lucemburslkastatnich zemich vznikly v ramci
raznych protikrizovych badka.

Tabulka 3: Gararni fondy v zemich EU

zeme s garartnim fondem | rok vzniku
Francie -
Irsko 1977
Lucembursko 1979
Nizozemi 1995
Italie 2008
Recko 2009
Mad’arsko 2009
Polsko 2009
Portugalsko 2009
Slovinsko 2009
Velka Britanie 2009

Zdroj: Fincentrum Hypoindex

30



Zakladni principy fungovani \iznych zemich jsou si zpravidla podobné.
Dluznik, ktery se ne vlastni vinou ocitne v sityaaly neni schopny splacet hypéiée
avér (vétSinou ztrata zagstnani) a nemovitost vyuziva k vlastnimu bydlend, marok
na podporu z gargniho fondu. Podpora mac¢tginou podobu zvyhodné nebo
dokonce bezukmé pijcky vyplacené jednoradzévnebo v pravidelnych vyplatach.
Finartni pomoc je zpravidl@&aso¥ omezena. Dluznik je povinen po uplynuttité
Ihaty vyptjéenoucastku v pravidelnych splatkach fondu splatit.

V Polsku vlada poskytuje specialni bezimé pijcky v hodno# 3 000 az
7 300 K mesicné maximalré po dobu 12 rsioa lidem, kteéi v obdobi od 1. 7. do
31.12. 2010 §i8li o zaméstnani nebo museli ukoit podnikani. Zadost f¥e podat
kazdy nezargstnany, pokud nebyl propdst z disciplinarnich @vodi. VySe pomoci se
odviji individualre od situace kazdého Zadateld@ijéci pomoci jsou povinni (po
uplynuti dvou let od poskytnuti) &a tuto pijcku splacet a maji na to maximalho let.

Hlavnim cilem fondu je pomoci lidem zvladnoutédeny vypadek ijjma aniz
by museli vyuzit nebankovniagky a spotebitelské Gery, které hrozi padem do
dluhové pasti. Bohuzel snadno dostupna a levna pomgaratniho fondu nize
zpasobit, Ze se klient nebude snaZit dostat se EHzm@pé situace vlastnimi silami
a bude stale vice spoléhat na pomoc &iven

Cesky hypoteni trh postrada zachrannou’ si podot gararniho fondu. Na
zasatku roku 2010 se pokouseli prosadit poslafi§iSD navrh na zaloZeni statniho
garargniho fondu. Navrh novely zakona o Statnim fondu rozvoje byd(&RHRB)
predpokladal, ze by si lidé, kfepriSli o zan@stnani a maji potize se splacenim
hypotéky, mohli u SFRB zazadat o zvyldodn pijcku az do vySe 150 00Q¥Kviada
tento navrh zamitla. Dvodem byl pedevSimnedostatek progtdk: ve fondu bydleni
(SFRB) a také fakt, Ze schvalenim zakona by desSkmé&vyhodmi ostatnich majited
hypoték, kt&d své Ov¥ry splaci, popipade se proti riziku ztraty zaestnani sami
chrani pojisénim Gvru proti platebni neschopnost?.“Nyni z&stupci spotmosti
Deloitte a Hyposervis @b ozivili mySlenku garagniho fondu. Fond povazuji jako

jeden z nastrdj jak ozivitcesky hypoténi a rezidedni trh. [17]

® Hypoindex.cz [online]. 12.4.2010 [cit. 2010-12-28]. Garan¢ni fond hypoték. Dostupné z
WWW: <http://www.hypoindex.cz/clanky/garancni-fond-hypotek.-ano-nebo-ne>.
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4 Srovnani hypote&niho 0véru s avérem ze stavebniho
spareni
4.1 Stavebni spaeni vCeské republice

Stavebni spi@ni je &elové speeni spadivajici:
a) v f@ijimani vkladh od &astniki stavebniho sgeni;
b) v poskytovani (& Gcastnikim stavebniho sgent;

c) v poskytovani fispevku fyzickym osobam -dastnikim stavebniho sgeni.

Vzniklo na principu lidového pe#inictvi v Némecku po prvni sitové valce.
Posatkem 90. let bylo importovano doeské republiky, zde je jeho systém fungovani
upraven zakoner 96/1993 Sb., o stavebni $poi a statni podpe stavebniho speni
ve zréni pozdjSich gedpigi. Podle vySe uvedeného zdkona smi stavebniespo
poskytovat na zakladoovoleni pouze stavebni gfielny.

Novela ¢. 423/2003 Sb. platna pro uzemé smlouvy od 1. 1. 2004 Zmla
zakladni podminky stavebniho $pni a to pedevSim dobu a vysSi sfgmi. Smlouvy
uzawené ped timto datem #y spdici fazi 5 let a statni podpora byla 25% zm®
naspdené ¢astky, maximala 4 500 K. U nowjSich smluv byl spiici cyklus 6 let
a statni podpora 15 % z&m@ uspdenécastky, maximala 3000 K. [2]

V prab¢hu listopadu 2010 byl fipat zakon, ktery nmni  zakon
¢. 96/1993 Sbh., o stavebnim $eni a zakort. 586/1992 Sb., o danich #jmu. Tento
z&kon pinési zasadni zény do stavebniho speni:

1. statni podpora za rok 2010, ktera bude poskytnutaceg 2011, se zdaje
50 % (gispsvek se tedy snizi u smluv uzeanych do roku 2004 na 2250K
a u no¥jSich smluv na 1500

2. snizuje se maximalni vySe statni podpory za rokl12@1roky nasledujici
(z 15% na 10% z tm¢ naspdenécastky, maximala 2 000 K);

3. zdaiuji se urokové fijmy ze stavebniho speni. [25]

V Ceské republice v séasné dob pasobi 5 stavebnich sfitelen:

: —
« Ceskomoravska stavebni spitelna, akciova spolénost mﬁ% _—_|

Ma téchto zakladech miZete stavét
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Modra pyramida stavebni spditelna, a.s. Modra pyramida

stavebni tpofitaina

# Raiffeisen 3
e . #N| STAVEBNI SPORITELNA
» Raiffeisen stavebni spfitelna a.s. Specialishé na moderni bydlent
L] -
S STAVEBNI
« Stavebni spditelna Ceské sp#itelny, a.s. SPORITELNA

CESKE SPORITELNY

P

Waistenrot — stavebni spéitelna a.s. cpygast seoarreL

Kontaktni udaje k vySe uvedenym gpelnam jsou uvedeny ifpoze B. [15]

4.1.1 Pribéh stavebniho spéeni
Standardni gib¢eh stavebniho sgeni ma d¢ na sebe navazujici faze — Hpd

a Uvrovou.

Spaorici faze

Tato faze zé&inad ode dne vzniku smlouvy o stavebnimispd a teoreticky kati
dnem poskytnuti ru ze stavebniho speni (Eastnikovi. Ve smlouwy o stavebnim
spaeni neni délka doby sfeni nikdy gesré piedem stanovena, je omezena pouze
dosaZenim stanovené cilovéstky. Spéici faze musi trvat vzdy nejmé&r24 mesiai.
Ucastnik stavebniho speni je povinen v fibéhu spdici faze vkladat pravidetn
castku, kterou si sjednal ve sml@uy stavebnim sgeni. Je mozné krogrpravidelnych
splatek vlozit mimeéddné vklady nebo uhradit vSechny pravidelné splatky
jednorazovym vkladem na pétku spéeni. Pokud se v pbéhu spdeni zméni
piedstavy a paeby (Eastnika, Ize provad zmeny smlouvy o stavebnim sfami (vySe
cilové ¢astky, varianty, atd.). Tyto zny i celé stavebni speni (tastnika podrobh

upravuji vSeobecné obchodni podminky a éza& smlouva o stavebnim geoi.

Spaici faze kot v jednom zéchto uvedenych okamiiik
» vyplacenim vkladu na zakladdosazeni cilov&astky v gipact, Zze &astnik

necerpal U¥r ze stavebniho speni nebo feklenovaci Gsr;
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* vyplacenim vkladu na zakladvypowdi smlouvy nebo uplynuti vyp@dni
Ihaty;

e uzavenim smlouvy na poskytnuti &w ze stavebniho speni, (nikoli vSak
pieklenovaciho ru, kéhem rghoz spaici faze trva az do okamzikuigeleni
cilové¢astky);

« terminem pidéleni cilovécastky v fipads cerpani peklenovaciho ru;

» zanikem dastnika — pravnické osoby;

e umrtim astnika (fyzické osoby) vijpad, Ze ma #kolik dédica a ti se

dohodnou, ze ani jeden nebude ve sméquokraiovat.

Po skokeni spaici faze a po splimi podminek stanovenych zakonem a stavebni

spditelnou mize @ejit stavebni sgeni do dalSi — rové faze. [2]

Uvérova faze

Ceské stavebni sfitelny poskytuji @astnikim dva zakladni typy G@vi.

1) Uver ze stavebniho speni (fadny)

Pro ziskani tohoto @wu je poteba splnit nasledujici podminky:

* naspdit ur¢ité procento z cilovéastky (nap. 40%- 50%);

e spdit minimalne 2 roky;

» splnit tzv. hodnotictislo (bodové hodnoceni);

* prokadzat zaji$ni Uwru, jeho navratnost (dostdte® @ijmy) a &elovost
vynalozeni prosedki Uvéru na zaji&ni svych bytovych poeb, pop. bytovych
potreb svych blizkych.

Ucastnik niize vyuzit maximalé vysi Gwru, kterd je ufena rozdilem mezi cilovou
castkou a vlastnimi Usporaméastnika ¥etné Uroki a statni podpory, jak nadz@n

zobrazuje obrazek 1.

Uspdenécastka VysSe Ovru
130 000 K 170 000 K

A
v

Cilovacgastka: 300 000 K

Obrazek 1: SlozZeni cilov&astky stavebniho speni
Zdroj: Financovani vlastniho bydleni, Petr Syrosty, 24
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Stavebni spitelna spgita splatku Ggru a uti jeho splatnost podle zvolenych
podminek pi uzavirani smlouvy. Pokud je geba zmnit dobu splatnosti, musi se

zménit podminky smlouvy. Usr Ize splatit i pedtasré bez jakychkoli sankci. [4]

2) Preklenovaci Gér

Je to specialni typ @w, ktery nmize vyuzit @astnik stavebniho speni v dok,
kdy potebuje ziskat finance na své bytoveipby, ale je& mu nevznikl narok na
ziskani U¥ru ze stavebniho speni. Tento G¥r se poskytuje klientovi na dobu od
cerpani peklenovaciho &ru do okamziku ziskani éw ze stavebniho speni.

Preklenovaci Ggr bézi sokasre s fazi speeni, protoZze v obdobi poskytnuti tohoto
avéru (Castnik dale spd na swj Ucet stavebniho speni. Neposkytuje se ve vysi
rozdilu mezi cilovowastkou a éstatkem spiiciho (Etu (kastnika, ale vzdy ve vySi celé
cilovécastky.

V piipact preklenovaciho &ru hradi @astnik Uroky z celé cilovéastky, nikoli
pouze zastky skuténé vypijcené, proto feklenovaci Usr mize byt drazsi, nez je
avér ze stavebniho speni. Splacenim ipklenovaciho &ru dluznik nesniZzuje své
zadluzeni a zbytkovotaAstku U¥ru, protoze splatky Wu zahrnuji pouze platbu Urdk

Splrenim vSech podminek pro ziskani¢tw ze stavebniho speni spditelna
castén¢ splati geklenovaci Usr naspdenymi prostedky (Eastnika a zbylousast

pievede na U&r ze stavebniho speni. [2]

4.1.2 Produkty stavebnich spditelen
Nekteré stavebni spibelny krome standardnich produkistavebni sp@ni, Uvr ze

stavebniho sgeni a peklenovaci G¥r) nabizeji i jiné sluzby.

Napriklad:
Ceskomoravska stavebni sfi@lna, akciova spoknost
» refinancovani
* hypote&ni Owr
» spotebitelsky Uer
* penzijni fondy
» podilové fondy
* rizikové zivotni pojis&ni
o bézny et [11]
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Modra pyramida stavebni sgitelna, a.s.
* hypouwr- kombinuje vyhody hypotéky a &ru ze stavebniho speni
* hypote&ni Owr
* rychloGwr - rychlé vyizeni U¥ru s minimem pdebnych doklad a bez
nutnosti rditele
» refinancovéni
* spotebitelsky Uér
e penzijni gipojisteni
* pojistni: rizikové Zivotni, auta, majetku
e béZny et

* spdaici et [26]

Raiffeisen stavebni spelna a.s.
* hypoteni Uwr
e penzijni gipojisteni se statnimipspivkem
* pojiskni: Zivotni (kapitalové a investii), staveb a bytovych jednotek,
domacnosti, Urazove (pro despi diti) [28]

Stavebni spiitelna Ceské sp#itelny, a.s.

e pojis&ni k Gveru [10]

Wistenrot — stavebni spitelna a.s.
* hypote&ni Uwr
e bézny et
e spaici et
» terminovany vklad
e pojiskni: auta, bydleni, podnikatelského rizika, Zivotiiazové, nemocenské,
cestovni

e zajiS€ni Uwru. [35]
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4.2 Vyhody a nevyhody stavebniho sp@ni a hypoté&nich Gvéra
Nize jsou popsany hlavni vyhody a nevyhody danyoklykii.

Vyhody hypotetnich Gvéri:
» porizeni nemovitosti v relativnkratké dobk;
» delSi doba splatnosti;
* nizké arokové sazby oproti ostatnim gpbitelskym G¢ram;
* rychlost zpracovani;
e 0sobni pistup banky ke kazdému klientovi;
* moznost odp&tu zaplacenych Urdk od daového zakladu, a to az do vySe
300 000 K.

Nevyhody hypot&nich Gvér:
e z&stava nemovitosti;
» vy3Si poplatky;
e Uweér vétSinou nepokryje hodnotu celé nemovitosti (pokud,alak jsou vysSi
arokové sazby);
» zadluzeni na dlouhou dobu;
* po skoreni fixace niZze dojit ke zvySeni urokové sazby;
* sankce v fipadt preccasného splaceni nebo miradné splatky mimo obdobi

zmeny fixace.

Vyhody stavebniho spéeni:

e statni podpora;

* moznosterpat U¥r ze stavebniho speni s pevnou Urokovou sazbou (3-5%);

* moznost vyuziti peklenovaciho (&ru;

* Urokova sazba je nemna po celou dobu poskytnutidim;

* odpaiet uroki z 0wru ze stavebniho speni od zakladu da&re prijmu;

* niZSi poplatky za vyzeni Uvru;

e Uvér mizeme pediasré splatit nebo kdykoliv poslat mini@dnou splatku bez
sankci;

* moznost zajini Uwru jinym zpisobem nez je zastavnim pravem k nemovitosti
I pfi jeho relativié vysoké vysi;

* po 6 letech bezerpani U¥ru moznost pouzit uspenoucastku na cokoli;
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* jeden klient nize mit vice smluv o stavebnim $eoi;

» Uwrem lze financovat i ndkup druzstevniho bytu.

Nevyhody stavebniho spieni:
* spdici faze minimala 6 let, pokud chce klient pouZzit nagpoé prosedky na
cokoliv;
« zdaiuji se urokové fijmy ze stavebniho speni;
e Uwvér maximalre do vySe cilové€astky;
» dlouha doba k ziskaiddného Gsru (minimalrg 2 roky);
* u preklenovaciho Wru jsou vySSi Urokové sazby nez u hygateh O\ra;

» jeden statni fispivek na jednoho klienta. [5]

4.3 Konkrétni piklad

V modelovém gkladu je srovnani hypotaeiho Uwru s U¥rem ze stavebniho
spdeni u vybranych bank a stavebnich i#eten. Tyto U¥ry jsou srovnavany
z hlediska vySe #sicnich splatek, trokovych sazeb a celkovych nakfeal O\ér.

Pro relevantni srovnani ém je pouzit provypoéet mésiénich splatekvzorec:

i X (1+0)"

= X — o
VER S Ay 1

Kde je: v..... vySe ndsi¢ni splatky;
u..... celkova vySe Wru;
[ urokova sazba &sicni (p.a. /12);

n..... paet mesial Uveru.

Predpoklada se, Ze splatky budou placeny ke koncéltarobdobi a Ze neni

zapa@itana daova uleva ze zaplacenych Gtok27]

Veskera data pouzita v modeloveéiikiadé jsou stanovena autorkou s vyjimkou
realnych drokovych sazeb, které jséerpany z aktuak platnych sazebnikdanych
bank a stavebnich sfilen.
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4.3.1 Uvér ze stavebniho spieni

Paizovand nemovitost je v hodroR 000 000 K, kterd zarove predstavuje
i cilovou ¢astku no¥ ziizeného stavebniho sfemi. Redpoklada se, Zze za 6 let je
mozné naspdit 1 000 000 K (ve vSech spitelnach je pozadovano 40% z cilové
astky, coz bude spino), tudiz nebude pi@ba vyuZit peklenovaci Ggr. Uvér ze
stavebniho spgeni je gidélen po 6 letech, jehoZ splaceni bude rozloZeno Bidefl
(od 1. 3.2017 do 1. 3. 2032).

Nize jsou uvedeny vygty mésiénich splatek, urokové sazby, naklady narav
a celkové peplaceni pjcenych pewtz u jednotlivych stavebnich siiielen. Informace
jsou uspeadany do fehlednych tabulek.

Ceskomoravska stavebni spittelna (CMSS)
Z nabidky CMSS byl vybran Tarif Atraktiv, kde Grokova sazbaktadu je
1% a urokova sazba z & 3,7%.

el G v 20
v =1000000 X 0037 = 7248
—2 = ")180 _
1+ 1
vySe poskytnutého @w 1 000 000,-

vySe ngsicni splatky Géru 7 248,-

Naklady
- Uhrada za uza&eni smlouvy (1% z&, max. 15 000 K): 15 000,-
- Uhrada za vedeni &rového @tu (310KE/ rok): 4 650,-

- ve fazi 0¢ru zaplaceno na urocich (7 248 *180 -1 000 000): 4 &40,-
Celkow se za Usr preplati324 290 K. [33]

6 ce- cilovacastka
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Modra pyramida stavebni spditelna (MPSS)
Z nabidky této spitelny bylo vybrdno Vyhodné stavebni $pni, kde Urokova

sazba z vkladu je 2% a Urokova sazba&uid%.

0,03 0,03
v = 1000000 x i_Z XO((1)3+ 1—2)180 = 6906
1+ i_z)lso -1

vySe poskytnutého @w 1 000 000,-
pocet meEsiol 180
vySe ngsicni splatky Géru 6 906,-
arokova sazba ve fazi &v 3%
Naklady

- Uhrada za uzaeni smlouvy (1% z& max. 10 000 K): 10 000,-

- Uhrada za vedeni énového @tu (300Ke/ rok): 4 500,-

- ve fazi 0vru zaplaceno na urocich (6 906 *180 -1 000 000): 3 @30,-
Celkow se za udr preplati257 580 K. [33]

Raiffeisen stavebni spfitelna (RSTS)
Z nabidky RSTS bylo vybrano Stavebni &pt za 1% - Usrovy tarif, kde

urokova sazba z vkladu je 1% a urokova sazbamiB;5%.

0,035 0,035
v =1000000 x 12 >;(013-5I_ T)wo = 7149
1+ ’1_2)180 -1

vySe poskytnutého @w 1 000 000,-
pocet mesial 180
vySe ngsicni splatky U¥ru 7 149,-
urokova sazba ve fazi &v 3,5%
Naklady

- Uhrada za uzaeni smlouvy (1% z&): 20 000,-

- Uhrada za vedeni &nového @tu (316Ke/ rok): 4 740,-

- ve fazi u¢ru zaplaceno na urocich (7 149 *180 -1 000 000): 6 &%0,-
Celkow za Uvr preplatime311 560 K. [33]
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Stavebni spa#itelna Ceské spitelny (Buiinka)
V nabidce Biinky je pouze jeden produkt, stavebni igm s 2% Urdenim

vkladi a Uvr ze stavebniho speni s Urokovou sazbou 4,75%.

0,0475 0,0475
1000000 x —1Z_ ot " 7779
v = =
(1+2 01475)180 1

vySe Ovru 1 000 000,-
pocet mesial 180
vySe nEsicni splatky G¢ru 7779,-
arokova sazba ve fazi &v 4,75%
Naklady

- Uhrada za uza&eni smlouvy (1% z&): 20 000,-

- Uhrada za vedeni &nového @tu (305Ke/ rok): 4 575,-

- ve fazi G¢ru zaplaceno na arocich (7 778 *180 -1 000 000): 0 Z®0,-
Celkow se za udr preplati424 795 K. [33]

Wistenrot stavebni sp#itelna
Z nabidky WSS bylo vybrano Finam varianta (OF), kde urokova sazba
z vkladu je 1% a Urokova sazba zv3,7%.

0,037 0, 037
v = 1000000 x —L2 2(013; 127 =~ 7248
1+ )180 -1

vySe poskytnutého @w 1 000 000,-
pocet mesial 180
vySe ngsicni splatky G¥¢ru 7 248,-
urokova sazba ve fazi ému 3,7%
Naklady

- Uhrada za uzaeni smlouvy (1% z& max. 30 000 K): 20 000,-

- Uhrada za vedeni &nového @tu (250Ke/ rok): 3 750,-

- ve fazi G¢ru zaplaceno na arocich (7 248 *180 -1 000 000): 4 &40,-
Celkow se za udr preplati328 390 K. [33]
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4.3.2 Hypote¢ni Gvér

Parametry modelovéhdigladu jsou shodné s érem ze stavebniho sfmi. Jedna
se ot o nemovitost v hodnét2 000 000 K. Klient si polovinu peéz naspéi za 6 let
n¢kde jinde, tudiz si bude brat hypomé Uwr pouze na 1 000 000¢K Zvolena doba
fixace je 5 let. Pro provedeni vyio se pedpoklada, Zze urokové sazby se moc
nevychyli a pokud by se tak stalogéwmiaze byt vzdy refinancovat.

NizZe jsou propéitany hypoténi Uwry s danymi parametry u vybranych bank.

Ceska spditelna

v =1000000 X % ;gi&%)lso = 7417
1+ )180 — 1
typ hypotéky Idedlni hypoték&'S
vyse Ovéru 1 000 000 Kk
doba fixace 5 let
arokova sazba 4,04%
splatnost 15 let
meésicéni splatka 7417 K
Naklady
- Uhrada za uzd&eni smlouvy: zdarma
- Uhrada za vedeni @rového @tu (200Ke/ mesic): 36 000,-
- naurocich zaplaceno (7 417 *180 -1 000 000): 5 @0,-

Celkové néklady na @ jsou371 060 K. [12]

42



Hypoteéni banka

typ hypotéky

v = 1000000 x

(14 00465 o
N = 7727

12

Ucelova hypotéka

vySe U¥ru 1 000 000 k

doba fixace 5 let

urokova sazba 4,65%

splatnost 15 let

meésicni splatka 7727 K

Naklady
- Uhrada za uzd&eni smlouvy (0,6% z vySe &mu): 6 000,-
- Uhrada za vedeni &rového @tu (150KE/ mésic): 27 000,-
- na uarocich zaplaceno (7 727 *180 -1 000 000): 0 &80,-

Celkoveé néklady na @y jsou423 860 K. [19]

Komeréni banka

0,0419 0,0419
7 XA+ 7)™
v =1000000 x 00419 = 7493
) 180 _
1+ 1
typ hypotéky Hypote:ni awr Klasik

doba fixace 5 let

splatnost 15 let

Naklady
- Uhrada za uza&eni smlouvy: 2 900,-
- Uhrada za vedeni &rového @tu (150KE/ mésic): 27 000,-
- nauarocich zaplaceno (7 493 *180 -1 000 000): BAB-

Celkoveé néklady na @y jsou378 640 K. [29]
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UniCredit Bank

0, 01‘;39 x (1 +
v = 1000000 X

0,0439. ;50
17 )

= 7594

(1+

00939 0 _

typ hypotéky
doba fixace 5 let

15 let

splatnost

3

Néaklady
- UOhrada za uzaeni smlouvy (0,8% z vySe &mu):
- Uhrada za vedeni érového @tu (150Ke/ meésic):

- naurocich zaplaceno (7 594 *180 -1 000 000):

Celkové naklady na @ jsou401 920 K. [34]

Wistenrot hypoteéni banka

0,0386
12 X1+

v = 1000000 x

0,0386. 150
7 )

Hypotéka Individual

|
|

8 000,-
27 000,-

= 7327

142 01386)180

typ hypotéky

Hypotéka Wistenrot

vySe Uvru

1 000 000,-

doba fixace

5 let

urokova sazba

3,86%

splatnost

15 let

mésiéni splatka

7 327,-

Naklady
- Uhrada za uzaeni smlouvy (pi 5leté fixaci):
- Uhrada za vedeni érového @tu (150Ke/ mésic):

- naurocich zaplaceno (7 327 *180 -1 000 000):

Celkové néklady na @v jsou345 860 K. [36]
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4.4 Vyhodnoceni a doporéeni

Kazdy produkt na financovani bydleni je individualproto byl vypget piriibéhu

avéru velmi zjednodusSen, aby se dalo porovnatémda naklady.

V tabulce ¢. 14 jsou vidt rozdily mezi darokovymi sazbami afgplacenymi

prostedky za hypotéky a stavebni &pioi.

Tabulka 4: Vysledky modelovéhoijkladu
Za 1 mil zaplacen¢ Urokova

Cas grideleni

Instituce

Stavebni spitelny

CMSS

324 290,-

sazba p.a

Uvéru

6+15 let

po 6 letech

MPSS 257 580,- 3,00% 6+15 let po 6 letech
RSTS 311 560,- 3,50% | 6+15 let po 6 letech
Bufinka 424 795,- 6+15 let po 6 letech
Wstenrot 328 390,- 6+15 let po 6 letech

Bank
Ceska sptitelna

Hypoteini banka 423 860,- 4.,65% 15 let ihned
Komerni banka 378 640,- 4,19% 15 let ihned
UniCredit Bank 401 920,- 4,39% 15 let ihned
Waistenrot hyp. bankze 345 860,- 3,86% 15 let ihned

371 060,-

Zdroj: Vlastni zpracovani na zakkadysledki vypoctu modelového fokladu

NejvyhodrgjSi ze srovnavanych stavebnich #fmen se jeviModra pyramida
stavebni spitelna, pii volbé Vyhodné stavebni speni s irokovou sazbou 3,7 % bude
pieplaceno 257 580,-. Nejm&mryhodna jeStavebni spiitelna Ceské spitelny, kteréa
nabizi pouze jeden produkt s drokovou sazbou émiimvt,7%, naklady jsou zde
424 795,-.

NejlevrgjSi hypotéka z vybranych bank je od/lstenrot hypoténi banky,

s urokovou sazbou 3,86 % seéeplati na Ugru 345 860,-. Nejnakladfsi hypoté&ni
avér je od Hypota’ni banky, s Grokovou sazbou 4,65%egpstavuji naklady na éw
423 860,-.

Celkow vysly lépe u¥ry ze stavebniho speni, jsou levyjSi diky vyhodrjSim
arokovym sazbam a nizSim nakiewl na vedeni &u. Nevyhodou je, Ze penize nejsou
k dispozici ihned. Nebyla zde brana UGvaha o moZrgroknach ve vyvoji urokovych
sazebkii podminek hypoténich Uvra a stavebnich speni.
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Pro budouci rozhodovéani je dle modelovéhiklpdu vyhod®jSi nyni uzavit

.....

uzaweni smlouvy jsou zaji8hy podminky U¢ru a je garantovana urokova sazba. Navic

se ve spfici fazi zhodnocuiji vlastni Uspory s moznosti ziélsdatni podpory.
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Zaveér

Tématem bakatéké prace je vyvoj hypotaiho trhu vCeské republice. iP
neustalém rstu cen dorh, byt i pozemki se nakup takovéto nemovitosti jevi jako
vhodny nastroj pro investovani a zhodnocovani fin&h prostedki. V dnesni dod
jsou na trhu velmi Siroké moznosti financovani tnéso bydleni, tudiz je opravdu
pouze na bankach zda a jakynigpbem zaujmou pozornost potencionalniho klienta

Uvodni ¢ast prace charakterizuje hypéné trh vCeské republice a podminky pro
ziskani hypoténiho Gwru. Pomoci odborné literatury jsou vymezeny zakigmhymy,
pravni Uprava, banky poskytujici hyp&té awery a popsany druhythto Owra.

DalSi ¢ast je ¥novana vyvojiceského hypotaiho trhu. Hypoténi bankovnictvi
ma v nasich krajich pogmé dlouhou historii, ale vyznamny rozmach nastal adoe
1995 vydanim zakon& 84/1995 Sh., o bankach, ktery novelizoval dal&ichakori
tykajicich se hypotaiho bankovnictvi.Od tohoto obdobi doSlo k prudkému instu
zajmu o U¥ry a ke vzniku novych hypaotaich produkt dle poteb zakaznika. DalSi vyvoj
samozejme¢ ovlivnila i hypote&ni krize v USA, v jejiz dsledku rapida stouply arokové
sazby, zpisnily se podminky proffmiéleni Ovru a tudiz klesl zajem o hypotékgok 2010
se povaZzuje za obdobi zotaveni hypotko trhu diky poklesu cen nemovitosti,
piiznivého vyvoje arokovych sazeb a dalSich wliw tomto roce banky uzaéely
50 386 hypotenich 0wra v celkové hodne@t 84,26 miliardy korun. Jedna se t&m
0 14% naiist oproti roku 2009, kde bylo uz@no pouze 44 402 hypoték o objemu
74,4 miliardy korun. V prosinci 2010 pod tlakem karence klesla Urokova sazba az
nizkych urok se vstupuje i do roku 2011, v lednuaperna Urokova sazba klesla
dokonce na 4,20%, v anoru mérstoupla na 4,26%.

V zawrecné casti je porovnan hypatai Uwr s uwrem ze stavebniho sfsmi
u vybranych bank ({eska spiitelna, Hypoténi banka, Komeni banka, UniCredit
Bank, Wistenrot hypotai banka) a stavebnich sjielen (Ceskomoravska stavebni
spditelna, Modra pyramida stavebni $pelna, Raiffeisen stavebni sfitelna, Stavebni
spditelna Ceské sptitelny, Wiistenrot stavebni sfit@lna). U zvolenych instituci je
porovnavana vyse urokovych sazehssignich splatek, uhrady za uzawni smlouvy,
poplatki za vedeni &rového @tu a celkové naklady na &v Nejvyhodrjsi ze
srovhavanych stavebnich sfgelen se jevi Modra pyramida stavebni i$fgtna, kde
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naklady na ugr jsou 257 580,-. Nejlewsi hypotéka z vybranych bank je od Wistenrot
hypoteni banky, na G&u se peplati 345 860,-. Podle modelovéhiikiadu celkow
vySly lépe U¥ry ze stavebniho speni, jsou levijSi diky nizSim Urokovym sazbam
a menSim naklagn na vedeni &u. Ztohoto dvodu je pro budouci rozhodovani
o financovéani bydleni vyhodj$i nyni uzavit stavebni sp@ni.

DalSi rozvoj hypoténiho trhu nfize byt ovlivién dostaténou nabidkou kvalitnich
nemovitosti, nejistotou v budouci sazbu #&anpridané hodnoty na stavebni prace
souvisejici s bydlenim, demografickym vyvojem a étaklanovanymi zgmami
u konkuregniho produktu stavebniho sgoi (sniZzeni statni podpory a #daéni
arokovych gijmu).

Prace je ufena zejména pro zajemce o hypotéky. Seznami jebdgonatikou
hypot&niho trhu a informuje je o rozdilech mezi hypoten Uwrem a U¢rem ze
stavebniho sgeni.

V zawru lzefici, ze cil prace byl spém.
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Piiloha A —Kontaktni udaje hypotaich bank

Priloha B —Kontaktni Udaje stavebnich gjielen



Kontaktni Udaje hypote¢nich bank

Citibank

Sidlo centraly: Bucharova 2641/14, Praha 5 — Silg, 158 02
Infolinka: 844 888 844

Web: www.citibank.cz

Ceska Spditelna

Sidlo centraly: Olbrachtova 1929/62, Praha 4, 140 00
Infolinka: 800 207 207

Web: WWW.CSas.cz

Ceskoslovenska obchodni banka

Sidlo centraly: Radlicka 333/150, Praha 5, 150 57
Infolinka: 800 300 300
Web: www.csob.cz

Ge Money Bank

Sidlo centraly: Vyskcatilova 1a, Praha 4 - Michle, 140 28
Infolinka: 844 844 844
Web: Www.gemoney.cz

Hypoteéni banka

Sidlo centraly: Radlicka 333/150, Praha 5, 150 57
Infolinka: 844 111174

Web: www.hypotecnibanka.cz

ING Bank N.V.

Sidlo centraly: Nadrazni 344/25, Praha 4, 150 00
Infolinka: 800 159 159

Web: WWW.ing.cz

Komeréni banka

Sidlo centraly: Na Rikope 33, Praha 1, 114 07
Infolinka: 800 111 055

Web: www.kb.cz

LBBW Bank

Sidlo centraly: Vitézné 1/126, Praha 5, 150 00
Infolinka: 844 844 822

Web: www.LBBW.cz

mBank

Sidlo centraly: Jugoslavska 1, Praha 2, 120 00
Infolinka : 844 777 000

Web: www.mbank.cz
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Oberbank

Sidlo centraly: I.P.Pavlova 5, Praha 2, 120 00
Infolinka: 224 190 100
Web: www.oberbank.cz

PoStovni sp@itelna

Sidlo centraly: Roztylska 1, Praha, 225 95
Infolinka: 800 210 210
Weh WWW.postovnisporitelna.cz

Raiffeisenbank

Sidlo centraly: Olbrachtova 9, Praha 4, 140 21
Infolinka: 800 900 900
Web: www.rb.cz

UniCredit Bank

Sidlo centraly: Na Rikope 858/20, Praha 1, 113 80
Infolinka: 800 144 441

Web: www.unicreditbank.cz

Volksbank

Sidlo centraly: Lazarska 8, Praha 2 - Nové#io, 120 00
Infolinka: 800 133 444

Web: www.volksbank.cz

Waldviertler Sparkasse von 1842

Sidlo centraly: KlasSterska 126/11, Jirntthav Hradec, 377 01
Infolinka: 384 344 111

Web: www.wspk.cz

Wistenrot hypotecni banka

Sidlo centraly: Na Hebenech Il 1718/8, Praha 4, 140 23
Infolinka: 800 225 555

Weh www.wuestenrot.cz




Kontaktni Udaje stavebnich spditelen

Ceskomoravské stavebni spatelna

Sidlo centraly: Vinohradska 169/3218, Praha 10, 100 00
Infolinka: 225221111

Web: WWW.CMSS.CZ

Modra pyramida stavebni spditelna

Sidlo centraly: Bélehradska 128/222, Praha 2, 120 00
Infolinka: 222 824 777

Web: WWW.MpPSS.cz

Raiffeisen stavebni spkitelna

Sidlo centraly: Konévova 99/2747, Praha 3, 130 00
Infolinka: 800 112 211

Web: WWW.ISts.cz

Stavebni spd#itelna CS

Sidlo centraly: Vinohradska 180/1632, Praha 3, 130 00
Infolinka: 800 207 207

Web: www.burinka.cz

Wistenrot stavebni spditelna

Sidlo centraly: Na Hrebenech Il 1718/8, Praha 4, 140 23
Infolinka: 800 225 555

Web: www.wuestenrot.cz
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