Univerzita Pardubice

Fakulta ekonomicko-spravni

Financovani stavebnich avéru u Modré pyramidy
v obdobi hospodarské krize

Klara Crhova

Bakalarska prace
2011



Univerzita Pardubice
Fakulta ekonomicko-spravni
Akademicky rok: 2010/2011

ZADANI BAKALARSKE PRACE

(PROJEKTU, UMBLECKEHO DfLA, UMELECKEHO VYKONU)

Jméno a pifjmeni: Klara CRHOVA

Osobni ¢islo: E08617

Studijni program: ~ B6208 Ekonomika a management

Studijni obor: Management podniku - ManaZerska etika

Nézev tématu: Financovani stavebnich Gvért u Modré pyramidy v obdobi
hospodéiské krize

Zaddvajici katedra: Ustav ekonomiky a managementu

Zasady pro vypracovani:

1) Stanoveni cili prace

2) Zptsoby financovani bydleni

3) Poskytovani avérd stavebnimi spofitelnami

) Popis ¢innosti stavebni spofitelny Modra pyramida

5) Dopady hospodaiské krize na spotfebitele v Ceské republice

6) Analjza klientit Modré pyramidy v okrese Ji¢in

7) Zpiisoby fefeni neschopnosti klienta Modré pyramidy spldcet stavebni tvéry
8) Formulovani zavéru a doporucent

s



Rozsah grafickych praci: -
Rozsah pracovni zpravy: cca 30 stran
Forma zpracovédni bakalaiské prace: tist&nd/elektronicka

Seznam odborné literatury:
KALABIS, Zbynék. Bankovni sluzby v praxi : Jak se zorientovat v na-
bidce bankovnich produktt . Vyd. 1. Brno : Computer Press, 2005. 148
s. ISBN 80-251-0882-1.
KOHOUT, Pavel. Finance po krizi : disledky hospodafské recese a co
bude déil. Vyd. 1. Praha : Grada, 2009. 224 s. ISBN 978-80-247-3199-5.
MEJSTRIK, Michal; PECENA, Magda; TEPLY , Petr . Zikladni prin-
cipy bankovnictvi . Vyd. 1. . Praha : Karolinum , 2008. 627 s. ISBN
978-80-246-1500-4.
SYROVY, Petr. Financovani vlastniho bydleni . 5. pfeprac. vyd. Praha :
Grada, 2009. 144 s. ISBN 978-80-247-2388-4.
VICHNAROVA, Lenka; NOVAKOVA , Jolana. Financovéni bydleni.
Vyd. 1. Brno : ERA, 2007. 90 s. ISBN 978-80-7366-079-6.

Vedouci bakalaiské prace: doc. Ing. Pavel Duspiva, CSc.
Ustav ekonomiky a managementu

Datum zadan{ bakaldfské prace: 18. ¢ervna 2010
Termin odevzdani bakaldfské prace: 30. dubna 2011

/fﬁ’»lf’ 4 /

- 7 2
7 L.S. By
doc. Ing. Renita Myskova, Ph.D. doc. Ing. Marcela KoZend, Ph.D.
dékanka vedouci fstavu

V Pardubicich dne 7. ¢ervence 2010



Prohlaseni autora

Prohlasuji, ze jsem tuto praci vypracovala samostatné. VesSkeré literarni prameny

a informace, které jsem v praci vyuzila, jsou uvedeny v seznamu pouzité literatury.

Byla jsem seznamena s tim, Ze se na moji praci vztahuji prava a povinnosti vyplyvajici
ze zakona ¢. 121/2000 Sb., autorsky zdkon, zejména se skuteCnosti, ze Univerzita
Pardubice ma pravo na uzavieni licencni smlouvy o uziti této prace jako Skolniho dila
podle § 60 odst. 1 autorského zakona, a s tim, Ze pokud dojde k uziti této prace mnou
nebo bude poskytnuta licence o uZiti jinému subjektu, je Univerzita Pardubice
opravnéna ode mne pozadovat piiméfeny piispévek na uhradu nékladd, které na

vytvoreni dila vynalozila, a to podle okolnosti az do jejich skute¢né vyse.

Souhlasim s prezen¢nim zpfistupnénim své prace v Univerzitni knihovné.

V Pardubicich dne 2. 5. 2011

Klara Crhova



Podékovani

Na tomto misté bych chtéla pod€kovat panu doc. Ing. Pavlu Duspivovi, CSc. za cenné

rady, pfipominky, ochotu a vé€novany ¢as pii vedeni této bakalarské prace.



ANOTACE:

Bakalafska prace se zabyva problematikou financovéani bydleni v obdobi hospodarské
krize. Charakterizuje moznosti financovani bydleni. Vymezuje ¢innost Modré pyramidy
stavebni spofitelny, a. s. a jeji finan¢ni produkty. Nasleduje analyza klienti Modré
pyramidy v okrese Ji¢in. Prace také obsahuje informace o hospodaiské krizi, dopadech
na spotiebitele a bankovni sektor. UrCuje zplisoby feseni neschopnosti klientli splacet

stavebni Gvéry.
KLICOVA SLOVA:

Financovani bydleni, stavebni spofeni, uvér, hypotecni uver, splatka, hospodarska krize,

platebni neschopnost
TITLE:
Financing of building loans at Modra pyramida during economic crisis

ANNOTATION:

The bachelor thesis deals with funding of housing questions during the economic crisis.
It describes possibilities of the funding of living. It delimits an activity of Modra
pyramida stavebni spofitelna, Inc. and its financials products. An analysis of Modra
pyramida's clients in Jicin region follows. The thesis contains information about the
economic crisic, an impact upon customers and bank sector, too. It determines ways

how to treat a client's inability of paying back for building credit.
KEYWORDS:

Funding of housing, building savings, loan, mortgage loan, installment, economic crisis,

insolvency
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Uvod

Tématem bakalafské prace je financovani stavebnich uvért u Modré pyramidy v obdobi

hospodatské krize.

Problematika financovani bydleni je neustile aktudlni. Kazdy clovék musi diive ¢i
pozdéji otazku bydleni fesit. Nejen mladi lidé maji starosti s financovanim bydleni,
kdyz napt. dostuduji, chtéji se osamostatnit a vést ekonomicky aktivni zivot. Tato
otazka se Casto tyké i dospélych lidi nebo celych rodin. Ctenaf této prace ziska piehled
o moznostech, které finan¢ni trh pro financovani bydleni poskytuje a také o konkrétnich
finan¢nich produktech stavebni spofitelny Modra pyramida. Vlastni bydleni neni levnou
zalezitosti, takze vétSina lidi bude nucena vyuzit néktery z financnich produktt, které
pravé stavebni spofitelny nabizeji. A nemala ¢ast téchto lidi si jist¢ polozi otazku: ,,A co
se stane, kdyz ndhle nebudu mit dostatek penéz na splatky?*. I na tuto otazku najde

¢tenaf v této praci odpoveéd'.

Hlavnim cilem prace tedy je urcit zpisoby, jak lze tesit klientovu neschopnost splacet

uvér u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s. v obdobi hospodaiské krize.

K dosazeni hlavniho cile jsou stanoveny tyto dil¢i cile:

- charakterizovat finan¢ni produkty ur¢ené k financovani bydleni,
- vymezit ¢innost Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.,

- zjistit, jak ovlivnila finan¢ni krize domacnosti a bankovni sektor.
Pro dosaZeni stanovenych cilll jsou pouZity metody analyzy a nasledné syntézy.

Podklady pro zpracovani bakalaiské prace jsou ziskany pifedevSim z literatury
a odbornych internetovych ¢lankt, které jsou uvedeny v seznamu pouzité literatury.
Dilezitym zdrojem informaci a dat jsou také ochotni pracovnici Modré pyramidy
stavebni spofitelny, a. s., ktefi plisobi na pobocce v Ji¢in€. VeSkeré vypocty a tvrzeni

vychazeji z podminek platnych v roce 2010.
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1 Zpisoby financovani bydleni

Bydleni patii do oblasti lidského i spolecenského Zzivota, které se jednoduSe nelze
vyhnout. V mnoh¢ literatufe se docteme, ze bydleni je stejné jako napt. jidlo a piti
jednou ze zékladnich lidskych potieb. Mame vice moznosti, jak si zajistit stfechu nad
hlavou. Mizeme bydlet v najmu nebo si koupime vlastni nemovitost. At’ se rozhodneme
pro kteroukoliv variantu, musime pocitat s tim, ze bydleni neni a nikdy nebude

zadarmo. Investice do bydleni je vSak investici do budoucnosti. [3]

vvvvvv

a pravdépodobné i nadale zlistane osobni vlastnictvi. Zatimco ndjemni ndklady u této
formy odpadnou, vstoupi vysoké néklady na pofizeni navySené jesté o uroky a poplatky
za uvér od hypoteéni banky nebo stavebni spofitelny. Do osobniho vlastnictvi si
muzeme pievést napf. druzstevni byt, koupit byt novy, nebo si pofidit rodinny dam.
Cim dfive viak zaéneme piipadny uvér splacet, tim 1épe se ndam bude Zit ve stafi, kdy uz
se splatkami nebudeme mit zZadné starosti. Musime si také uvédomit, ze se zvySujicim
se veékem se moznosti Uvérl zuzuji a zaroven také roste Castka, kterou nendvratné
utratime za najem. Naopak mladi lidé vyuzivaji najemni bydleni velice Casto, a to

predevsim kvili mensim nakladim a flexibilité. [17]

1.1 Koupé nemovitosti z vlastnich prostredki

Pokud mame dostatek vlastnich finan¢nich prostfedkd, mizeme si nemovitost koupit
stejné jako jakékoliv jiné zbozi. Ale takovych Stastliveil je opravdu malo. Pro koupi
nemovitosti vSak nemusime pocitat jen s vlastni hotovosti, kterou mame k dispozici.
Lze pouzit i dals$i majetek, ktery jde jednoduSe prodat. Napt. koupime-li byt ¢i dim ve
mésté, kde pracujeme, nebudeme jiz potfebovat osobni automobil k dojiZzdéni za praci.
Miizeme ho prodat a obdrzené penize pouzit na potfizeni vlastniho bydleni. Do vlastnich
penéznich prostiedkli mizeme z urCitého pohledu zaradit 1 takové prostiedky, které si

pUj¢ime od rodiny, blizkych ¢i znamych. Takovéto ptijcky jsou bezliirocné. [4]

Petr Syrovy uvadi ptiklad: ,,Mladé rodina bydli v podnajmu nebo u rodict a potfebovala

by si koupit vlastni byt, ktery dnes stoji milion korun. Maji k dispozici 200 000 K¢,

které si jiz naspofili, a mésicné by mohli uvolnit jesté¢ 7 000 K¢. Za téchto podminek

naspoii (pfi ocekdvaném turoku 6 % ro¢né) milion korun pftiblizn€¢ za sedm let

(200 000 K¢ méli na pocatku, 588 000 K¢ naspoii mésicnimi vklady a 217 000 K¢
11



budou trokové vynosy). Jenze cena bytu poroste. Pti vzestupu cen nemovitosti o 4 %
ro¢n¢ bude jeho hodnota za sedm let ne 1 mil. K¢, ale 1,3 mil. K¢. Takze nasim
manzelim bude chybét jesté asi 300 000 K¢. Ty naspoii za dalsi dva roky, ale jejich byt
bude jesté o néco drazsi. Konecnou c¢astku se jim podaii naspofit az za celych deset let.

el

V tu chvili bude cena bytu skoro 1,5 mil. K¢ a naspofena castka také.“” Na tomto
ptikladu mizeme vidét, Ze je samoziejmé mozné naspofit vlastni penize a koupit si
nemovitost az ve chvili, kdy na ni budeme mit dostate¢ny obnos. Tato moznost je nejen
naro¢na, ale predevsim velmi zdlouhava. A jen opravdu malokdo dokaze v dnesni dob¢
uhradit celou castku pouze z vlastnich prostfedkii. Nez spoustu let Setfit a odkladat

vlastni bydleni, zvoli vétSina lidi jinou alternativu.

1.2 Najem

Clovék, ktery zvoli moznost bydleni v najmu, plati majiteli bytu (domu) za to, Ze miize
jeho majetek pouzivat. To znamend, ze bydli v nemovitosti, kterd neni jeho. [4] Pro lidi,
ktefi jesté nejsou, jak se u nas s oblibou fikd, usazeni (nemaji stalé a jisté zaméstnani
nebo rodinu), je n4jem tou lepsi variantou bydleni. Ziskat ndjemni bydleni byva obvykle
velice rychlé, oproti tomu nakup nemovitosti trva piiblizné tfi az pét mésicli. Zna¢nou
vyhodou néjemniho bydleni je také relativné mald naro¢nost pofizeni. Zjednodusené
muzeme fici, ze si sta¢i byt vybrat, podepsat najemni smlouvu s pronajimatelem
a béhem nckolika dni se mizeme prestéhovat. Potfebuje-li ¢lovék vytesit bytovou
situaci co nejrychleji, mize byt prondjem lepsim feSenim, nez narychlo potizené vlastni
bydleni. Kdo bydli v najmu, mtze také velice rychle reagovat na potfeby napf. pii
zméné mista prace. V takovémto piipad¢ staci podat vypoveéd’ z najmu a Clovek se mize
ve velice kratké dobé odstéhovat. A kdyZ vezmeme na védomi odhadnutelnost nakladt
a také mensi starosti s udrzbou a péci, bude najemni bydleni jisté i nadéle patfit mezi
znacné vyhledavané. Navic najemci nenesou rizika, kterd by mohla byt s vlastnictvim

nemovitosti spojend. [26]

! SYROVY, P. Financovani viastniho bydleni. Praha: Grada, 2000. s. 10
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Bydleni v ndjmu mtzeme rozdélit na dvé skupiny [17]:

- nemovitosti pronajimané statem (vétSinou obci), kde jsou sice témér nulové
pofizovaci ndklady, ale sehnat takové byty je velice obtizné, protoze jsou
pridélovany podle socialni potfebnosti,

- nemovitosti pronajimané soukromymi subjekty za komer¢nim ucelem, kde byt
slouzi jako zdroj pfijmi tfeti osoby, takze si k vyS$i ndjmu musime pfipocist

dalsich nekolik tisic jako marzi.

Stejné jako kazda forma bydleni ma i ndjemné své nevyhody. Velkou nevyhodou u této
formy bydleni je v soucasnosti urcitd nejistota z budouciho stavu, cozZ moc nepomaha
pro pocit vytvafeni domova. Jako dal$i nevyhodu mizeme vnimat, ze jakékoliv ndklady
na modernizaci ¢i zlepSeni stavu nemovitosti jsou zcela nevratné, takze vétSina najemcti

nic takového ani nedé¢la. [26]

1.3 Stavebni sporeni

Stavebni spofeni je jednim z néstrojl, diky kterému miZeme slusné zhodnotit finan¢ni
prosttedky, ale pfedev§im moznosti jednoho z nejdostupnéjSich Gvéri na bytové
potieby. Vysokéd oblibenost stavebniho spofeni je dédna vyhodnou statni podporou
apevné stanovenymi parametry spofeni. Ma-li ¢loveék o stavebni spofeni zdjem, musi
nejprve se stavebni spofitelnou (v Ceské republice piisobi pét stavebnich spofitelen)
uzaviit smlouvu o stavebnim sporeni, kterd se sepisuje na sjednanou cilovou c¢astku,
a kterd zaroven obsahuje pfedem sjednané podminky nasledného spoieni. Ve smlouvé
je nutné domluvit podminky spoteni, a to predevsim tarif a cilovou ¢astku. Tarify se
u jednotlivych spofitelen 1iSi svymi parametry, ale pfedev§im dobou, za kterou je mozné
ziskat uvér. [6] Spotit miize kazda fyzicka osoba, ktera ma trvaly pobyt na izemi Ceské
republiky, dale pak obCan Evropské unie, ktery méa povoleni k pobytu. VSichni musi mit
pridélené rodné cislo. Spofit mizeme také détem jiz od jejich narozeni, potfebovat
budeme opét jejich rodné €islo. Klient musi také uhradit poplatek za uzavieni smlouvy.
Tento poplatek urcuji stavebni spofitelny, odvozuje se procentem z cilové ¢astky a musi
byt uhrazen co nejdiive po uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni. [25] Samotné

stavebni spofeni pak zahrnuje dvé faze:
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a) Spoftici faze

V tomto obdobi na sviij ucet u spofitelny pravideln¢ (mési¢né, pilroc¢ne, ro¢né apod.)
nebo nepravidelné (na ucet Ize prakticky kdykoliv vlozit jakoukoliv ¢astku) ukladame
smluvené c¢astky. Tyto castky jsou prabézné uroCeny turokovou sazbou z vklada

a jednou ro¢n¢ k nim je piipisovana statni podpora.

Doba spoifeni neni nijak omezena. Pokud ale nechceme pozadat o Gvér a zéaroven
nechceme pfijit o statni podporu, musime ve spofitelné nechat vklady minimalné po
dobu Sesti let. Po uplynuti této doby mizeme smlouvu vypoveédét a naspofené penize
pouzit k libovolnému tcelu, nebo na stejnou smlouvu a za stejnych podminek mtzeme

spoftit i naddle, a to az po dosazeni cilové ¢astky.
b) Uvérova faze

Abychom mohli vyuzit klasicky avér ze stavebniho spofeni, musime ze zdkona nejprve
alespoil dva roky spofit. Pro pfidéleni uvéru pak musime splnit jesté¢ nckolik dalSich
podminek, které si stanovi kazda spofitelna individualné. Jedna se predevSim
o naspoteni urcitého procenta z cilové Castky. Na rozdil od Castky ziskané samotnym
spofenim muzeme Uver pouZzit pouze na bytové potieby a takovéto pouziti musime vzdy

fadné prokazat.
Vyhody stavebniho spofeni jsou [25]:

- velmi bezpe¢ny spofici néstroj,

- podminky spofeni ¢i splaceni tivéru se po dobu trvani smlouvy neméni (az na
vysi poplatkll za vedeni uctu),

- 15 % statni podpora z uspotené castky (max. 3 000 K¢ za rok),

- zvyhodnéné uroky v ptipad¢, Ze necerpame uvér,

- uroky, statni podpora i vynosy jsou osvobozeny od dané z ptijmu.
Nevyhody stavebniho spofeni jsou:

- po dobu spoteni nelze s finan¢nimi prostfedky nijak disponovat,

- vklady musi ve spofitelné zlistat minimalné& po dobu Sesti let.

Stavebni spofeni konci bud’ vypovedi smlouvy, nebo splacenim uvéru.
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1.4 Hypotecni avér

Hypotec¢ni veér patii mezi zakladni pilife financovani vlastniho bydleni. Hypote¢ni Gvér
zastavnim pravem k nemovitosti a druhou podminkou je poskytnuti takovéhoto tvéru
na investici do nemovitosti. Tyto podminky vyplyvaji ze zdkona ¢. 190/2004 Sb.,
o dluhopisech. Zakon déle stanovuje vysi poskytovaného uvéru, ktera musi byt nizsi nez
70 % hodnoty zastavy. Velice Casto si tuto sazbu banky upravuji, nejcastéji je to pak
60 az 65 % z hodnoty nemovitosti. Coz znamend, Ze klient potifebuje 40 % zdroju
vlastnich. Existuji jest¢ neucelové uvéry tzv. americké hypotéky, které klient mize
pouzit libovolnym zplsobem. Banka u nich nezjiStuje, na co si klient penize pljcil,

pouze si splaceni opét jisti zdstavnim pravem k nemovitosti. [4]

Vyhodou hypote¢niho tvéru je pomérné nizky urok. U klasické plijcky v bance se ro¢ni
urok pohybuje minimalné okolo 13 %, oproti tomu hypotéku ziskame jiz okolo 4 %

rocné.

Zadatel o uvér musi bance také prokazat, ze bude schopen ze svych piijma Gvér splacet.
Zde banka provétuje bonitu klienta. Bonita je vymezena napf. jako: ,,Posouzeni pfijmi
avydaji klienta sohledem na budouci splaceni. Banky cht&i byt informovany
o pravidelnych vydajich klienta a jeho rodinné situaci. Pfijmy se uzndvaji podle
potvrzeni od zaméstnavatele nebo danového priznani. Banky obvykle odmitaji Zadatele

v ’ v s er oy . 2
ve zkuSebni dob¢ nebo zacinajici podnikatele.*

Stavebni spofitelny pocitaji bonitu klienta tak, ze od klientova piijmu odectou vSechny
pravidelné mésicni splatky a vydaje. Zbytek volnych finan¢nich prostfedkli porovnaji
s Zivotnim minimem. Pokud je vysledek uspokojivy, je pro né€ klient bonitni. Bonita ale
neni jedinym kritériem, které banka posuzuje. Spoustu instituci do svého rozhodovani
také zahrnuje, ve kterém oboru klient pracuje, kde resp. v jak velkém mésté zije, kolik

je mu let a samoziejmée jaké ma vzdélani. [7]

Splatnost hypotecnich Uvért se pohybuje od 5 do 45 let. Klienti by po celou dobu
splaceni méli byt v produktivnim véku. V piipadé, Ze délka splaceni zasahuje do v&ku

dichodového, musi Casto k tvéru pribrat dal§iho spoludluznika. Obecné plati, Ze ¢im

> VICHNAROVA, L.; NOVAKOVA, J. Financovani bydleni. Brno: ERA, 2007. s. 80
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let. V takovémto ptipad¢ je pomér mezi vysi splatky a ndklady na uvér nejlepsi. [18]

Hypotecni uvér lze Cerpat bud’ jednorazoveé, nebo také postupné. Podle toho se urcuje
jeho splaceni. Kdyz klient Cerpd uvér postupné, splaci nejprve mésicné pouze uroky
z vyCerpané Castky, a to az do té doby dokud nevycerpa cely uvér. Po skonceni Cerpani
pak zacina dluznik splacet Gvér anuitnimi splatkami, které jsou po dobu platnosti
urokové sazby stejné. Tyto splatky obsahuji jistinu a trok. V nékterych bankach mize
dluznik vyuzit degresivni (klesajici) nebo progresivni (rostouci) splaceni. To znamena,
ze velikost splatek se méni v Case. Pokud chce klient vlozit né¢jakou mimotadnou

splatku, musi pocitat s vysokymi sankcemi za pfipadné predéasné splaceni. [18
p p ysokym prip p p
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2 Poskytovani uvérii stavebnimi sporitelnami

2.1 Uvér ze stavebniho sporeni

Uvéry ze stavebniho spofeni (Sasto nazyvané také jako ,klasické avéry” nebo ,,fadné
uveéry®) funguji na jiném principu nez hypotéky, na které jsme asi nejvice zvykli. Na
rozdil od hypoték, které fesi vétSinou potfeby klienti do nékolika dnii ¢i tydnt pujcit
fadove statisice 1 miliony korun, stavebni spoteni fesi pfipady klientd, ktefi si nejprve
spoii vlastni penize a pak chtji dalsi ¢ast potiebné sumy pajéit. Uvéry ze stavebniho
spofeni musi byt vzdy ucelové, to znamend, ze z nich nelze financovat napt. koupi

automobilu. Tento typ Gvéru lze pouzit pouze na financovani bytovych potieb klienta.
Aby klient uvér u stavebni spofitelny ziskal, musi splnit tfi zékladni podminky [7]:

- Spoftit po dobu minimalné dvou let.

- Naspotit minimalni ¢astku, kterou urcuje stavebni spofitelna. Jedna se o pomér
mezi klientem naspofenym procentem z cilové ¢astky a procentem pridéleného
uvéru. Nekteré spofitelny pouzivaji pomér 50 : 50, to znamend, ze klient ziska
uver ve chvili, kdy sam naspoti 50 % z cilové ¢astky a zbylych 50 % bude Cerpat
formou uvéru. VétSinou se ale setkdvame s pomérem 40 : 60, coz je pro klienta
snazsi splnit.

- Doséhnout ,,hodnoticiho ¢isla“. Hodnotu tohoto Cisla a zpisob vypoctu si
stanovuje kazda spofitelna sama, je tedy u kazdé stavebni spofitelny jiné.
Hodnotici Cislo je zavislé na vysi vkladu, na varianté spofeni a samoziejmé také
na dobé spofeni. Zavisi také na frekvenci splaceni. Ten, kdo posild penize
zacatkem roku, nebo dokonce potfebnou ¢astku vlozi najednou, dostane Uvér

podstatné rychleji nez ten, kdo posila jednotlivé ¢astky mésicné.

Jak dlouho bude klient uvér splacet, zavisi na vybéru stavebni spofitelny a také na
varianté sporeni. Nejroz§ifenéjsi je tzv. rychld varianta spofeni. U rychlé varianty sice
klient ziska uver v nejkrat$i mozné dobé, ale také ho bude muset co nejrychleji splatit.
Dalsi moznosti je bud’ normélni, nebo pomalad varianta. U téchto variant je doba
splaceni delsi, ale zaroven se také prodluzuje doba, po kterou musime na pfidéleni
uvéru cekat. U rychlych variant je doba splatnosti ptfiblizné¢ 8 let, u pomalych to

zpravidla byva kolem 16 let. Mési¢ni splatky se pohybuji v rozmezi od 0,45 do 1 %
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z cilové castky. Vyhodou Uvéru ze stavebniho spofeni je fakt, ze lze uvér splatit

predcasné bez jakychkoliv sankci. [7]

Vyse trokt se pohybuje cca od 3 do 5 %. Na rozdil od hypoték se ale jejich vyse po
dobu splaceni nijak nemeéni. Zaroven také plati zakonné omezeni, ze rozdil mezi
urokovou sazbou z Gvéru a urokovou sazbou z vkladl miize byt maximalné tfi procentni
body. Pro klienta to znamenda jednoduse to, ze pokud ma vklad ve spotitelné trocen

jednim procentem, u tvéru miize spofitelna chtit nanejvys 4 % urokd.

Je tieba se jesté zminit o zaji§téni tohoto Gvéru. Uvér ze stavebniho spofeni se poskytuje
bud’ bez zajisténi (to plati predevsim u nizkych tvéra), nebo je zapotiebi rulitel. Petr
Syrovy uvadi: ,,Stavebni spofitelny proti hypotékdm maji tu vyhodu, Ze znaji platebni
historii dluznikt. Jestlize je n€kdo schopen spofit 6 let ¢astku 1 600 K¢ mési¢né€, pro¢
by také nebyl schopen splacet ¢astku 1 650 K& mésién€? Dle této logiky stavebni

spofitelna nebude pozadovat zadné zajisténi Gvéru.* >

Cerpani tohoto Gvéru je obvykle bezhotovostni. Lze erpat jednordzové (&asto pii koupi
nemovitosti, kdy finan¢ni hotovost pfechazi na ucet prodavajiciho) nebo postupné. Pii
vybéru postupného Cerpani musi klient nasledné doklddat faktury. Dal$i moZnosti je
také prevedeni penéz na ucet klienta ve formé zalohy. Vyse této zalohy je ovSem
omezena napi. 20 % zcelkového objemu uvéru, nékteré stavebni spofitelny vSak
vyplaceji az do vyse 80 %, je to opét velice rozdilné. Déale pak pied cerpanim dalSich
finan¢nich prosttedkl je nutno dolozit ucel Cerpani stavebni spofiteln€. Splatnost uvéru
ze stavebniho spofeni mize byt az 15 let (v nékterych ptipadech 1 delsi). Minimalni
splatka je pfedem sjednand a samotné splaceni pak probihd pravidelnymi mési¢nimi
splatkami, jejichZ vySe je stanovena ve smlouvé o poskytnuti uvéru ze stavebniho

sporeni. [7]

2.2 Preklenovaci avér

Pteklenovaci uvér (bézné nazyvany také jako ,,meziuveér nebo ,rychla ptjcka™) je
vhodny pro klienty, kteti potiebuji Cerpat Gvér jesté pred splnénim podminek, které jsou
nutné pro pfidéleni uvéru fadného. Klientd, ktefi maji splnény pouze nékteré podminky
pro fadny avér, napt. minimalni zlstatek, ale nemaji napt. splnéno hodnotici ¢islo nebo

nespoii jesté celé 2 roky, je opravdu velké mnozstvi. Takovi lidé by museli prosté ¢ekat,

3 SYROVY, P. Financovani viastniho bydleni. 5. pteprac. vyd. Praha: Grada, 2009. s. 26
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az splni 1 zbylé podminky. Proto vSechny stavebni spofitelny nabizeji variantu, kdy
klientovi ,,ptj¢i penize na prechodnou dobu®. [21] Pfeklenovaci Gvér slouzi zejména
k rychlému ziskéani finan¢nich prostredkii a k ptekondni doby mezi uzavienim smlouvy
a ziskanim néroku na fadny uvér ze stavebniho spofeni. Zpravidla byva drazsi nez vér
fadny. Nejcastéji je zapotiebi, aby mél klient naspotfeno alesponi 10 % z cilové Castky.
V dnesni dobé vsak jiz vSechny stavebni spofitelny nabizeji i tzv. pteklenovaci uvéry
s nulovou akontaci, kdy klient nepotiebuje zadné vlastni penize. Na tento typ uvéru
neexistuje pravni narok. Aby klient tento typ Gvéru dostal, musi splnit tfi zakladni

podminky:

- vyuziti aveéri musi byt opét spjato s bydlenim, stejné jako u uvért fadnych,
- dostatecna vySe ptijmut (bonita),

- zajiSténi uvérh pro piipad nesplaceni, a to bud’ rucitelem, nebo nemovitosti.

Konkrétni podminky pro piidéleni preklenovaciho uvéru se u stavebnich spofitelen
velmi 1i§i. A to jak vysi urokd, tak i principy, podle kterych se vySe trokil pocita.
Obecné plati, Ze vysi trokl ovliviiuje délka spofeni, cilova ¢astka a stav hodnoticiho
¢isla. Uroky se pohybuji pfiblizné od 3,99 do 6,7 %. [6] Velkou nevyhodou tohoto
uveéru je, ze klient plati Groky nikoli jen z penéz pijcenych, ale z celé cilové ¢astky. To
vpraxi znamend, ze Gvér splaci podstatné delsi dobu. Uroky se b&hem splaceni
nezmensuji, stejné tak se nesnizuje dluzna Castka. Preklenovaci uvér je splacen az ve
chvili pfid€leni fadného uvéru ze stavebniho spotfeni. Teprve pak zaina klient splacet
jistinu a Uroky se zacinaji snizovat. Navic pokud klient nema naspofenou ani
pozadovanou c¢astku (vétsSinou 40 % z cilové Castky), musi kromé placeni uroka jeste

navic ,,dospofovat™ (neboli vkladat penize na cet).

Na nasledujicim obrazku 1 je uveden piiklad pteklenovaciho uUv€ru. Klient ma
uzavienou smlouvu o stavebnim spofeni a rychle pottebuje pouZzit celou cilovou ¢astku.
Spofi tedy az do chvile, nez mé naspoienou potiebnou ¢ast (40 % cilové castky). Nema
vSak stale splnéné hodnotici Cislo. V této chvili by uz spofit nemusel, ale musel by ¢ekat
na splnéni tohoto Cisla. Vyuzije tedy pieklenovaciho uvéru, ktery bude splacen

v okamziku ptidéleni cilové castky. [21]
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Uzavieni
smlouvy Pidéleni cilové Sastiy

Splaceni preklenovaciho vém
Faze spofeni

Faze wvér

Cerpani Pteldenovaci
P‘feklenm'acihn 1Tver
vEm

Obrazek 1: Schéma pieklenovaciho tvéru

Zdroj: SYROVY, Petr. Financovdni viastniho bydleni. Praha : Grada, 2000., s. 27

2.3 Kombinace hypotéky a stavebniho sporeni

Stavebni spofeni nabizi niz8i urokové sazby z véru neZ hypotéka. Hypotecni uvér
nedostaneme na celou kupni cenu nemovitosti. Vybrat mezi t€émito produkty mize byt
velice obtizné. Kazdy mé své vyhody i nevyhody. To nas muize zavést k mySlence
propojeni téchto produktii. Kombinace hypotéky a stavebniho spofeni mizeme rozd¢lit

do dvou skupin. [19]
Stavebni sporeni jako dopIlnék k hypoteénimu tvéru

U hypotéky musi mit klient ve vétSin€ ptipadl alespont 30 % (Casto se setkdme i s 50 %)
vlastnich zdroji. Klientim, ktefi tuto podminku nespliiuji, nabizi hypotecni banky

s

tzv. doplilkové uvéry, které slouzi pravé na financovani chybégjici ¢asti. Tyto uvéry
znamenaji pro banky mnohem vyssi riziko, coz se logicky projevuje vyssi urokovou
sazbou. Doplikové tivéry nejsou ani nijak podporovany statem, a to ani v ptipade¢, kdy
si chce klient pofidit novostavbu. PiedevSim proto je vyhodné zkombinovat hypotéku
praveé se stavebnim spofenim a vyuzit tak statni podporu. K doplnéni hypotéky lze
vyuZit bud’ jiZ naspofenou ¢astku a fadny uvér ze stavebniho spotfeni (coZ je prakticky
idealni kombinace), nebo uvér pieklenovaci. U kombinace s ptfeklenovacim uvérem
musi klient pocitat s vysokym finanénim zatiZenim ze zafatku cerpani. Musi totiz
splacet nejenom hypotéku a pieklenovaci uvér, ale také dospotfovat na ucet stavebniho

spofeni. A to z toho diivodu, aby splnil podminky pro pfid€leni fddného tvéru, ktery je
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znaén€ levngj$i. Alespont do jisté miry si to klient maze ulehcit tim, ze vyuzije

progresivniho splaceni hypotéky.

Pro lepsi pfedstavu si uved'me ptiklad. [20] Mlad4 Zena si chce koupit byt za cenu
800 000 K¢. Nema k dispozici zadnou jinou nemovitost, kterou by mohla dat
do zéstavy, proto musi pouzit pravé pofizovanou. Banka klientce nabidne hypotéku
560 000 K¢. To znamena, ze Zena musi zbyvajicich 240 000 K¢ uhradit ze svych
vlastnich zdroji. Bohuzel je schopna uvolnit pouze 100 000 K¢. Hypotecni banka ji
tedy nabidne dopliikovy Uvér, kde by Grokovéa sazba ¢inila 11,9 %. Mnohem vyhodné;si
by tedy pro zenu bylo zalozeni stavebniho spofeni s cilovou castkou 240 000 K¢
a pozadat o pieklenovaci uvér. Jedinou nevyhodou je zde to, ze zena bude prvni dva
roky muset splacet vysoké castky, na druhou stranu ji ale toto splaceni pfinese ve
vysledku vice vyhod a bude znamenat znacnou usporu oproti tomu, kdyby vyuzila

moznosti doplikového avéru.
Stavebni sporeni na spliaceni hypotec¢niho uvéru

Pti splaceni hypotéky hradime zéroven uroky z uvéru a splacime jistinu, kterd se oviem
nemusi splacet pravideln¢. Lze ji splatit jednorazové po néjaké urcité dob&. Pro klienta
to tedy znamena, Ze misto toho, aby spléacel jistinu bance, bude ji vkladat na stavebni
spofeni, kde bude navic vyuZivat statni podporu. Uet stavebniho spofeni je vinkulovan
ve prospéch hypotecni banky, coz znamena, ze pro banku se nic neméni. Vyse klientova
uvéru tedy neklesd. Klient si spofi finan¢ni zdroje, aby pak mohl Gvér jednorazove
splatit. Ve chvili kdy klient dosahne vSech podminek pro ziskani fadné¢ho Uvéru, je
pomoci né¢j hypotéka c¢asteCné splacena. Jako kombinovany produkt nabizi tuto
kombinaci né€které hypotec¢ni banky. V praxi to pak znamend, ze mési¢ni zatiZeni je
z pocatku stejn¢ vysoké. V dobé¢ splaceni Givéru ze stavebniho spotfeni lehce vzrista

a nasledné po jeho splaceni vyrazné klesne. [20]
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3  Modra pyramida stavebni sporitelna, a. s.

Modréd pyramida stavebni spofitelna, a. s. byla zaloZzena dne 9. prosince 1993
zakladatelskou listinou a zapsdna do obchodniho rejstiiku vedeného Méstskym soudem
v Praze. Modrd pyramida je specializovanou bankou a jeji aktivity vymezuje zakon
€. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpofe stavebniho spofeni, ve znéni

pozd¢jsich predpist.
3.1 Cinnost Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.

Banka je provozovatelem stavebniho spofeni spocivajicitho v pfijimani vkladi od
ucastnikli stavebniho spotfeni a v poskytovani UvérG a piispévkl jeho ucastnikim,
prijimani vkladl od financ¢nich instituci, poskytovani zaruk v ¢eské méné za tvéry ze
stavebniho spofeni, za uvéry poskytnuté podle § 5 odst. 5 zdkona o stavebnim spoieni
a za uvery uvedené v § 9 odst. 1 pism. a) zdkona o stavebnim spofeni, obchodovani na
vlastni ucet s hypote¢nimi zéastavnimi listy a dluhopisy, provadéni platebniho styku
ajeho zaltovanim v tuzemsku v souvislosti s ¢innosti banky, uzavirdni obchodl

slouzicich k zajiSténi proti ménovému a tirokovému riziku. [§]

Banka provozuje svou &innost pouze na tzemi Ceské republiky. Jedinym akcionafem
banky se 100% podilem je Komer¢ni banka, a. s., IC: 453 17 054, se sidlem Praha 1,
Na Piikopé¢ 33, zapsana v obchodnim rejstiiku vedeném u Méstského soudu v Praze,

oddil B, vlozka 1360.

Modré pyramida je moderni dynamické stavebni spofitelna, kterd se vyprofilovala jako
expert na financovani bydleni. Je ¢lenem Asociace Ceskych stavebnich spofitelen a ma
pres 720 000 klientl. Jejich z4jem a divéra je urCena predevSim pestrosti obchodni
nabidky, ale také neustale rostoucim poctem, kvalitou a samoziejme i rozsahem sluzeb
rodinnych finan¢nich poradct. O obsluhu klient se stard pfiblizn€ 370 zaméstnanct
Modré pyramidy a poradensky servis poskytuje vice nez 1 500 kvalifikovanych poradcti

Modré pyramidy ve 262 prodejnich mistech po celém uzemi Ceské republiky.

Kvalitu produktt a sluzeb potvrzuji také ocenéni, kterda Modra pyramida ziskala. V roce
2010 se jiz po Sesté za sebou stala Stavebni sporitelnou roku v soutézi Fincentrum

Banka roku. [8]
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3.2 Informace z obchodniho rejstriku

Obchodni jméno: Modré pyramida stavebni spofitelna, a. s.

Prévni forma: akciova spole¢nost

Zapsana: v obchodnim rejstiiku Méstského soudu v Praze, oddil B, vlozka
2281

Sidlo: Bélehradska 128, ¢. p. 222, 120 21 Praha 2, Ceska republika

IC: 60192852

Datum zépisu: 9. prosince 1993

Zakladni kapital: 562 500 000 K¢

Akcie: 5625ks akcii na jméno ve jmenovit¢é hodnoté¢ 100 000 K&

v zaknihované podob¢

Modra pyramida stavebni spofitelna, a. s., nema organizacni slozku v zahrani¢i. Vypis

z obchodniho rejstiiku je uveden v priloze A.

3.3 Finan¢ni produkty

Modré pyramida nabizi pfedev§im vyhodny zplsob spofeni, ktery je podporovany
statem, s optimalnim zhodnocenim Uspor, déle pak financovani bytovych potieb, véetné
bezplatné¢ho tvérového poradenstvi. Nabizi také zvyhodnéné stavebni spotfeni pro déti
do 15 let a pro mladé do 21 let, a v neposledni fad€¢ profesiondlni klientsky servis
apobotky po celé CR. Samoziejmosti je individudlni finanéni poradenstvi,
podporované technickym zdzemim. Skala finan¢nich produkti je opravdu velice iroka.
Vedle stavebniho spofeni a uvéri na bydleni nabizi Modra pyramida fadu dalSich
bankovnich a pojistovacich produktd, proto nésleduje charakteristika pouze n€kolika

vybranych produkti. [8]
Stavebni sporeni

Jedna se o klasické stavebni spofeni. Klient si zvoli variantu spofeni, kterd se mu
nejvice hodi (vysi urokové sazby, vysi splatky nebo ptipadné dobu splatnosti uvéru ze

stavebniho spofeni) a podle toho si nastavi smlouvu.
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Vyhody stavebniho spofeni:

- statni podpora az 3 000 K¢ ro¢né,
- vklady jsou troceny 2 % roc¢né,
- vynosy nepodléhaji dani z piijmu,

- moznost ¢erpat vyhodny Gvér na bydleni.

Nasledujici tabulka zobrazuje n€kolik modelovych ptipadi. Tucné vyznacené hodnoty

vyjadiuji optimalni variantu s maximalnim zhodnocenim za minimalni mésicni vklady.

Tabulka 1 — Ukazka prubéhu stavebniho spotfeni s riznymi cilovymi ¢astkami u Modré
pyramidy stavebni spofitelny, a. s. v K¢

e ne Uspory po
Min. Priklady cilové Vyse statni . 6 letech
< x . < podpory Uroky za 6 let (o
mésicni vklad castky statni podpory
za 6 let .
a uroku
5000 1 000 000 18 000 22 998 339201
2 500 500 000 18 000 11 864 208 064
1670 334 000 17 991 8614 144 597
1 500 300 000 16 963 7 341 130 574
1 000 200 000 11212 4 859 86320
500 100 000 5464 2375 42 065
Zdroj: vlastni zpracovani
Spoi‘eni Mopisek

Spoteni Mopisek je stavebni spofeni pro déti, které je ur¢eno novym klientim do 15 let

(v€etng). I tento finan¢ni produkt mé mnoho vyhod:

- uzavieni smlouvy s cilovou ¢astkou 50 000 K¢ zdarma,

- uzavieni smlouvy s cilovou ¢astkou od 51 000 K¢ do 200 000 K¢ je zpoplatnéno
pouze 0,5 % z cilové Castky, tj. polovina poplatku za standardniho stavebniho
spoteni (0,5 % z rozdilu CC — 50 000 K¢&),

- uroceni vklada 2 % ro¢né,

- statni podpora az 3 000 K¢ ro¢né,

- vynosy nepodléhaji dani z piijmu.
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Spoieni Mopy Junior

Stavebni spofeni Mopy Junior je uréeno novym klientim ve véku od 16 do 21 let
(v€etné). Tento produkt je vhodnym spofenim pro ucné, studenty nebo mladé lidi, kteti
jiz nastoupili do zaméstnani. Vlastni bydleni mozna zatim neteSi, ale uZ o ném

s ptibyvajicim vékem zacCinaji ptemyslet. Mezi vyhody tohoto produktu patfi:

- uzavieni smlouvy je zpoplatnéno pouze polovicnim  poplatkem
standardniho stavebniho spofeni, tj. 0,5 % z cilové Castky (maximalni cilova
castka je 200 000 K¢),

- vklady jsou uroceny 2 % rocné,

- statni podpora az 3 000 K¢ ro¢né,

- vynosy nepodléhaji dani z ptijmu.
Sporeni EFEKT

U spofeni EFEKT neni podminkou pravidelné spotfeni, staci na zacatku vlozit alespoil
75 % cilové castky a Cerpani statni podpory a vyhodné Uroceni ma klient zajiSténo

v prubehu celého spotfeni. Vyhodou tohoto typu spofeni je:

- nulovy poplatek za uzavieni smlouvy o stavebnim spofeni pro nové klienty
(klienti, kteti jiz u spole€nosti maji uzavienou nékterou ze spoficich smluv,
ziskavaji slevu ve vysi 50 % z uhrady za uzavieni smlouvy o stavebnim
spofeni),

- zhodnoceni vkladu statni podporou ve vysi az 3 000 K¢ ro¢né,

- uroceni 2 % rocné,

- vynosy nepodléhaji zdanéni.
Minimalni vyse cilové ¢astky je zde 66 000 K¢, maximalni pak ve vysi 1 000 000 K¢.
Moudré sporeni (2 % + 2 % extra urok)

Klient uzavie smlouvu o stavebnim spofeni a ve stanovené lhaté vlozi na ucet vklad, na
kterém bude mit po dobu jednoho roku zvyhodnéné troceni ve vysi + 2 % p. a. nad
ramec bézné Urokové sazby 2 % p. a, to znamena, ze vklad, ktery vlozi v prvnich
¢tyfech mésicich od uzavieni smlouvy, bude urofen 4 % po dobu jednoho roku
(minimalni vklad je stanoven ve vysi 10 000 K¢ a maximalni cilova ¢astka pak ve vysi
1 000 000 K¢).
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Hypouvér

Hypouvér v sobé kombinuje vyhody uvéru ze stavebniho spofeni a hypotéky. Naroky na

ptijmy klienta jsou zde vyrazné¢ niz§i nez u hypotéky, diky tomu je Hypouvér

dostupné€jsi SirSi vefejnosti. Pomoci Hypouvéru Ize financovat bytové potieby

(napt. koupe¢ nemovitosti nebo pozemku, vystavba ¢i rozsahlejsi rekonstrukce).

Vyhody Hypouvéru:

- minimalni vyse aveéru 300 000 K¢,

akontace od 0 % (bez pocatecniho vkladu),

moznost mimotadnych vkladu a splatek bez sankci (plati u mimotadnych vklada
na ucet stavebniho spoteni ve fazi pieklenovaciho Gvéru a na mimotadné splatky
vcetné jednorazového splaceni ptidéleného uvéru),

urokova sazba jiz od 4,29 % ro¢n¢ (vyse urokové sazby je podminéna splacenim
Hypouvéru z bézného uctu klienta, ktery je veden u Komerc¢ni banky, v ptipadé
nesplnéni této podminky se uvedend urokova sazba zvysuje o0 0,2 % p. a.),

nizké pozadavky na pfijmy klienta a vysoka dostupnost produktu,

moznost rozlozeni splatek az na dobu 28 let,

danova tspora ze zaplacenych urokli z uvéru,

vyuziti statni podpory a uroki z vkladi stavebniho spofent,

poplatek za vedeni ivéru pouze 25 K¢ mésicné.

Tabulka 2 — Ukazka mési¢nich splatek pti raznych vysSich Hypouvéru u Modré
pyramidy stavebni spofitelny, a. s. v K¢

Vyse Hypouvéru Garant

Mésicni splatka bez akontace

Mésicni splatka pii
akontaci 40% cilové ¢astky

300 000 1748 1073
600 000 3495 2 145
1 000 000 5825 3575
2 000 000 11 650 7 150

Hypouvér Garant

Zdroj: vlastni zpracovani

Hypouvér Garant nabizi nejen vyhody Hypouvéru, ale navic jeSté garantuje vysi splatek

po celou dobu splaceni tvéru. Jiz od prvni schizky s poradcem zna klient vysi vSech
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splatek, které bude splacet po celé obdobi preklenovaciho i pridéleného uvéru. Vyhody

Hypouvéru Garant jsou:

- moznost mimotadnych vklada a splatek bez sankci (plati u mimotadnych vkladi
na ucet stavebniho spoteni ve fazi pieklenovaciho ivéru a na mimotadné splatky
vcetné jednorazového splaceni ptidéleného tvéru),

- urokova sazba od 4,59 % rocné (vyse urokové sazby je podminéna splacenim
Hypouvéru z bézného uctu klienta, ktery je veden u Komerc¢ni banky, v ptipadé
nesplnéni této podminky se uvedena urokova sazba zvysuje 0 0,2 % p. a.),

- nizké pozadavky na piijmy klienta a vysoka dostupnost,

- moznost rozlozeni splatek az na 20 let.

Tabulka 3 — Ukéazka mési¢nich splatek pii riznych vysich Hypouvéru Garant u Modré
pyramidy stavebni spofitelny, a. s. v K¢

Vyse Hypouvéru Garant Mésicni splatka
300 000 2138
600 000 4275
1 000 000 7125
2 000 000 14 250

Zdroj: vlastni zpracovani
Rychlotvér

Modré pyramida nabizi klientiim rychlé vyfizeni ivéru s minimem potfebnych dokladi
a bez nutnosti rucitele. Pro klienty, ktefi pravidelné spofi, nabizi moznost ziskani avéru
1bez dolozeni pfijmi. Tato nabidka plati pouze pro stdvajici klienty. Vyhody

Rychlouvéru:

- bez zajiSténi tzn. bez nutnosti rucitele nebo zastavy nemovitosti,

- moznost ziskani uvéru bez dolozeni ptijmu (po splnéni podminek),

- maximalni vySe tivéru 300 000 K¢,

- moznost rozlozeni splatek az na 15 let,

- moznost mimofadnych vkladl a splatek bez sankci (vztahuje se na mimotadné
vklady na tcet stavebniho spofeni ve fazi pieklenovaciho tivéru a na mimotadné
splatky vcetné jednorazového splaceni pridéleného tvéru),

- danova uspora ze zaplacenych uroka z tivéru,
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- urokova sazba 6,49 % rocné (vySe urokové sazby je podminéna tim, ze uvér
bude splacen z bézného uctu klienta vedeného u Komeréni banky, pokud tato
podminka neni splnéna, pak je trokova sazba vyssi o 0,2 % p. a.).

Tabulka 4 — Ukazka mési¢nich splatek pii riznych vysich Rychlouvéru u Modré
pyramidy stavebni spofitelny, a. s. v K¢

Vyse Rychlouvéru Mésié:if:;; llz('l(t)l:tlalcliygl‘l);?ﬁvéru
50 000 520
100 000 1041
150 000 1 561
200 000 2082
250 000 2 602
300 000 3123

Zdroj: vlastni zpracovani
Pi‘eklenovaci uvér

Nema-li klient jesté naspotfené penize, a presto si chce vylepsit bydleni, miize vyuzit

preklenovaci avér. Vyhody Pieklenovaciho Gvéru:

- nizka ro¢ni arokova sazba,
- Uvér na financovani bydlent,
- staci zajiSténi rucitelem,

- financovana castka jiz od 50 000 K¢.

Pro ¢astky nad 300 000 K¢ vSak finan¢ni poradci doporucuji vyuzit produkt Hypotuvér

nebo Hypouvér Garant.
Pohotovostni uvér

Pomoci tohoto typu uvéru poskytuje Modrd pyramida pieklenovaci nebo ptidélené
uvéry ze stavebniho spofeni jiz v dob¢, kdy klient jest€¢ nema vybranou konkrétni

nemovitost, kterou si chce poftidit.

V ptipadé koup¢ nemovitosti je pak klient pro proddvajiciho partnerem s jiz zajiSténym

rrrrr
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i pfi jednani s dodavateli budouci stavby rodinného domu. Vyhody Pohotovostniho

uvéru s naslednym zajisténim:

- pro vyfizeni uvéru staci pouze dolozeni piijmu,

- zadné dodatecné poplatky za zpracovani Pohotovostniho uvéru,

- lhata az 9 mésicli na vybér nemovitosti,

- urokova sazba uvéru je garantovana jiz od podpisu smlouvy o Pohotovostnim

uvéru.
Uvér ze stavebniho sporeni

Uvér ze stavebniho spofeni miize klient ziskat jiz po dvou letech, kdy jiz naspotfil
minimaln¢ 40 % cilové ¢astky a splnil kritéria poskytnuti uvéru ze stavebniho spoteni,

tzv. hodnotici ¢islo. Vyhody Ptidéleného tvéru:

- pouziti uvéru na financovani bydleni,
- urokova sazba je jiZz od 3 % rocné (zavisi na zvolené varianté, kterou si klient
vybere jiz pfi uzavieni smlouvy o stavebnim spotenti),

- uvér maze byt kdykoli bez sankci ¢astecné nebo zcela splacen.
Zeleny uvér

Pokud klient ptemysli o zatepleni domu a chce si potidit ekologické vytapéni, pak je pro
n¢ho vhodné ,,Zelené financovani‘. Nabizi vyhodnou trokovou sazbu a splaceni uvéru
lze rozlozit na dobu az 28 let. Financovani ekologického bydleni zajistuje Modré

pyramida pomoci téchto produkti:

- Zeleny Hypouvér,
- Zeleny Rychlouvér,

- Zeleny Renouvér Multi.

Z4dost o dotaci Zelena usporam miize klient podat na pobodkach Modré pyramidy nebo
Komerc¢ni banky. Pomoci Zelenych uvért 1ze financovat solarni panely na ohfev vody,
zatepleni domu (tepelné izolace zdi, stfechy ¢i nova okna), kotle na biomasu, tepelna

cerpadla a dalsi ekologické projekty.
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Vyhody Zeleného avéru:

- uvér ziskd klient bez poplatku za zpracovani uvéru (je zde podminka, Ze
minimalné 50 % prostiedkti z ivéru od Modré pyramidy bude pouzito v souladu
s pravidly dota¢niho programu Zelena usporam),

- pujcka az 100 % z ceny projektu,

- lze vyuzit moznosti mimofadnych vklada a splatek bez sankci (tato vyhoda se
vztahuje na mimorddné vklady na 1cet stavebniho spofeni ve fazi
pieklenovaciho Gvéru a na mimoiadné splatky vcetné jednorazového splaceni
pridéleného uvéru),

- nejsou zde zapotiebi vysoké ptijmy,

- splatky jdou rozlozit az na dobu 28 let,

- moznost vyuzit dafiovou usporu ze zaplacenych trokl z uvéru,

- vyuziti statni podpory a uroky z vkladi stavebniho spoteni,

- finanéni poradci pomahaji ziskat stitni dotace z programu Zelend uspordm

(do vySe az 60 % z ceny projektu).

30



4  Analyza klientii Modré pyramidy v okrese Ji¢in

Pobocka umisténa ve meésté Ji¢in zahrnuje informace o cinnostech celkem Sesti
kancelafi, které jsou umistény v n€kolika dalSich méstech. Mimo Ji¢ina se jedna
o pobocky v méstech Hofice, Dvlir Kralové nad Labem, Nova Paka, Novy BydZzov
a Trutnov. Udaje uvedené v této kapitole tedy popisuji celou tuto oblast. Pro porovnani
jsou vzdy uvedeny dva roky, a to rok 2009, kdy v Ceské republice vrcholila finanéni

krize, a nésledujici rok 2010.

Obrazek 2 udava celkovy pocet uveért, které byly poskytnuty v letech 2009 a 2010. Na
prvni pohled je ziejmé, Ze v roce 2009 vyuZzilo moznost ziskani tvéru méné klientli nez
v roce nasledujicim. Konkrétné o 44 klienti méné, tj. o 19,5 %. V roce 2009 m¢li lidé
velké obavy z probihajici finan¢ni krize. Nebyli si jisti, zda budou schopni dostat vSem
vyjastiovat a lidé opét vice davétovali stavebni spofitelné, proto se pocet poskytnutych

uvera zvysil.
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Obrazek 2: Pocet poskytnutych uvérii u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v letech 2009 a 2010 v okrese Jicin

Zdroj: vlastni zpracovani

Na nasledujicim obrdzku 3 je zachycen celkovy objem téchto poskytnutych avéri v K¢.
Vroce 2009 dosahl celkovy objem vyse 92 121 000 K&, coz v obdobi krize Ize
povazovat za opravdovy uspéch. Nasledujici rok se situace jeSté zlepSila a celkovy

objem stoupl 0 48 215 000 K¢ na konecnych 140 336 000 K¢.
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Obrazek 3: Celkovy objem tvéra v KE u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v letech 2009 a 2010 v okrese Ji¢in

Zdroj: vlastni zpracovani
Na obrazku 4 je patrné, Ze Gvéry u Modré pyramidy vyuzivaji ¢astéji muzi neZ zeny.
Rozdil neni ptili§ markantni. V roce 2009 vyuZilo moZnost ziskani avéru 101 muzi a 81
zen, v nasledujicim roce to bylo 127 muzt a 97 zen. Z Setfeni vyplyvaji nasledujici
informace. V ptipad¢, ze potfeby bydleni fesi cela rodina, uvér je ve vice piipadech
erpan na jméno a rodné &islo muze. V Ceské republice maji muzi obecné vyssi piijmy
nez zeny, tzn. i v roénim zac¢tovani maji vyssi celkové piijmy, a tedy danové odpocty
jsou veétsi a pro rodinu tak vyhodnéjsi. Jedna-li se pak o svobodné osoby, Castéji fesi

vlastni bydleni koupi bytu nebo domu mladi muzi, nez mladé divky.
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Obrazek 4: Pocet poskytnutych Gveéri u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v letech 2009 a 2010 podle pohlavi

Zdroj: vlastni zpracovani
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Nasledujici obrazek 5 ukazuje druhy avéra, které klienti vyuzili v letech 2009 a 2010.
Nejvyuzivanéj$im v obou letech byl avér preklenovaci. To znamend, ze klienti, ktefi
potiebovali fesit bydleni, neméli naspofenu dostatecné vysokou ¢astku nebo nespofili
tak dlouho a nebyli pro banku natolik bonitni, aby dostali uvér ptidéleny. Vyuzili tak
prozatim uvér pieklenovaci. Velmi c¢asto vyhledavanym produktem je jiz tadu let
Hypouvér. V roce 2009 vyuzilo tento produkt 35 klientlh a nasledujici rok dokonce
72 klientl, coz je prakticky dvojnasobek. V roce 2009 vyuzilo sluzeb stavebni
spotitelny také 34 klientl, ktefi splnili pozadavky na avér ptfidéleny, v nésledujicim
roce to bylo o pét klientd mén¢, tedy 29. Roku 2009 pozadalo o tvér dvanéct klientd,
ktefi vSak pfi zpracovani nespliovali pozadavky pro jeho poskytnuti (napt. z divodu
zdznamu v registru dluznikt), toto ¢islo v nasledujicim roce rapidné stouplo a pocet
zruSenych avérh se vySplhal az na 33. Lidé napf. vlivem finan¢ni krize pfisli o praci a
neméli dostate¢né¢ vysoké piijmy na to, aby pro stavebni spofitelnu byli dostate¢né
vérohodni. Celkem 19 klientli prokazalo v roce 2009 dostatecnou bonitu a byl jim
poskytnut Hypouvér 100, coZ znamend, Ze stavebni spofitelna poskytla ¢astku ve vysi
100 % hodnoty nemovitosti. Nésledujici rok se zpfisnily podminky pro ziskani tohoto
produktu, a proto tohoto Gvéru dosahlo pouhych sedm klientd. V roce 2010 v okrese
Ji¢in tesili bytové potieby také dvé spolecenstvi vlastnikli bytovych jednotek. Vyuzili
moznosti Renotvéru, ktery je uren pravé pro tyto klienty na rekonstrukci bytovych

domul.

B Hypadvir

B Hypodwér 100%

B Pfeklenavaci Gvir
Prid&leny ivér

W Renadvér

B Nelerpany (vér

Eok 2000 Eok 2010

Obrazek 5: Druhy poskytnutych uvérti u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v okrese Ji¢in v letech 2009 a 2010

Zdroj: vlastni zpracovani
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Obrazek 6 ilustruje piehled poctu poskytnutych uvért za jednotlivé mésice. Jsou zde
patrné obcCasné vykyvy. Ty jsou dany pfedevSim riznymi mesi¢nimi akcemi. Akce,
které nabizely klientim zvyhodnéné trokové sazby, probéhly v mésicich kvéten a zaii
roku 2009 a poté v mésicich bfezen a fijen roku 2010. Je zfejmé, Ze klienti téchto akci
vyuzili. Nejméné uvért se poskytuje na prelomu roku, konkrétné¢ v mésicich listopad,
prosinec a leden. Tento fakt vysvétluji finan¢ni zprostiedkovatelé tim, ze koncem roku
lidé nechtéji nic ménit, nevyhledavaji zadné zmény ¢i jsou jednodusSe pitili§ pohodlini.
Leden je pak pro klienty ve znameni nového zacatku a lidé spiSe zmény planuji, nez

¢ini. V téchto mésicich zaznamenavaji i nejméné navstév klientd.
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Obrazek 6: Pocet poskytnutych tveéria u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v okrese Ji¢in v jednotlivych mésicich roku 2009 a 2010

Zdroj: vlastni zpracovani

Nasledujici obrazek 7 podéava piehled o objemu poskytnutych uvérti v jednotlivych
mésicich v tis. K¢. Zde je patrné, ze Castky jsou vice vypovidajici nez pocty uvera.
Napt. v bieznu roku 2009 bylo poskytnuto 26 tivért, coz je o tii vice nez v kvétnu téhoz
roku, podivame-li se ovSem na objem, vidime, ze v kvétnu dosahla pobocka obratu ve
vysi piiblizn€ 17 200 000 K¢, zatimco v bifeznu pouhych 12 600 000 K¢&. Jesté vetsi

rozdil miZzeme pozorovat u obdobi mésice srpna a zati roku 2010, kdy v srpnu bylo

poskytnuto 29 tvéra, zatimco v zafi pouze 18, coz je o 11 méné. Objem ale ukazuje, Ze

34



v srpnu stavebni spofitelna poskytla ¢astky ve vysi pouhych 12 400 000 K¢ oproti tomu
v zafi celych 17 100 000 K¢.

30 000 2 ®
o ~
5 2 28
25 000 — o 3 o
~ o [Te) I~ [Ty}
2 % 3 - 3 ) o 3
. 20000 n—LH = = s o ™
0 N Ao 0 N —
i3 - - SN g o -
> 15 000 0 N F O N
£ o n N~ ~ ~ d =)
() — o < — <
2 = X m © N 0 3 0
o) 10 000 (o)) o 00 LN LN
[Wp] 1 A
(o) © %) 0 ~ )
~ - ~
0 -
clslcleleclc|lolclis|lc|lo|lv clsleclclclclolciis|lclo|o
o|Clo|lo| oo ol oo 0O T 0|0 ok Tl c|@
Sl SNl | >SSl C|la|l Nl alclDTl I NI QOl+ > €S| ol N> al €
(32512 5| Y 5 ~lola|@|>e SY 5lYl s ~| ol '=>
- S|T|z|0| 2 AN S|T|Z|0| 2 B 2
>8 - >8 -
2009 2010
Obdobi

Obrazek 7: Objem poskytnutych uvérti u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v okrese Ji¢in za jednotlivé mésice roku 2009 a 2010 v K¢

Zdroj: vlastni zpracovani

Posledni dva obrazky, tedy obrazek 8 a obrazek 9, ukazuji zavislost poctu poskytnutych
uveért na véku. Je logické, ze starsi lidé, narozeni v letech 1920 az 1949, vyuzivaji Gavéri
k financovani bydleni opravdu jen ve vyjime¢nych piipadech. Jsou to lidé, kteti maji
bydleni vétSinou jiz vyfeSené, piipadné jsou zvykli si na vSe uSetfit vlastni penize. Ve
vétsSing pripadu tito lidé odmitaji jakékoliv ptijcky. Lidé narozeni v letech 1950 az 1959
vyuzivaji uavéri pfedevS$im na rekonstrukce, modernizace, piipadné na pofizeni
rekreacnich zatizeni, ani v tomto pfipadé€ neni pocet poskytnutych tvéra vysoky. Pocet
klientl, ktefi se narodili v letech 1960 az 1969 a vyuzili moznosti ziskani uvérd, je uz
vyssi. V roce 2009 bylo takovychto klientti 33 a v roce 2010 pak dokonce 49. Tito lidé
Casto chtéji zménit dosavadni bydleni. Namisto bytu zatouzili po vlastnim domé& nebo
koupi nemovitosti. Nejpocetnéjsi skupinu klienti tvofi lidé, narozeni v rozmezi let 1970
az 1979. Skupina téchto klienta je charakteristicka tim, ze uz velkd vétSina ma vlastni
rodinu a tudiz fesi pravé otazku bydleni. Jsou to lidé v nejproduktivnéjsSim veku, takze
samoziejmé cht&ji vyuzit vydélané financni prostfedky pravé na bydleni. Zaroven se

jedna o velmi silné ro¢niky, coZ méa samoziejmé na pocet poskytnutych avért také vliv.
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Posledni vyznamnou skupinou jsou klienti, narozeni v letech od 1980 do 1989. Tuto
skupinu tvoii mladi lidé, ktefi napt. dostudovali Skolu a chtéji se osamostatnit. Nemaji
témet 7adné finanéni prostiedky v hotovosti, a proto jsou pro né uvéry prakticky
jedinym moznym feSenim. Mohou to byt lidé, ktefi zalozili rodinu a stejné jako pravé
dostudovani lidé nemaji hotovost. V roce 2009 vyuzil Gvér i jeden klient, narozeny
v roce 1990. Dvod pro vyuziti finanéniho produktu stavebni spofitelny je totozny jako

u piedchazejici skupiny.
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Obrazek 8: Pocet poskytnutych tveéri u Modré pyramidy stavebni spofitelny, a. s.
v okrese Jicin v roce 2009 podle roku narozeni klienta
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v okrese Ji¢in v roce 2010 podle roku narozeni klienta

Zdroj: vlastni zpracovani

36




5  Dopady hospodaiské krize v Ceské republice

Svétova hospodarska krize zacala v Cervenci roku 2007 v USA a postihla nejvyspélejsi
trzni ekonomiky. Miroslav Singer uvadi: ,Krize m¢la celou fadu pficin, které se
vzajemn¢ podminovaly a umociiovaly. Krize byla vysledkem chyb, nespravnych politik,
podcenéni rizik, nespravné nastavenych podnétii, kratkodobych politickych zajmu,
prosté neznalosti a chamtivosti.* Za pric¢iny hospodaiské krize Miroslav Singer
povazuje’:

- makroekonomické (dlouhodoba kumulace globalnich nerovnovah; uvolnéna
meénova politika — piiliS nizké sazby po pftili§ dlouhou dobu),

- etické (porusovani obezietnostech principii; podcenéni moznych rizik ze strany
ptijemct finan¢nich sluzeb i ratingovych agentur),

- souvisejici s dohledem nad finanénim trhem (Casto rozptyleny dohled nad
finan¢nimi trhy; nedostatecné kvalifikovany ¢i obezietny dohled; podcenéni
rizik souvisejicich s finan¢nimi inovacemi — neznamé produkty),

- politické — zajem na stimulovani ristu a ,,blahobytu® (posun ve vnimani Gvéru
na byt atp. jako ,,ob¢anska prava®); ovliviiovani dohledovych instituci,

- psychologické (zboznd ptani, naivita, neznalost, lhostejnost, nedbalost,

nepoucitelnost, kratkozrakost, chamtivost, arogance).
5.1 Vyvoj makroekonomickych ukazatelu

5.1.1 Hruby domaci produkt

,»Hruby domaéci produkt je souhrn findlni produkce vytvorené za urcité obdobi,

. . , . . b
zpravidla za jeden rok na uzemi daného statu.*

* SINGER, Miroslav . Finanéni krize a ekonomika, vyhled do budoucna. [online]. Praha, 2011-03-03.
> SINGER, Miroslav . Ceské ekonomika na cesté z hospodaiské krize. [online]. Ostrava, 2010-07-15.
8 KISLINGEROVA, E. a kol. Inovace ndstrojii ekonomiky a managementu organizaci . 1. vydani.

Praha : C. H. Beck, 2008. s.36
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Tabulka 5 — Vyvoj hrubého domaciho produktu v Ceské republice v letech 2006 az
2010

Ctvrtleti
Rok
1. 2. 3. 4.

2006 7,6 6,1 6,9 6,7
2007 7,4 5,8 5,8 5,7
2008 2.8 3,8 3.4 -0,1
2009 -3,6 -5,0 -5,0 2.9
2010 1,1 2,4 2,8 2,6

Zdroj: http://www.kurzy.cz/makroekonomika/hdp/

Ceska ekonomika se piiblizné od poloviny roku 2007 nachazi v sestupné fazi
hospodaiského cyklu, coz se v prvnich tfech ¢tvrtletich roku 2007 projevovalo relativné
méelkym, avSak pokracujicim zpomalovanim rlstu hrubého doméciho produktu.
Globalni finanéni krize sice Ceskou republiku v zisadé nezasahla, aviak vyvolala
v celosvétovém méfitku nezanedbatelny pokles poptavky po zbozi a sluzbach. Pro
vyrazné exportné orientovanou ¢eskou ekonomiku z toho vyplyvaji zasadni odbytové
potize, umocnéné navic opatrnéjSim pristupem komer¢nich bank k poskytovani
uvérovych produktl jak podnikatelské sféfe, tak 1 obyvatelstvu. V poslednim ctvrtleti
roku 2007 se zna¢né pozitivné promitlo piedjimani dopadii zakonl platnych od ledna
2008 (zejména se jednalo o zavedeni poplatkli ve zdravotnictvi, zvySeni dané z ptidané
hodnoty z5 % na 9 % a rast spotfebni dan¢ u tabakovych vyrobkill) a s tim spojené
»predzasobeni vetejnosti zbozim i sluzbami. V tthrnu za cely rok 2009 hruby domaci
produkt klesl ve srovnani s rokem 2008. Rist ekonomiky v roce 2010 zajistila zejména
rizné odvétvi zpracovatelského primyslu. Postupné obnovovani zahrani¢ni konjunktury
a s tim souvisejici poptavky poskytlo prostor exportné orientovanym odvétvim a ta jej
dokézala patfi¢né vyuzit. To plati zejména o strojirenstvi, vyrob& dopravnich prostiedkti
a elektrotechnickém primyslu. Nadprimérné vysledky doséhla i odvétvi trznich sluzeb
a obchodu. Naopak ke snizeni doSlo pfedevsim ve stavebnictvi a ve druhé poloviné roku
také v zemédé€lstvi. [22] Grafické zndzornéni hrubého domaciho produktu v letech 2006

az 2010 je zobrazeno v priloze B.
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5.1.2 Nezaméstnanost

»Mira nezameéstnanosti predstavuje procentni podil nezaméstnanych vici celkovému
poctu aktivniho obyvatelstva, tj. poctu zaméstnanych a nezaméstnanych. Za
nezaméstnané se povazuji osoby ve véku 15 az 64 let, které nemaji vlastni zaméstnani
ani sebezaméstnani, jsou schopny nastoupit do prace do dvou tydni po referenénim

tydnu a praci aktivng hledaji.’

Tabulka 6 — Mira nezaméstnanosti v Ceské republice v letech 2006 az 2010

Ctvrtleti

Rok

1. 2. 3. 4.
2006 8,0 7,1 7,0 6,5
2007 6,0 53 5,1 4,8
2008 4,7 42 43 44
2009 5,8 6,3 7,3 7,2
2010 8,0 7,1 7,1 6,9

Zdroj: http://czso.cz/csu/csu.nsf/i/tab_zam/$File/czam07021 1cr.xls

Nezaméstnanost v roce 2009 prudce narostla. Tento rok cinila obecna mira
nezaméstnanosti 15 az 64letych v priméru 6,8 % pii meziro¢nim zvyseni o 2,4
procentnich bodt. Mezictvrtletné vSak riist miry nezaméstnanosti zacal uz ve 4. ¢tvrtleti
2008 a naopak od 3. Ctvrtleti roku 2009 se zpomaloval. Rozhodujici ¢ast osob ze
souboru 15 let a starSich, které v roce 2009 byly nezaméstnané méné nez rok, tvofily
osoby, které ztratily praci v pribéhu roku (75 %). Druhou nejcetnéjsi skupinou
nezaméstnanych méné nez rok byli absolventi kol (11 %). Podil osob, které byly ptred
timto rokem v domécnosti, na matetské a rodicovské dovolené, dosahl 8 % této skupiny
nezaméstnanych. Pocet dlouhodobé nezaméstnanych v roce 2009 byl 105 000 osob.
Pfitom opé€t nariistaly regionalni rozdily v nezaméstnanosti. [13] Grafické zndzornéni

miry nezaméstnanosti v letech 2006 az 2010 je zobrazeno v priloze C.

TKISLINGEROVA, E. a kol. Inovace ndstrojii ekonomiky a managementu organizaci . 1. vydani.
Praha : C. H. Beck, 2008. s.37
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5.1.3 Inflace

»Pod pojmem inflace chapeme celkovy vzestup cenové hladiny. Ke zjisténi cenové
hladiny se vyuzivaji cenové indexy — index spotiebitelskych cen, implicitni cenovy
deflator a index cen vyrobcii. Pod pojmem mira inflace rozumime rozdil mezi
cenovou hladinou v daném roce a cenovou hladinou v roce minulém, lomeno cenovou
hladinou v roce minulém. Protoze se mira inflace vyjadiuje v %, je nutno vynasobit

100.®

Tabulka 7 — Vyvoj miry inflace v Ceské republice v letech 2006 az 2010

Meésic
Rok
1. 2. 3. 4, 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. 12.
2006 2 2,1 2,2 2.3 2,4 2,5 2,6 2,7 2,8 2,7 2,6 2,5
2007 2,4 2.3 2,2 2,2 2,1 2,1 2,1 2 2 2,2 2,5 2,8

2008 34 3,9 4,3 4,7 5 5,4 5,8 6,1 6,4 6,6 6,5 6,3

2009 5,9 5,4 5 4,6 4,1 3,7 3,1 2,6 2,1 1,6 1,3 1

2010 0,9 0,8 0,7 0,6 0,6 0,6 0,8 0,9 1,1 1,2 1,4 1,5

Zdroj: http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace

Inflace byla v roce 2008 (+ 6,3 %) na jedné z nejvyssich trovni v Evropské unii. Tento
rust zpisobily zvySené ceny potravin a piedev§im ocekavani zvySené sazby dané
z pfidané hodnoty. Primérna mira inflace vyjadiena ptirastkem indexu spotiebitelskych
cen v roce 2009 proti priméru roku 2008 byla 1,0 %, coZ je hodnota vyrazné nizsi nez
v roce 2008. Byla to druhd nejnizs$i primérna ro¢ni mira inflace od roku 1989 (nizsi
mira inflace byla pouze v roce 2003 ve vysi 0,1 %). Tento vyvoj ovlivnila fada faktord,
mezi které patfil pokles cen potravin a nealkoholickych napoji, pohonnych hmot a také
automobili. Primérna mira inflace v roce 2010 proti priméru roku pfedchdzejicimu
byla 1,5 %, coz je 0,5 procentnich bodii vice. Toto zvyseni bylo zpisobeno ristem cen
v oddile potravin a nealkoholickych napojii a riistem cen v dopravé. Byla to treti

v

inflace v letech 2006 az 2010 je uvedeno v priloze D.

8 KISLINGEROVA, E. a kol. Inovace ndstrojii ekonomiky a managementu organizaci . 1. vydani.
Praha : C. H. Beck, 2008. s.37
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5.1.4 Vladni dluh

,»Vladni dluh zahrnuje zavazky sektoru vladnich instituci vyplyvajici z ptijatych vkladd,
vydanych uveérovych cennych papiri jinych nez Gcasti (s vyjimkou finan¢nich derivata)

a prijatych piijcek.«
Obsah komponentt vladniho dluhu je nasledujici:

- obézivo a vklady,
- cenné papiry jiné nez akcie, kromée finan¢nich derivatu,

- pijeky.

Obézivo a vklady dfive zahrnovaly penéZzni prostiedky nékterych institucionalnich
jednotek vedené na uétech u Ceské konsolidaéni agentury. Mince a bankovky
emitované Ceskou narodni bankou se do této skupiny nezahrnuji. Déle do této skupiny
patii prevoditelné a ostatni vklady. Cenné papiry jiné nez akcie, krom¢ finan¢nich
derivat,, obsahuji dluhové cenné papiry emitované vlddnimi institucemi. Jedna se
o kratkodob¢ a dlouhodobé cenné papiry jako jsou napt. sttednédobé a dlouhodobé
dluhopisy a sménky vydané Ministerstvem financi, statni pokladni¢ni poukazky, apod.
Pijcky zahrnuji pfijaté navratné penézni prostiedky, které maji dobu splatnosti kratsi
neZ jeden rok nebo del$i neZ jeden rok. Jednd se naptf. o bankovni Gvéry, piijaté

zahrani¢ni pujcky, atd. [15]

Tabulka 8 — Velikost vladniho dluhu v Ceské republice v letech 2006 az 2010 v mil. K¢&

Ctvrtleti
Rok
1. 2. 3. 4.

2006 897 286 915 040 925 146 948 276
2007 954 949 994 087 973 165 1023 784
2008 980 894 1 040 401 1035510 1104915
2009 1109 340 1237 143 1269 034 1280 352
2010 1312 875 1333 439 1462 535

Zdroj: http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/vladni_dluh tab

Z tabulky 8 je patrné, Ze velikost vladniho dluhu se neustdle zvySuje. Ze soucasné¢ho

vyvoje vetejnych financi je témér jisté, ze se vladni dluh 1 v nésledujicich letech bude

? Czso.cz [online]. 2011-04-01 . Notifikace vladniho deficitu a dluhu.
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nadale zvySovat. ,,Hospodafi-li vlada opakované tak, ze vydaje ptevySuji ptijmy, tedy
dochéazi k akumulaci rozpo&tovych deficitéi, vytvari vladni (statni) dluh.“'® Nartst
vladniho dluhu mutze byt sice vyhodny pro stfadatele, oproti tomu ale prodrazi lidem
uvéry a hypotéky a pro firmy bude znamenat drazsi financovani investic, jelikoz vyssi
zavazky statu mohou zvedat Grokové sazby v ekonomice. A to velmi vyrazng. [9]

Grafické zndzornéni vladniho dluhu obsahuje priloha E.

Velkou pfitézi pro vetejné finance je nutnost platit kazdoro¢né tiroky z vetejného dluhu.
V roce 2010 zchudl statni rozpocet kvili ndkladim na vladni dluh o vice nez 70 miliard
korun. Ceskou republiku tiZi zejména povinné, tzv. mandatorni vydaje, které tvoti pies
polovinu celkovych vydajt statniho rozpoétu. Robert Holman, ¢len Bankovni rady CNB
tfika: ,,Jakmile se jednou nastavi nezddouci trendy, je velmi t€zké dostat vetejné finance
do zdravého stavu. Politici nebudou ochotni délat nepopularni reformy. Re$enim by
bylo jen pfijeti zdkona o vyrovnaném statnim rozpoctu.“ Podle takového zdkona by

vlady musely sestavit vyrovnany rozpocet a situace by se méla zlepSovat. [29]

5.1.5 Saldo statniho rozpoctu

»daldo statniho rozpoctu je vysledek rozdilu mezi piijmy a vydaji statniho rozpoctu.

Rozpocet skonci prebytkem, tj. pfijmy jsou vyssi nez vydaje nebo schodkem, tj. rozdil

mezi piijmy a vydaji je zaporny.«'!

O TULEJA, P., MAJEROVA, 1., NEZVAL, P. Zaklady makroekonomie. Computer Press, 2006, str. 189.

! Czso.cz [online]. Dostupné z www: < http://czso.cz/csu/csu.nsf/i/tab_zam/$File/czam07021 lcr.xls>
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Tabulka 9 - Saldo statniho rozpoétu v Ceské republice v letech 2006 az 2010 v mil. K¢&

Rok
Mesic 2006 2007 2008 2009 2010
leden 3427 5033 9734 482 13 094
nor -557 -6 731 -4 970 5398 -10 599
bfezen 15 754 11264 -13 347 -2 346 -45 941
duben -19 955 -17 007 -28 089 -55 660 -78 227
kvéten -12 202 25977 -38 319 -71 410 -95 356
Cerven 7642 1275 -5 652 -68 259 -75 661
Cervenec -445 19 676 9275 -76 160 -69 007
srpen -6 440 22 226 5318 -89 578 -78 673
zafi 1 489 36316 10 473 -87 296 -99 555
fijen -12 675 27199 10 941 -138 088 96 727
listopad -30915 12 768 -6 517 -169 406 -140 757
prosinec -97 580 -66 392 -20 003 -192 394 -156 417

Zdroj: www.cnb.cz

Schodek statniho rozpoctu za rok 2010 dosahl vyse 156,4 mld. K¢, coz je proti roku
2009 vysledek lepsi o 36,0 mld. K¢. Cilem pro dalsi roky je snizovani deficitu
hospodareni statniho rozpoctu. Grafické znazornéni salda statniho rozpoctu ilustruje

priloha F.

5.2 Dopady krize na domacnosti

Dopad hospodaiské krize na domdacnosti byl méné vyrazny nez na celkovou ceskou
ekonomiku. Celkovy pfijem vSech zdrojii ¢eskych domacnosti se snizil jen nepatrné.
Hruby disponibilni dichod ¢eskych domécnosti dosahl v roce 2009 témét dvou bilionu
korun (konkrétné¢ 1975,5 mld. korun), coz v porovnani srokem 2008 je pouze
o 11,1 mld. korun méné (tj. -0,6%). Castka 1235,4 mld. korun piedstavovala mzdy,
castka 495 mld. korun zisky z podnikani a ¢astka 100 mld. korun zobrazovala Cisté
pfijmy z vlastnictvi. Na pfijmy domdcnosti ma rozhodujici vliv trh prace, ten vSak
vroce 2008 dopady krize zadnym podstatnym zplisobem nezaznamenal. Paradoxné
mzdy jiz od roku 2000 kazdoro¢né primémé o 7,8 % rostly, a to az do roku 2008.
Dokonce ani v roce 2009 objem mezd neklesl pod troven roku ptedchdzejiciho. Tedy
1 v dobé jiz probihajici ekonomické krize se mzdy domdacnostni v thrnu jesté nepatrné
zvysili (o témét 4 mld. korun). Takovouto situaci miZzeme vysvétlit strukturou zmén na
trhu préace, jelikoz propousténi byli zamé&stnanci s niz§imi pfijmy. Celkovy objem mezd
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to tedy nemohlo pfili§ ovlivnit. Za dal$i pfi¢inu lze povazovat nemocnost, ktera byla
v roce 2009 nizsi nez v predchozich letech. Z téchto divodi se krize na celkovych
mzdach tolik nepodepsala, ackoliv ztraty pracovnich mist byly znacné. Naopak zisky
zivnostnikil se rapidné snizily. Po primérném ro¢nim ristu o 4,8 % v letech 2000 az
2008 klesly v roce 2009 o celych 8,8 % v porovnani s rokem predchézejicim. Divodem
pro tento pokles az vroce 2009 muize byt prevazujici struktura ¢innosti v sektoru
domaécnosti soustfedéna na sluzby, které na cyklické vykyvy reaguji pomaleji a zaroven
1 specificnost zaméstnanosti ve stavebnictvi v ¢eskych podminkach. Nejvétsi dopad
krize se projevil ve sféfe Cistych piijmi z vlastnictvi, a to pfedevSim z urokd. Rozdil
mezi piijmy z vlastnictvi a vydaji na vlastnictvi se v roce 2009 propadl o 32 mld. K¢.
K tomuto vyvoji doSlo kvili vzijemnému vztahu pfijimanych a placenych urok.
Urokové pifjmy z bankovnich vkladii se vyrazné propadly, kde diivodem byla jednak
historicky nejnizsi troven zakladnich urokovych sazeb v ekonomice, coz se projevilo
v urokové politice obchodnik bank, a jednak také presouvani penéznich prostredkt
z terminovanych ¢t na U¢ty neterminované, piipadné Gplné vybirdni penéz z uctu. To
velmi negativné ovlivnilo vysi piijatych Grokd. U trokl placenych hral, z pohledu
domécnosti, velkou roli fakt, Ze ostatni financni zprostfedkovatel¢ (jako napf.
leasingové spolecnosti) zaznamenali vyrazny pokles stavi uvérti poskytnutym prave
domécnostem. To se projevilo v niz§im objemu trok placenych domécnostmi. Celkoveé
se domacnosti snaZily predev§im splacet své stdvajici uv€rové zdvazky a nové pijcky si
tak braly podstatné méné€. Vyznamnou roli v niz§ich platbach turokl z uvéru v roce 2009
mél také fakt, Ze spotiebitelské pljcky jsou mnohem drazsi nez uvéry na bydleni
(arokové sazby spotiebitelskych pajcek jsou vyssi nez u uvéru na bydleni). Vydaje
¢eskych domdcnosti v krizovém roce ziistaly téméf na stejné trovni jako roku 2008,
stouply o pouhych 0,04 %. Pfitom az do roku 2008 vydaje na individudlni spotfeby

rostly meziro¢né v prumeéru o silnych 8,7 %. [11]

Roky 2008 a 2009 naplnily ocekavani. Ztrata tempa vyvoje Ceské ekonomiky
anasledny pokles se promitl do dynamiky zadluZovani ceskych domacnosti. Lidé
vnimali mozna vys$i rizika ze strany bank 1 ostatnich zprostfedkovateld. V rizicich
budouciho vyvoje neustéle zlstava riziko zvySujicich se urokovych sazeb, pokles cen na
trhu nemovitosti, mozné ztraty pracovnich mist, rostouci mira nezaméstnanosti

a stagnace realnych ptijmu. [12]
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5.3 Dopady krize na bankovni sektor

Bankovni sektor v Ceské republice je vyrazné internacionalizovan a znacnou meérou
koncentrovan a zaroven také dominovan velkymi bankovnimi domy. Banky stfedni
domy pak mohou ptedstavovat redlnou konkurenci. Nad bankami dohlizi Ceska narodni
banka. V poslednich letech se banky snazi rozvijet retailové bankovnictvi. Do
retailového bankovnictvi spadaji Gvéry spotiebitelské 1 ivéry na uspokojeni potieby

vlastniho bydleni. [10]

Celosvétova finanéni krize samoziejmé ovlivnila také bankovni sektor. Na cCeském
finan¢nim trhu se projevovala postupné, a to pfedevsim diky vysoké likvidité trhu
a rozhodujicich bank. Dtlezité byly také opatieni ze strany centrdlni banky, diky kterym
nedoslo k zdsadnimu poruSeni fungovani naSeho trhu, prestoze likvidita klesala
a rizikové prirazky naopak stoupaly. Nastalé situaci také vyrazné¢ pomohlo, ze doméci
vlady nékterych bankovnich skupin, které pisobi v Ceské republice, poskytly v ptipadé
potfeby vc€asnou podporu svym institucim. Bankovni sektor samoziejmé krizi
zaznamenal, ale jeho reputace neutrpéla zdsadni zmény. Naopak mnohé instituce
benefitovaly z rostouci nejistoty vkladatelli a pfesunu jejich penéznich prostiedkd do
jednodussich bankovnich produkti. I pfes veSkeré potize vykazal bankovni sektor
1 v roce 2008 cisty zisk ve vysi 45,7 mld. K¢, coZ bylo o pouhé 3 mld. mén¢ nez v roce
piedchazejicim.

Ptestoze ekonomické podminky nebyly ptiznivé, vzrostl objem aktiv finan¢niho sektoru
meziro¢né o 7,9 %. Vyssi tempo riistu zaznamenaly Gvéry bank klientlim, a to o celych
16,4 %, stejné tak stavebni spofitelny, které dosahly ristu 26,8 %. Rychleji rostly také
uvéry domacnostem, z nichz ptiblizné % jsou uvéry poskytované na bydleni. Dobrou
kapitalovou vybavenost ¢eského bankovniho sektoru piedstavuji strast testy CNB, které
byly provedeny v prvnim pololeti roku 2009. I ve scénafi ekonomické deprese byl
kapital bankovniho sektoru jen mirné€ sniZzeny a pouze jedna banka se v tomto scénafi
dostala do oblasti zaporného kapitalu. Bankovni sektor proSel poklesem ekonomiky
amezenim funkce financnich trhii bez vétSich ztrat. Banky byly 1 za této situace

schopné tvérovat své klienty. [10]

45



6  Platebni neschopnost klientd Modré pyramidy

Z. Hubinkova uvadi: ,,Rostoucim problémem soucasnosti je zadluzovani a neschopnost
splacet pijcky a uvéry. Na jedné strané stoupa poptavka po uvérech a hypotékach
(pfedevsim na bydleni) a na druh¢ stran€ se fada rodin dostava do situace neschopnosti

splacet. 1

Nésledujici obrazek 10 udava pocet klientl, kteti méli problémy se splacenim svych
zavazkid u Modré pyramidy v okrese Ji¢in v letech 2009 a 2010. V roce 2009 tadné
nesplacelo 46 klientil, coz je cca 25 % ze vSech klientl, ktefi si tento rok sjednali
v Modré pyramidé néktery z uvérovych produktl. V roce nasledujicim se pocet téchto
klienth snizil na 35, coz predstavuje 15,5 % vzhledem k poctu klientd, ktefi v roce 2010
vyuzili néktery z Uvérovych produkti Modré pyramidy. Soucéty podavaji pichled
o vSech rizikovych klientech, to znamena, Ze jsou zde zahrnuti jak klienti, ktefi
vyrovnali své dluhy po zaslani upominky, tak klienti, ktefi diky své platebni

neschopnosti pfisli o nemovitost.
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Obrazek 10: Pocet rizikovych klientil v okrese Jic¢in v letech 2009 a 2010
zdroj: vlastni zpracovani
Na obrazku 11 je patrné, Ze Castéji se splacenim zavazkli maji problémy muzi nez Zeny.
Diivodem nemusi byt vzdy nedostatek finan¢nich prosttedkii. V tomto ptipadé¢ lze jako

divod povazovat spiSe nepozornost ¢i nedostateCnou zodpovédnost. Diilezitym faktem

2 HUBINKOVA, Zuzana a kol. Psychologie a sociologie ekonomického chovdni . 3. aktualizované,
doplnéné a prepracované vyd. Praha 7 : Grada Publishing, a. s. , 2008. s. 158
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ovSem zlistdva, Ze prevaznd vétSina muzi své zavazky po obdrzeni prvni ¢i druhé

upominky zaplati.
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Obrazek 11: Pocet rizikovych klienti v okrese Jic¢in v letech 2009 a 2010 v zavislosti na

pohlavi

zdroj: vlastni zpracovani

Obrazek 12 ilustruje zavislost véku na nesplaceni zavazkl. Nejcastéji své zavazky

neplati véas klienti narozeni v letech 1970 az 1989. Tento vyvoj je umérny poctu

poskytnutych uvért klientim, ktefi se narodili pravé v téchto letech. Samoziejmé jako

diivod 1ze vnimat 1 to, ze mladsi lidé nejsou tolik zodpovédni, jako ti star$i nebo védi, Ze

kdyz nezaplati v terminu, nemusi to hned znamenat, ze piijdou o celou nemovitost.
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Obrazek 12: Pocet rizikovych klientii v okrese Ji¢in v letech 2009 a 2010 v zavislosti

na véku

zdroj: vlastni zpracovani
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Z obrazku 13 je ziejmé, ze nejCastéji nejsou fadné splaceny uvéry v nizsich castkach.
Klienti, ktefi se zavazali k uvérim ve vysi 1 500 000 K¢ ¢i vyS$im si jsou svoji
schopnosti splacet jisti, proto se nesplaceni takovychto uvért v okrese Ji¢in stdva pouze
ziidka. Naopak lidé, ktefi si ptjCili nizsi ¢astku, mivaji se splacenim problémy castéji.
Jelikoz jejich zavazky nejsou tak velké, nepldnovali jejich splaceni tak poctivé jako

klienti, ktefi maji uvér vyssi.

Obecné lze fici, Ze nejvice delikventnich'® klientl spada do té skupiny, kdy poskytnuté
uveéry byly do vyse 500 000 K¢. U stavebnich spoftitelen jsou uvéry do castky piiblizné
300 000 K& poskytovany bez potieby zajisténi. Uvéry do vyse 500 000 K& lze zajistit
rucitelem a u avért presahujici tuto hranici je tieba zajistit zavazek nemovitosti. Proto
jen vyjimecné nastane situace, kdy klient, ktery ru¢i nemovitosti, fadné nesplaci. Hrozi
mu totiz riziko ztrdty nemovitosti. Naopak na klienta, ktery rucit nepotieboval, neni

vyvijen takovy tlak, takze mu nesplaceni nedé€lé takové starosti.
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Obrazek 13: Pocet rizikovych klientil v okrese Jic¢in v letech 2009 a 2010 v zavislosti
na velikosti zavazku v tis. K¢

zdroj: vlastni zpracovani

V letech 2009 a 2010 v okrese Ji€in byli za rizikové klienty povazovani klienti, ktefi
nesplaceli v¢as, a tedy jim musely byt zasilany upominky. Z téchto klientl se v roce
2009 diky nevcasnému splaceni dostalo do registru neplatict pét klientil, v nasledujicim
roce to byl pouze jeden klient. Celkem ¢tyfi klienti méli v roce 2009 oznaceny sviij
zavazek jako ,,ohrozenou pohledavku®. V nasledujicim roce se pocet ,,ohrozenych

pohledavek® témét nezmenil, toto oznaceni mélo pét klient. V roce 2009 byl v tomto

1 Delikventni klient = neplatici klient

48



okrese pouze jeden pfipad, kdy klient nereagoval na upominky, ani nekomunikoval
s pravnim oddélenim Modré pyramidy a jeho zavazek byl feSen exekuci. Stejné tak
v roce 2010 byl mezi rizikovymi klienty pouze jeden Clovek, ktery prestal splacet, svoji
situaci nefeSil a se stavebni spofitelnou nekomunikoval, takze mu bylo nafizeno
okamzité¢ splaceni celého Uvéru. V roce 2009 vyieSilo svou docasnou neschopnost

splaceni po zaslani upominek 36 klienti, v nasledujicim roce to bylo 28 klientd.

6.1 Zpusoby FeSeni neschopnosti klienta splacet stavebni uvéry

Kdyz si klient vezme tvér se splatnosti 20 a vice let neni ani v jeho silach, aby s jistotou
veédél, Zze po celou dobu trvani splaceni, bude mit dostatek financnich prostredki.
Béhem tak dlouhé doby se muize stat cokoliv - ztradta zaméstnani, zdravotni problémy,
rodinné problémy a podobné. Prave ztrata zaméstnéani je v poslednich letech v dasledku
hospodaiské krize velmi Castym problémem. KdyZ uz se ale do takové situace klient
dostane, neznamena to okamzité, ze prijde o ,,stiechu nad hlavou®, je ov§em zapotiebi

IR

takovouto situaci okamzité fesit. Moznosti je nékolik. [24]
Pojisténi schopnosti splacet

Zakladni pojisténi klienta, které Modra pyramida pro zabezpeceni svym klientim
doporucuje, je uzavieni rizikového pojisténi. Toto pojisténi zpravidla zahrnuje riziko
smrti a riziko plné trvalé invalidity. Soucasti této pojistky mize byt i pojisténi ztraty

zamé&stnani a pracovni neschopnosti.

PojiSténi schopnosti splacet své zavazky je tim nejjednodussim feSenim. Toto pojiSténi
chrani klienta tim, Ze pojiStovna za ného piebird zdvazky splatek v ptipad¢ ztraty
zaméstnani. Modra pyramida toto feSeni doporucuje, ale nevyzaduje. Vyse pojistného je
zavisla na pojiSténych rizicich a na typu konkrétniho uvéru, mize byt kalkulovana jako
fixni mésicni sazba, jako procento z mésicni splatky nebo jako procento ze zlstatku
uvéru. Modra pyramida doporucuje klientim tuto formu pojiSténi fesit prosttednictvim
pojistnych produkti Komercni pojistovny, a. s., ktera je 100 % dcefinou spolecnosti
Komer¢ni banky, a. s. Klient mlize samoziejmé zvolit jakoukoli jinou pojistovaci

spole¢nost.

V praxi to znamend napt. ma-li klient ve véku 18 az 45 let u Modré pyramidy uvér ve
vysi 500 000 K¢ a chce-li si pojistit schopnost splaceni, musi si k mésicni splatce pficist
dalsich 126 K& v ptipad€ pojiSténi rizika smrti, 176 K& v ptipadé€ pojiSténi pracovni
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neschopnosti a 226 K¢ pfi pojisténi rizika ztraty zaméstnani. Jedna-li se pak o klienta ve
véku starSi nez 46 let, mze se pojistit proti riziku smrti, coz ho bude stat 226 K¢ a proti
invalidité, kde je castka 276 KC. Pojisténi proti pracovni neschopnosti ¢i ztraté

zaméstnani u téchto klienta sjednat nelze.
Odklad splatek

Dalsi moznosti, kdy neschopnost splaceni je pouze docasna napi. kdyz klient ztrati praci
a bé¢hem nékolika tydnt méa v amyslu opét zacit pracovat nebo dlouhodob¢ onemocni, je
odklad splatek. Klient o této situaci musi Modrou pyramidu informovat a o odklad
splatek pozadat pisemnou formou. Modra pyramida danou situaci vyhodnoti a klienta
do tydne vyrozumi. Takovéto udalosti se feSi individualng. V piipadé kladného
vyjadfeni je s klientem sepsana dohoda. Ve vétSing piipadi se odklad feSi na dobu
maximalné Sesti mesicti. Tato dohoda klienta ovSem nezbavi celych mésic¢nich splatek.
I nadale musi splacet uroky. Modra pyramida mu umozni pouze odklad splatek jistiny,
coz znamena, ze vySe splatek se mize sniZit az o 2/3. Celkovéa doba splaceni se tedy
prodlouZi o pocet mésict, na které je klientovi umoznén odklad. Navic je klient povinen
zaplatit jednorazovy poplatek ve vysi 1 500 K& za vypracovani dodatku k uvérové

smlouve.
Pronajem a prodej nemovitosti

Prongjem nemovitosti neni feSeni, které by nabizela Modrd pyramida. Je to dalsi
moznost, jak situaci neschopnosti splaceni zvladnout. Ma-li klient moznost své bydleni
vyfesit napf. prestechovanim zpét k rodicim, Ize feSit zajiSténi splatek tim, Ze
nemovitost, na kterou si bral uvér, pronajme a z vynosti najemného uvér déle splaci.
Tato moznost nemusi byt vhodné pro kazdého, ale jisté je to Sance jak feSit krizovou

situaci a nepftijit tak o celou nemovitost.

Naopak v ptipadé€, ze si je klient jisty, Zze se jeho finan¢ni situace ani v budoucnu
nezlepsi, je moznym feSenim také prodej nemovitosti. Za ziskané penize je pak schopny
splatit Gveér jednorazové nebo se s kupujicim mulze také dohodnout na pievzeti

hypotecniho Gvéru.

50



Splaceni uvéru

Na splaceni uvéru dochédzi po prodeji nemovitosti. Neni-li klient schopny spléacet
zavazky stavebni spofitelné a nemovitost proda, mtize pak splatky uhradit jednorazove.
Samoziejmé 1 Modrd pyramida nabizi klientim moznost jednorazového splaceni
hypote¢niho uvéru. Jako vyhodu lze vnimat to, Ze se klient prakticky okamzité zbavi
nejen dluhu, ale i zastavniho prava k nemovitosti, kterym Modra pyramida disponovala.
Toto feSeni ovSem neni idedlni, protoze si stavebni spofitelna bude Gctovat penale za
predCasné splaceni uvéru (plati pro uvéry poskytnuté po 1. bieznu 2008). Sankce za
pfedcasné splaceni je stanovena ve vysi 2 % z vySe Cerpaného Uvéru rocn€é do doby
fixace, kterd je u Modré pyramidy Sest let. Napt. chce-li klient splatit 1 000 000 K¢
uvéru po prvnim roce splaceni, zaplati 5 x 20 000 K¢ tj. 100 000 K¢ penéle za
predCasné splaceni. V piipad¢ finan¢ni tisné muize tato Castka klientovi ptisobit nemalé

starosti.
Prevzeti avéru

Prevzeti uvéru je obecné dal$i moZznosti, jak feSit neschopnost splaceni. Modra
pyramida vSak tuto moZznost neposkytuje. Pfevzeti tivéru je ve srovndni se splacenim
z hlediska naklada spojenych s vyfizenim uvéru finanéné€ vyhodnéjsi variantou. V praxi
znamena prevzeti Uveérové smlouvy za pavodnich podminek novym klientem.
Napft. kdyZ klient nemovitost proda, novy majitel mize jeho hypote¢ni uvér pfevzit na
sebe. Ve spolecnosti Modrd pyramida takovyto pifevod neni moZny, protoZe Uvérova
smlouva je registrovana v navaznosti na dotaci statnim piispévkem na rodné cislo

klienta. Tato dotace je nepievoditelna.
Refinancovani

Posledni moZnosti je refinancovani uvéru. Modrd pyramida umoZziuje stavajicim
klientim refinancovat ptivodni uvéry, zpravidla za vys$i irokovou sazbu, Cerpanim
nového uvéru, ktery je v ptipadé nizsi urokové sazby vyhodnéjsi. Piipadné si klient
muze vytidit novy uvér v jiné bance s delSi dobou splatnosti, tzn. snizsi mésicni
splatkou (toto feSeni zatim neni u Modré pyramidy mozn¢). Tato moznost je vhodna pro
klienty, kterym se napt. z néjakého diivodu sniZil rodinny rozpocet. Velice dulezité je si

vSe fadné propocitat, a to vcetné¢ zohlednéni Casové hodnoty penéz. Neni vzdy

51



nejvhodnéjsim fesenim hned uzavirat a platit novou smlouvu. Celd ,,operace” je také

administrativné a ¢asové naroc¢na.

6.2 Klient situaci neresi a prestane platit

Nejhor$i mozna situace nastava v ptipad¢, ze klient z n¢jakého ditvodu nemuze spléacet
své zavazky a nikoho s tim neobeznami. Prosté prestane splacet. Takovéto situace fesi
Modréa pyramida nejprve upominkami. VSechny upominky musi byt klientovi zaslany
v pisemné formé. Prvni upominka je nezpoplatnéna. Kdyz klient na prvni upominku
nereaguje, je mu zaslana druha upominka, kterd uz je zpoplatnénd castkou 500 K¢.
V ptipadé, Ze klient ani v takové chvili nereaguje, je mu zaslana tfeti upominka, za
kterou mu je uétovano 900 K¢ (po zaslani tfeti upominky je klient zapsan do registru
uvérovych dluznikll). Nastane-li, Ze ani v této chvili klient neucini pfipadnad opatieni
a neplati, je takovy avérovy ptipad pfedan do oddéleni vymahani pohledavek. Ti klienta
opét kontaktuji ve spolupraci s pravnim oddélenim spolecnosti. V piipadée, ze klient
nereaguje ani na takovouto vyzvu stavebni spofitelny, je vyzvan k jednorazovému
splaceni celého Uvéru a kdyz opét nereaguje, postoupi se pohledavka bud
prostfednictvim spolecnosti pro vymahéani dluhli, nebo pravni cestou, a zajiStuje se

uspokojeni pohledavky exekuci a prodejem majetku.

6.3 Priklad z praxe

Piiklad z praxe pobocky Ji¢in. Klientka, Zena ve veéku 53 let, Cerpala Gvér na Castku
327000 K¢ s plvodnim ucelem odkupu bytu vramci privatizace od mésta Jicin.
Mésicni splatka byla stanovena ve vysi 3 232 K¢. Ve chvili, kdy pfiSla o zaméstnani,
navstivila ithned pobocku a pozadala o odklad splatek. Modra pyramida ji umoznila
splatky odloZit o 6 mésici. Odklad se tyka pouze splatek Gvéru, i1 nadale ji ovSem
zustala povinnost splacet uroky. Klientka tedy mési¢né splacela 1607 K¢,
tzn.o 1 625 KE méné.  Zaroven ktéto nepiijemné zivotni situaci nabidla sviij
velkometrdzni byt do prodeje realitni kancelafi s nabidkou vymény za mensi byt.
Fotokopii zprosttedkovatelské smlouvy na prodej ptipadné vyménu s doplatkem zaslala
Modré pyramidé. Klientce se povedlo byt vymeénit za malometrazni a z doplatku rozdilu
cen uver jednorazove doplatila. Klientka méla avér z roku 2006, kdy Modra pyramida
neuctovala pendle za pifedCasné splaceni. K témto poplatkim stavebni spofitelna

pfistoupila v ndvaznosti na vyvoj finan¢niho trhu az s platnosti od 1. bfezna 2008. Této
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klientce se podafilo situaci vyfesit. Vyuzila hned dvou moznosti, a to odkladu splatek

a prodeje nemovitosti.

6.4 Vyhodnoceni a doporuceni

Otazka financovani bydleni pomoci uvért je opravdu slozitd. Bydleni je jednim
z kli¢ovych problémd, které musi béhem svého zivota fesit kazdy. Investice do bydleni
muze pro vétSinu lidi znamenat nejvyssi investici v celém zivoté, proto neni spravné
takovéto rozhodnuti uspéchat. Na jedné stran¢ tu je vidina vlastniho bydleni, splnéni
snu ¢i ptani modernizace dosavadniho bytu nebo domu, ale na strané druh¢ tu jsou roky
splaceni uvéru, urokl a ptipadného pojisténi. Klient musi zvazit, cemu dava prednost
aco je pravé pro n¢ho dilezité. Velmi zasadni je také vybér stavebni spofitelny.
Financovéani bydleni je dlouhodobou zélezitosti, takZze vhodny vybér by se nemél
podceniovat. Na ceském trhu plsobi spoustu finanénich instituci, které jsou ochotni
pujcovat penize. Lidé by si méli tento trh analyzovat a diikkladn¢ se rozmyslet u koho si
penize puj¢i. MéEli by znat historii instituce, méli by se pfesvéd¢it o davéryhodnosti
a spravnosti uvadénych podminek. Mnoho instituci nabizi vysoké ptjc¢ky s minimalnimi
pozadavky na klienta, ale ¢asto zde klienti zaplati n€kolikanasobek pijcenych penéz.
Proto by se méli podrobné informovat nejen o spoleCnosti, ale samoziejmé také
o konkrétnich finan¢nich produktech, o jejich vyhodach a nevyhodach. Detailné by si
méli zjistit veSkeré informace o podminkach pro ziskani uvéru ¢i phjcky, o trocich,
prib&hu splaceni, pfipadné feSeni moznych situaci, jako je neschopnost splaceni nebo
moznost pred¢asného splaceni Uvéru. Velice zasadni jsou také poplatky za vedeni
uvérového uctu. Zatimco u stavebnich spofitelen se mési¢ni poplatky pohybuji okolo
25 K¢ mésicné, u hypotecnich bank dosahuji ¢astky 150 K¢ a vySe. V praxi to znamena,
Ze u stavebni spofitelny zaplati klient roén€ 300 K& za vedeni uvérového uctu. Pti dobé
splaceni 25 let dosahne tato cCastka vyse 7 500 K¢. U hypotecni banky zaplati ro¢né
1 800 K¢, coz pii dobé splaceni 25 let znamena celych 45 000 K¢. A to je opravdu

nezanedbatelny rozdil.

Teprve na zakladé veSkerych ziskanych udaji by si klienti méli vybrat vhodnou
stavebni spofitelnu a jeji finan¢ni produkt. Pro kazdého klienta mize byt vhodnym
produktem néco jiného. Vybrani té sprdvné moznosti je individudlni a zalezi na

konkrétni situaci klienta. Neexistuje univerzalni produkt, ktery by vyhovoval vSem.
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Idedlni situace by pro klienty byla samoziejmé tehdy, kdyby presné¢ védéli co je
v nésledujicich 10 az 20 letech ¢eka. Na jaké pozici budou pracovat, jak vysokych mezd
dosahnou, jaka bude inflace, jak pevné budou mit zdravi atd. V takovém piipadé by
bylo jednoduché se rozhodnout, zda si zajistit vlastni bydleni pomoci stavebnich uvéra
¢i nikoliv. Bohuzel takovyto pribéh je nemozny. Klienti musi spoléhat sami na sebe,
investice do bydleni je investici do budoucnosti, a rozhodné se nejedna o malé zavazky.
Je zapotiebi, aby si klient detailné promyslel veskeré mozné disledky, které mohou
v pribéhu splaceni uvéru nastat. Casto klienti nerozhoduji pouze za sebe ale za celou
rodinu a splaceni zdvazku ze dvou ¢i vice piijmil je snazsi, nez kdyby na to ¢lovek
zustal sam. Ale i takova situace mize nastat. Lidé, ktefi si planuji na sebe vzit zavazek,
v podobé¢ stavebniho Gvéru, by méli myslet na ,,zadni vratka®“. M¢li by si vSe fadné

spocitat a zavazat se pouze ke splatkdm, které by ptipadné zvladli financovat i sami.

Kdyz mé klient dlouhodobé zdravotni problémy, je to uz tak velmi nepfijemna
a naro¢nd situace. Je tedy dobré mit takovouto situaci vyieSenou, aby ke vSem starostem
klient jesté navic nemusel myslet na to, kde vzit penize na splatky. Doporuceno je
pojisténi. Samoziejme, ze pojisténi znamend mesicné dalsi penize navic, ale vyfesi
za klienta mnoho problému, které v priabéhu splaceni mohou nastat. Klient se musi
rozhodnout sam, zdali si svoji schopnost splaceni pojisti a bude moci zit v klidu
a védomi, Ze nepftijde o stfechu nad hlavou nebo d4 piednost niz§im mésicnim vydajim,

ale s rizikem, Ze bude muset podobnou situaci fesit operativné, az kdyz nastane.

Dostane-li se klient opravdu do situace, kdy neni schopen splacet, je nutné to
neprodlené¢ feSit. Pokud nechce zadat o odklad splatek, ani nechce nemovitost prodat
¢i pronajmout a neni ani pojiStény, miize zkusit o pomoc pozadat rodice, piibuzné
¢i dobré pratele. Mnoho klienti si jde na splatky pujcit do né&jaké z nebankovnich
instituci a tim pouze splaci ptijcku ptjckou a dostavaji se tak do zacarovaného kruhu.
Takovéto ptipady pak Casto konci praveé exekuci. Klienti by si méli uvédomit, Ze na
kazdy problém existuje feSeni, jen ho mozna sami neznaji, ale pofad tu jsou finan¢ni

poradci, ktefi jim ochotné poradi a pomohou.
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Z.avér

Tématem bakalaiské prace je financovani uvérti u Modré pyramidy stavebni spofitelny,

a. s. v obdobi hospodatské krize.

Prace postupuje od teoretického vymezeni zplsobt, jak Ize financovat bydleni a jaké
moznosti nabizi stavebni spofitelny. Pro praktickou predstavu je vybrana stavebni
spofitelna Modra pyramida, jeji ¢innost a konkrétni finan¢ni produkty. Dale se prace
zabyva analyzou klientd Modré pyramidy v okrese Ji¢in v letech 2009 a 2010 a urcuje
dopady souc¢asné hospodatské krize v Ceské republice. V neposledni fadé uréuje

zpusoby, jak lze fesit klientovu neschopnost splacet stavebni uvéry.

Z analyzy klienti Modré pyramidy v okrese Ji¢in vyplyva, ze Castéji bydleni pomoci
uvért fesi muzi nez Zeny. Déle je ziejmé, Ze nejvice klientl, kteti Cerpaji uvér, jsou
narozeni v letech 1970 az 1989. V dusledku hospodarské krize piisli lidé o zaméstnani
a celkové se snazili Setfit, coz se projevilo 1 na po¢tu poskytnutych uvért. Okres Jicin
nema nijak zna¢né problémy s neplaticimi klienty. Ve vétSin€ ptipadt plati klienti své
zavazky tadné, ptipadné po zaslani prvni ¢i druhé upominky. Maji-li financni potize,
nevahaji pfijit na pfislusné pobocky a za pomoci finan¢nich poradcti najdou vhodné
feSeni. Samoziejme je i v tomto méesté nékolik klientl, ktefi jsou jiz zapsani v registru

neplatici nebo odmitli nastalou situaci fesit.

Prace je uréena Ctenaiim, ktefi se zajimaji nejen o moznosti financovani bydleni, ale
zaroven také o krizové situace, které mohou za dobu splaceni nastat. Prace pomaha
ziskat ptedstavu jak o prevenci, tak o moznych zplsobech, jak postupovat v ptipadé, ze
se Clovék rozhodne financovat bydleni za pomoci nékteré ze stavebnich spofitelen
av prubéhu splaceni nastane nepfijemna situace, kdy nemd dostatek finan¢nich
prostfedkii. Prace se zaméfuje na platebni neschopnost klientt Modré pyramidy
v okrese Ji¢in. Predkladané mozZnosti, jak podobné situace fesit, ovS§em pouZije klient
jakékoliv stavebni spofitelny. Ctenat si tedy ujasni nejen své moznosti pii FeSeni
bytovych potieb, ale pfedevsim se ptipravi na situaci, kdyby se 1 on dostal do situace,

kdy nebude schopen splacet své zavazky.

Hlavni cil prace, urcit zpiisoby, jak lze fesit klientovu neschopnost splacet ivér u Modré

pyramidy stavebni spofitelny, a. s., byl splnén.
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Priloha A

Vypis z obchodniho rejstiiku

Vypis

z obchodniho rejstiiku, vedené¢ho Méstskym soudem v Praze

oddil B, vlozka 2281
Datum zapisu: 9. prosince 1993
Obchodni firma: Modra pyramida stavebni spofitelna, a.s.
Sidlo: Praha 2, Bélehradska 128, ¢p.222, PSC 12021
Identifikacni Cislo: 601 92 852
Pravni forma: Akciova spolecnost

Pifedmét podnikani:

- Spolecnost je opravnéna:

k vykonu €innosti uvedenych v zdkoné ¢. 96/1993 Sb., o stavebnim spofeni a statni podpote
stavebniho spofeni, ve znéni pozdéjsich predpist (dale jen "zakon o stavebnim spofeni"), v § 1
pism.

a) prijimani vkladt od ti¢astnikid stavebniho spofeni v rozsahu

- pfijimani vkladl v ¢eské méné od Gi¢astnikd stavebniho spofeni

b) poskytovani Gvéri Gcastnikim stavebniho spoteni v rozsahu

- poskytovani tivéra v Ceské meéné tcastnikiim stavebniho spofeni

¢) poskytovani ptispévku fyzickym osobam tucastnikiim stavebniho spoteni v rozsahu

- poskytovani ptispévku v ¢eské meéné fyzickym osobam ucastniklim stavebniho spofeni

a k vykonu ¢innosti uvedenych v zakoné o stavebnim spotfeni v § 9 odst. 1 pismena

a) poskytovani tvérii osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny pro
uspokojovani bytovych potieb v rozsahu

- poskytovani vera v ¢eské méné osobam, jejichz vyrobky a poskytované sluzby jsou urceny
pro uspokojovani bytovych potieb

b) piijimani vkladd od banky, zahrani¢nich bank, pobocek zahrani¢nich bank, finan¢nich
instituci, zahrani¢nich finanénich instituci a pobocek zahrani¢nich finanénich instituci

¢) poskytovani zaruk za uvéry ze stavebniho spofeni, za iveéry poskytnuté podle § 5 odst. 5
zakona o stavebnim spofeni a za Gvéry uvedené v § 9 odst. 1 pism. a) zakona o stavebnim
spofeni v rozsahu - poskytovani zaruk v ¢eské méné za Gvéry ze stavebniho spofeni, za Gvéry
poskytnuté podle § 5 odst. 5 zadkona o stavebnim spofeni a za Gvéry uvedené v § 9 odst. 1 pism.
a) zakona o stavebnim spofeni

d) obchodovani na vlastni ucet s hypotéénimi zastavnimi listy a obdobnymi produkty
vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro hospodaiskou spolupraci a rozvoj

e) obchodovani na vlastni Gi¢et s dluhopisy vydavanymi Ceskou republikou, s dluhopisy, za



které Ceska republika prevzala zaruku, a s dluhopisy vydavanymi Ceskou narodni bankou

f) obchodovani na vlastni tcet s dluhopisy vydavanymi ¢lenskymi staty Organizace pro
hospodéiskou spolupraci a rozvoj, centrdlnimi bankami, finan¢nimi institucemi téchto stati,
a bankami se sidlem v téchto statech, jakoz i s dluhopisy, za které tyto staty prevzaly zaruku,
a s dluhopisy vydavanymi Evropskou investi¢ni bankou, Nordic Investment Bank a Evropskou
centralni bankou,

g) provadeéni platebniho styku a jeho zii€tovani v souvislosti s Cinnosti stavebni spofitelny

v rozsahu - provadéni platebniho styku a jeho zi¢tovani v tuzemsku v souvislosti s ¢innosti
stavebni spofitelny

h) poskytovani bankovnich informaci

1) uzaviradni obchodt slouzicich k zaji§téni proti ménovému a trokovému riziku

j) vykon finan¢niho maklétstvi

Statutarni organ - predstavenstvo:

predseda predstavenstva: Ing. Jan Pokorny, r.¢. 660818/0755
Kladno, Kroc¢ehlavy, Vojanova 762, PSC 272 00
den vzniku funkce: 4.ledna 2010
den vzniku ¢lenstvi v piedstavenstvu: 1.ledna 2010

mistopiedseda predstavenstva: Ing. Miroslav Hirsl, r.¢. 721101/3227
Hradec Kralové, Svobodné Dvory, Spojovaci 710/8A, PSC
503 11
den vzniku funkce: 22.zafi 2010
den vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 25.listopadu 2008

¢len predstavenstva: Ing. Jifi Votrubec, r.¢. 660419/1825
Chrustenice 176, PSC 267 12
den vzniku Clenstvi v predstavenstvu: 27.fijna 2010

Zpisob jednani za spolecnost:

Za spolecnost jedna v celém rozsahu piedstavenstvo, a to dva ¢lenové piedstavenstva. Za
spole¢nost se podepisuji

a) spolecné dva ¢lenové predstavenstva,

b) prokurista v rozsahu udélené prokury s tim, ze k podpisu musi byt pfipojen dodatek, Ze se
jedna o prokuru.

Podepisovani za spolecnost se déje tak, ze osoby opravnénéjednat a podepisovat jménem
spole¢nosti ptipoji sviij podpis k napsanému nebo jinak vyznacenému obchodnimu jménu
spole¢nosti a vyznaci funkci v niz podepisuji.

Dozorc¢i rada:

predseda dozordi rady: Henri Bonnet, dat. nar. 06.07.1949
Praha 1, Ovocny trh 15, PSC 110 00
den vzniku funkce: 11.zati 2009
den vzniku Clenstvi v dozor¢i radé: 11.zafi 2009

¢len dozordi rady: Patrice Taillandier-Thomas , dat. nar. 12.11.1958
Praha 1, Ovocny trh 15, PSC 110 00
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 1.anora 2008
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¢len dozor¢i rady: Peter Palecka, r.¢. 591103/6692
CernoSice, Jahodova 1565, PSC 252 28
den vzniku ¢lenstvi v dozorc¢i rad€: 18.Gnora 2011

¢len dozor¢i rady: Ing. Milan Orkag, r.¢. 560412/2370 5
Ostrava, Hrabova, Na S¢u¢im 721/16, PSC 720 00
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 15.prosince 2006

¢len dozor¢i rady: JUDr. Josef Kvéton, r.¢. 560217/0134
Veésin 207, PSC 262 43
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 19.dubna 2007

¢len dozor¢i rady: Tomas Tomiczek, r.¢. 741018/5090 5
Praha 7, Pod Havrankou 818/50, PSC 171 00
den vzniku ¢lenstvi v dozor¢i radé: 8.prosince 2009

Jediny akcionar:

Komer¢ni banka a.s.

Praha 1, Na Piikopé 33, PSC 969

Identifikacni ¢islo: 453 17 054

Komer¢ni banka, a.s. se stala jedinym akciondfem po nabyti akcii dvou byvalych akcionaid, a to
BHW Holding a Ceské pojistovny, a.s.

AKkcie:

5625 ks akcie na jméno v zaknihované podobé¢ ve jmenovité hodnoté 100 000,- K¢

Zikladni kapital: 562 500 000,- K¢
Navyseni zakladniho kapitalu v rozsahu 62.500.000,- K¢
zcela splaceno 29.11.2010, dle smlouvy o upsani akcii ze dne
15.11.2010.

Splaceno: zcela splacen

Ostatni skuteénosti:

- Splaceni zakladniho jméni: 100% penéZitého vkladu splaceno zakladateli pied podanim
navrhu na zapis spole¢nosti do obchodniho rejstriku.
- Vznik spole¢nosti: notarsky zapis ze dne 10.6.1993 ve znéni dodatku ze dne 12.11.93



Vyvoj HDP v Ceské republice v letech 2006 a% 2010
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1Q | 2q | 3Q | 4Q
2006

1Q | 2q | 3q | 4Q
2007

1Q | 2q | 3Q | 4Q
2008

1Q 2Q | 3Q | 4Q
2009

1Q | 2q | 3Q | 4Q
2010

Hodnoty

7,6 | 6,1 | 6,9 | 6,7

7,4 | 5,8 | 5,8 | 5,7

2,8 | 3,8 | 3,4 | ]

—3,6| 5 | 5 |-2,9

11 | 2,4 | 2,8 | 2,6

Zdroj: vlastni zpracovani, data prevzata z http://www.kurzy.cz/makroekonomika/hdp/
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Vyvoj miry nezaméstnanosti v Ceské republice v letech 2006 aZ 2010
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Zdroj: vlastni zpracovani, data pievzata z http://czso.cz/csu/csu.nsf/i/tab_zam/$File/czam070211cr.xls
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Vyvoj inflace v Ceské republice v letech 2006 aZ 2010
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Zdroj: vlastni zpracovani, data pievzata z http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/mira_inflace
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Velikost vladniho dluhu v Ceské republice v letech 2006 aZ 2010 v mil. K&
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Zdroj: vlastni zpracovani, data pfevzata z http://www.czso.cz/csu/redakce.nsf/i/vladni_dluh_tab
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Saldo statniho rozpoétu v Ceské republice v letech 2006 az 2010 v mil. K¢&
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Zdroj: vlastni zpracovani, data prevzata z http://www.cnb.cz/
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